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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

PARKANON KAUPUNKI
VAHAINEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, 1. KAUPUNGINOSA
(KESKUSTA), KORTTELI 1002 (OSA)

Vahainen asemakaavan muutos koskee:
Osaa korttelia 1002.

Vahadisella asemakaavan muutoksella muodostuu:
Osa korttelia 1002.

Suunnitteluorganisaatio

Asemakaavamuutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku). Asemakaavan tekni-
sen laatimisen on tehnyt projektipdallikkdé Antti Siirava Nosto Con-
sulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatyodn vireilletulosta on kuulutettu 17.12.2019
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 17.12. - 8.1.2020
Tekninen lautakunta on hyvaksynyt kaavan _ .. .2020

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Parkanon keskustassa noin 350 metria
Vaasantiesta (E12) itdaan. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Keskuskatuun, lannessa Roihanraittiin, eteldssa ja idassa yhdistet-
tyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueeseen ja iddassa myos
puistoalueeseen.

Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa osittain korttelin 1002,
tontin 1 kayttoétarkoitusta siten, etta yleisten rakennusten kortteli-
alue muutetaan yleisten rakennusten korttelialueeksi, joka sallii
myds osittain liike-, asuin- ja toimistorakentamista.

Asemakaavan muutos on tarkoitus laatia siten, etta se voidaan ka-
sitella vaikutuksiltaan vahaisena (MRL 52 §).
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Vahdinen asemakaavan muutos koskee kiinteistéa 581-1-1002-1.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,3 hehtaaria.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:

Haapaner
(2 Pentt

Korpikyla

Kaava-alue _ ~on

ol () PARKANO

Pahkala

Mettala tKalllonahde

Lahde: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja. ©MML
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus sinisella:

Lahde: Kiinteistétietojarjestelma, karttaote. ©MML

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakennettua kaupunkialuetta. Suunnittelualu-
een laheisyydessa sijaitsee asuin-, liike- seka keskustapalvelujen
rakennuksia.
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Luonnonymparisto

Suunnittelualueen luonnonymparisté on rakennettua kaupunkialu-
etta. Suunnittelualeen vieressa idassa Keskuskadun ja Parkanon-
tien risteyksessa sijaitsee pieni puisto/viheralue.

Suunnittelualueen maapera on hiekkamoreenia.
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

Tyoépaikat, palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Parkanon keskustassa keskustan palvelu-
jen valittbmassa laheisyydessa.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee noin 350 metrid itdan Vaasantiesta (E12),
jonka vuorokausiliikenne (2018) on 6392 ajoneuvoa/vrk. (Lahde:
Vaylavirasto.)

Suunnittelualue sijaitsee Vaasantien (E12) ja Parkanontien valiin
sijoittuvan Keskuskadun varrella Parkanon keskustassa. Suunnit-
telualueelle on toimivat liikkenneyhteydet.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Kokonaismaakuntakaava (Pirkanmaan maakuntakaava 2040) on
saanut lainvoiman 24.4.2019. Maakuntakaavassa suunnittelualue
on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Merkinta sisaltaa
keskustamaisen asumisen, keskustahakuisten palvelu-, ty6paikka-
ja muiden toimintojen alueet, niihin liittyvine puistoineen ja liiken-
nealueineen. Suunnittelualue on osoitettu lisaksi taajamien elinvoi-
maisuuden kehittamisvydhykkeeksi, jonka kehittamissuosituksissa
todetaan, etta Parkanossa alueen suunnittelussa ja toteutuksessa
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tulee kiinnittaa erityista huomiota Parkanon asemanseudun ja kes-
kustan toiminnalliseen kytkeytymiseen seka hyvaan saavutetta-
vuuteen.

Suunnittelualue on osa maakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistdéa, Parkanon kirkon ympdéaristé ja vanha raitti.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytdssa tulee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja raken-
nusperinndén arvojen sadilymista ja edelleen kehittamista. Uusi ra-
kentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistén ominais-
piirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Ote maakuntakaavasta:

Lahde: Maakuntakaavakartta.

kT
':“;H" Taajamien elinvoimaisuuden kehittdmisvyGhyke.,

Merkinnalld osoitetaan Vilppulan aseman ja Mantdn keskustan muodostama yh-
tendinen eheytyvan taajamarakenteen afue, jolla vahvistetaan kaupungin kulttuu-
ri- ja matkailupaiveluiden saavutettavuutta, Parkanon keskustan ja asemanseudun
valinen wohyke, jota kehitetidn merkittdvana logisdikan, varastoinnin sekd luon-
nonvaratalouden tyopaikka- ja tutkimustoimintojen keskittymana, sek3 Sastamalan
Fehulassa alue, jolla on edellytyksia kehittyd energizintensiivisen yritystoiminnan ja
biotalouden alueena.

Parkanossa alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittda erityistd huo-
miota Parkanon asemanseudun ja keskustan toiminnallizeen kytkeytymizeen seka
hywdan saavutettavuuteen. Alueen maankdytdssd varaudutaan hyodyntdmaan rai-
deliikenteen kuljetus- ja terminaalitoimintojen mahdollisuudet.
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- Keskustatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja Tam-
pereen ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkintd sizdftdd niihin fiittywat keskus-
tamaizen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen
alueet litkennealusinesn ja puistoineen.

Suwnnittelumdarngys:

Alusen suunnitteiussa on otettava huomicon yvhdyskuntarakenteen eheys, kaupun-
kikuvan omaleimaisuus, asuinymparistin laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudul-
lisifle virkistysalueille, joukkelitkenteen, kdvelyn ja pydraiflym toimintaedeliytykset
sekd limyntapysakdinnin ja joukkoliilkenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen
suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistojen arvojen s3ilyminen

Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseitdan seudullisia vahittais-
kaupan suuryksikaitd. Vahmtaiskaupan suuryksikdt on suunniteltava keskustaymp3s-
ristddn soveltuviksi. Ne on miteitettava ja niiden toteutus on ajoitettava yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa siten, etteivit ne atheuta merkittdvid haitallisia
vaikutuksia muifle keskusta-alusille tai seudun palveluverkon tazapainoiseile kehit-
tEmisells.

Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulthuuriymparistd,

Merkinndilla osoitetaan maakennallisest merkittavat rakennetun kulttuuriymparis-

(BE ton alueet.

Kohdemerkinnalla osoitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen ei mazakunta-
kaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kdyttadd alusvarausmerkintda.
RE-merkinnilld osoitetaan karttateknisistd syista erillisilld kartoilla esitetyt arvok-
kaat mkennetut kulttuuriymparistot

Suwnnittelumdarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssd tulee
turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja mkennusperinnon arvojen sailymista ja
edelleen kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymps-
ristdn ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuutesn.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Keskusta-alueen osayleiskaava,
joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 17.12.2012 oikeusvai-
kutteisena yleiskaavana. Suunnittelualue on yleiskaavassa osoi-
tettu keskustatoimintojen alueeksi (C), jossa alueen taydennysra-
kentaminen ja muu kehittaminen tulee sopeuttaa alueen mittakaa-
vaan, maisemaan ja kulttuuriymparistéarvoihin. Suunnittelualue
on osoitettu kaupunkikuvallisesti tarkeadksi alueeksi tai alueen
osaksi, jossa korjaus- ja uudisrakentaminen tulee sopeuttaa alueen
vanhaan rakentamistapaan ja ymparisténhoito tulee suorittaa alu-
een kulttuuriymparistdéarvoja kunnioittaen.

Suunnittelualueelle on osoitettu kulttuuriympariston arvokohde
(nro. 8: Parkanon vanha kunnantalo ja paloasema), jolla on suuri
paikallinen arvo.
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Ote yleiskaavasta:

v - . 4 '._- . g ._.— =
Kaava-alue

g

R

N\ X

T
u|
1
T
i [T

Lahde: Keskusta-alueen osayleiskaavakartta.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.
Alueella on voimassa asemakaava.

Alueen korjaus- ja tdydennysrakentaminen tulee sopeuttaa alueen mittakaavaan, maisemnaan ja
kulttuuriymparistdarvoihin.

w KAUPUNKIKUVALLISESTI TARKEA ALUE TAI ALUEEN OSA
A\

Alue on omaleimainen. Korjaus- ja uudisrakentaminen tulee sopeuttaa alueen vanhaan
rakentamistapaan ja ymparistonhoito tulee suorittaa alueen kulttuuriymparistdarvoja
kunnioittaen.

Merkinnalla on osoitettu (selvitys 2011):

- Kirkonmaki
- Parkanon keskusraitti

KULTTUURIYMPARISTON ARVOKOHDE
Erityisen merkittavat kohteet, suuri paikallinen arvo.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennetun ympariston kohde, rakennus tai rakennusryhma.
M&aankaytdn 13httkohtana tulee olla kohteen kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden piirteiden,

kuten inventoinnissa todettujen arvokkaiden rakennusten ja ympdériston kulttuuri-
historiallisesti arvokkaiden piirteiden sailyminen.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin laaninhallituksen
22.12.1981 vahvistama Kaupunginosa 1. (keskusta) korttelit 1002,
1004 - 1014 seka niihin liittyvat katu-, puisto-, urheilu-, liikkenne-,
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vaara- ja vesialueet - asemakaava, jossa suunnittelualue on osoi-
tettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y3).

Ote voimassa olevasta asemakaavasta:

s 2o -1

) T s b
~m 1210
A6 e
- 2
266 /+
// ° -
- L
s -~ 5.8 i&
: [ 11 = -
Y S ¢ o
, s - 1; —Palcasema ) . F) 2
> - 2
(L Ny Wy X
_ = >
W |\_d_{§ﬁn . =z
_—I_J. \ - 7 >
p ‘5 !’G r ! - aupungintdlo \\ j
= ___I % |1 3 H m 3
= . w B/
= == b S
xd e=150 ¢

1209

Lahde: Pirttimaen asemakaavakartta.

3_" Yleisten rakenfusten korttelialue. Kullekin tontille see raken=
tas enintddn kolme asuinhuoneistoa kiinteistfin hoidelle wdltta-
mitintd henkildkuntaa varten. Asuntoja verten tulee tontilta
varata vEhintain 100 m2 lasten leikkiin ja oleskeluun sowvaltu=
vaa yhterndistd aluetta, Jjoka on erotettave tontin muista toi-
minnoista riittdvilld suojaistutuksilla. Tontilta tulee varata
ykei autopaikks kutakin ssuntoa sekd muun keryosalan 100 m2
kohti.

Y

Rakennusjarjestys

Parkanon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.6.2014.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia erillistd luontoselvitysta.
Kaavamuutoksella ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.
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Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta tayttad maankayttd- ja rakennuslaissa asema-
kaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen
Vahadinen asemakaavan muutos laaditaan kaupungin aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavamuutosprosessissa ei ole katsottu tarpeelliseksi viranomai-
syhteistydtda, koska kyseessa on vahainen asemakaavan muutos.

Vireille tulo ja kaavaehdotus

Parkanon kaupungin tekninen lautakunta on tehnyt vireilletulopaa-
toksen vahaisesta asemakaavamuutoksesta 20.11.2019 § 17.

Parkanon kaupungin tekninen lautakunta on kasitellyt 2.12.2019
paivatyn kaavaehdotuksen 4.12.2019 § 4.

Kaavan vireilletulosta ja kaavaehdotuksen nahtavillaolosta on kuu-
lutettu ja kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla 17.12.2019.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 17.12.2019 - 8.1.2020
valisena aikana.

Kaavaehdotuksesta saatiin 4 muistutusta. Muistutukset on otettu
huomioon kaavaa laadittaessa. Kaavaehdotukseen ei ole tehty
muutoksia sen nahtavilla olon jalkeen.

Kaavan hyviksyminen
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Vahaisella asemakaavan muutoksella mahdollistetaan korttelin
1002 tontin 1 kayttétarkoituksen muuttaminen yleisten rakennus-
ten korttelialueesta yleisten rakennusten korttelialueeksi, joka sallii
myds osittain liike-, asuin- ja toimistorakentamista.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,3 hehtaaria.

Mitoitus

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kaavassa on osoitettu yleisten rakennusten korttelialuetta noin 0,3
hehtaaria.

Osakorttelin tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.50. Kaavassa on
osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1463 k-m2,

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 2).

Korttelialueet

Kortteli 1002 (rakennuspaikka 1)

Yleisten rakennusten korttelialue.
Y_ 1 Alueella sallitaan liike-, asuin- ja toimistorakentamista enintaan 50%
kerrosalasta. Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/100 k-m2.

Kaavassa on annettu maarayksia koskien rakennusoikeutta seka
kerroslukua.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella
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Kaavalla osoitetaan kayttdtarkoituksen muutos voimassa olevan
asemakaavan osakortteliin. Muutos on vahainen. Kaavaratkaisulla
ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen vaestdrakenteen kehittymi-
seen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla mahdollistetaan osin asuin-, liike- ja toimistotilojen sijoit-
taminen korttelialueelle. Kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntara-
kennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavan toteuttaminen ei edellytd uusien teiden tai katujen raken-
tamista. Kaavaratkaisu toteuttaa positiivista elinvoima- ja yritys-
vaikutusta.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuuteen
tai kuntatalouteen. Kaavamuutoksella pyritaan toteuttamaan posi-
tiivista elinvoima- ja yritysvaikutusta. Kaava-alue on osa maakun-
nallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa, joka huo-
mioidaan alueen suunnittelussa.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdada, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Parkanon
kaupunki.

Turussa 9.1.2020
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen Antti Siirava
dipl.ins. ins. (AMK)



