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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

MASKUN KUNTA
PIHLAJAMEAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Osaa korttelia 100 ja lahivirkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Osa korttelia 100 ja lahivirkistysaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavamuutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 15.11.2019
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 15.11. - 2.12.2019
Kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavan _ .. .2020

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lemun Pihlajamdessa noin kilometrin
padssa Lemun keskustan palveluista eteldan. Suunnittelualuetta
ympardi [dhivirkistysalue (Oton puisto). Luoteessa suunnittelualue
rajautuu Makitiehen ja pohjoisessa erillispientalojen osakortteliin.

Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on laajentaa korttelin 100 AO-rakennuspaikkaa 3 hie-
man viereiselle virkistysalueelle |anteen pain ja osoittaa rakennus-
paikan lansipuolella kulkeva ohjeellisen kevyen liikenteen vayla
vastaamaan sen todellista sijaintia.

Asemakaavan muutos on tarkoitus laatia siten, etta se voidaan ka-
sitella vaikutuksiltaan vahaisena (MRL 52 §).
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee 17.9.1991 hyvaksytyn asemakaavan
erillispientalojen korttelin (AO) 100 ohjeellista rakennuspaikkaa 3.
Asemakaavan muutos koskee yksityisessa omistuksessa olevaa
kiinteistda 481-496-1-161 Hovikallio seka osaa kunnan omista-
masta kiinteistdosta 481-496-1-148 Tontinmetsa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,25 hehtaaria.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Lahde: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja. © MML
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus:
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Lahde: Kiinteistotietojarjestelma, karttaote. ©MML

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueella sijaitsee asuinrakennus ja talousrakennuksia.
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Asuinrakennus suunnittelualueella korttelin 100 rakennuspaikalla 3. Edesséa nakyy
ohjeellinen jalankulkuvayla. Leikkikentta jaa kuvassa virkistysalueelle oikealle.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueen luonnonymparisté on padosin kallioista metsa-
maata ja suunnittelualueen ymparilla on laajoja peltoalueita.
Suunnittelualueen maapera on kalliomaata. Suunnittelualue ei si-
jaitse pohjavesialueella.
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Leikkikentta suunnittelualueen virkistysalueella. Kuvat: Pasi Lappalainen.

Muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus
Suunnittelualueen kiinteistét ovat seka kunnan ettd yksityisessa
omistuksessa.

Tyopaikat, palvelut
Suunnittelualue sijaitsee noin 4 kilometrin paassa Maskun keskus-
tan palveluista eteldan.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin.

Liikenne

Suunnittelualueelle johtava Makitie liittyy pohjoisessa Totintiehen
ja edelleen lanteen Kirkkotiehen. Nopeusrajoitus Totintiella on
30km/h. Kirkkotien keskimaarainen vuorokausiliikenne (2018) on
suunnittelualueen kohdalla 414 ajoneuvoa/vrk. (Lahde: Vaylavi-
rasto.)
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2.2. Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Suunnittelualue on osa 20.3.2013 Varsinais-Suomen maakunta-
kaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue kuuluu mydés saariston
rengastiehen tukeutuvaan kehittamisvyéhykkeeseen ja suunnitte-
lualueen laheisyyteen on osoitettu vesihuoltolinja. Suunnittelualu-
een ldheisyyteen on osoitettu muinaisjaannéskohde sm 3106 Pih-
lajanmaki, mahdollinen kivikautinen asuinpaikka.

Ote maakuntakaavasta:

557 — =y N OO
Sm 3329, sm 3103 « ' A e a \
n / udttio " sm 3564
3341 e
[364 sra 3103 ]|

S39895:351

.5"&€ 3. S17 3507
) ]

_&‘“33“ '.~; r -: ’
i

MRV—U ‘

sr3501
h 3001 S @ Laaleifen$ -
o001 LSm 3005 ikl E -
A ’ i Kaitainen H = —

| + /R IL =
503N ) @ % 7 AT s
- Sz 0 =57 e\ yt ] .; = ~, St >
‘Kaava-alue N N

sm 3002
-

SE—— sma 3
e e — g sl
S sra 3102
S ,G 605
sma 3151
S

srr 3207

sm 3170

Lahde: Maakuntakaavakartta.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet.
Sisaltaa asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairiita aiheuttamattomia,
pienehkaja teollisuusalueita seka seututeita pienempia likennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

™™™  SAARISTON RENGASTIEHEN TUKEUTUVA KEHITTAMISVYOHYKE

| RS | SUUNNITTELUMAARAYS:
Vyohyketta kehitetaan rengastiehen tukeutuvaan matkailuun perustuen. Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee
olla pitkdjanteisid, ymparivuotisia saariston matkailu- ja muita elinkeinoja edistavia. Suunnittelussa on varaudutiava
vyohykkeen matkailutoimintojen ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittavaan kasvuun.

_— VESIHUOLTOLINJA
VATTENFORSORJNINGSLINJE
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]_ T _! MUINAISJAANNOSKOHDE / -ALUE

R Muinaismuistolain rauhoittama kiintea muinaisjaannds. Tunnus viittaa luetteloon inventoiduista
muinaisjaanndskohteista (sm) ja -alueista (sma) seka vedenalaisista muinaisjadnnoksista (sh).
L SUOJELUMAARAYS:

Muinaisjaannokset tulee ottaa huomioon maankayton suunnitielussa ja rakentamisessa.
sm/sma/sh 123 Museoviranomaisilta on muinaismuistolain mukaisesti pyydettava lausunto suunnitelmista ja
toimenpiteista alueella. Muinaismuistolain rauhoittama kiintea muinaisjaannés.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lemun kunnanvaltuuston
26.1.2005 hyvaksyma oikeusvaikutteinen Lemun keskustan
osayleiskaava. Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu erillis-
pientalojen korttelialueeksi ja lahivirkistysalueeksi.

Ote yleiskaavasta:

o d ol

Lahde: Maskun yleiskaava 2020.

Erillispientalojen alue.
AO Rakentamistehokkuus e=0.15.
Numero merkinnan yhteydessa osoittaa rakennuspaikkojen kokonaismaaran.

Lahivirkistysalue.

VL
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 27.2.1991 hyvaksytty Pihlaja-
maden asemakaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena
rakennuskaavana), jossa suunnittelualue on osoitettu erillispienta-
lojen korttelialueeksi (AO) seka lahivirkistysalueeksi (VL). Suunnit-
telualueelle on osoitettu ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta:

T
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Lahde: Pihlajamaen asemakaavakartta.

AO ERILLISPIENTALOJEN KORTIELIALUE.
— ALUEELLA SAA KULLEKIN RAKENNUSPAIKALLE RAKENTAA VAIN YHDEN
FNINTAAN KAKSIASUNTOISEN PIENTALON

LAHIVIRKISTYSALUE.

TETETNTIHIITT oMsestoneN MEISELLE JALANKLLULLE VARATIU ALUEEN OSA
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Rakennusjirjestys

Maskun kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2012.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia erillistd luontoselvitysta.
Kaavamuutoksella ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Pohjavesi
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta tayttaa maankaytté- ja rakennuslaissa asema-
kaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yksityisen maanomistajan
aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Vireille tulo ja kaavaehdotus

Taydennetty 24.11.2020:

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu paikallislehdessa, kunnan il-
moitustaululla ja internetsivuilla 15.11.2019.

Kaavaehdotus (paivatty 30.10.2020) on asetettu yleisesti nahta-
ville Maskun kunnanjohtajan tekemalla paatdkselld. Kaavaehdotus
on ollut yleisesti nahtavilla 15.11- 2.12.2019 valisena aikana.

Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtaan muistutusta osallisilta nahta-
villdolon aikana. Kaavaehdotuksesta ei ole pyydetty viranomais-
lausuntoja.

Kaava-alueen kortteli- ja rakennusalarajauksiin on tehty vahaisia

muutoksia ehdotusvaiheen jalkeen ennen kaavan hyvaksymiska-

sittelya:

- Korttelin 100 lantista rajaa on siirretty noin kolme metria lan-
teen pain.

- Rakennuspaikan nro 3 rakennusalaa on siirretty eteldiselld ja
lounaisella reunalla kahden metrin paahan rakennuspaikan ra-
jasta.

Tehdyt muutokset ovat vahaisia, eika kaavaa (paivatty 24.1.2020)
tarvitse asettaa ehdotuksena uudelleen nahtaville.

Kaavan hyviksyminen

Maskun kunnanhallitus on hyvaksynyt 24.1.2020 paivatyn Pihlaja-
maen asemakaavamuutoksen kokouksessaan __._ .2020§ _ .
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella laajennetaan korttelin 100 ohjeellista AO-raken-
nuspaikkaa 3 ja osoitetaan ohjeellisen jalankulun vayla vastaa-
maan sen todellista sijaintia.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,25 hehtaaria.

Mitoitus

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kaavassa on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta noin 0,17
hehtaaria ja lahivirkistysaluetta noin 0,08 hehtaaria.

Osakorttelien tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.20. Kaavassa on
osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 333 k-m2.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 100 (rakennuspaikka 3)

Erillispientalojen korttelialue.

AO

Virkistysalueet

% \\7{ é Lahivirkistysalue.
AN AR

Kaavassa on annettu maarayksia koskien rakennusoikeutta seka
kerroslukua.
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4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa laajennetaan erillispientalojen rakennuspaik-
kaa. Muutos on vahadinen. Kaavalla ei ole vaikutuksia alueen vaes-
torakenteen kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne
Kaava ei hajauta yhdyskuntarakennetta.
Yhdyskuntatalous

Kaavan toteuttaminen ei edellytd uusien teiden tai katujen raken-
tamista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympirist66n

Oton puiston pinta-ala pienenee, kun AO-korttelialue laajenee |a-
hivirkistysalueelle. Muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuuteen
tai kuntatalouteen. Kaava-alueella ei ole erityisia luonnon- kult-
tuuri- tai maisema-arvoja.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Maskun
kunta.

Turussa 36-10-2619 24.1.2020
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen Paivi Leppanen
dipl.ins. FM



