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VERSIOHISTORIA 

 

1.0 Kaavaehdotus 30.10.2019 Kunnanjohtajan hyväksymis-

päätös kaavan nähtäville 

asettamisesta 

1.1 Kaava hyväksy-

miskäsittelyyn 

24.1.2020 Kunnanhallitus on hyväksynyt 

kaavan __.__.2020 § __. 
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1. Perus- ja tunnistetiedot 

1.1. Tunnistetiedot 

MASKUN KUNTA 

PIHLAJAMEÄN ASEMAKAAVAN MUUTOS 

 

Asemakaavan muutos koskee: 

Osaa korttelia 100 ja lähivirkistysaluetta. 

 

Asemakaavan muutoksella muodostuu: 

Osa korttelia 100 ja lähivirkistysaluetta. 

Suunnitteluorganisaatio 

Asemakaavamuutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi 

Lappalainen Nosto Consulting Oy:stä (Turku).  

Käsittelyvaiheet 

Kaavatyön vireilletulosta on kuulutettu 15.11.2019 

Kaavaehdotus on ollut nähtävillä 15.11. – 2.12.2019 

Kunnanhallitus on hyväksynyt kaavan __.__.2020 

1.2. Kaava-alueen sijainti 

Suunnittelualue sijaitsee Lemun Pihlajamäessä noin kilometrin 

päässä Lemun keskustan palveluista etelään. Suunnittelualuetta 

ympäröi lähivirkistysalue (Oton puisto). Luoteessa suunnittelualue 

rajautuu Mäkitiehen ja pohjoisessa erillispientalojen osakortteliin.  

1.3. Kaavan tarkoitus 

Tavoitteena on laajentaa korttelin 100 AO-rakennuspaikkaa 3 hie-

man viereiselle virkistysalueelle länteen päin ja osoittaa rakennus-

paikan länsipuolella kulkeva ohjeellisen kevyen liikenteen väylä 

vastaamaan sen todellista sijaintia.  

Asemakaavan muutos on tarkoitus laatia siten, että se voidaan kä-

sitellä vaikutuksiltaan vähäisenä (MRL 52 §). 
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2. La hto kohdat 

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista 

Alueen yleiskuvaus 

Asemakaavan muutos koskee 17.9.1991 hyväksytyn asemakaavan 

erillispientalojen korttelin (AO) 100 ohjeellista rakennuspaikkaa 3. 

Asemakaavan muutos koskee yksityisessä omistuksessa olevaa 

kiinteistöä 481-496-1-161 Hovikallio sekä osaa kunnan omista-

masta kiinteistöstä 481-496-1-148 Tontinmetsä. 

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,25 hehtaaria. 

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla: 

 

Lähde: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja. ©MML 



Nosto Consulting Oy  6 (16) 

Maskun kunta: Pihlajamäen asemakaavan muutos  
Kaavaselostus, Versio 1.1  24.1.2020 

 

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus: 

 

 

Lähde: Kiinteistötietojärjestelmä, karttaote. ©MML 

Rakennettu ympäristö 

Suunnittelualueella sijaitsee asuinrakennus ja talousrakennuksia.  
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Asuinrakennus suunnittelualueella korttelin 100 rakennuspaikalla 3. Edessä näkyy 

ohjeellinen jalankulkuväylä. Leikkikenttä jää kuvassa virkistysalueelle oikealle. 

Luonnonympäristö 

Suunnittelualueen luonnonympäristö on pääosin kallioista metsä-

maata ja suunnittelualueen ympärillä on laajoja peltoalueita. 

Suunnittelualueen maaperä on kalliomaata. Suunnittelualue ei si-

jaitse pohjavesialueella.  
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Leikkikenttä suunnittelualueen virkistysalueella. Kuvat: Pasi Lappalainen. 

Muinaismuistot 

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja. 

Maanomistus 

Suunnittelualueen kiinteistöt ovat sekä kunnan että yksityisessä 

omistuksessa. 

Työpaikat, palvelut 

Suunnittelualue sijaitsee noin 4 kilometrin päässä Maskun keskus-

tan palveluista etelään.  

Tekninen huolto 

Suunnittelualue on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin. 

Liikenne 

Suunnittelualueelle johtava Mäkitie liittyy pohjoisessa Totintiehen 

ja edelleen länteen Kirkkotiehen. Nopeusrajoitus Totintiellä on 

30km/h. Kirkkotien keskimääräinen vuorokausiliikenne (2018) on 

suunnittelualueen kohdalla 414 ajoneuvoa/vrk. (Lähde: Väylävi-

rasto.) 
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2.2. Suunnittelutilanne 

Maakuntakaava 

Suunnittelualue on osa 20.3.2013 Varsinais-Suomen maakunta-

kaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu taajama-

toimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue kuuluu myös saariston 

rengastiehen tukeutuvaan kehittämisvyöhykkeeseen ja suunnitte-

lualueen läheisyyteen on osoitettu vesihuoltolinja. Suunnittelualu-

een läheisyyteen on osoitettu muinaisjäännöskohde sm 3106 Pih-

lajanmäki, mahdollinen kivikautinen asuinpaikka. 

Ote maakuntakaavasta: 

 

Lähde: Maakuntakaavakartta. 
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Yleiskaava 

Suunnittelualueella on voimassa Lemun kunnanvaltuuston 

26.1.2005 hyväksymä oikeusvaikutteinen Lemun keskustan 

osayleiskaava. Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu erillis-

pientalojen korttelialueeksi ja lähivirkistysalueeksi.  

Ote yleiskaavasta: 

 

Lähde: Maskun yleiskaava 2020. 
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Asemakaava 

Suunnittelualueella on voimassa 27.2.1991 hyväksytty Pihlaja-

mäen asemakaava (hyväksytty kumotun rakennuslain mukaisena 

rakennuskaavana), jossa suunnittelualue on osoitettu erillispienta-

lojen korttelialueeksi (AO) sekä lähivirkistysalueeksi (VL). Suunnit-

telualueelle on osoitettu ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu 

alueen osa. 

Ote voimassa olevasta asemakaavasta: 

 

Lähde: Pihlajamäen asemakaavakartta. 
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Rakennusjärjestys 

Maskun kunnan rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.2.2012.  

Luontoselvitys 

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia erillistä luontoselvitystä. 

Kaavamuutoksella ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. 

Pohjavesi 

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. 

Kaavan pohjakartta 

Kaavan pohjakartta täyttää maankäyttö- ja rakennuslaissa asema-

kaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. 

Rakennuskiellot 

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa. 
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3. Suunnittelun vaiheet 

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun käynnistäminen 

Asemakaavan muutos on käynnistetty yksityisen maanomistajan 

aloitteesta. 

3.2. Osallistuminen ja yhteistyö 

Vireille tulo ja kaavaehdotus 

Täydennetty 24.11.2020: 

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu paikallislehdessä, kunnan il-

moitustaululla ja internetsivuilla 15.11.2019. 

Kaavaehdotus (päivätty 30.10.2020) on asetettu yleisesti nähtä-

ville Maskun kunnanjohtajan tekemällä päätöksellä. Kaavaehdotus 

on ollut yleisesti nähtävillä 15.11- 2.12.2019 välisenä aikana. 

Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtään muistutusta osallisilta nähtä-

villäolon aikana. Kaavaehdotuksesta ei ole pyydetty viranomais-

lausuntoja. 

Kaava-alueen kortteli- ja rakennusalarajauksiin on tehty vähäisiä 

muutoksia ehdotusvaiheen jälkeen ennen kaavan hyväksymiskä-

sittelyä: 

- Korttelin 100 läntistä rajaa on siirretty noin kolme metriä län-

teen päin. 

- Rakennuspaikan nro 3 rakennusalaa on siirretty eteläisellä ja 

lounaisella reunalla kahden metrin päähän rakennuspaikan ra-

jasta. 

Tehdyt muutokset ovat vähäisiä, eikä kaavaa (päivätty 24.1.2020) 

tarvitse asettaa ehdotuksena uudelleen nähtäville. 

Kaavan hyväksyminen 

Maskun kunnanhallitus on hyväksynyt 24.1.2020 päivätyn Pihlaja-

mäen asemakaavamuutoksen kokouksessaan __.__.2020 § __.  
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4. Asemakaavan kuvaus 

4.1. Kaavan rakenne 

Kaavamuutoksella laajennetaan korttelin 100 ohjeellista AO-raken-

nuspaikkaa 3 ja osoitetaan ohjeellisen jalankulun väylä vastaa-

maan sen todellista sijaintia. 

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,25 hehtaaria. 

Mitoitus 

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan 

seurantalomakkeella (liite 1). 

Kaavassa on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta noin 0,17 

hehtaaria ja lähivirkistysaluetta noin 0,08 hehtaaria. 

Osakorttelien tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.20. Kaavassa on 

osoitettu rakennusoikeutta yhteensä 333 k-m². 

4.2. Aluevaraukset 

Kaavamerkinnät ovat ympäristöministeriön voimassa olevien oh-

jeiden mukaisia. 

Liitteenä ovat kaavakartta, kaavamerkinnät ja -määräykset 

(liite 3). 

Korttelialueet 

Kortteli 100 (rakennuspaikka 3) 

 

Virkistysalueet 

 

Kaavassa on annettu määräyksiä koskien rakennusoikeutta sekä 

kerroslukua. 
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4.3. Asemakaavan vaikutukset 

Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

Väestörakenne ja -kehitys alueella 

Kaavamuutoksessa laajennetaan erillispientalojen rakennuspaik-

kaa. Muutos on vähäinen. Kaavalla ei ole vaikutuksia alueen väes-

törakenteen kehitykseen. 

Yhdyskuntarakenne 

Kaava ei hajauta yhdyskuntarakennetta. 

Yhdyskuntatalous 

Kaavan toteuttaminen ei edellytä uusien teiden tai katujen raken-

tamista. 

Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 

Oton puiston pinta-ala pienenee, kun AO-korttelialue laajenee lä-

hivirkistysalueelle. Muutoksella ei ole merkittävää vaikutusta. 

Asemakaavan muut vaikutukset 

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuuteen 

tai kuntatalouteen. Kaava-alueella ei ole erityisiä luonnon- kult-

tuuri- tai maisema-arvoja.  
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5. Asemakaavan toteutus 

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisäksi tämä kaava-

selostus. 

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus 

Alueen toteuttaminen voidaan käynnistää, kun asemakaava on 

kuulutuksella saanut lainvoiman. 

5.3. Toteutuksen seuranta 

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Maskun 

kunta. 

 

 

Turussa 30.10.2019   24.1.2020 

 

Nosto Consulting Oy 

 

Pasi Lappalainen  Päivi Leppänen 

dipl.ins.   FM 


