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Kokemaen kaupunki: Haanmaen asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8.3.2019

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa asemakaavan tavoitteet seka
sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma sisaltdad myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee osaa kortteleista 65 ja 729 seka liikenne- ja
katualueita. Suunnittelualue on osittain yksityisessa, osittain valtion seka
osittain Kokemden kaupungin omistuksessa.

Kaava-alue sijaitsee Peipohjan kaupunginosassa Haanmaella noin kaksi ki-
lometria kaupungin keskustasta lanteen. Suunnittelualue rajautuu lannessa
Koyliontiehen, etelassa valtatie 2:n suoja-alueeseen seka idassa ja pohjoi-
sessa Haanmaentiehen, teollisuusalueeseen ja asuinalueeseen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,73 hehtaaria.

Kaava-alueen sijainti kartalla:
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Lahde: Maanmittauslaitos, taustakarttasarja
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Kaavoitettavan alueen ohjeellinen rajaus:
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Lahde: Maanmittauslaitos, taustakarttasarja

2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonympadristo

Kaava-alue on paaasiassa ihmisen muokkaamaa rakennettua ymparistoa.
Kaava-alueen eteldosassa on metsikkda.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella on rakennettuna vanhoja koulurakennuksia: vuonna
1950 rakennettu kivinen koulurakennus (2018 k-m2), vuonna 1901 raken-
nettu hirsirakenteinen koulurakennus (365 k-m?2) seka vuonna 1926 raken-
nettu kirjastokaytéssa ollut puurakennus (220 k-m=2). Kaava-alueeseen
kuuluvat my6s koulun piha-alue seka urheilukentta kaava-alueen lansi-
osassa. Kaava-alueen pohjoisosassa on 260 k-m2:n suuruinen rakennus, ja
alueen eteldosassa on asuinrakennus (70 k-m?2) seka talousrakennus (50 k-
m?2).
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Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan kokouksessaan
17.12.2009. Ymparistdministeri6 on vahvistanut maakuntakaavan
30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-oikeu-
den paatoksella 13.3.2013.

Ote maakuntakaavasta:

—_—

Lahde: Satakunnan maakuntakaava

Suunnittelualue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A). Alue
kuuluu kaupunkikehittamisen kohdevybéhykkeeseen (kk) seka matkailun ke-
hittamisvydhykkeeseen (mv). Kaava-alueen pohjoisosa rajoittuu suoja-
vybhykkeeseen, jolla osoitetaan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai va-
rastoivan laitoksen suojavydhyke (konsultointivydhyke). Kaava-alue rajoit-
tuu valtatie 2:een, joka on osoitettu merkittavasti parannettavaksi tieksi.

Kaava-aluetta koskevat seuraavat maaraykset:

- TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnitte-
lua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja te-
ollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka
erityisalueita.
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Suunnittelumé&éréys

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistéd huomiota yhdyskunta-
rakenteen eheyttédmiseen ja taydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti ra-
kennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on so-
peutettava suunnittelulla ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa taaja-
man omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttdéa suunniteltaessa on
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset omi-
naispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemara-
kenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoi-
silta alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen
alueille palveluverkon tarpeiden perusteella osoittaa uusia vahittaiskau-
pan suuryksikoéita silloin, kun kyseiset yksikdt ovat merkitykseltaan pai-
kallisia. Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merki-
tykseltdan paikallinen kaupan suuryksikkd on Porissa kooltaan alle 5000
k-m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2.

Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikdn laajuus arvioidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman
kasvun perusteella.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE

(-1) Merkinnadlld osoitetaan Kokemaenjokilaakson
valtakunnallisesti merkittdva, monikeskuksinen
aluerakenteen kehittamisvydhyke, jolle kohdistuu
tyépaikka- ja teollisuustoimintojen, taajamatoimin-
tojen, joukkoliikenteen ja palvelujen seka virkistys-
verkoston pitkan aikavalin alueidenkaytdllisia ja toi-
minnallisia yhteensovittamis- ja kehittdmistarpeita.

Suunnittelumé&éarays

Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetdan korosta-
malla alueen keskuksien kehittamista. Suunnittelulla tulee edistaa alu-
een ominaispiirteita ja liikenne-, energia- ja virkistysverkkojen toimin-
nallisuutta seudullisena kokonaisuutena.

MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuu-
riymparisté- ja maisemamatkailun kehittamisen
kohdevybhykkeet.

Suunnittelumd&érays

Vyohykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkdytdon suunnittelussa on
kiinnitettdva erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalve-
lujen kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutetta-
vien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luon-
toarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vyéhykkeen vetovoi-
maisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.
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SUOJAVYOHYKE

(-1) Merkinndlld osoitetaan vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavythyke
(konsultointivydhyke).

Suunnittelumé&aréys

Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai
vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai
kuljetuksesta ymparistdlle ja alueelle sijoittuville toiminnoille
mahdollisesti aiheutuvat riskit.

Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista
suojavyOhykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seka
tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

MERKITTAVASTI PARANNETTAVA TIE

Merkinnalla osoitetaan sellaiset maakunnan
vyhdyskuntarakenteen kannalta merkittdvat yhtenaiset
tieosat, joiden kunto, liikennetarve tai ympardiva
maankayttd edellyttavat tien merkittdvaa parantamista.
Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Suunnittelumé&érays

Maankaytén suunnittelussa tulee varautua siihen, etta padsy
merkittdvaksi  parannettavalle valtatielle tapahtuu padasiassa
eritasoliittymien kautta ja paikalliselle seka kevyelle liikenteelle on
osoitettu erillinen vayla.
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Yleiskaava

Kokemaelld on valmisteilla keskustan osayleiskaava. Keskustaajaman
osayleiskaava on ollut 2. ehdotuksena nahtavilld 13.10.-14.11.2016.

Ote osayleiskaavaehdotuksesta:
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A'\ % "\w\‘\ \

PY

AP

Léahde: Keskustaajaman osayleiskaavan ehdotus

Suunnittelualue on osayleiskaavaehdotuksessa teollisuusaluetta, jolla ym-
paristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) seka uutta ty6-
paikka-aluetta (TP). Alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi. Tyd-
paikka-alue on osoitettu toteutusjarjestyksessa ensisijaiseksi. Kaava-alu-
eelle on osoitettu kaksi suojeltavaa rakennusta (paikallisesti arvokkaat A-
luokan kohteet) sekd yksi taajamakuvan kannalta arvokas rakennus tai ra-
kennusryhma (paikallisesti arvokas B-luokan kohde: Peipohjan kansa-
koulu). Suurin osa kaava-alueesta kuuluu taajamakuvallisesti tarkeaan alu-
eeseen tai alueen osaan (Peipohjan taajama).
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Kaava-alueelle kohdistuvat kaavaehdotuksessa seuraavat merkinnat:

TY

TP

ytkk

Asemakaava

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA

TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle voidaan sijoittaa teollisuus- ja
varastotoimintoja, jotka eivét aiheuta ilman pilaantumista, k&yta tai valmista pohjavesia
likaavia aineita, eivéat aiheuta teollisuusalueen ulkopuolella yli 55 dBA:n melutasoa tai
muuta siihen verrattavaa hairiéta ymparistolle. Pohjavesialueella rakentamisen vaikutukset
pohjaveden laatuun ja mé&&raan tulee selvittéda ja huomioida.

TYOPAIKKA-ALUE.
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

UUDET ALUEET.
Kéyttotarkoituksen kirjaintunnus ja vari.
Alueiden maankéyttd tulee muuttumaan merkittévasti suhteessa nykyiseen kayttéon.

TOTEUTUSJARJESTYS.

Ympyrdity numero osoittaa alueiden tavoitellun toteutusjarjestyksen. Toissijaisiksi
osoitetut alueet voidaan toteuttaa, kun saman kéyttétarkoituksen mukaiset
ensisijaiset alueet ovat toteutettuja.

SUOJELTAVA RAKENNUS, RAKENNUSRYHMA TAI SILTA.

Maankaytté- ja rakennuslain 41 §:n 2 momentin perusteella maarataan, ettd arvokasta
rakennuskantaa ei saa purkaa. Aluetta tai kohdetta kaskevien toimenpiteiden tai
suunnittelun on oltava kokonaisuuden sailymisté turvaavia. Kohteissa suoritettavien
muutos- tai korjaustdiden on oltava sellaisia, ettd kohteiden rakennustaiteellisesti ja
taajamakuvan kannalta merkittdva luonne sailyy. Kohdetta koskevista suunnitelmista ja
merkittévéasti muuttavista toimenpiteista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.
Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennukset ja
sillat, paikallisesti arvokkaat A-luokan kohteet seka Rautatiesopimuksen 1998 perusteella
suojellut rakennukset.

TAAJAMAKUVAN KANNALTA ARVOKAS RAKENNUS TAI RAKENNUSRYHMA.

Alueen kulttuurihistoriallisesti tai kaupunki-/ kyléakuvallisesti arvokas ympaéristé on pyrittédva
sdilyttdmaéan. Aluetta tai kohdetta koskevan suunnittelun ja toimenpiteiden on oltava
kokonaisuuden sailymista turvaavia. Kohteissa suoritettavien muutos- tai korjaustdiden on
oltava sellaisia, ett& kohteiden rakennustaiteellisesti ja taajamakuvan kannalta merkittéva
luonne sdilyy. Uudisrakentaminen on sovitettava huolella kulttuuriympéristén ominaispiirteisiin.
Kohteeseen kohdistuvien toimenpiteiden yhteydessa tulee varata museoviranomaiselle
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Merkinnéll& on osoitettu paikallisesti arvokkaat B-luokan kohteet.

TAAJAMAKUVALLISESTI TARKEA ALUE TAI ALUEEN OSA.

Alueella tapahtuva uudis-, korjaus- ja lisdrakentaminen tulee sovittaa vareiltaan,
pintamateriaaleiltaan ja mittakaavaltaan olemassa olevaan rakentamiseen.
Merkinnélld on osoitettu: Krootilan jélleenrakennuskauden asuinalueet, Mékikylé,
Peipohjan taajama ja Risteen koulutie

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

Suunnittelualueella ovat voimassa 6.10.2003 hyvaksytty Lehtosen konepa-
jan asemakaava ja 16.9.1970 vahvistettu Peipohjan asemakaava (hyvak-
sytty kumotun rakennuslain mukaisena rakennuskaavana).

Kaava-alue on voimassa olevissa asemakaavoissa asuin-, lilke- ja toimisto-
rakennusten korttelialuetta (AL), opetustoimintaa palvelevien yleisten ra-
kennusten korttelialuetta (YO), palloilukenttdaa (UP), yleisen tien aluetta
(LT), katualuetta seka pysakdimisaluetta (LP).
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Ote asemakaavayhdistelmasta (ohjeellinen kaava-alue rajattu siniselld):

Rakennusjarjestys

Kokemaden kaupungissa on voimassa 1.7.2016 voimaan tullut rakennusjar-
jestys.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta 1:2000 on Kokemden kaupungin yllapitama pohja-
kartta.

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslaissa asemakaavan pohjakar-
talle asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Kaavatydn tavoitteena on muuttaa kaava-alue asemakaavassa teollisuus-
alueeksi. Vakituisen asunnon rakennuspaikka muutetaan kaavassa erillis-
pientalojen korttelialueeksi. Vanhat koulurakennukset on tarkoitus purkaa.
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2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia vaiku-
tuksia, ettd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asi-
oita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kan-
nalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan nykytilanneselvitys.

Kaava-alueelta on laadittu rakennusinventointi, joka huomioidaan kaavan
laadinnassa.

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

- Ymparistolliset vaikutukset

- Taloudelliset vaikutukset

- Yritysvaikutukset

- Sosiaaliset vaikutukset

- Kulttuurivaikutukset

- Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Suunnittelutydn osallisia ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistajat, naapurikiinteistéjen maanomistajat
seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

- Kokemaen kaupungin hallintokunnat: tekninen toimi, rakennusvalvonta,
palo- ja pelastustoimi, kaupungin elinkeino-, ymparistd- ja vapaa-aikatoi-
met

- viranomaiset: Satakuntaliitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakunnan
Museo
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4, Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestiminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Toukokuu 2018: Asemakaavan laadinnan vireille tulo seka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja néhtaville
yhdesséd kaavan valmisteluaineiston kanssa kau-
punginvirastossa seka internet-sivuilla, ilmoitus
kaupungin ilmoituslehdissa, tiedoksi kaavatydn
osallisille. Aineisto pidetdan kaupungissa nahtavilla
30 paivaa, jonka aikana osalliset saavat lausua kaa-
valuonnoksesta mielipiteensa, jotka otetaan mah-
dollisuuksien mukaan huomioon. Kaavaluonnok-
sesta kaupunki pyytaa tarvittavat lausunnot viran-
omaisilta.

Viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa.

Ehdotusvaihe

Maaliskuu 2019: Kaavaehdotus nédhtéville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille seka kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissd, jolloin osalliset voivat
tehda viela muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaa-
vaehdotuksesta kaupunki pyytaa tarvittaessa lau-
sunnot viranomaisilta.

Hyvaksymisvaihe

Kesdkuu 2019: Kaupungin hyvédksymispdéatds. Hyvaksymista kos-
kevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Turun
hallinto-oikeuteen.

5. Yhteystiedot

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 010 583 0950, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

projektipaallikkd, ins. (AMK) Antti Siirava
puh. 045 634 2283, antti.siirava@nostoconsulting.fi
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Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Kokemaen kaupunki:

tekninen johtaja Markus Virtanen
puh. 040 488 6190, markus.virtanen@kokemaki.fi

Tulkkilantie 2, 32800 Kokemaki

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy



