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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

NAKKILAN KUNTA
KESKUSTAN ASEMAKAAVAMUUTOS

Asemakaavamuutos koskee:
Korttelia 107, osaa korttelia 106 seka virkistys-, katu- ja lilkkenne-
aluetta.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
Korttelit 107 ja 108, osa korttelia 106 seka virkistys-, katu- ja lii-
kennealuetta.

Suunnitteluorganisaatio

Asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:std (Turku). Nakkilan kunnan
puolelta ty6étd on ohjannut kunnanjohtaja Nina-Mari Turpela.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 20.12.2018
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla 20.12.2018 - 21.1.2019
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 4.4.2019 - 10.5.2019
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 24.10.2019 - 30.11.2019
Kaavaehdotus 2. on ollut nahtavilla _ .. .2020-__._ .2020
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. .2020

Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Nakkilan kuntakeskuksessa. Kaava-
alue rajautuu lannessa rautatiehen, pohjoisessa yleiseen pysakodin-
tialueeseen, jalankululle ja polkupydérailylle varattuun katuun seka
lilke- ja toimistorakennusten korttelialueeseen, idassa Ratamesta-
rinkatuun, asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialueeseen,
yleisten rakennusten korttelialueeseen, yleiseen pysdkdintialuee-
seen seka Torikatuun. Eteldssa suunnittelualue rajautuu puistoalu-
eeseen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen merkittavimmat tavoitteet ovat:

- mahdollistaa kirjastorakennuksen sijoittaminen torin yhteyteen
siten, etta samaan rakennukseen mahdollistetaan asuminen

- keskusta-asumisen mahdollisuuksien lisdaminen

- henkildliikenteen edellyttdman seisakkeen mahdollistaminen
rautatien varteen

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan mer-
kittavaa maakunnallista tai valtakunnallista vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaava koskee korttelia 107 ja osaa korttelia 106 (rakennus-
paikka 3) seka virkistys-, katu- ja liikennealueita. Kaava-alueella
sijaitsee muun muassa Nakkilan entisen rautatieaseman rakennuk-
sia. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1,0 hehtaaria.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue sijaitsee Nakkilan kunnan keskustassa. Suunnitte-
lualue on rakennettua kaupunkiymparistoa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella Nakkilan keskustassa sijaitsee mm. entisen
rautatieaseman rakennuksia. Suunnittelualueen ulkopuolella sijait-
see paaosin liike- ja asuinrakennuksia.

Tori ja vanha suojeltu asemarakennus, oikealla tyhja tontti korttelissa 106.
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Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitseva tori ja vieressa sijaitseva liikeraken-
nus. Edessa suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee 4-kerroksinen

asuinkerrostalo korttelissa 106.
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Rautatieaseman viereinen rakennus suunnittelualueella. Taustalla asuinkerrostalo
ja Nakkilan kirkon torni.
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Tiilinen rakennus suunnittelualueen itdosassa.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Osa suunnittelualueesta kuuluu osayleiskaavassa merkittyyn maa-
kunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon:
kohde 6, Nakkilan rautatieasema, rautatierakennukset ja tiilinen
myllyrakennus. Rautatiealue, Nakkilan rautatiealue on osayleiskaa-
vassa osoitettu suojaeltavaksi rakennuskokonaisuudeksi (paikalli-
sesti arvokas B-luokan kohde).

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndksia.
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2.2,

Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Nakkilan keskustan palvelujen valitto-
massa laheisyydessa. Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee
mm. kirjasto, pankki ja ruokakauppa.

Maanomistus

Suunnittelualue on Nakkilan kunnan ja yksityisten maanomistajien
omistuksessa seka rautatiealueen osalta valtion omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkdytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

O

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamistd. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestdke-
hityksen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestdéryhmien kannalta. Edistetaan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

O

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparis-
téjen ja luonnonperinndn turvaamisesta

Huolehditaan virkistyskayttédon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan ko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistdministerid on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyvaksyttiin maakuntaval-
tuustossa 13.12.2013 ja ymparistdministerio vahvisti kaavan
3.12.2014. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman kor-
keimman hallinto-oikeuden paatdkselld 6.5.2016. Vaihemaakunta-
kaavassa 1 teemana ovat Satakunnan merkittavat tuulivoimatuo-
tannon alueet.

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston paatos sai lainvoi-
man 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin
20.9.2019. Vaihemaakuntakaavan 2 teemoina ovat mm. energian-
tuotanto, soiden moninaiskayttdé (mm. suojelu ja virkistys),
kauppa, maisema-alueet seka rakennetut kulttuuriymparistét. Vai-
hemaakuntakaava 2 yhdessa Satakunnan maakuntakaavan ja vai-
hemaakuntakaavan 1 kanssa ovat maankaytt6- ja rakennuslain
mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden
kaytdn jarjestamiseksi. Lisaksi viranomaisten on suunnitellessaan
alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden to-
teuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 on paivitetty Satakunnan
maakuntakaavassa osoitetut valtakunnallisesti merkittavat raken-
netut kulttuuriymparistoét ja samalla on tehty tarvittavat muutokset
maakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen
kaavamerkintdihin.
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Ote Satakunnan maakuntakaavasta:

Ote vaihemaakuntakaavasta 2:

A
.
\ X
" AL
W

Suunnittelualueeseen kohdistuvat maakuntakaavamaaraykset:

- TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnitte-
lua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja te-
ollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
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lilkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka
erityisalueita.

Suunnittelumé&aréys

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityisté huomiota yhdyskunta-
rakenteen eheyttédmiseen ja taydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti ra-
kennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankdytté on so-
peutettava suunnittelulla ymparistédnsa tavalla, joka vahvistaa taaja-
man omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttdéa suunniteltaessa on
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset omi-
naispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemara-
kenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeatasoi-
silta alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpei-
den perusteella taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittais-
kaupan suuryksikdita silloin, kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltaan
paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja hai-
talliset vaikutukset voidaan valttaa. Taajamatoimintojen alue ei ole en-
sisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryksikkéjen sijoittumis-
alueeksi.

Kaupan suuryksikéiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa maarittaa paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteu-
tumisen ajoitus tulee vyksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa
muun taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteutukseen.

Suunnittelualue kuuluu osin maakunnallisesti merkittavaan kult-
tuuriymparistéon (kh).

I

kh

MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIYM-
PARISTO

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudulli-
sesti merkittavat kulttuuriymparistét ja rakennus-
perintékohteet.

Suunnittelumé&éréys

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, ettd ediste-
taan niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamista mukaan lukien
avoimet viljelykohteet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista,
jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviran-
omaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiymparistén suunnittelussa
on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympa-
ristdarvot seka huolehdittava, ettei toimenpiteilla ja hankkeilla vaaran-
neta tai heikenneta edelld mainittujen arvojen sailymista.
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PAARATA

Merkinnélld osoitetaan paaradat. Alu-
eella on voimassa MRL 33 §:n mukai-
nen rakentamisrajoitus.

Lisaksi suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa kaupunkikehit-
tamisen kohdevybdhykkeeseen kk1l "Kokemaenjokilaakson kehitta-
misvydhyke” seka matkailun kehittamisvydéhykkeeseen mv2 (mer-
kittava kulttuuriymparisté- ja maisemamatkailun kehittamisen
kohdevyobhyke).

Yleiskaava

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE

(-1) Merkinnalld osoitetaan Kokemadaenjokilaakson
valtakunnallisesti merkittava, monikeskuksinen
aluerakenteen kehittdmisvyohyke, jolle kohdistuu
tyépaikka- ja teollisuustoimintojen, taajamatoimin-
tojen, joukkoliikenteen ja palvelujen seka virkistys-
verkoston pitkan aikavalin alueidenkaytéllisia ja toi-
minnallisia yhteensovittamis- ja kehittdmistarpeita.

Suunnittelumé&éréys

Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetdan korosta-
malla alueen keskuksien kehittamista. Suunnittelulla tulee edistaa alu-
een ominaispiirteita ja lilkkenne-, energia- ja virkistysverkkojen toimin-
nallisuutta seudullisena kokonaisuutena.

MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuu-
riymparisté- ja maisemamatkailun kehittamisen
kohdevybhykkeet.

Suunnittelumé&éréys

Vyohykkeiden sisdlla toteutettavassa alueidenkdytdon suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalve-
lujen kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutetta-
vien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luon-
toarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vythykkeen vetovoi-
maisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

Nakkilan taajamaosayleiskaava ja osayleiskaavan tarkistus on hy-
vaksytty Nakkilan valtuustossa 15.6.2015. Paatoksesta jatettiin
kolme valitusta ja ELY-keskuksen oikaisukehotus. Kunnanhallitus
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paatti kokouksessaan 15.2.2016, etta Nakkilan taajamaosayleis-
kaava ja osayleiskaavan tarkistus tulevat voimaan muilta osin
paitsi valitusten alaisten alueiden osalta.

Korkein hallinto-oikeus on paatdksellaan 7.9.2017 hylannyt yleis-
kaavasta tehdyt valitukset. Nakkilan kunnan taajamaosayleiskaava
2035 ja taajamaosayleiskaavan tarkistus on tullut voimaan myds
valitusten alaisilta osiltaan 5.10.2017.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti osayleiskaavassa:

Slen T s

[/

VA-ALUE
Dl arasn : \‘3 Ly

Lahde: Nakkilan taajamaosayleiskaava

Suunnittelualue on osayleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta
(C). Alueelle on osoitettu valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti
merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (ma), joihin kuuluvat
Nakkilan rautatieasema, rautatierakennukset ja tiilinen myllyra-
kennus. Lisaksi suunnittelualueella on suojeltu rakennus: Rautatie-
alue, Nakkilan rautatieasema (nro 115).

Lisdksi alue on tarinariskivydhykkeella (ta) ja alueella on osittainen
meluntorjuntatarve (me). Nuolilla on merkitty yhdyskuntaraken-
teen laajenemissuunta.
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Kaava-alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:

LK

w4y
g

LY

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Merkinnalla on osoitettu ydinkeskusta, jolla paaasiallisia toimintoja ovat palvelut ja hallinto,
keskustaan soveltuva asuminen ja ymparistéhairidita aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnat
seka naihin littyvat yhdyskuntateknisen huollon alueet seka liikenne- ja virkistysalueet.
Alueelle saa sijoittaa paikallisesti merkittavia vahittdiskaupan suuryksikdita. Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota keskusta-asumisen mahdollisuuksien
lisadmiseen, kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen.
Asemakaavoituksessa on huomioitava rautatien lisaraiteen vaatima tilavaraus ja litynta-
pysakdinnin tarpeet.

SUOJELTAVA RAKENNUS.

Arvokkaan rakennuskannan s3ilyminen on suotavaa, merkinnilla osoitettua kohdetta el saa
ilman pakottavaa syyta purkaa. Aluetta tai kohdetta koskevan toimenpiteen tal suunnittelun
tulee olla kokonaisuuden siilyttamista turvaavia. Rakennuksissa suoritettavien muutos- tai
korjaustdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennusten rakennustaiteellisesti ja taajamakuvan
kannalta merkittava luonne sailyy. Uudisrakentaminen on sovitettava huolella kulttuuri-
ympariston ominaispiirteisiin. Alueeseen kohdistuvien toimenpiteiden yhteydessa tulee
varata museoviranemaiselle mahdollisuus lausunnon antamiseen. Museoviranomaiselle on
varattava mahdollisuus antaa lausunto kohdetta koskewvista suunnitelmista ja merkittavasti
muuttavista toimenpiteista. Numerointi viittaa osayleiskaavaselostuksen arvokohteiden luetteloon.
Merkinnélld on osoitettu paikalisest arvokkaat B-luokan kohteet:

WVALTAKUNNALLISESTI JA / TAI MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU

KULTTUURIYPARISTO.

Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kiytdssa on edistettdva kulttuuriympariston
arvojen sdilymisti. Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja muut suoritettavat
toimenpiteet on sopeutettava kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin ja maisemallisiin arvoihin.
Erityistd huomiota tulee kiinnittdd rakennusten sijoitteluun, mittakaavaan, mittasuhteisiin ja
materiaalivalintoihin. Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus antaa lausunto aluetta
koskevista suunnitelmista.

MELUNTORJUNTATARVE.

Mikali valtatien tai rautatien varrelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkia
toimintoja, on asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa otettava huomioon
meluntorjunta siten, ettd valtioneuvoston paatéksen mukaiset melutason chjearvot eivét
ylity siséatiloissa eivatka oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla. Alueen asemakaavoituksen
pohjaksi on laadittava tarvittaessa meluselvitys.

TARINARISKIVYOHYKE.
Aluetta asemakaavoitettaessa tai rakentamistoimenpiteta suunniteltaessa on
alueen rakentamiskelpoisuus tutkittava tannamittauksin.

UUSI LIIKENNEPAIKKAVARAUS.

PARANNETTAVA RATA.

Radan varren maankayttoa suunniteltaessa ja toteutettaessa on varattava tila mahdolliselle
kaksoisraiteelle. Radan laheisyydessa on voimassa MRL 43 §:n mukainen ehdollinen
rakentamisrajoitus. Tasoristeykset pyritaan tulevassa suunnittelussa eritasoistamaan.

ALUEEN TIIVISTAMIS-/EHEYTTAMISTARVE.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 20.9.2005 paivatty Nakkilan kes-
kusta-alueen asemakaavan muutos sekda kunnanvaltuuston
5.3.2001 hyvaksyma Nakkilan keskustan asemakaavan muutos.

Laaditussa asemakaavayhdistelmassa suunnittelualue on yleisten
rakennusten korttelialuetta (Y), liike- ja toimistorakennusten kort-
telialuetta (K), puistoaluetta (VP), rautatiealuetta (LR) seka katu-
aluetta.

Ote alueella voimassa olevista asemakaavoista, joissa suunnittelu-
alueen ohjeellinen rajaus keltaisella:

Kunnanvaltuuston 5.3.2001 hyvaksyma asemakaavan muutos
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Liikennemeluselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu liikennemeluselvitys 30.8.2019.
Selvityksen on laatinut Johanna Toivonen, Promethor Oy. Selvitys
on selostuksen liitteena 8.

Selvityksen mukaan suunnittelualueella merkittavin meluldhde on
rautatieliikenne. Rataosuudella ei ole vaihteita kohteen lahistolla
eivatka junat pysahdy kohteen kohdalla. Rautatien lisdksi melua
alueella aiheuttaa Porintien ja Siltatien liikenne. Selvityksen mu-
kaan ydajan keskiaanitaso on vain noin 4 dB paivaajan keskiaani-
tasoa pienempi, johtuen raideliikenteen vuorokausijakaumasta.
Nain ollen ybajan ohjearvon saavuttaminen on radan laheisyydessa
meluntorjuntatarpeen maarittamisen kannalta maaraava.

Melulaskentojen mukaan rataa Iahinna sijaitseville tonteille 106 ja
107 rakennettaessa on ulko-oleskelualueet sijoitettava rakennus-
ten tai muiden vastaavien rakenteiden suojaan rautatieliikenteen
melulta. Meluntorjunnan mitoittaa nailla tonteilla ybéajan ohjearvon
50 dB(A) saavuttaminen. Julkisivun aaneneristavyysvaatimukset
asuin-, potilas- ja majoitushuoneille ovat Idhinna rataa erittain kor-
keita (suurimmillaan 48 dB(A)) ja vaativat julkisivuilta erikoisrat-
kaisuja toteutuakseen. Opetus- ja kokoontumistilojen julkisivujen
aaneneristavyysvaatimukset ovat normaalia tasoa ja mahdollisten
toimisto- ja liiketilojen paivaajan ohjearvon 45 dB(A) saavuttami-
nen ei vaadi julkisivuille asetettavan kaavassa vaatimuksia.

Kun kaava-alueen suunniteltu rakennusten massoittelu ja sijainnit
selviavat, on etenkin radan laheisyydessa suositeltavaa tarkastaa
julkisivujen ja parvekkeiden adaneneristavyysvaatimusten taso
seka ohjearvojen tayttyminen ulko-oleskelualueilla.

Térind- ja runkomeluselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu raideliikenteen tarina- ja runkome-
luselvitys 9.9.2019 (raportti PR5010-TARO1, 9.9.2020.). Selvityk-
sen on laatinut Olli Laivoranta, Promethor Oy.

Vaylavirasto on 11.2.2020 antamallaan paatodksellaan alentanut yli
3 000 tonnin painoisten transitioliikenteen tavarajunien nopeuden
suunnittelualueen kohdalla 50 km/h, silla tavarajunat ovat aiem-
milla korkeammilla nopeuksilla aiheuttaneet tavanomaista junalii-
kennetta voimakkaampaa tarinaa radan lahella olevissa rakennuk-
sissa. Nopeusrajoituksen alenemisen vuoksi suunnittelualueelta on
laadittu uusi tarina- ja runkomeluselvitys 18.5.2020 (Olli Laivo-
ranta, Promethor Oy). Mittaukset ja tulosten analysointi on tehty
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VTT:n ohjeiden mukaisesti ja tuloksia on verrattu VTT:n ohjeiden
mukaisiin suositusarvoihin. Selvitys on selostuksen liitteena 9.

Selvityksen mukaan vuoden 2020 mittaustulosten perusteella kort-
teliin 106 voidaan sijoittaa toimisto-, kauppa-, nayttely- tai museo-
tiloja sekd kirjasto- ja asuintiloja, kun valipohjien mitoituksessa
huomioidaan raideliikenteen aiheuttama tarina. Kortteleihin 107 ja
108 ei tulisi sijoittaa uusia tarindlle erityisen herkkia toimintoja.
Mittaus- ja arviointitulosten perusteella raideliikenteen tarina ei ai-
heuta rakenteiden vaurioriskia, mutta viihtyvyyshaitan kannalta
tarinan voimakkuus voi ylittaa liike-, toimisto- yms. tiloille kaytet-
tavan suositusarvon.

Selvityksessa suositellaan lisaamaan kaavamaarayksiin korttelei-
den 106, 107 ja 108 osalta kohta, jossa edellytetdaan tarinan huo-
mioon ottaminen.

Rakennusjirjestys

Nakkilan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2011.

Kaavan pohjakartta

Pohjakartta tayttaa maankayttd- ja rakennuslaissa asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty Nakkilan kunnan aloitteesta.

Nakkilan kunnanhallitus paatti 26.11.2018 keskustan asemakaa-
vamuutoksen vireille tulosta ja asetti hankkeen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman nahtaville 20.12.2018-21.1.2019 valiseksi
ajaksi Nakkilan kunnanvirastoon ja kunnan kotisivuille.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 20.11.2018. OAS:n taydennys
on laadittu 27.9.2019 seka 19.8.2020.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot 19.3.2019 paivatysta kaava-
luonnoksesta seka 27.9.2019 paivatysta kaavaehdotuksesta.

Raideliikenteen melu- ja tarindvaikutuksista on jarjestetty viran-
omaisneuvottelu 16.3.2020. Neuvottelun muisto on selostuksen
liitteena 10.

Osalliset ja vireille tulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu osallisina eri
tahoja.

Asemakaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 20.12.2018. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yleisesti nahtavilla
20.12.2018-21.1.20109.

Kaavaluonnos

Nakkilan kunnanhallitus on kasitellyt 19.3.2019 paivatyn kaava-
luonnoksen kokouksessaan 25.3.2019 § 61.

Kaavaluonnos on ollut yleisesti nahtavilla 4.4. - 10.5.2019.

Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensa kolme mielipidetta osallisilta seka
Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Satakunnan museon, Vaylaviras-
ton seka Nakkilan rakennustarkastajan lausunnot. Lausunnot ja mie-
lipiteet ovat selostuksen liitteena 4 ja kaavan laatijan vastine lausun-
toihin ja mielipiteisiin liitteena 5.
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Kaavaehdotus

Nakkilan kunnanhallitus on kasitellyt 27.9.2019 paivatyn kaavaeh-
dotuksen kokouksessaan 7.10.2019 § 149.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilld 24.10. - 30.11.2019.

Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtaan muistutusta osallisilta nahta-
villdolon aikana. Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen, Satakuntaliiton, Satakunnan museon, Vaylaviras-
ton, Nakkilan kunnan rakennustarkastajan seka Nakkilan kunnan
ymparistdéterveysvalvonnan lausunnot. Nakkilan kunnan ymparis-
tosuojeluviranomainen sekda Nakkilan seurakunta totesivat, ettei
heillda ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Lausunnot ovat se-
lostuksen liitteend 6 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin liit-
teena 7.

Nakkilan kunnanhallitus paatti kokouksessaan 30.3.2020 § 64, etta
kaava-alueen lantinen ja itdinen osa kasitellaan erillisina asema-
kaavan muutoksina. Nakkilan kunnanvaltuusto hyvaksyi keskustan
asemakaavan muutoksen (korttelit 19, 90, osa kortteleita 20 ja 87)
kokouksessaan 29.6.2020 § 14.

19.8.2020 paivatysta kaavaehdotuksesta on nain ollen poistettu
29.6.2020 hyvaksytyn asemakaavan muutosalueet (korttelit 19 ja
90, osa kortteleita 20 ja 87). Kaavaehdotusta on muutettu siten,
etta asemakaavamuutoksella muodostuvat korttelit 107 ja 108,
osa korttelia 106 seka virkistys-, katu- ja liikennealuetta.

e Kaava-alueen eteldosaan on osoitettu virkistysaluetta (VP)
ja samalla yleista pysakoéintialuetta (LP) on hieman pienen-
netty

e Korttelia 108 on pienennetty osoittamalla korttelin 108 ra-
kennuspaikka 1 kortteliksi 107 (rakennuspaikka 1)

e Korttelissa 106 rakenteiden aaneneristavyytta koskeva kaa-
vamaarays on muutettu 35 dBA. Kaavamaarayksen mukaan
"Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten ra-
kennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakentei-
den aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava va-
hintdan 35 dBA.” Merkinta on yhteneva vuonna 2012 laadi-
tun korttelia 92 koskevan kaavamuutoksen kanssa.

e Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays "Alueella tu-
lee huomioida raideliikenteen aiheuttama tarina ja runko-
melu rakennusten kayttotarkoituksen edellyttamalla ta-
valla.”
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e Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty kulttuuriymparistoa
koskeva maarays “Korttelit 107 ja 108 sijaitsevat maakun-
nallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistéon alu-
eella. Alueella rakennukset tulee sovittaa mittakaavaltaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltaan alueen rakennettuun ym-
paristéon.”

e Lisdksi korttelialueiden rajoja on tarkastettu vahaisesti siten,
ettd ne ovat yhtenevia viereisten asemakaavojen kanssa.

Tehtyjen muutosten jalkeen 19.8.2020 paivatty kaavaehdotus ase-
tetaan ehdotuksena uudelleen nahtaville.

Nakkilan kunnanhallitus on kasitellyt 19.8.2020 paivatyn kaavaeh-
dotuksen kokouksessaan _ .. .2020§ _ .

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ . -_ . .2020.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos mahdollistaa kirjastorakennuksen sijoitta-
misen torin yhteyteen siten, etta samaan rakennukseen mahdollis-
tetaan asuminen kaava-alueelle. Kaavamuutos lisaa keskusta-asu-
misen mahdollisuuksia. Lisdaksi kaavamuutos mahdollistaa henkil6-
liikenteen edellyttaman seisakkeen rakentamisen rautatien var-
teen.

Kaavamuutoksella muodostuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (AL), liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(K), virkistysaluetta (VP), liikennealuetta (LP, LR) seka katualuetta.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,06 hehtaaria. Asuinrakennusten
korttelialuetta on noin 0,13 ha, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialuetta noin 0,24 ha, virkistysaluetta noin 0,14 ha ja liikenne-
alueita noin 0,55 ha. Kerrosalaa kaava-alueelle on osoitettu 2154
k-m?2.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardaykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 106

- Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa kirjastorakennuksen. Rakennukset tulee sovittaa

mittakaavaltaan ja varitykseltdan alueen rakennettuun ymparistéon.
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Korttelit 107 ja 108

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparisto tulee sailyttaa. Rakennuksissa
K- 1 /S tai rakennelmissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia,
etta rakennuksen tai rakennelman kulttuurihistoriallinen ja taajamakuvan kannalta
merkittava luonne sailyy. Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin
ja kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Ennen kulttuurihistoriallista ymparistoa
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista on museoviranomaiselle

varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.

Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta,
ympariston sailyttamista seka kerroslukua.

Liikennealueet

L&
L]

Rautatiealue.

Yleinen pysdkdintialue.

Kaavassa on osoitettu katualuetta (Asemakatu).

Virkistysalueet

Puisto.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkiyttétavoitteisiin

Kaavamuutoksella toteutetaan valtakunnallisia alueidenkayttota-
voitteita edistamallda monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yh-
teyksiin perustuvaa aluerakennetta. Keskusta-alueelle sijoittuva
asuinrakentaminen luo edellytykset riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle ja luo edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle seka edistaa palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden saavutettavuutta. Rautatiealueen kehittaminen edistaa
seka joukkoliikenteen ettd liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehit-
tamista.

Maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston seka
alueen suojeltavan rakennuksen huomioiminen kaavamaarayk-
sissa huolehtii arvokkaiden kulttuuriymparistéjen turvaamisesta.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella
Kaavamuutoksen myo6ta toteutuvalla Nakkilan keskusta-alueen ja

rautatiealueen rakentamisella on positiivisia vaikutuksia suunnitte-
lualueen ja koko keskusta-alueen vaestbrakenteeseen seka vaes-
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tonkehitykseen. Hyvat liikenneyhteydet seka alueen keskustapal-
velut, kuten pankki-, ravintola- ja paivittdaistavarapalvelut houkut-
televat keskusta-asumisen ja palveluiden pariin. Asuminen ja pal-
velut linkittyvat entistd paremmin yhteen tulevaisuuden keskusta-
asumisen kehittamisessa, kun valimatkat lyhenevat ja lahipalvelu-
jen saavutettavuus kasvaa.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen pa-
rantaen sen kayttbastetta. Asumisen tiivistaminen Nakkilan kes-
kusta-alueella parantaa alueen palvelujen seka rautatiealueen saa-
vutettavuutta ja kdyttoastetta. Kaavamuutos ei hajauta yhdyskun-
tarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien teiden tai katujen raken-
tamista. Kaavaratkaisu toteuttaa positiivista elinvoima- ja yritys-
vaikutusta.

Asumisen tiivistaminen Nakkilan keskusta-alueella parantaa alueen
palvelujen seka rautatiealueen saavutettavuutta ja kayttdastetta.
Kaavalla on positiivisia vaikutuksia Nakkilan kunnan tyoéllisyyteen
erityisesti rakentamisvaiheessa.

Taajamakuva

Kaavamaarayksilla on pyritty varmistamaan, etta rakentamisen
maara ja korkeus soveltuu olemassa olevaan maisemarakentee-
seen ja luo yhtenadista ja laadukasta taajamakuvaa.

Palvelut ja tyopaikat

Kaava tukeutuu lahipalvelujen osalta Nakkilan kuntakeskuksen
palveluihin, jotka ovat saavutettavissa suunnittelualueen [dhiym-
paristdssa. Kaavamuutos parantaa kunnan palveluja mahdollista-
malla uuden kirjastorakennuksen rakentaminen.

Liikenne

Kaavassa osoitetaan rautatien varteen mahdollistettava seisak-
keen rakentaminen. Suunnittelualueelle on laadittu liikenteen
melu- ja tarinaselvitykset. Melu- ja tarinaselvitysten perusteella on
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asemakaavaan lisatty maarayksia koskien liikenteen aiheuttamaa
melua ja tarinaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavaratkaisu turvaa rakennetun kulttuuriymparistdon arvokohteet.
Kaavamaarayksissa on huomioitu Nakkilan rautatieaseman sijainti
maakunnallisesti merkittavassa kulttuuriymparistéssa. Rautatie-
aseman rakennus osoitetaan kaavassa suojeltavaksi (sr).

Kaavamuutoksella mahdollistetaan 4-kerroksisen kerrostalon ra-
kentaminen kortteliin 106, jossa on jo rakennettuna 4-kerroksinen
asuinkerrostalo. Kerrostalon sijainti on harkittu siten, etta kerros-
talot muodostavat yhdessa harmonisen kokonaisuuden ymparis-
téonsa. Kaavassa osoitettu kerroskorkeus sopeutuu ympardivaan
maisemaan, jossa hallitsevin elementti on Nakkilan kirkon torni.

Maakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén ar-
vojen sadilyminen on turvattu kaavamaarayksin. Erityisesti merkit-
tavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen alueella rakennukset
tulee sovittaa mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan
alueen rakennettuun ymparistéon.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.
Tekninen huolto
Kaava-alueella on vesihuolto- ja sahkdverkosto.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia tekniseen huol-
toon.

Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Kaavamuutoksella edistetdan muun muassa Nakkilan kuntastrate-
gian mukaisesti kunnan yhteiséllisyyden kehittamista.

Kaavalla voidaan arvioida olevan mydnteista vaikutusta alueen so-
siaalisen ympariston kehittymisen kannalta. Kaavamuutos vahvis-
taa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa Nakki-
lan keskusta-alueen viihtyvyyden ja kadyttdasteen parantamisen.
Virkistysalueiden riittavyydella vahvistetaan asukkaiden sosiaalista
kanssakdaymista ja alueella viihtymista.



Nosto Consulting Oy 27 (30)

Nakkilan kunta: Keskustan asemakaavamuutos, korttelit 106 ja 107
Kaavaselostus, Versio 1.01 (Ehdotus) 19.8.2020

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamaarayksilla on pyritty varmistamaan, etta rakentamisen
maara ja korkeus soveltuu olemassa olevaan maisemarakentee-
seen ja luo yhtendista ja laadukasta taajamakuvaa. Suunnittelu-
alueen valittdmassa laheisyydessa on rakennettuna 4-kerroksinen
asuinkerrostalo Ratamiehenkadun varrelle |dhelle rautatieasemaa,
joten kaavassa osoitettu sallittu rakentamisen korkeus ei mainitta-
vissa maarin aiheuta muutoksia suunnittelualuetta ymparoéivassa
maisemassa.

Ratamestarinkadulla sijaitseva 4-kerroksinen kerrostalo ja maakunnallisesti mer-
kittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéoén kuuluvia rautatiealuerakennuksia.

Nakkilan keskustamaiseman hallitsevin elementti on Nakkilan kir-
kontorni, joka sijaitsee valtakunnallisesti merkittavassa rakenne-
tussa kulttuuriymparistéssa (RKY). Tuleva kerrostalorakentaminen
ei vahenna kirkontornin asemaa ja vaikutusta ympardivassa mai-
semassa.
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4-kerroksinen kerrostalo suhteessa kuvassa vasemmalla sijaitsevaan Nakkilan
kirkontorniin.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Alueelta ei ole tiedossa merkittavia lajihavaintoja, jotka edellyttai-
sivat erityistd suojelua kaavassa.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavasta ei arvioida aiheutuvan erityisia haitallisia vaikutuksia alu-
een terveellisyyteen tai turvallisuuteen.

Liikenneturvallisuus
Kaava ei vaikuta merkittavasti liikenneturvallisuuteen.
Melu- ja tarina

Suunnittelualueelta on laadittu liikennemelu- seka tarinaselvitykset
(liitteet 8 ja 9). Liikennemeluselvityksen mukaan lahinna rataa si-
jaitseville tonteille 106 ja 107 rakennettaessa on ulko-oleskelualu-
eet sijoitettava rakennusten tai muiden vastaavien rakenteiden
suojaan rautatieliikenteen melulta. Julkisivun daneneristavyysvaa-
timukset asuin-, potilas- ja majoitushuoneille ovat ldhinna rataa
erittdin korkeita (suurimmillaan 48 dB(A)) ja vaativat julkisivuilta
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erikoisratkaisuja toteutuakseen. Opetus- ja kokoontumistilojen jul-
kisivujen daaneneristavyysvaatimukset ovat normaalia tasoa ja
mahdollisten toimisto- ja liiketilojen paivaajan ohjearvon 45 dB(A)
saavuttaminen ei vaadi julkisivuille asetettavan kaavassa vaati-
muksia.

Lilkennetarinaselvityksen mukaan vuoden 2020 mittaustulosten
perusteella kortteliin 106 voidaan sijoittaa toimisto-, kauppa-,
nayttely- tai museotiloja seka kirjasto- ja asuintiloja, kun valipoh-
jien mitoituksessa huomioidaan raideliikenteen aiheuttama tarina.
Kortteleihin 107 ja 108 ei tulisi sijoittaa uusia tarindlle erityisen
herkkia toimintoja. Mittaus- ja arviointitulosten perusteella raide-
lilkenteen tarina ei aiheuta rakenteiden vaurioriskia, mutta viihty-
vyyshaitan kannalta tarinan voimakkuus voi ylittaa liike-, toimisto-
yms. tiloille kaytettavan suositusarvon.

Selvityksessa suositellaan lisaamaan kaavamaarayksiin korttelei-
den 106, 107 ja 108 osalta kohta, jossa edellytetdaan tarinan huo-
mioon ottaminen. Yleisiin kaavamaarayksiin on lisatty maarays
"Alueella tulee huomioida raideliikenteen aiheuttama tarina ja run-
komelu rakennusten kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla.”

Vaikutukset yritystoimintaan

Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen ja
mahdollistaa sen kayttdasteen parantamisen.

Kaavalla ei ole oleellisia vaikutuksia alueen yritystoimintaan. Kaa-
van toteuttamisvaiheessa kaavalla saattaa hetkellisesti olla positii-
visia tyodllistamisvaikutuksia alueen yrityksille.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitdaa varmistaa, ettd mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

5.2. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Nakkilan
kunta.

Turussa 19.8.2019
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



