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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

MYNAMAKI
LAISKANKAREEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee kiinteistoja:

Asemakaava koskee kiinteistdja 503-495-2-89 Kilpel&a, 503-495-2-
1 Tontti 97/1 ja 503-495-2-2 Tontti 97/2 seka osaa kiinteistoista
503-495-2-90 Laiskankare, 503-895-0-192 Raisio-Kustavi seututie
seké 503-895-0-1930 Mynédmaki-Merimasku yhdystie.

Asemakaavan muutos koskee:
Kortteleita 96 ja 97, katualuetta, liikennealuetta sek&d maa- ja met-
satalousaluetta.

Asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 97, katualuetta, liikennealuetta, maa- ja metsatalousalu-
etta seka erityisaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku). Mynamaen kunnan puolelta ty6ta
on ohjannut tekninen johtaja Vesa-Matti Eura.

Kéasittelyvaiheet

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu 28.8.2019
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla 28.8. — 26.9.2019
Kaavaluonnos on ollut ndhtavilla 27.11 - 30.12.2019
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 6.7 - 5.8.2020
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan . 2020

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Mynaméen kunnassa noin 8,5 kilometrin
paassa kuntakeskuksesta lounaiseen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Laiskankareen teollisuusalueen asemakaavan maaraykset, katu-
ratkaisu seka tonttijako eivat tayta nykyaikaisen teollisuusalueen
vaatimuksia. Vanhentunut asemakaava on tarkoitus paivittda ny-
kyaikaiseksi tarkoituksenmukaisella tavalla.

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan valta-
kunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on p&aasiassa kesannolla olevaa peltoaluetta seka
vahaisemmilta osin metséaaluetta.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueelle on rakentunut kaksi teollisuusrakennuksen
tonttia.

Kaava-alueen valittomassa laheisyydessé alueen kaakkois- ja luo-
teispuolella on pientaloasutusta. Alueen vieressd Mynamaentien
luoteispuolella on my6s asemakaavoitettua teollisuusaluetta.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja eika alueella si-
jaitse suojeltavia rakennuksia.

Suunnittelualue kuuluu Mynamaenlahden valtakunnallisesti arvok-
kaaseen maisema-alueeseen. Mynamaenlahden edustava kulttuu-
rimaisema koostuu merenlahden pohjukkaan raivatusta viljelyalu-
eesta, kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kartanoista ja hyvin sai-
lyneesta talonpoikaisasutuksesta.

Liikenne

Kaava-alueen lounaispuolella kulkevan Kustavintien keskiméaarai-
nen vuorokausiliikenne on 6697 ajoneuvoa / vrk. Luoteispuolella
kulkevan Mynamaentien vuorokausiliikenne on 1180 ajoneuvoa /
vrk. (2018, lahde Vaylavirasto).

Mynamaéentien itapuolella kulkee kevyen liikenteen vayla.

Maanomistus

Kiinteistd 503-495-2-90 Laiskankare on Mynamaen kunnan omis-
tuksessa. Kiinteistot 503-495-2-89 Kilpela seka 503-495-2-1 Tontti
97/1 ja 503-495-2-2 Tontti 97/2 ovat yksityisessa omistuksessa.
503-895-0-192 Raisio-Kustavi seututie seka 503-895-0-1930 My-
namaki-Merimasku yhdystie ovat valtion omistuksessa.



Nosto Consulting Oy 8 (24)

Mynamaki: Laiskankareen asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 1.2 31.8.2020

2.2.

Tyopaikat, palvelut

Lahimmaét palvelut sijaitsevat Mietoisissa noin 1 kilometrin paassa
ja Mynamaen keskustassa noin 9 kilometrin paassa suunnittelualu-
eelta.

Vesihuolto

Kaava-alue on liitetty kunnalliseen vesihuoltoverkostoon.
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatos tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeméan ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista
alueidenkayttttavoitteista.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yvhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestoke-
hityksen edellyttamalle riittavélle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

0 Luodaan edellytykset vahéahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seké luonnonvarat

0 Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparis-
tdjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

o0 Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Varsinais-Suomen maakuntakaavaan. Ym-
paristoministerié on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maa-
kuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-
Suomen maakuntakaavaa. Maakuntakaava ei ole voimassa oikeus-
vaikutteisen yleiskaavan alueella.
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Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa maa- ja metsata-
lous- / retkeily- / virkistysaluetta (MRV) ja lisaksi suunnittelualue
kuuluu saariston rengastiehen tukeutuvaan kehittamisvyodhykkee-
seen seka valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Ote maakuntakaavasta:

e - °. \sl?.
A3 o © .
LY P, sm 3505 3 ?31 t.
~ - N _ Y
sm 3103 — \
SR, Ghiddio \\.* 'smBSEI
° sa3im sm3105\fhaito

Lahde: maakuntakaavakartta.

Kaava-aluetta koskevat maakuntakaavassa seuraavat kaavaméaa-

raykset:
MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY- JVIRKISTYSALUE
Mrv 1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia k Ja virk
Alueita voidaan oscittaa maa- ja yuden lisaksi loma- tk innoil
Alueita voidaan kayttaa myos 1 i ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja pysyvaan
SUUNNITTELUMAARAYS
Olemassa olevien alueiden 1y Y 2 laaj voidaan yksity ittelussa itt
pasasuamsta k.amniakoﬂusla ht i lo Austa, matkailua ja y pal
i h | ottaen mm. uutta pysyvaa ista ja, erity

uhgaamana rrms muita Iotnlrllqa

KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN KANNALTA TARKEA ALUE

Vi i tai seudulli arvokkaat mai: alueet.

SUUNNITTELUMAARAY'S:

Maisema-arvojen tulee olla lahtt alueelle i Suunni i

S a L almlia mlu olla maiseman arvoja lurvaavia ja edistavia ja ottaa huomioon
Ja kultt SUL i ja hankkeiden

(karkeid yhteyd kutukset tulee e arvioida.

Ral i mane la tulee kohd I clevaan tukeutuen

ja edistaa peliojen, niittyjen ja muiden avoimi i Ailymista

R i i ja tulee ofia alueen kulttuuriperiniddn tukeutuvaa
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000000 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

SUUNNITTELUMAARAYS:
Tarkemmassa maankayton suunnittelussa tulee osaittaa reitin lopullinen sijainti.

r== SAARISTON RENGASTIEHEN TUKEUTUVA KEHITTAMISVYOHYKE

| I— | SUUNNITTELUMAARAYS:
Vyahykelts kehitetaan rengastiehen tukeutuvaan matkailuun perustuen. Suunnitelmien ja toimenpiteiden tues
olla pilkajanteisia, ymparivuotisia saariston matkailu- ja muita elinkeinoja edistavia. Suunnittelussa on varaudultava
vybhykkeen matkailulaimintojen ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittavaan kasvuun.

Vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin 11.6.2018 ja maakuntahal-
litus on paatoksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualueeseen
ei kohdistu kaavamerkintdja tai -maarayksia vaihemaakuntakaa-
vassa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 19.6.2000 voimaan tullut oikeus-
vaikutteinen Mietoisten kirkonkyldn osayleiskaava. Alue on
osayleiskaavassa ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuusalu-
etta (TY) ja suojaviheraluetta (EV). Suunnittelualueelle sijoittuu
seudullinen ja alueellinen paavayla. Suunnittelualueen luoteisreu-
naan on osoitettu kevyenliikenteen vayla.

Kaava-alue osayleiskaavassa:

Lahde: Mietoisten kirkonkylan osayleiskaava.
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Kaava-aluetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat kaavamaa-
raykset:

=] SUOJAVIHERALUE _ ) - _
Alueen puusto pitii sdilyttad tal istutiaa suojapuustoa. Alueella on voimassa RakL 124 a §, joka tarkoittas, ettd liman kunnanhallituksen lupaa alueella el saa kalvaa,

louhia, tasoittas, tAyttad, kaataa puita eikd tehda niihin werratiavaa.

YMPARISTOHAIRIOITA AIHEUTTAMATTOMAN TEOLLISUUDEN ALUE
Alue on i ja siind y @ alueella { il i
i on enintaan e=0,3. sallittu enimmai on kaksi. Alueelle voidaan kaavoittaa
myds yksi asunto il kohden. 10 a voidaan sijoittaa myymald- ja
yhteydessi on tehtivi alueen mai it i seki

Q@00 88 Kevyen liikenteen viyla

padvayla

Alueellinen padvayla

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 12.6.2001 voimaan tullut Mietois-
ten kunnan asemakaava. Suunnittelualue on asemakaavassa 0s0i-
tettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TY-1 ja TY-
2), maa- ja metsatalousalueeksi (M), maatalousalueeksi (MT-1)
seka lilkkennealueeksi.

Kaava-alue voimassa olevassa asemakaavassa:
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31.8.2020

Ote ajantasa-asemakaavasta:

Kaava-aluetta koskevat seuraavat asemakaavamaaraykset:

LT

I

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoon melua, ilman pi-
laantumista, raskasta likennetta tai muuta hairiota. Rakennuspaikan kerrosalasta
saa kayttaa 10% myymalatiloihin. Autopaikkoja on varattava yksi kerrosalan 50 m
kohden. Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus on 5 mefrid. Kattokaltevuus 1:2.
Rakennuksen julkisivuissa tulisi kayttaa puuta. Rakennuspaikat tulee aidata katua
ja yleisid alueita vasten puuaidoilla.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheurtaa ymparistodn melua, ilman pi-
laantumista, raskasta liikennetta tai muuta hairiota. Rakennuspaikan kerrosalasta
saa kayttaa 10% myymalatiloihin. Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden asunnon
asunnolle varatulle rakennusalalle. Autopaikkoja on varattava yksi kerrosalan 50 m*
kohden. Rakennuksen julkisivun enimmiiskorkeus on 5 metria. Kattokaltevuus 1:2. Ra-

kennksen julkisivuissa tulisi kayttaa puuta. Rakennuspaikat tulee aidata katua ja
yleisia alueita vasten puuaidalla

MAA- JA METSATALOUSALUE.

Suojapuuston sdilymiseen tulee kiinnittaa eritysta huomiota.

MAATALOUSALUE,

Olemassa oleva suojapuusta tulee siilyttaa.

YLEISEN TIEN ALUE.

Katu,
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\"3\7\
Suojavyohyke

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Mietoisten teollisuusalueen
asemakaavan muutokseen, joka on hyvéaksytty 11.9.2013.

Rakennusjarjestys

Myndméaen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 5.7.2012.

Luontoselvitys

Kaava-alueelta on valmistunut luontoselvitys 4.6.2020. Selvityk-
sen on laatinut FM Turkka Korvenpéaa Luonto- ja ymparistotutkimus
Envibio Oy:sta. Selvitys on selostuksen liitteena 4.

Asemakaava-alueelle tehtiin kaksi maastokayntid, joiden aikana
selvitettiin mm. liito-oravan esiintymistd, kasvillisuutta, luonto-
tyyppeja, lepakoille sopivia paivépiiloja ja talvehtimispaikkoja seka
alueen linnustoa. Selvityksessa kartoitettiin mahdolliset luonnon-
suojelulain 29 8§:n suojelemat luontotyypit, luonnonsuojelulain 23
8:n mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11 8:n mu-
kaiset suojeltavat pienvedet, metsalain 10 §:n tarkoittamat erityi-
sen tarkeat elinympaéristot, valtakunnalliset Metso-kriteerit taytta-
vat kohteet sekda uhanalaiset luontotyypit. Myds muut arvokkaat
kohteet inventoitiin ja arvokkaiden luontotyyppikohteiden lisaksi
etsittiin EU:n luontodirektiiviin sisaltyvia lajeja sek& uhanalaisten,
silmallapidettavien ja harvinaisten elidlajien esiintymi.

Suunnittelualueella ei ole selvityksen mukaan luonnonsuojelulain
suojelemia ja maankaytdssa huomioitavia arvokkaita luontotyyp-
peja, rauhoitettuja luonnonmuistomerkkeja, vesilain suojelemia
pienvesida, metsélain erityisen tarkeitd elinymparistdja eika valta-
kunnalliset Metso-kriteerit tayttavia kohteita.

Selvitysalueella ei havaittu merkkeja liito-oravan esiintymisesta
eika siella ole lajille hyvin sopivia metsia. Lepakoille sopivia paivéa-
piiloja ja talvehtimispaikkoja ei I0ydetty eika alueella ole viitasam-
makon kutupaikoiksi soveltuvia vesistoja tai pienvesid. Selvitysalu-
eelta ei ole ennestadn tiedossa eika sielta 1oydetty tassa selvityk-
sessa uhanalaisten, alueellisesti uhanalaisten tai silméallapidetta-
vien lajien esiintymi&. Huomionarvoista perinnebiotooppikasvia si-
koangervoa kasvaa niukkana Laiskankareen tien itdpuolella met-
sdnreunassa. Kasvupaikka ja sen valiton lahiymparistd olisi hyva
jattaa rakentamatta.
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Kaavan pohjakartta

Pohjakartta tayttdad maankaytto- ja rakennuslaissa asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Asemakaavan laadinta on kaynnistynyt kunnan aloitteesta. Lais-
kankareen teollisuusalueen asemakaavan maéaaraykset, katurat-
kaisu seké tonttijako eivat tayta nykyaikaisen teollisuusalueen vaa-
timuksia.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo

Asemakaavan kaynnistdmisestad on tehty paatds Mynaméaen kun-
nanhallituksessa 19.8.2019 § 186.

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 28.8.2019.

Kaavatyon osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (liite 2).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 28.8.—
26.9.2019 valisen ajan Myndméen kunnanvirastossa seka kunnan
verkkosivujen ilmoitustaululla. Nahtavilldoloaikana ei tullut mielipi-
teita osallisilta.

Kaavaluonnos

Mynaméaen kunnanhallitus on kasitellyt 15.10.2019 paivatyn kaa-
valuonnoksen kokouksessaan 21.10.2019. Nahtaville asetettiin
5.11.2019 paivatty kaavaluonnos kunnanhallituksen p&aatoksen
mukaisesti.

Kaavaluonnos (paivatty 5.11.2019) on ollut nahtavilla 27.11.-
30.12.2019 vélisen ajan.

Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtdan mielipidetté osallisilta. Kaava-
luonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Varsinais-
Suomen maakuntamuseon, Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen
seka Caruna Oy:n lausunnot. Varsinais-Suomen liitolla ei ollut lau-
suttavaa kaavaluonnoksesta. Lausunnot ovat selostuksen liitteen&a
5 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin liitteena 6.
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Kaavaluonnokseen on ennen ehdotusvaihetta tehty seuraavat
muutokset:

o Kaava-alueeseen on liitetty yleisen tien aluetta (Myndmaéen-
tie) suunnittelualueen pohjoisosassa.

¢ Myndmaéentien ja Laiskankareentien liittymaan on lisatty liit-
tymanuoli.

e Korttelirajoja on hieman muutettu suunnittelualueen poh-
joisosan TY-alueella, M-alueella sekd Laiskankareentien ka-
tualueella voimassa olevien kiinteistorajojen mukaisesti.

e MT-1-alue on osoitettu suojaviheralueeksi osayleiskaavan
mukaisesti ja pieni osa alueen lounaisosasta on osoitettu
yleisen tien alueeksi olemassa olevien kiinteistérajojen mu-
kaisesti.

e TY-alueelle on lisatty korttelin 97 ohjeellinen rakennus-
paikka nro 2 13.11.2019 kiinteistotoimituksen mukaisesti.
Korttelin 97 rakennuspaikkojen numerointia on muutettu
luonnoksesta.

Luonnokseen tehdyt muutokset ovat vahaisia ja kaava etenee eh-
dotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Taydennetty 31.8.2020:

Mynaméaen kunnanhallitus on kéasitellyt 23.6.2020 péaivatyn kaava-
ehdotuksen kokouksessaan 29.6.2020 8 163.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 6.7.- 5.8.2020 valisen ajan.

Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtadn muistutusta osallisilta nahta-
villdolon aikana. Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen, Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen, Turvallisuus-
ja kemikaaliviraston (Tukes) seka Caruna Oy:n lausunnot. Varsi-
nais-Suomen alueellisella vastuumuseolla eikd Varsinais-Suomen
liitolla ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Lausunnot kaava-
ehdotuksesta ovat selostuksen liitteena 7 ja kaavan laatijan vastine
lausuntoihin liitteena 8.

Lausuntojen perusteella 23.6.2020 péaivattyyn kaavaehdotukseen
on tehty vahaisia muutoksia:

e Kaavakarttaan on lisatty perinnebiotoopin esiintymisalue
kaavamerkinnalla luo-1 ja kaavamaarayksella: “Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla si-
jaitsee perinnebiotooppikasvi.”
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e Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty méaarays: “Kaavan
korttelialueelle saa sallitun rakennusoikeuden lisaksi raken-
taa alueen sahkodnjakelun vaatimat muuntamot.”

¢ Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays: "Asema-
kaava-alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet.”

Tehtyjen vahaisten muutosten jalkeen 31.8.2020 paivattya kaava-
ehdotusta ei ole tarpeen asettaa ehdotuksena uudelleen nahtaville.
Kaava etenee hyvéksymiskasittelyyn.

Kaavan hyviksyminen

Mynaméen kunnanvaltuusto on hyvéksynyt Laiskankareen asema-
kaavan muutoksen  (paivatty 31.8.2020) kokouksessaan
__ .. .20208 _ .
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa on laajennettu teollisuusrakennusten
korttelialuetta, poistettu asumisen mahdollistama kaavaméaarays
ja vahennetty rakentamisen rajoitteita. Kaava-alueen katualuetta
on vahennetty tarkoituksenmukaisemmaksi. Alueella sijaitseva
puustoinen maki on sailytetty maa- ja metsatalousalueena. Kusta-
vintien ja korttelialueen véliin on osoitettu suojaviheralue osayleis-
kaavan mukaisesti. Kaava-alueen kaakkoiskulmaan on osoitettu
energiahuollon aluetta olemassa olevalle muuntamolle.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 4,0 hehtaaria.
Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 7 178 k-m=2.

Teollisuusrakennusten korttelialuetta on osoitettu yhteensa noin
2,4 ha, maa- ja metsatalousaluetta noin 0,37 ha, suojaviheraluetta
noin 0,82 ha, energiahuollon aluetta noin 0,006 ha, yleisen tien
aluetta noin 0,21 ha ja katualuetta noin 0,20 ha.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset

(liite 3).
Korttelialueet
Kortteli 97
TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Alueelle vol sijoittaa teollisuusrakennuksia, jotka eivat aiheuta melua,
ilman tai maan pilaantumista tai muuta ymparistohairidita.
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TY'2 Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Alueelle saa sijoittaa yhden asunnon.
Alueelle voi sijoittaa teollisuusrakennuksia, jotka eivat aiheuta melua,
ilman tai maan pilaantumista tai muuta ymparistohairicita.

Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta,
kerroslukua, pihajarjestelyita ja pysakdintipaikkoja.

Lisatty 31.8.2020:

Korttelialueelle tulee laatia erilliset rakentamistapaohjeet.

Maa- ja metsitalousalueet

M Maa- ja metsatalousalue.

Alueelle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue, jolla sijaitsee perinnebiotooppikasvi (luo-1).

Erityisalueet

b -
Energiahuollon alue.

EV Suojaviheralue.

Liikenne- ja katualueet

m Yleisen tien alue.

Kadut

Kaavamuutoksessa osoitetaan yleisen tien aluetta (Myndmé&entie,
Kustavintie) seka Laiskankareentien katualue.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Kaavassa on tavoitteiden mukaisesti luotu edellytykset elinkeino-
ja yritystoiminnan kehittymiselle paivittamalla suunnittelualueella
voimassa oleva ja osin sisalloltaéan vanhentunut asemakaava. Ase-
makaavan muutoksessa on laajennettu teollisuusrakennusten kort-
telialuetta, poistettu asumisen mahdollistama kaavamaarays, va-
hennetty rakentamisen rajoitteita seka vahennetty katualuetta tar-
koituksenmukaisemmaksi. Kaavamuutoksen myoéta edistetdan alu-
eidenkayttovoitteiden mukaisesti maan monikeskuksista, verkot-
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tuvaa ja hyviin liikenneyhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, tue-
taan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista seka
luodaan edellytykset resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Kaavamuutoksessa on huolehdittu valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriympaéristdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta
kohdistamalla rakentaminen maakuntakaavojenkin tavoitteiden
mukaisesti aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen
tukeutuen edistamalla peltojen, niittyjen ja muiden avoimien mai-
sematilojen sailymista. Kaavamuutosalue sijoittuu kahden metséa-
kaistaleen suojaan avoimen peltoaukean reunalle. Kaava-alueen
lansiosan suojaviheralue on rakentamisesta vapaata niittyaluetta
ja lisaksi kaavan koillisosaan on osoitettu puustoista maa- ja met-
satalousaluetta. Rakentamisen vaikutuksia maisemaan on pyritty
minimoimaan sijoittamalla rakentaminen muualle, kuin avoimeen
maisematilaan. Rakentamisen soveltuvuudesta maisemaan on li-
saksi annettu kaavassa maarayksia.

Vaikutukset maisemaan

Asemakaavan muutoksella ei kasvateta rakennettujen alueiden tai
rakentamisen méaaraa oleellisesti voimassa olevaan Mietoisten kun-
nan asemakaavaan verrattuna. Suunnittelualueen teollisuusalueen
asemakaavan mukainen rakentamisen tehokkuusluku on e=0.30,
ja rakentaminen on sallittu kahteen tasoon (I ul/2).

Kaava-alueelle osoitettu rakentaminen tiivistaa yhdyskuntaraken-
netta ja noudattaa valtakunnallisen alueidenkaytdn, maakuntakaa-
van seka oikeusvaikutteisen yleiskaavan tavoitteita. Asemakaava-
muutoksen vaikutukset maisemaan on riippuvainen ratkaisevasti
lisarakentamisen ulkonadstéd, rakennuspaikan istutuksista ja
muista toteutuksen yksityiskohdista. Kaavan rakentamismaarayk-
sissd onkin annettu ohjeita rakentamisessa huomioitavista tarkem-
mista maarayksista.

Vaikka asemakaavan muutosalue rajoittuukin avoimeen peltomai-
semaan, suunniteltu rakentaminen sijoittuu maakuntakaavankin
tavoitteiden mukaisesti aukeamien reunoille olemassa olevaan ra-
kenteeseen tukeutuen ja edistd&d nain ollen peltojen, niittyjen ja
muiden avoimien maisematilojen sailymista.

Kaavamuutoksella vahvistetaan olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta osoittamalla teollisuuden rakentaminen voimassa olevaan
asemakaavan mukaiselle teollisuusalueelle sek& yhdyskuntaraken-
teen kannalta teollisuuden toimintoihin keskittyneelle alueelle.
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Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan 6 teollisuusrakennusten rakennuspaikkaa.
Kaavaratkaisu on osayleiskaavan tavoitteen mukainen. Kaavamuu-
tos mahdollista asumista kaava-alueelle ainoastaan yhden raken-
nuspaikan osalta. Kaavamuutos ei lisda valitonta vaestokehitysta
kunnan alueella.

Kaavassa ei ole osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaista
suojavybhykettd (sv), silla kaavamuutoksen TY-korttelialueella ei
mahdollisteta enaa asumista ja suojavy6hyke sijoittuisi rakentami-
sesta vapaalle suojaviheralueelle. Asuminen on osoitettu kaava-
muutoksen koillisosaan maa- ja metsatalousalueen viereen TY-2-
alueelle.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue tukeutuu alueen vieressa olevaan Mietoisten teollisuus-
alueen asemakaava-alueeseen. Kaavamuutoksella vahvistetaan
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta osoittamalla teollisuuden
rakentaminen voimassa olevaan asemakaavan mukaiselle teolli-
suusalueelle seka yhdyskuntarakenteen kannalta teollisuuden toi-
mintoihin keskittyneelle alueelle.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin Mietoisten seka Mynamaen kes-
kustan palveluihin.

Liikenne

Kaava ei lisda liikennetta alueella merkittavasti nykyiseen suunnit-
telutilanteeseen verrattuna. Liikennointi kaava-alueelle toteute-
taan Mynamaentieltd. Kaavassa osoitetaan yksi tonttikatu (Lais-
kankareentie) seka yleisen tien aluetta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteita muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriympériston arvokohteita.

Tekninen huolto

Kaava-alue on liitetty kunnalliseen vesihuolto- ja sdhkdverkostoon.
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Virkistys

Kaavassa ei ole osoitettu lahivirkistysalueita eika kaavamuutos va-
henna virkistysalueiden maarda. Suunnittelualueelle on osoitettu
puustoista maa- ja metsatalousalueita sek& suojaviheraluetta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n
Taydennetty 31.8.2020:

Luonnonolot

Kaava-alueelta on valmistunut luontoselvitys 4.6.2020. Selvityk-
sen on laatinut FM Turkka Korvenpaa Luonto- ja ymparistotutkimus
Envibio Oy:sta. Selvitys on selostuksen liitteena 4.

Suunnittelualueella ei ole selvityksen mukaan luonnonsuojelulain
suojelemia ja maankaytdssa huomioitavia arvokkaita luontotyyp-
peja, rauhoitettuja luonnonmuistomerkkeja, vesilain suojelemia
pienvesida, metsélain erityisen tarkeitd elinymparistdja eika valta-
kunnalliset Metso-kriteerit tayttavia kohteita.

Selvitysalueella ei havaittu merkkeja liito-oravan esiintymisesta
eika siella ole lajille hyvin sopivia metsia. Lepakoille sopivia paiva-
piiloja ja talvehtimispaikkoja ei I0ydetty eika alueella ole viitasam-
makon kutupaikoiksi soveltuvia vesistdja tai pienvesia. Selvitysalu-
eelta ei ole ennestaan tiedossa eika sielta loydetty tassa selvityk-
sessa uhanalaisten, alueellisesti uhanalaisten tai silmallapidetta-
vien lajien esiintymi&. Huomionarvoista perinnebiotooppikasvia si-
koangervoa kasvaa niukkana Laiskankareen tien itdpuolella met-
sdnreunassa. Kasvupaikka ja sen valitén lahiymparistd olisi hyva
jattad rakentamatta.

Kasvupaikka on kaavassa osoitettu rakentamisesta vapaaksi maa-
ja metsatalousalueeksi. Perinnebiotooppikasvin esiintymisalue on
osoitettu kaavassa merkinnalla luo-1 ja kaavaméaarayksella: ”Luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla sijait-
see perinnebiotooppikasvi.” Kaavamuutoksella ei ole heikentavaa
vaikutusta alueen luontoarvoihin.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.
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Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestoryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Mynamaéen
kunta.

Turussa 23-6-2020 31.8.2020
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen Paivi Leppanen
dipl.ins. FM
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