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Tunnistetiedot

KOKEMAEN KAUPUNKI
LIIKEKESKUS II ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelia 28, virkistys- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 28, liikenne-, virkistys- ja katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 29.6.2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos

ovat olleet nahtavilla 2.7. -10.8.2020
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . .- __._ .2020
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. .2020

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Krootilassa Kokemaen keskustassa Satakun-
nantien, Haapionkadun ja Ruonanpdan rajaamalla alueella. Kaava-
alue rajautuu pohjoisessa asuntokerrostalojen tai vaihtoehtoisesti
rivitalojen korttelialueeseen seka autopaikkojen korttelialueeseen,
lannessa liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen, puistoalu-
eeseen seka lahipalvelurakennusten korttelialueeseen, eteldssa ri-
vitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeseen ja
idassa Tulkkilan liikuntapuiston alueeseen, joka on asemakaavoit-
tamatonta aluetta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on korttelin 28 alueella laajentaa liike- ja
toimistorakennusten osakorttelia (K) Satakunnantien suuntaan,
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osoittaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka asuinkerrostalo-
jen korttelialueet voimassa olevan kaavan erillispientalojen (AO),
osin liike- ja toimistorakennusten (K) seka osin puistoalueelle. Ta-
voitteena on osoittaa suunnittelualueen itédosaan yleinen pysakoin-
tialue (LP-1). Ruonanpaan katualuetta on tarkoitus suunnittelualu-
een itdosassa kasvattaa hieman etelaan jalankululle ja polkupy6-
railylle varatulle katualueelle niin, ettd katualueelta on mahdolli-
suus liittya pysakointialueelle. Kevyen liikenteen sujuvoittamiseksi
suunnittelualueen eteldosan puistoalueelle on tarkoitus osoittaa
yleiselle polkupyoérailylle ja jalankululle varattu alueen osa ja poh-
joisosan K-osakortteliin yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee korttelia 28 seka katu- ja virkistys-
aluetta. Suunnittelualue on osittain yksityisessa seka osittain Ko-
kemaden kaupungin omistuksessa.

Kaavamuutos koskee kiinteistdja 271-895-0-2471 SONNILA-KO-
KEMAKI YHDYSTIE (osa), 271-455-2-145 YLI-HAAPIO (osa), 271-
455-2-139 RIKU, 271-455-2-140 TOKI, 271-455-2-143 KOULU-
HAAPIO (osa), 271-455-2-142 LIIKEKULMA II, 271-455-1-140
KAUPPAKULMA (osa), 271-455-1-150 KAUPPAKILKKU, 271-455-2-
163 KATUKILKKU, 271-455-2-145 (osa), 271-104-28-1, 271-455-
1-75 KIVISTO, 271-455-1-163 KUJARINTA II, 271-455-1-139 KU-
JARINTA, 271-455-1-138 KENTTA, 271-104-28-4, 271-455-1-120
LEIVONMAKI, 271-455-1-118 RUONANPAA, 271-104-28-5, 271-
104-9901-0 (osa), 271-455-1-151 TONTTIKILKKU (osa), 271-104-
9903-0, 271-455-1-94 POHJOISKAARRE, 271-455-1-160 URHEI-
LUKENTTA (osa), 271-455-1-147 PELTOKILKKU (osa).

Kaava-alueen pinta-ala on noin 4,6 hehtaaria.

Luonnonympiristé

Kaava-alueen maaperda on padosin hiekkamoreenia sekd hienoa
hietaa. (Lahde: http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/).

Kaava-alue on padosin rakennettua kaupunkiymparistéa. Kaava-
alueen eteldosassa sijaitsee puistoalue ja omakotitalojen piha-alu-
eilla on istutettu kasvillisuutta, kuten puita ja pensaita. Kaava-alu-
een ulkopuolella urheilukentdan ymparistéssa on runsaasti met-
saista virkistyskayttdoon soveltuvaa aluetta.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kaavaehdotusvai-
heessa. Selvitys on selostuksen liitteena 7. Sunnittelualueella ei ole
erityisia luontoarvoja.
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Kuvat: Pasi Lappalainen

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella korttelin 28 alueella on rakennettuna S-marke-
tin lilkerakennus, kolme omakotitaloa seka Kokemaen Lamp6 Oy:n
lampdélaitos (varavoimalaitos). Suunnittelualueen ulkopuolella va-
littbmassa laheisyydessa sijaitsee kaupan ja ravintola-alan liik-
keita, Tulkkilan liikuntapuisto urheilukenttineen seka paloasema.
Suunnittelualueen ymparistéssa on pientaloasutusta.

Liikerakennuksen tontilla on polttoaineen jakeluasema, jolle on voi-
massa 1.4.1980 mydnnetty sijoituslupa. Alueen sailiét on uusittu
ja sijoitettu elokuussa 1999 hieman toiseen paikkaan, missa sijoi-
tusluvan mukaiset sailiét ovat aiemmin olleet. Kokemaen ymparis-
télautakunta on paattanyt 6.7.1999 § 79, ettd muutos ei edellyta
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ymparistdélupaa. Lupakasittelyn yhteydessa lautakunta on toden-
nut, etta laaditun tutkimuksen/selvityksen mukaan alueella ei ole
pilaantuneita maa-alueita.

Kuva koillisesta.

S-market lannestd Haapionkadulta kuvattuna.
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Edessa Haapionkadun ja Satakunnantien risteys. Vasemmalla kevyen liikenteen
alikulku ja oikealla S-market.

=

Puistoaluetta suunnittelualueen eteldosassa. Taustalla nédkyy muuntamoraken-

nus.

4

Erillispientalo suunnittelualueen AO-osakorttelissa.
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Erillispientalo suunnittelualueen AO-osakorttelissa.

P oI
Lampoévoimala sekd muuntamorakennus suunnittelualueen itdosassa. Lampdvoi-
malaitoksen piipun korkeus on 28 metria.
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S-marketin parkkipaikka-aluetta, johon on tarkoitus osoittaa jalankululle varattu
alueen osa.

; S PO
Tulkkilan liikuntapuistoaluetta. Taustalla nakyy vesitorni.
dulta.

Kuva Ruonanpaanka-

Rakennettu kulttuuriympiérist6 ja muinaismuistot

Satakunnantien pohjoispuolella suunnittelualueen ulkopuolella si-
jaitsee Kokemé&en kirkon ympé&ristdén valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd (RKY) ja suunnittelualueen ulkopuo-
lella Ruonanpdankadun ita- ja koillispuolella maakunnallisesti mer-
kittdvaa kulttuuriymparistdéa (Vanha Tulkkila). Lisaksi suunnittelu-
alueen lahiymparistdssa Ruonanpaankadun itapuolella sijaitsee
maakunnallisesti merkittava rakennuskohde Kokeméen Seuratalo
ja kivimuuntamo.

Kokemaen Seuratalo ja kivimuuntamo seka kaksi asuinpientaloa
Ruonanpaankadun itapuolella (suunnittelualueen ulkopuolella) on
osoitettu suojeltaviksi Kokemden osayleiskaavaehdotuksessa. Li-
saksi yksi asuinpientalo Ruonanpaankadun itapuolella on osoitettu
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osayleiskaavaehdotuksessa taajamakuvallisesti merkittdvaksi ra-
kennukseksi.

Suunnittelualueelta on laadittu kaavaehdotusvaiheessa rakennetun
ympariston inventointi (2020). Inventointi on selostuksen liitteena
6.

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Kokemden Seuratalo ja kivinen muuntamorakennus Ruonanpaantien itédpuolella.

Maanomistus

Suunnittelualue on osittain yksityisessa, Kokemaen kaupungin ja
valtion omistuksessa.

Tekninen huolto

Alueella on vesihuolto- ja sahkdverkosto. Suunnittelualueen ita-
osassa sijaitsee lampodvoimala ja muuntamorakennus. Lampdvoi-
malan piipun korkeus on 28 metria.

Palvelut ja ty6paikat
Kaava-alue tukeutuu Kokemaden keskustan palveluihin.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Kokemden keskustassa Satakunnantien etela-
puolella ja Haapionkadun itépuolella. Tonteille ajo tapahtuu nykyi-
sin Haapionkadun sekd Ruonanpaan kautta. Satakunnantien keski-
maaradinen liikenne (2019) on 3958 ajoneuvoa/vrk (Vaylavirasto,
tieliikennekartta).

Suunnittelualueelta on laadittu liikenneselvitys 31.8.2020 (Sito-
wise). Selvitys on selostuksen liitteena 8.
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatds tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hydédyntdamista. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestdke-
hityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

o Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

o Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

o Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan ko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistoministerid6 on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 13.3.2013.

Vaihemaakuntakaavat 1 ja 2

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyvaksyttiin maakuntaval-
tuustossa 13.12.2013 ja ymparistdministerié vahvisti kaavan
3.12.2014. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman kor-
keimman hallinto-oikeuden paatdkselld 6.5.2016. Vaihemaakunta-
kaavassa 1 teemana ovat Satakunnan merkittavat tuulivoimatuo-
tannon alueet. Suunnittelualueeseen ei kohdistu merkintdja vaihe-
maakuntakaavassa 1.
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Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston paatds sai lainvoi-
man 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin
20.9.2019. Vaihemaakuntakaavan 2 teemoina ovat mm. energian-
tuotanto, soiden moninaiskayttdé (mm. suojelu ja virkistys),
kauppa, maisema-alueet seka rakennetut kulttuuriymparistét. Vai-
hemaakuntakaava 2 yhdessa Satakunnan maakuntakaavan ja vai-
hemaakuntakaavan 1 kanssa ovat maankaytt6- ja rakennuslain
mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdessad muutoin toimenpiteisiin alueiden
kaytén jarjestamiseksi. Lisaksi viranomaisten on suunnitellessaan
alueiden kayttdéa koskevia toimenpiteitd ja paattdessaan niiden to-
teuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon.

Suunnittelualue on maakuntakaavoissa osoitettu keskustatoimin-
tojen alueeksi (C). Suunnittelualue kuuluu kaupunkikehittdmisen
kohdevybdhykkeeseen (kk-1), matkailun kehittamisvydhykkeeseen
(mv-2) seka suojavydhykkeeseen, jolla osoitetaan vaarallisia ke-
mikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavydhyke
(konsultointivyéhyke) (sv-1).

Satakunnantien pohjoispuolelle suunnittelualueen ulkopuolelle on
osoitettu Kokemdéen kirkon ympdéristén valtakunnallisesti merkit-
tava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY)(kh1) ja suunnittelualu-
een ulkopuolella Ruonanpaankadun ita- ja koillispuolelle Vanhan
Tulkkilan maakunnallisesti merkittdvaa kulttuuriymparistéa (kh).
Lisdksi suunnittelualueen lahiymparistédn Ruonanpaankadun ita-
puolelle on osoitettu maakunnallisesti merkittava kulttuuriympa-
ristd, kohde alle 10 ha (kh) Kokemé&en Seuratalo ja kivimuuntamo.
Suunnittelualue ei kuulu kulttuuriymparistérajauksiin.



Nosto Consulting Oy

Kokemaen kaupunki: Liikekeskus II asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus)

Ote Satakunnan maakuntakaavasta:

T |
Seaa ML
: N % S > \_.._m -’“/:\)
> ,@;” _fi ze
ok
/ 0 =

L=\ KAAVA-ALUE \

PN ¥
™
2R NA {
N | o
\\\ N N i’ p
A i 2 NSARERRRER \‘ o
.
.. KAAVA-ALUE ]
\"‘"\: > NERES V'
N T W

Kaava-aluetta koskevat maaraykset:

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

16 (35)

7.9.2020

Merkinnalla osoitetaan palveluvarustukseltaan kau-
punkitasoisten ja vastaavien seudullisten keskusten
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ydinalueet, joihin sijoittuu keskustahakuisten pal-
velu-, hallinto-, asumis- ja muiden toimintojen alu-
eita niihin liittyvine liikennealueineen ja puistoineen.
Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa
merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryk-
sikoita.

Suunnittelumé&éréys

Keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota alueen arkkitehtuuriin, ymparistékuvaan, omi-
naispiirteisiin, viihtyisyyteen ja toimivuuteen, jalankulku-, huolto- ja
julkisen liikenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen seka hairiot-
tomyyteen. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittavaan palvelu-
ja liiketilatarjontaan.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuu-
riymparistdn ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien
luonto-, maisema- ja kulttuuriarvojen sdilyminen myods eheyttavan
suunnittelun yhteydessa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vahittaiskaupan suuryksikot tu-
lee suunnitella siten, etta ne arkkitehtuuriltaan ja sijoitukseltaan sopeu-
tuvat ymparistéon ja mitoitukseltaan tédydentavat keskustan palvelutar-
jontaa.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE

(-1) Merkinnalld osoitetaan Kokemaenjokilaakson
valtakunnallisesti merkittdva, monikeskuksinen
aluerakenteen kehittamisvybhyke, jolle kohdistuu
tydpaikka- ja teollisuustoimintojen, taajamatoimin-
tojen, joukkoliikenteen ja palvelujen seka virkistys-
verkoston pitkan aikavalin alueidenkaytoéllisia ja toi-
minnallisia yhteensovittamis- ja kehittamistarpeita.

Suunnittelumé&éréys

Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetaan korosta-
malla alueen keskuksien kehittamista. Suunnittelulla tulee edistaa alu-
een ominaispiirteita ja lilkkenne-, energia- ja virkistysverkkojen toimin-
nallisuutta seudullisena kokonaisuutena.

MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnalld osoitetaan merkittavat kulttuu-
riymparisté- ja maisemamatkailun kehittamisen
kohdevybdhykkeet.

Suunnittelumé&éréys

Vydhykkeiden sisdlla toteutettavassa alueidenkdytdn suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalve-
lujen kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutetta-
vien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luon-
toarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.
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Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vyéhykkeen vetovoi-
maisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

@ SUOJAVYOHYKE

(-1) Merkinnalla osoitetaan vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavydhyke
(konsultointivydhyke).

Suunnittelumé&éaréys

Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai
vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai
kuljetuksesta ymparistdlle ja alueelle sijoittuville toiminnoille
mahdollisesti aiheutuvat riskit.

Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista
suojavyOhykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seka
tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

Koko vaihemaakuntakaava-aluetta koskevat suunnittelumaarayk-
set:

Kauppa

Suunnittelumé&éréys

Vahittdiskauppojen sijainnin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittdminen, olemassa olevien
keskustatoimintojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset,
yhdyskuntarkenteen muu kehitys sekd palveluiden saavutettavuus kaikki vaestéryhmat
huomioiden.

Suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota vahittaiskaupan sijoittumiseen ja
palveluverkon kattavuuteen suhteessa asuin- ja tyopaikka-alueisiin, ja varmistaa
asiointitiheydeltaan paivitaisasiointiin perustuvan kaupan alueiden kytkeytyneisyys asuin-
ja tyopaikka-alueisiin erityisesti kevyenliikenteen verkostolla ja mahdollisuuksien mukaan
my0s joukkoliikenteen kulkutavoilla.

Keskustatoimintojen alueiden ja vahittdiskaupan suuryksikdiden alueiden ulkopuolelle
sijoittuva  kauppa ei saa heikentaa keskustatoimintojen alueiden kaupan
toimintaedellytyksia ja sité kautta palveluiden seudullista saavutettavuutta.

Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikdn mitoitus arvioidaan vyksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun perusteella.

Merkitykseltdén seudullisen véhittdiskaupan suuryksikdn koon alarajat

Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merkitykseltddn seudullisen
vahittdiskaupan suuryksikdon koon alaraja on Satakunnassa kaikkien kaupan laattujjen soalt
4000 k-m2 lukuun ottamatta seuraavia:

. paivittdistavarakaupassa ja erikoiskaupassa alaraja on Porin ja rauman
keskustaajamien alueilla 5000 k-m2

e tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa alaraja on Porin ja Rauman keskustaajamien
alueilla 10 000 k-m2 seka Euran, harjavallan, Huittisten, Kankaanpaan, Kokemaen
ja Ulvilan keskustaajamien alueilla 5000 k-m2
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Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kokema-
ella on valmisteilla keskustan osayleiskaava. Keskustaajaman
osayleiskaava on ollut 2. ehdotuksena nahtavilla 13.10.-
14.11.2016.

Suunnittelualue on osayleiskaavaehdotuksessa osoitettu keskusta-
toimintojen alueeksi, jolla paaasiallisia toimintoja ovat palvelut ja
hallinto, keskustaan soveltuva asuminen ja ymparistdéhairidita ai-
heuttamattomat tyopaikkatoiminnat seka naihin liittyvat yhdys-
kuntateknisen huollon alueet seka liikenne- ja virkistysalueet. Alu-
eelle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikéita (C). Suunnittelu-
alue on osoitettu myo6s kerros- tai rivitalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi, jolle saa sijoittaa ymparistohairioétd aiheuttamattomia tyoti-
loja ja asumista palvelevia lahipalveluja (AK). Alueet on tarkoitettu
asemakaavoitettaviksi.

Pieni osa suunnittelualueen itdosasta on osoitettu urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen alueeksi (VU). Suunnittelualueelle on osoitettu ke-
vyen liikenteen reitti, yhdystie seka viheryhteystarve. Suunnittelu-
alueen pohjoisosassa on osoitettu mahdollisesti pilaantunut maa-
alue, jonka pilaantuneisuus on selvitettdva maankayton tai omis-
tussuhteiden muuttuessa. Tarvittaessa pilaantunut alue on kun-
nostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Kokemden Seuratalo ja kivimuuntamo seka kaksi asuinpientaloa
Ruonanpdankadun itapuolella (suunnittelualueen ulkopuolella) on
osoitettu suojeltaviksi rakennuksiksi Kokemaen osayleiskaavaeh-
dotuksessa. Lisdksi yksi asuinpientalo Ruonanpaankadun itapuo-
lella (suunnittelualueen ulkopuolella) on osoitettu osayleiskaava-
ehdotuksessa taajamakuvallisesti merkittavaksi rakennukseksi.
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Ote osayleiskaavaehdotuksesta, jossa suunnittelualueen suurpiir-
teinen sijoittuminen merkitty sinisella:

Al

Lahde: Keskustaajaman osayleiskaavan ehdotus.

Kaava-alueelle kohdistuvat kaavaehdotuksessa seuraavat merkin-

nat:

@ B

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.
Alue on tarkoitettu k. itettavaksi. Merkinnalla on osoitettu ydinkeskusta, jolla
paaasiallisia toimintoja ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva inen ja

ymparistohdindita aiheuttamattomat tySpaikkatoiminnat seka naihin littyvat
yhdyskuntateknisen huollon alueet seka likenne- ja virkistysalueet.

Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomioita taydennysrakentami ja keskusta-asumisen
mahdollisuuksien isdamiseen, kevyen likenteen ja joukkoliikenteen toimivuuteen ja
turvaliisuuteen seka viihtyvyyteen, kulttuuriymparistoarvojen ja ominaispiirteiden
Bilymi

KERROS- TAI RIVITALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle saa sijoittaa ymparistohairiota

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.
<o o e o o Ry VIHERYHTEYSTARVE.
Ekologinen kaytava. Alueella tulee sdilyttaa puustoinen viheryhteys.
btetiisiesitarie KEVYEN LIKENTEEN REITTI.
1 MAHDOLLISESTI PILAANTUNEET MAA-ALUEET.
Kohteet, joiden pil i on selvitettava kayton tai omi shteid:

Tarvittaessa pil alue on k ennen rak istoi iteisiin ryhty
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Suunnittelualueella on voimassa Kokemdaen kunnanvaltuuston
15.6.1998 § 24 hyvaksyma ja 1.2.1999 voimaan tullut Liikekeskus
IT asemakaava, jossa suunnittelualue on osoitettu liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueeksi (K), erillispientalojen korttelialu-
eeksi (AO), puistoalueeksi (VP) seka katualueeksi. Suunnittelualu-
eelle on osoitettu myds jalankululle ja polkupyoérailylle varattu
katu, jolla tontille ajo on sallittu, katualueen rajan osia, joiden koh-
dalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa, johtoa varten varattu alu-
een osa, kadun alittava yhteys, nakemaalueeksi varattuja alueen
osia seka istutettavia tontin osia.

Ote Liikekeskus II asemakaavasta:

Lahde: Liikekeskus II asemakaavakartta.

Suunnittelualuetta koskevat kaavamaaraykset:

K

AO

Y
TS

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

BErillispientalojen korttelialue.

Puistoalue.

Katu.



Nosto Consulting Oy 22 (35)

Kokemaen kaupunki: Liikekeskus II asemakaavan muutos

Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 7.9.2020

mmmmm Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu, jolla
tontille ajo on sallittu.

T R Puin ja pensain istutettava tontin csa, puut on istu-
Ten s e tettava ryhmiin. ) E

e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

BRI - ajoneuvoliittymaa.

od - Nakemdalueeksi varattu alueen osa.
:-:—OE—-:— Johtoa varten varattu alueen osa.
;_.'_,._'_. Kadun alittava yhteys.

o-
—-—_I_‘ -

Rakennusjarjestys
Kokemaen kaupungissa on voimassa 1.7.2016 voimaan tullut ra-
kennusjarjestys.

Rakennetun ympiériston inventointi

Keskustaajaman osayleiskaavaehdotuksen yhteydessa yleiskaava-
alueelta on laadittu seka rakennetun ymparistdén inventointi (2010)
etta selvitys suojeltavista rakennuksista (2016). Osayleiskaavasel-
vitysten perusteella suunnittelualueella ei ole sellaista vanhaa ra-
kennuskantaa, joka tulisi ottaa huomioon kaavoituksessa.
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Kokemaden kaupungin maankayttdinsindori (Mikko Eskola DI, FM)
on laatinut suunnittelualueelta rakennetun ympariston inventoin-
nin 2020 (liite 6). Inventoinnin Idhteina on kaytetty mm. Kokemaen
kaupungin rakennusrekisteria, kaavoitusaineistoa, henkil6haastat-
teluja, Maanmittauslaitoksen aineistoa, Google Mapsin katunaky-
mid vuosilta 2009 seka 2019 ja Kokemaen Lampé Oy:n kotisivuja.

Selvityksen mukaan kaavamuutosalue ja sen lahialueet ovat ra-
kentuneet 1950-luvun lopulta lahtien Tulkkilan kylan makien etela-
ja itapuolisille viljelyaukeille Tulkkilan Haapion ja Kilkun talojen
seka Pyhankorvan kartanon maille. Vuonna 1965 aukesi Kilkun pel-
lolla Kokemaen liikekeskus moderneine supermarketteineen. Sit-
temmin alueen rakennuskanta on 1960-luvulta Idhtien taydentynyt
ja uudistunut monia tyylisuuntia edustavine liike-, palvelu- ja
asuinrakennuksin. Paivittaistavarakauppa siirtyi 2000-lukuun men-
nessa Tulkkilan kauppalanraitilta liikekeskusalueelle. Parhaillaan
alueelle rakennetaan kaupungin uutta paivakotia.

Selvityksessa suunnittelualueella ei havaittu olevan maankaytdn
suunnitteluun vaikuttavia rakennustaiteellisia tai -historiallisia ar-
voja. Kaavamuutoksen tai sen lahialueen rakennuskanta ei selvi-
tyksen mukaan muodosta yhtendistd arkkitehtuurista kokonai-
suutta. Alueen kerroksellinen rakennuskanta koostuu lukuisten eri
vuosikymmenten liike- ja asuinrakennuksista; seka Haapionkadun
vastapuolelle sijoittuvasta arkkitehtuuriltaan modernista kaupun-
gin paivakodista etta laitosmaisista aluelampokeskuksesta ja palo-
asemasta. Paaosaan alueen rakennuksista on tehty julkisivumuu-
toksia eri vuosikymmenten saneerauksissa.

Suunnittelualueella sijaitsevat asuinpientalot edustavat tyypillista
jalleenrakennuskauden kokemakeldista 1,5-kerroksista asuinra-
kentamista pihapiireineen. Rakennuksilla ei ole paikallisia raken-
nushistoriallisia tai -taiteellisia arvoja. Selvityksen mukaan kiinteis-
tolla 271-455-1-118 sijaitsevalla 1,5-kerroksisella asuinrakennuk-
sella (ent. meijerikoulun ja opettajien asuntola) seka lampdvoima-
laitoksella on kayttétarkoitustensa perusteella paikallishistoriallista
ulottuvuutta.

Selvityksen mukaan Kokemden keskustan ei voida todeta edusta-
van minkaan tietyn aikakauden rakentamistapaa tai kaupallista
ajatusmaailmaa, vaan sen on katsottava olevan dynaaminen jat-
kuvassa muutoksessa oleva maalaiskaupungin ensisijainen asioi-
misalue.
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Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 29.6.2020 (liite 7).
Selvityksen on laatinut FM Turkka Korvenpaa Luonto- ja ymparis-
totutkimus Envibio Oy:sta. Selvityksen maastokaynnilla 17.6.2020
keskityttiin alueen rakentamattomaan eteldosaan, jossa tarkastel-
tiin kasvillisuutta, kasvilajistoa ja luontotyyppeja. Samalla kirjattiin
muistiin paikallisina havaitut linnut seka etsittiin lepakoille sopivia
paivapiiloja ja talvehtimispaikkoja seka uhanalaisten, silmallapi-
dettdavien, harvinaisten ja EU:n luontodirektiivin IV-liitteen lajien
esiintymia. Selvityksessa kartoitettiin myds mahdolliset luonnon-
suojelulain 29 §:n suojelemat luontotyypit, luonnonsuojelulain 23
§:n mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11 §:n mu-
kaiset suojeltavat pienvedet, metsalain 10 §:n tarkoittamat erityi-
sen tarkeat elinymparistot, valtakunnalliset Metso-kriteerit taytta-
vat kohteet seka uhanalaiset luontotyypit ja muut luonnonarvoil-
taan merkittavat kohteet. Lisdksi alue jaettiin kasvillisuudeltaan ja
luonnonoloiltaan yhtenaisiin luontotyyppikuvioihin.

Suunnittelualueella ei sijaitse selvityksen mukaan luonnonsuojelu-
lain suojelemia luontotyyppejd, rauhoitettuja luonnonmuistomerk-
keja, vesilain suojelemia pienvesia, metsalain erityisen tarkeita
elinymparistéja, valtakunnalliset Metso-kriteerit tayttavia kohteita,
uhanalaisia luontotyyppeja eika muitakaan arvokkaita luontotyyp-
pikohteita.

Selvitysalueella ei ole liito-oravalle sopivia metsikdita eika vii-
tasammakon kutupaikoiksi sopivia pienvesia. Mydskaan lepakoille
sopivia paivapiiloja ja talvehtimispaikkoja ei 16ydetty. Selvitysalu-
eella ei ole maankaytdéssa huomioitavia arvokkaita luontotyyppi-
kohteita eika alueelta ole ennestdan tiedossa luonnonsuojelullisesti
merkittavien lajien esiintymia eika niitd l6ydetty tassakaan selvi-
tyksessa. Luontoarvoihin perustuvia maankayttésuosituksia ei ole
siten tarpeen esittaa.

Liikenneselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu liikenneselvitys 31.8.2020 (Sito-
wise), liite 8. Selvityksessa on tutkittu asemakaavaluonnoksessa
esitettyjen ratkaisujen liikenteellinen toimivuus ja toteutettavuus.
Suunnittelualueeseen kuuluvan Haapionkadun liikennejarjeste-
lyista on laadittu yleissuunnitelma 2019, jossa on esitetty Haapi-
onkadulle vasemmalle kaantymiskaistaa Satakunnantieltd eteldaan
pain tultaessa. Vuoden 2019 selvityksen osana toteutettiin liiken-
nelaskenta Haapionkadun ja Koulukadun liittymassa ja laskennan
tulosten mukaan Haapionkadulla valilld Koulukatu-Satakunnantie
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keskimaarainen liikennemaara on 2650 ajoneuvo/vuorokausi, josta
raskaan liikenteen osuus on 3 %. Vuoden 2019 maanteiden liiken-
nemaarakartan mukaan Satakunnantien liikennemaara Haapionka-
dun kohdalla on 2650 ajoneuvoa/vuorokausi.

Vuoden 2019 laskentatulosten ja liikkennemaarakartan perusteella
Haapionkadun liikennemaaraksi on liikenneselvityksessa arvioitu
2500-3000 ajoneuvoa/vuorokausi Satakunnantien valittémassa la-
heisyydessa. Paloaseman saavutettavuudesta todetaan, etta Haa-
pionkatu tarjoaa lyhimman reitin paloasemalla, mutta Kauvatsan-
tie/Teljanportin kautta kulkeva reitti on vain 200 metria pidempi ja
etta ajallisesti molemmat reitit ovat yhta nopeita. Pelastusliiken-
teen nakdkulmasta koulukeskuksen saavutettavuus tapahtuu
kahta eri reittida, joiden pituudet ovat 600 m ja 900 m. Matka-ajan
ero on pieni. Paivakotihankkeen liikennejarjestelyista todetaan,
ettd huoltoliikenteen reitti mahdollistaa lapiajon Teljanportilta Haa-
pionkadulle ja painvastoin ja Haapionkadulla on my&s ajoneuvo-
pysakodintia varten muutama autopaikka.

Selvityksen mukaan asemakaavaluonnoksessa esitetty pihakatu
muuttaisi radikaalisti Haapionkadun yleissuunnitelman mukaisen
ratkaisun periaatteet ja Haapionkadun liikkennemaara ja lapiajo-
tarve tulisi kasvamaan, kun toisessa paassa on kauppa ja toisessa
paivakoti. Pelastusliikenteen nakdkulmasta Haapionkatu tulee olla
ldpiajettava, eika sille saa sijoittaa esteitd, jotka voivat haitata pe-
lastustoimintaa. Selvityksen mukaan Haapionkadun katualuetta on
mahdollista kehittdd jatkossa pihakadun kaltaisena ratkaisuna il-
man merkintdd asemakaavaan.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta 1:2000 on Kokemden kaupungin yllapitama
pohjakartta.

Pohjakartta tayttéda maankayttd- ja rakennuslaissa asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen
Kaavoitustydhdn on ryhdytty Kokemaen kaupungin aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot kaavaluonnos- ja
kaavaehdotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 23.6.2020. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa on lueteltu kaavatyon osalliset.

Kokemaen kaupunginhallitus on kasitellyt 23.6.2020 paivatyn kaa-
valuonnoksen kokouksessaan 29.6.2020 § 155.

Kaavan vireilletulosta ja kaavaluonnoksen nahtavillaolosta on kuu-
lutettu 29.6.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat olleet
yleisesti nahtavilla 2.7. - 10.8.2020 valisen ajan.

Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavilldoloaikana yksi mielipide osal-
lisilta seka Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Satakunnan mu-
seon, Satakuntaliiton, Satakunnan pelastuslaitoksen, Kokemaen
Lamp6é Oy:n, Kokemaden kaupungin ymparistdélautakunnan seka
teknisen lautakunnan lausunnot. Kokemaen kaupungin sivistyslau-
takunnalla ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Lausunnot
ovat selostuksen liitteena 4 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin
ja mielipiteeseen liitteena 5.

23.6.2020 paivattyyn kaavaluonnokseen on tehty vahaisia muu-
toksia ennen kaavaehdotusvaihetta:

e Haapionkadun pohjoisosasta on poistettu pihakatu seka ja-
lankululle ja polkupyoérailylle osoitettu katu.

e LP-1-korttelialueelle osoitettu energiatuotantoa palvelevien
rakennusten ja laitosten rakennusala on korvattu energia-
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten rakennusalalla.
Rakennusalalle osoitetaan kaavassa rakennusoikeutta 200
k-m?2,
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Kaavaehdotus

Kokemaen kaupunginhallitus on kasitellyt 7.9.2020 paivatyn kaa-

vaehdotuksen kokouksessaan __._ .2020 § _ .
Kaavaehdotus on ollut yleisesti ndhtavilla __._ .- _ . .2020 va-
lisen ajan.

Kaavan hyviksyminen

Kokemaen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Liikekeskus II ase-
makaavan muutoksen kokouksessaan __ . .2020§ _ .
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella muodostuu asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL),
lilke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), virkistysaluetta
(VP), lilkkennealuetta (LP-1), seka katualuetta. Kaavamuutoksessa
on osoitettu myds energiahuoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten rakennusalalla (en), yhdyskuntateknistd huoltoa varten va-
rattu alueen osa (et), auton sailytyspaikan rakennusala (a) seka
alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman (pj).

Kaavaratkaisu on kaupungin asettaman tavoitteen mukainen.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4,61 hehtaaria. Asuinkerros-
talojen korttelialuetta on noin 0,58 ha, asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialuetta noin 0,41 ha, liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialuetta noin 0,96 ha, virkistysaluetta noin 0,60 ha ja
liilkenne- seka katualuetta noin 2,06 ha.

Kerrosalaa kaava-alueelle on osoitettu yhteensa noin 9960 k-m?.
Rakennusoikeutta tulee kaavamuutoksessa lisaa noin 4206 k-m?2.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
Korttelialueet

Kortteli 28

Asuinkerrostalojen korttelialue.

- Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
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Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta
seka kerroslukua.

Virkistysalueet

Liikennealueet

m Yleinen pysékéintialue.
Alueelle voidaan rakentaa 20 autopaikkaa korttelin 28 pysakdintitarvetta varten.

Kadut

Kaavamuutoksessa osoitetaan Satakunnantien, Haapionkadun
seka Ruonanpaan katualueet. Osa Ruonanpdan katualueesta osoi-
tetaan polkupyoérailylle ja jalankululle varatuksi katualueeksi, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéén
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavalla on positiivisia vaikutuksia alueen vaestdérakenteen kehi-
tykselle. Uusi rakentaminen houkuttelee asukkaita keskustan pal-
veluiden pariin elavdittaen aluetta ja parantaen palveluiden kayt-
tOastetta.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan kaava-alueen pohjoispuolella
sijaitsevan liikerakennusten osakorttelin vahdinen laajentaminen,
uuden pysakointialueen ja kahden kerrostalon rakentaminen seka
korttelin sisdisten liikennejarjestelyjen parantaminen varsinkin ke-
vyen liikenteen osalta.

Yhdyskuntatalous

Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen pa-
rantaen sen kayttdastetta. Kaavassa osoitetaan yleiselle polkupyo-
railylle ja jalankululle varattuja alueen osia. Kaavamuutoksella on
positiivisia vaikutuksia alueen palveluiden kehittymiselle seka kayt-
tdasteen parantamiselle. Kaavamuutos aiheuttaa kustannuksia
kaupungille varsinkin rakentamisvaiheessa, mutta uusi rakentami-
nen ja alueelle saapuvat uudet asukkaat tuovat alueelle tuloja asu-
misen ja palveluiden kaytén myo6ta.
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Taajamakuva

Kaavamuutoksella luodaan eheda kaupunkikuvaa ja tiivistetdan
kaupunkimaista asumista Kokemaden ydinkeskustassa.

Palvelut ja tyopaikat
Kaava tukeutuu Kokemaen keskustan palveluihin.
Liikenne

Korttelin 28 sisainen liikenndinti on ohjattu tarkoituksenmukaisesti
osoittamalla kevyen liikenteen reitteja kaava-alueen pohjois- ja
eteldosaan seka osoittamalla uusi pysakdintialue kaava-alueen ita-
osaan. Kaavamuutos parantaa kevyen liikenteen sujuvuutta ja tur-
vallisuutta alueella.

Suunnittelualueelta laaditun liikenneselvityksen mukaan liikenne-
maara ja lapiajon tarve Haapionkadulla suunnittelualueen lansi-
osassa tulee kasvamaan uusien asuinkerrostalojen, paivakotihank-
keen sekd korttelin 28 pohjoisosassa sijaitsevan liike- ja toimisto-
rakennusten korttelinosan myoéta. Kaavamuutos kasvattaa jonkin
verran henkil6éauto-, kevyen liikenteen seka pelastus- ja huoltoajon
maaraa suunnittelualueella.

Kaavassa on osoitettu yleiselle jalankululle varattu alueen osa liike-
ja toimistorakennusten korttelialueelle suunnittelualueen pohjois-
osaan kortteliin 28. Kevyen liikenteen turvallisuuden vuoksi on tar-
koituksenmukaista ohjata kevyen liikenteen suuntaa ja sujuvuutta
vilkkaasti liikkenndidylla parkkipaikka-alueella kuljettaessa Ruonan-
paantielta Haapionkadulle. Satakunnantielle ei ole mahdollista
osoittaa kevyen liikenteen vaylaa kiertoliittyman vuoksi.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja eika rakennetun
ymparistdn arvokohteita. Kaava-alueen I|dheisyydessa sijaitsee
valtakunnallisesti merkittava Kokemaden kirkon ymparistd (RKY)
seka maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa (Vanha
tulkkila, Kokemaen Seuratalo ja vanha muuntamo).

Keskustaajaman osayleiskaavaehdotuksen yhteydessa yleiskaava-
alueelta on laadittu seka rakennetun ymparistdén inventointi (2010)
etta selvitys suojeltavista rakennuksista (2016). Osayleiskaavasel-
vitysten perusteella suunnittelualueella ei ole sellaista vanhaa ra-
kennuskantaa, joka tulisi ottaa huomioon kaavoituksessa.
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Suunnittelualueelta on laadittu kasilla olevan asemakaavamuutok-
sen yhteydessa rakennetun ympariston inventointi 2020 (Koke-
maen kaupungin maankayttdinsinddri Mikko Eskola DI, FM). Selvi-
tyksessa suunnittelualueella ei havaittu olevan maankaytén suun-
nitteluun vaikuttavia rakennustaiteellisia tai -historiallisia arvoja.

Kaavamuutoksen tai sen lahialueen rakennuskanta ei selvityksen
mukaan muodosta yhtendista arkkitehtuurista kokonaisuutta. Alu-
een kerroksellinen rakennuskanta koostuu lukuisten eri vuosikym-
menten liike- ja asuinrakennuksista. Rakennuskannan kerrokselli-
suus eri vuosikymmenten liike-, asuin- ja toimitiloineen kertoo pit-
kaan jatkuneesta kehityksesta viereisten makien toissapuolella si-
jaitsevan Tulkkilan liike-elaman vetovoimassa. Suunnittelualueella
sijaitsevat asuinpientalot edustavat tyypillista jalleenrakennuskau-
den kokemakeldista 1,5-kerroksista asuinrakentamista pihapiirei-
neen. Rakennuksilla ei ole paikallisia rakennushistoriallisia tai -tai-
teellisia arvoja. Padosaan alueen rakennuksista on tehty julkisi-
vumuutoksia eri vuosikymmenten saneerauksissa. Selvityksen mu-
kaan Kkiinteistolla 271-455-1-118 sijaitsevalla 1,5-kerroksisella
asuinrakennuksella (ent. meijerikoulun ja opettajien asuntola)
seka lampodvoimalaitoksella on kayttétarkoitustensa perusteella
paikallishistoriallista ulottuvuutta.

Kokemaden kirkonymparistdn RKY-alue sijaitsee Kokemadaenjoen
eteldrannalla ja rajautuu eteldssa Satakunnantiehen. Alueen kult-
tuuriymparistéarvot nojaavat vahvasti seka 1786 rakennettuun ki-
vikirkkoon hautausmaineen etta kirkon ymparistéssa pitkalti perin-
teisen, 1800-luvun loppupuolella ja 1900-luvun alkupuolella synty-
neen, koulujen seka kauppa- ja asuinrakennusten muodostamaan
kirkonkylaluonteeseen. Maakunnallisesti merkittavan Vanhan Tulk-
kilan kulttuuriymparistérajaus ulottuu Satakunnantien eteldpuo-
lelle kaavamuutosalueesta koilliseen. Klassistista tyylisuuntaa
edustava ja 2001 uudelleenrakennettu Seuratalo seka 1922 raken-
nettu harmaakivinen muuntamorakennus sijaitsevat korkealla kal-
liolla suunnittelualueen itapuolella ja kokonaisuuteen liittyy urhei-
lukentta. (RKY, Museovirasto; Satakunnan maakunnallisesti arvok-
kaat kulttuuriymparistét, eilen, téanaan, huomenna, kuntakohtai-
nen luettelo.)

Suunnittelualue kuitenkin, kuten edelld selvityksen yhteydessa on
todettu, muodostuu eri-ikdisesta ja varsin monikerroksisesta ra-
kennuskannasta ja muodostaa nain ollen hyvinkin erillisen ja eri-
laisen rakennetun ymparistén, kuin maakunnallisesti merkittava
Vanha Tulkkila ja valtakunnallisesti merkittava Kokemaen kirkon
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ymparistd. Kaavamuutoksen vaikutukset nain ollen seka Koke-
maen kirkon valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuu-
riymparistéoon ettd Vanhan Tulkkilan maakunnallisesti merkitta-
vaan kulttuuriymparistédn ovat edella mainitun perusteella arvioi-
den vahaiset. Kaavamuutosalueen rakennettu ymparistd on kau-
punkimainen ja koostuu kaupunkikuvalle tyypillisesta liike-, asuin-
ja toimistorakentamisesta. Selvityksen mukaan Kokemaen keskus-
tan ei voida todeta edustavan minkaan tietyn aikakauden rakenta-
mistapaa tai kaupallista ajatusmaailmaa, vaan sen on katsottava
olevan dynaaminen jatkuvassa muutoksessa oleva maalaiskaupun-
gin ensisijainen asioimisalue.

Selvityksen mukaan padkaduilta tarkasteltuna Pyhankorvan, Tulk-
kilan ja Krootilan pelloille 1960-luvulta ldhtien kasvaneen Koke-
maen keskustaajaman osan yleisilme on siisti ja kaupunkimainen.
Kaavamuutos tukee kaupunkimaisen keskustan kehittymista ja
kaavan tavoitteet ovat Kokemaen kaupungin, voimassa olevan
maakuntakaavan seka valmisteilla olevan yleiskaavan mukaisia.
Kaavaratkaisussa V- ja IV-kerroksiset kerrostalot on sijoitettu
etddlle olemassa olevista rakennuksista ja keskenaan eri linjaan,
jolloin ndiden kuutiomaisista rakennusmassoista ei muodostu hal-
litsevaa muurimaista vaikutelmaa. Rakennusmassoittelua on ke-
vennetty myds istutettavin alueen osin, puistoalueineen seka au-
tosuojarakennuksin.

Tekninen huolto

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia tekniseen huol-
toon. Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee lampoévoimala seka
muuntamorakennus, joille on osoitettu oma rakennusala.

Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Suunnittelualueelle on tarkoitus osoittaa rakennusoikeus uudelle
viisikerroksiselle kerrostalolle. Tavoite on maakuntakaavan seka
valmisteilla olevan yleiskaavan tavoitteiden mukainen ja mahdol-
listaa Kokemaen keskustan kehittamisen liittyen asuntotuotantoon
seka liike- ja elinkeinoelaman kehittymiseen. Kaavamuutoksella on
positiivisia vaikutuksia asukkaiden sosiaalisen ymparistdn kehitty-
miseen, kun keskeisen keskustan osan asukkaiden ja palveluiden-
kayttajien maara kasvaa ja alueella huomioidaan kevyen liikenteen
kayttajat entista paremmin. Kaava-alueen valittdmassa laheisyy-
dessa sijaitsee lisaksi hyvat mahdollisuudet virkistymiseen ja ur-
heiluun.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 29.6.2020. Selvityk-
sen on laatinut FM Turkka Korvenpaa Luonto- ja ymparistotutkimus
Envibio Oy:sta. Suunnittelualueella ei ole erityisia luonnonarvoja,
jotka tulisi huomioida kaavassa.

Kaavamuutoksen mydta alueen maisemarakenne hieman muuttuu,
kun alueelle osoitetaan rakennusoikeus uudelle kerrostalolle. Alu-
eelta laaditun rakennetun ymparistén inventoinnin (2020) mukaan
kaavamuutoksen mahdollistamat kerrostalot eivat vaikuta Seura-
talon tai lilkekeskusalueen nakymiin hallitsevasti. Niissd nakema-
pisteissa, joissa Seuratalo nakyy, sijoittuisivat kerrostalot ndkema-
linjan viereen. Kerrostalojen rakennusmassa on horisontissa hie-
man Seurataloa korkeampaa, mutta ei muodostu hallitsevaksi ele-
mentiksi horisontissa padosin rakennusmassaa korkeammalle nou-
sevan puuston vuoksi. Johtuen tasaisesta maastosta, rakennetusta
ymparistosta, laajoista puukujanteista seka muusta puustosta, ei
nakyman turmeltumista padse tapahtumaan. Horisontti on alueen
maantasonakymissa hyvin lahella ja suunnitellun lisarakentamisen
massa sulautuu siihen. Mydskaan 28 metriset aluelampdkeskuksen
teraspiiput eivat selvityksen mukaan erotu maamerkkina Koke-
maen keskustaajaman maisemakuvassa Seuratalon maen lansi-
puolella.

Kaavaratkaisussa V- ja IV-kerroksiset kerrostalot on sijoitettu
etaalle olemassa olevista rakennuksista ja keskendaan eri linjaan,
jolloin naiden kuutiomaisista rakennusmassoista ei muodostu hal-
litsevaa muurimaista vaikutelmaa. Korkeamman V-kerroksisen
kerrostalon korkeus tulisi selvityksen arvion mukaan olemaan noin
15-20 m. Rakennusmassoittelua on kevennetty myos istutettavin
alueen osin, puistoalueineen seka autosuojarakennuksin.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Alueelta ei ole tiedossa merkittavia lajihavaintoja, jotka edellyttai-
sivat erityista suojelua kaavassa.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.
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Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Liikenneturvallisuus

Kaava vaikuttaa merkittavasti kevyen liikenteen turvallisuuteen.
Kaavassa on osoitettu erillistd katualuetta seka alueen osia jalan-
kululle ja polkupyérailylle. Asukaspysakointi on huomioitu kaa-
vassa osoittamalla kaava-alueen itdosaan yleinen pysakoéintialue.

Kaupalliset vaikutukset

Kaava-alue sijaitsee Kokemaden keskustassa. Alue tarjoaa hyvat
edellytykset kaupallisten palveluiden laajentamiselle. Kaava-alue
on hyvin saavutettavissa eri kulkumuodoin, ja alueella on myés
mahdollista toteuttaa riittavat ja tarkoituksenmukaiset pysakointi-
tilat.

Suunnittelualueelle mahdollistetaan kaavassa vahittaiskaupan
myymalatilojen rakentaminen. Kaavassa ei anneta vahittaiskaupan
laatua koskevia rajoitteita. Kaavan toteutumisen myé6ta edistetdan
kaupan toimijoiden toimintaedellytyksia ja kehitysmahdollisuuksia.
Kaavamuutos mahdollistaa kaava-alueen laheisten asuinalueiden
asukkaille uusien lahipalvelujen syntymisen ja edistad naiden to-
teuttamismahdollisuuksia.

Vaikutukset yritystoimintaan

Kaavamuutos mahdollistaa yritystoiminnan kehittamisen ja laajen-
tamisen alueella ja kaava tukee tydllistamista seka rakennusvai-
heessa ettd jatkossa alueen palveluiden kehittdmisen puitteissa.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi taman kaa-
vaselostuksen liitteena oleva havainnekuva (liite 9).

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitda varmistaa, ettda mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kokemaen
kaupunki.

Turussa 7.9.2020
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen Paivi Leppanen
dipl.ins. FM



