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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

MASKUN KUNTA
RIVIERAN YRITYSALUEEN LOUNAISOSAN ASEMAKAAVAN
MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelia 511, virkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 511, virkistysaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavamuutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla N
Kunnanhallitus on hyvéaksynyt kaavan

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Maskussa Raumantien (Vt 8) ja Maskun-
tien eritasoliittymasta kaakkoon, Raumantien rampin, Palovuoren-
tien, Maskuntien ja Ruskontien kiertoliittyman etelapuolella noin 4
kilometria Maskun keskustasta etelakaakkoon. Suunnittelualue ra-
jautuu pohjoisessa edellda mainittuun Kiertoliittymaan, idassa Palo-
vuorentiehen, eteldssa lahivirkistysalueeseen ja lannessd Rauman-
tien ramppiin.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa toimitilaraken-
nusten korttelia 511 (KTY) vahaisesti eteladn lahivirkistysalueen
puolelle (noin 850 m?). Toimitilarakentaminen korttelin 511 alu-
eelle on talla hetkella mahdotonta alueen maanomistajan yritystar-
vetta vastaavana alueella sijaitsevien johtovarausten vuoksi. Kiin-
teistd sijaitsee pohjavesialueella, mik& vaikeuttaa alueen johtora-
sitteen siirtoa.
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Asemakaavan muutos on tarkoitus laatia siten, etta se voidaan ka-
sitella vaikutuksiltaan vahéaisena (MRL 52 8).
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee kunnanvaltuustossa 15.2.2016 hy-
vaksytyn asemakaavan korttelia 511 sek& kunnanvaltuustossa
20.4.2015 hyvaksytyn asemakaavan lahivirkistysaluetta. Suunnit-
telualueen kiinteistd 481-415-1-508 Tontti 511/1 on yksityisessa
omistuksessa ja kiinteistd 481-415-1-488 Rivieranmetsa on Mas-
kun kunnan omistuksessa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,2 hehtaaria.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:

MASKU

KAAVA-ALUE

Lahde: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja. © MML
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus:

A
i‘t-l' >

-“- y \
<

Lahde: Kiinteistotietojarjestelma, karttaote. ©MML

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia. Suunnittelualueen la-
hiympaéristd on rakennettua taajaman liikennealuetta ja suunnitte-
lualueen lahiympaéaristossa sijaitsee paaosin liike- ja toimitilaraken-
nuksia.
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Luonnonymparisto

Suunnittelualueen eteldaosa on osin kunnan virkistysaluetta, jossa
sijaitsee laajahko vesialue. Myds suunnittelualueen lahiymparis-
tossa sijaitsee runsaasti metsaisia virkistysalueita seka vesialueita.
Kunnan yllapitaméa Maskun Rivieran uimaranta-alue sijaitsee suun-
nittelualueen ité- ja kaakkoispuolella.

Suunnittelualueen maaperéa on paaosin hiekkaa ja hiekkamoreenia
(https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/).

Suunnittelualue sijaitsee osin pohjavesialueella (Karevansuo
VHA3).
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Muinaismuistot ja rakennettu kulttuurivmpdristé

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjadnnéskohteita tai ra-
kennetun kulttuuriympariston arvokohteita.

Maanomistus

Suunnittelualue on osin yksityis- ja osin Maskun kunnan omistuk-
sessa.

Tyopaikat, palvelut

Suunnittelualue sijaitsee noin 4 kilometrin pa&dssa Maskun keskus-
tan palveluista eteldan.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on liitettavissa kunnallisteknisiin verkostoihin.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Raumtien ja Maskuntien eritasoliittymé&sta
kaakkoon, Raumantien rampin, Palovuorentien, Maskuntien seka
Ruskontien kiertoliittyméan etelapuolella. Raumantien kokonaislii-
kennemaara suunnittelualueen kohdalla on noin 18 088 autoa/vrk,
valtatien rampin noin 2 517 autoa/vrk, Palovuorentien ja Maskun-
tien noin 615 autoa/vrk ja Ruskontien noin 3 990 autoa/vrk. (Vay-
lavirasto, tieliikennekartat 2019.)

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ympaéaristoministerid on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavaan. Suunnittelualue on maakuntakaavassa 0soi-
tettu tyopaikka-alueeksi (TP). Merkinnalla osoitetaan valtakunnal-
lisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavien julkisten tai
yvksityisten palvelujen sekéd aluerakenteen tai liikenteellisen sijain-
nin kannalta keskeisten, tilaa vievien toimitilakeskittymien ja ym-
paristohairiotd aiheuttamattomien teollisuustoimintojen alueet.
Suunnittelualue on osoitettu myds osin pohjavesialueeksi. Suun-
nittelualueen itdosaan on osoitettu ohjeellinen kevyen liikenteen
reitti.
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Ote maakuntakaavasta:

Lahde: Varsinais-Suomen maakuntakaavakartta.

TYOPAIKKA-ALUE [ -KOHDE

Valtzkunnallisest, maakunnalisest t seutullisest meskittavien Juikisten tal yketylsten
paivelulen sakd alueraiientean tal likenteslisen sjnnin karnalta keskeisten, Hlaa vieven
toimitiakeskiTymien |3 ympansiohainoits ameusamatiomien taolisUustnimintaen aue.
SISt Myl plenehktla asunialusta.
@‘ SULINNITTELUMAARREY S
4 Ahesile & 533 sljoitaa uutta asumista, jos sl kohdstuy ympanstnain iy,

|_ S -'-| POHJAVESIALUE

Luokkien 1-2 mukaiset pohjavesialueet.
SUOJELUMAARAYS:

P

10 (20)

21.12.2020

Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, ettad sen kaytta-
mahdollisuuksia, laatua tai riittdvyytta ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamis-

toimenpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen

000800 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

SUUNMITTELUMAARAYS:
Tarkammassa Maankaylin suLnnitielEE3 tuss oenitiaa reftin lopulinen sljaint.

Vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvéksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti
maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaa-
kuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoi-
man. Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu tyo-
paikkatoimintojen alueeksi (TP) seka kaupunkikehittdmisen kohde-
alueeksi, jossa alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonais-
valtaisella kaupunkisuunnittelulla ja tiivistaa yhdyskuntaraken-

netta seka lisata rakentamistehokkuutta.
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Ote vaihemaakuntakaavasta:

Lahde: Vaihemaakuntakaavakartta.

TYOPAIKKATOIMINTOJEN ALUE / KOHDE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavien julkisten tai yksityisten pal-
welujen, tyopaikkatoimintojen, toimitilakeskittymien ja ymparistohainioita aihauttamattomien
teollisuustoimintojen alue. Sisdltad myos pienehkijd asuntoaluerta.

SUUNMNITTELUMAARKYS:
Alueclle ei saa sijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu ymparistohainicita

ALUEKOHTAINEN SUUNNITTELUMAARAYS (Vahdontien, Ohitustien, Tamparaen valtation, Lanto-
asemantien ja LL-alueen rajaaman alueen sisdpucliset TP-alueet):

Rakantaminen tulee suunnitella niin, etta sa o1 yksin tai yhdessa muiden hankkeiden tai suunni-
telmien kanssa merkittavdsti muuta Matura 2000 -alueen Pomponrahka vesitaloutta.

: KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE

Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti
kehitettdva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla.

Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistad ja rakentamistehokkuutta lisata.
Rakenteen tiivistamisen tulee olla ympariston laatua kehittavaa ja ominaispiirteet huomioivaa.

Alueen kehittdmisen tulee tukea kavely-, pyoraily- ja joukkoliikennereittien parantamista seka
edistaa palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista.

Kehitettavat pyoréilyn seudulliset laatuvéylat on esitetty ohjeellisina erillisella liitekartalla.

Asemapaikkojen yhteydessa alueen maankayttd suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjunalii-
kenteen toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi.

Alueen kehittamisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriympdristo- ja maisema-arvot seka yhte-
naisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Maskun yleiskaava 2020, joka on
hyvéaksytty kunnanvaltuustossa 14.6.2010 ja tullut kokonaisuudes-
saan voimaan korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
28.8.2012. Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu palvelujen
ja hallinnon alueeksi, jonka rakentaminen on vaiheistettu (P-1)
seka osin pohjavesialueeksi (pv). Suunnittelualueelle on osoitettu
pohjavedenottamon suoja-alue (pv/s ja suunnittelualue kuuluu la-
hipalveluvythykkeeseen, jossa aluetta kehitetadn lahipalvelualu-
eena, tukeutuen keskustatoimintojen alueisiin.
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Ote yleiskaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus li-
lalla:

Lahde: Maskun yleiskaava 2020.

Palvelujen ja hallinnon alue, jonka rakentaminen on vaiheistettu

Merkinnalla osoitefaan julkisten tai yksityisten palvelutoimintgien alueetf. Alueslle saa sijoittaa
paljon filaa vaativaa enkoistavaran kauppaa fa niihin litfyvas varastofoimintaa sekd fuotanfoa.
Alusella on kiinniteffdva erifyista huomicta laadukkaan julkiskuvan toteuttamiseen ympardivien
teiden ja viylien suuntaan.

Indeksi -1 asoilfaa, eita alueffa el saa rakentaa ilman mootfoniien rakentamisen varmisiunisia.

Léhipalveluvydhyke
;” “‘ Aluetta kehitetadn erityisesti asumisen lahipalvelualueena, tukeutuen keskustatoimintojen alueisiin.
t | Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa huomiodaan esteettomyys, likkumisen tasa-arvoisuus
L ';’ sekd kevyilld itkennemuodoilla ja jalan asiointi.
\\‘__d,
pv Pohjavesialue

Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparisténsuojelulain mukaiset pohjaveden pilaamis-
J Ja muuttamiskiellot. Polyaveden laatuun tai maaraan mahdollisesti vaikuttavista rakentamis ja
_________ kaivu- tai maanmuokkaustoimenpiteista tulee pyytéaa alueellisen ympénsickeskuksen lausunto.

Alueen rakennuksista tulee kaikki jatevedet johtaa asianmukaisesti kdsiteltaviksi pohjavesialueen
ulkapuolelle. Myds katu- ja pysdkdintialueiden valumavedet johdetaan sadevesiviemarnssa
pohjavesialueen ulkopuolelie.

Alueelle ei saa asemakaavalla osoiftaa pohjaveden laatua tai madrda vaarantavia toimintaja.
Rakennuspaikat ja tielikennealueet ja vaylat tulee suunnitella siten, ettd mahdolliset haitat
pohjavesiolosuhteille voidaan valttada

Pohjaveden muodostumisalueilla asemakaavaan on merkittava tarkat madraykset siita,
paljonko tontin pinta-alasta on jatettéva vettd lapaisevéksi ja miten hulevedet imeytetadn, sekd,
efta rakennusten puhtaat kattovedet tulee imeyttad maastoon ainakin palvelujen,

teollisuuden ja varastojen alueilla
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[ B Pohjavedenottamon suoja-alue

pwis
g Alueslla on noudatettava Lansi-Suomen ymparisitlupaviraston suoja-aluspaatoksen 3012 2002
mddradaman sugja-aluepdatoksen maarayksia, joifa ovat muun muassa:

Alueella e saa iiman ympdristdlupavirasion Iupaa tayttad maa-aineksen oftoalusila ja niissa
olevia pohjavesilammikoita, kdylida maanparannukseen tai lannoiffamiseen jitevesiielefi eiki
kotielginien laniaa tal virtsaa sika laajenfaa tai rakeniaa hautausmaa-alueita.

Alueella ei saa varasioida turveiia, multaa kuoriketta {ai hakefia eika sijoittaa jalemaata
maastoon. Alueella ei saa imeytiaa jdfeveila maahan.

Alueslle ei saa rakentaa moottoriajoneuvolikenteells tarkoifsfiuja teitd tai pysakGintipaikkoja ilman
ympanstolupavirasion lupaa. Kaduilla el saa niden kunnossapidossa fal hoidossa kiyfiaa
pohjaveden laafuun haitallisesti vaikuttavia aingita.

Asemakaava

Osalla  suunnittelualueesta on voimassa kunnanvaltuuston
15.2.2016 hyvaksymé& Maskun Rivieran yritysalueen asemakaavan
muutos, jossa osasuunnittelualueesta on osoitettu toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi (KTY). Osalla suunnittelualueesta on voi-
massa kunnanvaltuuston 20.4.2015 hyvdksyma Rivieran yritysalu-
een koillisosan asemakaava ja asemakaavan muutos, jossa suun-
nittelualue on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Suunnittelualu-
eelle on osoitettu pohjavesialue (pv), pohjavedenottamon suoja-
alue (pv/s), johtoa varten varattu alueen osa, voimajohtoa varten
varattu alueen osa (z) sekd voimajohtoa varten varatun alueen
reunavyohyke (rv).

Ote asemakaavayhdistelméasta, jossa suunnittelualueen rajaus si-
nisella:

Lahde: Maskun ajantasa-asemakaava.
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Ote kunnanvaltuuston 15.2.2016 hyvaksymasta Maskun Rivieran
yritysalueen asemakaavan muutoksesta:

Ote kunnanvaltuuston 15.2.2016 hyvaksymaéstd Maskun Rivieran
yritysalueen asemakaavan muutoksesta:

Suunnittelualuetta koskevat asemakaavamaaraykset:

Toimitilarakennusten korttelialue.

KTY

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistéhainoita
aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia. Rakennuspaikalle saa rakentaa
varastorakennuksia enintaan 20 % rakennuspaikan enimmais-
rakennusoikeudesta. Rakennuspaikoille ei saa rakentaa asuintiloja

m Lahivirkistysalue.
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_®

Rakennusjarjestys

21.12.2020

Pohjavesialueen raja.

Pohjavesialueella rakentamista ja muuta maankayttda rajoittavat
ymparistdsuojelulain mukainen pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain
mukainen pohjavesiesiintyman laadun, madrin ja kayttdkelpoisuuden
heikentamista koskeva vesitaloushankksen yleinen luvanvaraisuws. Ennen
vallitsevia olosuhteita muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista on teimenpiteesta
pyydettavd alueellizen valvontaviranomaisen lausunto.

Alueella i saa pitad sellaista s3ilidta, varastoa, viemdaria, johtoa.
asuinrakennusta tai muuta laitosta, josta weoi padsta veteen sen laatua
huonontavia aineita. Pohjaveden pinnan ylipuolelle on jatettdvd vahintdan
neljan metrin maakerros.

Alueelta kertyvit pintavedet tulee johtaa sadevesiviemariin. Pys3kdintialueilta
ja moottoriliikenteelle tarkoitetuilta katualueilta seka tavaroiden varastointi-,
lastaus- ja purkupaikeoilia hulevedet tules johtaa tilviissa viemarissa
pohjavesialueen ulkopuoclelle.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjavesi-
alueen pohjavedenpinnan korkeuteen.

Qljysailiot on sijoitettava rakennuksen sisatileihin tai maan paalle
vesitiiviiseen sugja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
wvarastoitavan éljyn enimmaism3ari.

Fohjavesialueslla tehtavissa tayttdtoissa saa kayttaa ainoastaan puhdasta
karkearakeista kivennaismaata.

Pohjavedenottamon sucja-alus.
lueslla ovat voimassa pohjavedenottamon suoja-alueen madrdykset
(Lansi-Suomen ympdristdlupaviraston p3itds 30.12.2002).

Suoja-alueen madriayksistd poikkeamiseen tarvitaan vesilain mukainen

ymparistdlupaviranomaisen lupa. Luvanvaraisia toimenpiteita ovat mm.

kaivaminen, louhiminen, maanottoalueiden ja lammikoiden tayttdminen,

jatevesien imeyttaminen, haitallisten aineiden varastointi seki teiden ja
pysakointipaikkojen rakentaminen.

Johtoa varten varattu alueen osa.

YWoimajohtoa varten varattu alueen osa.

Alue on pidetiavad aveimena ja puuttomana.
Alueselle ei z3a rakentaa eika sijoittaa ulkovarastointialueita.

Voimajohtoa varten varatun alueen reunavydhyke.

Reunavyihykkeelld on rajoitettu puuston korkeus.
Reunavydhykkeellz i saa rakentaa eika sijoittaa ulkovarastointialusita.

Maskun kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2012.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia erillista luontoselvitysta,
silla suunnittelualueen rakentaminen on mahdollistettu jo voimassa
olevassa asemakaavassa.

Pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee osin pohjavesialueella. Pohjavesialueen
raja seka pohjavedenottamon suoja-alue on huomioitu kaavan
suunnittelussa.
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Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta tayttad maankaytto- ja rakennuslaissa asema-
kaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavamuutos laaditaan kunnan aloitteesta. Asemakaavamuutok-
sen tavoitteena on laajentaa toimitilarakennusten korttelia 511
(KTY) vahaisesti etelaan lahivirkistysalueen puolelle. Toimitilara-
kentaminen korttelin 511 alueelle on talla hetkella kaytanndssa
mahdotonta alueella sijaitsevien johtovarausten vuoksi ja rakenta-
minen aiheuttaisi nykyiselladn kohtuuttomia kustannuksia maan-
omistajalle. Lisaksi kiinteisto sijaitsee pohjavesialueella, mika vai-
keuttaa alueen johtorasitteen siirtoa.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutos on tarkoitus laatia siten, etta se voidaan ka-
sitella vaikutuksiltaan vahaisena (MRL 52 8).

Edellisesta johtuen kaavamuutoksesta ei ole jarjestetty viran-
omaisneuvottelua, eika mydskdan maankaytto- ja rakennuslain 63
8:n mukaista osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) ole tar-
peen laatia.

Vireille tulo ja kaavaehdotus

Maskun kunnanhallitus on tehnyt asemakaavan vireilletulopaattk-
sen 14.12.2020 § 242

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu paikallislehdessa, kunnan il-
moitustaululla ja internetsivuilla __.

Kaavaehdotus (paivatty 21.12.2020) on asetettu yleisesti nahta-
ville Maskun kunnanjohtajan tekemalld paatoksella. Kaavaehdotus
on ollut yleisesti nahtavilla __ .. - . . valisena aikana.

Kaavan hyviksyminen
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaavamuutoksella mahdollistetaan voimassa olevan asemakaavan
toimitilarakennusten korttelin 511 (KTY) vahainen laajentaminen
lahivirkistysalueelle. Kaavamuutoksessa osoitetaan toimitilaraken-
nusten kortteli 511 (KTY) seka kortteli 511 seka lahivirkistysaluetta
(VL). Kaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,96 hehtaaria. Kaavassa on 0soi-
tettu toimitilarakennusten (KTY) korttelialuetta noin 1,96 hehtaa-
ria.

Toimitilarakennusten korttelin 507 tehokkuusluvuksi on osoitettu
e=0.30. Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 5 889
k-m=2.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 2).

Korttelialueet

Kortteli 511

Korttelialueelle on osoitettu voimajohtoa- ja johtoa varten varatut
alueen osat, voimajohtoa varten varatun alueen reunavydhyke,
istutettavia alueen osia, pohjavesialueen raja seka
pohjavedenottamon suoja-alue.

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairioita aiheuttamattomia

teollisuusrakennuksia. Rakennuspaikalle saa rakentaa varastorakennuksia enintdan 20 %
rakennuspaikan enimmaisrakennusoikeudesta. Rakennuspaikalle ei saa rakentaa asuintiloja.

Kaavassa on annettu maarayksid koskien rakennusoikeutta seka
kerroslukua.
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4.3.

Virkistysalueet

- Lahivirkistysalue.

Asemakaavan vaikutukset

\Y

aikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavalla osoitetaan voimassa olevan asemakaavan toimitilaraken-
nusten korttelin 511 vahainen laajentaminen. Kaavamuutoksella ei
ole vaikutusta alueen vaestonkehitykseen. Kaavaratkaisu toteuttaa
Maskun kunnan tavoitteita.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla mahdollistetaan toimitilarakennusteen korttelin 511 va-
hainen laajentaminen. kunnan omistaman maa-alueen osoittami-
nen toimitilarakentamiseen. Kaava-alueen lahiympéaristdossa on
seka liike- etta toimitilarakennuksia. Kaavassa ei hajauteta, vaan
vahvistetaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavan toteuttaminen ei edellytd uusien teiden tai katujen raken-
tamista. Kaavamuutoksella mahdollistetaan korttelin 511 rakenta-
minen ilman, etta alueella sijaitsevia johtolinjoja tarvitsee siirtaa.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuuteen
tai kuntatalouteen. Kaava-alueella ei ole erityisid luonnon- kult-
tuuri- tai maisema-arvoja. Kaavaratkaisulla toteutetaan voimassa
olevan yleiskaavan tavoitteita.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Maskun
kunta.

Turussa 21.12.2020
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.
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