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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

SAUVON KUNTA
ANKKURITIEN ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee:

Kiinteistod 738-510-1-19 MUUMIMAKI seka osaa kiinteistoja 738-
510-1-39 MUUMILAAKSO, 738-510-1-32 SYDANMAANVAINIO,
738-510-1-35 SYDANMAANMETSA ja 738-895-1-2069 Torikka-
Maalu yhdystie.

Asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 188, erityis-, liikenne- ja katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu . .2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

ja kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla . .—_. .2021
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . — . .2021
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan . .2021

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Sauvon Rantolassa noin 12 kilometria Sauvon
kirkonkylastd lounaaseen. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Karunantiehen (Rantolansalmen silta) ja Rantolansalmen vesialu-
eeseen, lannessa erillispientalojen korttelialueeseen, maa- ja met-
satalousalueeseen sek& Nuorisotalontiehen, etelassa Maaluntiehen
ja idassa Purjetiehen, Ankkuritiehen seka pientalo- ja metsdaluei-
siin.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Suunnittelutyon tavoitteena on asemakaavoittaa kiinteiston 738-
510-1-19 MUUMIMAKI alueelle kolme vakituisen asumisen raken-
nuspaikkaa (tonttia) sek& osoittaa naille tonteille asemakaavassa
kulkuyhteydet.

Laadittavalla asemakaavalla ei arvioida olevan sellaisia vaikutuk-
sia, ettd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnal-
lisia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvel-
vollisuuden kannalta tarkeita.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koskee kiinteistoa 738-510-1-19 MUUMIMAKI seka
osaa kiinteistdja 738-510-1-39 MUUMILAAKSO, 738-510-1-32 SY-
DANMAANVAINIO, 738-510-1-35 SYDANMAANMETSA ja 738-895-
1-2069 Torikka-Maalu yhdystie.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1,8 hehtaaria.

Luonnonympdrist6 ja maisema

Suunnittelualue on p&aosin saariston kallioista metsamaata. Suun-
nittelualue sijaitsee kapeahkon Rantolansalmen (Rantolansuntti)
etelapuolella. Suunnittelualueen luonnonymparistdé on pé&aosin
puustoista ja suunnittelualueen lahiymparistéssa on laajoja pelto-
ja metsaalueita.

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevéan ja kesan 2021
aikana, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

[

Ankkuritie kuvattuna etelasta. Oikealla olevassa kuvassa Ankkuritien, Purjetien ja
maantien risteysaluetta. Purjetie jatkuu kuvassa vasemmalle.

Taustalla Rantolansalmen silta (suunnittelualueen ulkopuolella). Kiinteistd 738-
510-1-19 MUUMIMAKI sijoittuu kuvassa oikealle.
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Rakennettu ympdristé

Suunnittelualueen kiinteistdlla 738-510-1-19 MUUMIMAKI on ra-
kennettuna asuinrakennus, talousrakennus, saunarakennus sekéa
ulkorakennuksia.

Asuinrakennus kiinteistolla 738-510-1-19 MUUMIMAKI.

Talousrakennus kiinteistélla 738-510-1-19 MUUMIMAKI.
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Laituri kiinteistolla 738-510-1-19 MUUMIMAKI. Oikealla olevassa kuvassa Ranto-
lansalmen silta (suunnittelualueen ulkopuolella). Merikortin mukainen sillan ali-
tuskorkeus on 1,6 m.

Suunnittelualueen ulkopuolinen ymparistd on pientalovaltaista
omakotitalo- sek& metsaaluetta.

Rakennettu kulttuurivmparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjadnnoksia tai rakenne-
tun kulttuuriympéristdon kohteita.

Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Sauvon kunnan keskustassa noin 12
kilometria suunnittelualueesta koilliseen.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd 738-895-1-2069 Torikka-Maalu yh-
dystie on valtion omistuksessa. Muut suunnittelualueen kiinteistot
ovat yksityisomistuksessa.

Vesihuolto

Alue on liitettavissa vesihuoltolaitoksen verkostoihin.
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Liikenne

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Karunantiehen (Rantolansal-
men silta), lannessé Nuorisotalontiehen, etelassd Maaluntiehen ja
id&ssa Purjetiehen ja Ankkuritiehen. Asemakaavassa osoitettaville
vakituisen asumisen rakennuspaikoille on tarkoitus osoittaa katu-
yhteys Maaluntien maantiealueelta (mt 12069). Maaluntien keski-
maaréinen vuorokausilikenne (2019) suunnittelualueen kohdalla
on 240 ajoneuvoa/vrk.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistoministerio  vahvisti 20.3.2013 maakuntavaltuuston
10.12.2010 hyvaksymat Loimaan seudun, Turun seudun kehys-
kuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat. Kaavat
muodostavat yhdessd Turun kaupunkiseudun, Salon seudun maa-
kuntakaavojen ja Salo-Lohja-oikoradan vaihemaakuntakaavan
kanssa Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaavan.

Suunnittelualue on voimassa olevassa maakuntakaavassa 0soOi-
tettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia
matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV). Suunnittelu-
alueeseen kohdistuu kyla- merkinté, jolla osoitetaan seudullisesti
merkittavat kylaalueet, ja joilla on asutuksen lisaksi kunnallisia ja
yksityisid peruspalveluita. Kaavamaarayksen mukaan maankéay-
ton- ja toimintojen suunnittelulla tulee turvata peruspalveluiden
sdilyminen. Uudet asuinalueet ja kylien taydennysrakentaminen
tulee suunnitella olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen.

Suunnittelualueeseen kohdistuvat myds kaavamerkinnat yhdystie
seka ohjeellinen ulkoilureitti.
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Kaava-alueen sijainti maakuntakaavassa:

e

KAAVA-ALUE =

Lahde: Varsinais-Suomen maakuntakaavakartta.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehitt3mistarpeita.

Alueita voidaan osoitiaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kaytta3d myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seki harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja lagjennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
padasiallista kdyitotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayitda palvelevia
toimintoja, seki maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon oftasn mm. uutta pysyvaad asumisia ja, erityislains3adanndn
ohjaamana, myds muita toimintoja.

o

Seudullisesti merkittavat kylaalueet, joilla on asutuksen lisaksi kunnallisia ja yksityisia peruspalveluita.
SUUNNITTELUMAARAYS:

- Maankaytdn- ja toimintojen suunnittelulla tulee turvata peruspalveluiden sailyminen.

- Uudet asuinalueet ja kylien tdydennysrakentaminen tulee suunnitella olevaan rakenteeseen
tukeutuen.

MRV

¥ YHDYSTIE TAI -KATU
FORBINDELSEVAG ELLER -GATA

©0000O0 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

SUUNNITTELUMAARAYS:
Tarkemmassa maankayton suunnittelussa tulee osoittaa reitin lopullinen sijainti.

Taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Maankaytto- ja rakennuslain 201 8:n mukaisesti
maakuntahallitus maarési kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaa-
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kuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoi-
man. Suunnittelualueelle on osoitettu vaihemaakuntakaavassa yh-
dystie.

Ote vaihemaakuntakaavasta:

7
/ N
od ,’
' 4
'l
-
-
Lk Y 4

Pkl L KAAVA-ALUE

-f <
e
yt YHDYSTIE TAI PAAKATU / UUSI YHDYSTIE TAI PAAKATU / OHJEELLINEN YHDYSTIE

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto péaatti kokouksessaan
7.12.2015 kaynnistda Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaa-
van tarkistuksen. Kaava tullaan laatimaan vaihemaakuntakaavana,
jossa kasitelldan kierto- ja biotalouden néakédkulmasta keskeisten
luonnonvarojen kaytto ja potentiaalit yhteen sovittaen ne maakun-
nallisesti arvokkaiden luontoalueiden ja virkistysmahdollisuuksien
turvaamiseen. Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vai-
hemaakuntakaava on ollut ehdotuksena nahtavilla 3.9.-2.10.2020
valisend aikana ja kaava vieddan kesdkuussa 2021 maakuntaval-
tuustoon hyvaksyttavaksi.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisid matkailun ja virkis-
tyksen kehittdmistarpeita (MRV). Suunnittelualueelle on osoitettu
ohjeellinen ulkoilureitti.
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Ote vaihemaakuntakaavaehdotuksesta:

i
P o

e o

e oﬂ ,ﬂv/

OOOD /

Q
Q
o
o
o
Q

KAAVA-ALUE |

v

OO

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

M Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myds jok ja retkedlyyn seka harkitusti
haja pysyvaan
SUUNNITTELUMAARAYS:
Olemassa clevien alueigen taydennykseksi ja i voldaan yksity suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kaytiotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia

toimintoja. seka jay onakokehdat oftaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, entyislainsaadannon
ohjaamana, myds muita toimintoja.

OHJEELLINEN ULKOILUREITT]
Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitysta osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Ulkoilureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyodyntaa olemassa olevia teita ja kul-
ku-uria seka alueen ympariston erityispiirteita ja maisemaa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Suunnittelualueen lahiymparistossa on voimassa 30.6.2004 vah-
vistettu Sauvon rantaosayleiskaava.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa.

Suunnittelualue rajoittuu vuonna 2006 hyvaksyttyyn Rantolan alu-
een asemakaavaan.

Rakennusjirjestys

Sauvon kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2002.

Rakennusjarjestyksella ei ole lain mukaan sitovaa oikeusvaikutusta
asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.
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Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu 5.1.2021 hyvéksytty (paikkatieto-
paallikkd Simo Kaariainen, Kaarinan kaupunki) pohjakartta, joka
tayttda maankayttod- ja rakennuslaissa asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Suunnittelutydn tavoitteena on asemakaavoittaa suunnittelualueen
kiinteistolle 738-510-1-19 MUUMIMAKI kolme vakituisen asumisen
rakennuspaikkaa (AO).

Kunnanhallitus on paattanyt kaynnistaa alueen maanomistajan ha-
kemuksesta asemakaavan laadintatyon 1.3.2021 § 34.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 18.1.2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa on tarkistettu 16.3.2021.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetadn lausunnot kaavaluonnos- ja tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa.

(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)

Osalliset ja vireilletulo

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Kunnanhallitus on paattanyt asemakaavan vireilletulosta
.. .2021 8 . Vireilletulosta on ilmoitettu kunnan verkkosivuilla
__.__.2021.

16.3.2021 péaivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut

nahtavilla __ . .2021 alkaen Sauvon kunnanvirastossa ja kunnan
verkkosivuilla seka osoitteessa http://www.asemakaava.fi/projek-
tit/sauvo.

Kaavaluonnos

Sauvon kunnanhallitus on kasitellyt 16.3.2021 péaivatyn kaavaluon-
noksen kokouksessaan __ . .2021 8 _ .

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla __ . .- . .2021 valisena ai-
kana Sauvon kunnanvirastossa ja kunnan verkkosivuilla seka osoit-
teessa http://www.asemakaava.fi/projektit/sauvo.
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Kaavaehdotus

Kaavan hyviksyminen
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4,

4.1.

4.2,

Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Asemakaavassa on osoitettu kolme erillispientalojen korttelialueen
rakennuspaikkaa (AO), yleisen tien aluetta (LT), yleistd pysakdin-
tialuetta (LP), suojaviheraluetta (EV) seka katualuetta.

Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 1,83 hehtaaria.
Erillispientalojen korttelialuetta on yhteensa noin 1,0 ha, yleisen

tien aluetta noin 0,35 ha, yleista pysakdintialuetta noin 0,05 ha
suojaviheraluetta noin 0,11 ha ja katualuetta noin 0,32 ha.

Erillispientalojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensd 1050 k-m2 (3 x 350 k-m=2).

Kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 1050 k-m=2.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1).

Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Sauvon kunnan keskustassa noin 12
kilometrin paasséa suunnittelualueelta.

Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla asemakaavassa rakentamisesta annettuja méaa-
rayksid alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuu-
riarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, mer-
kinndin ja mé&arayksin pyritty vahentaméaan rakentamisesta johtu-
via vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympéariston
muodostuminen.

Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Korttelialueet

Suunnittelualueelle on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta
seka erityis-, liikkenne- ja katualuetta.



Nosto Consulting Oy 18 (23)

Sauvon kunta: Ankkuritien asemakaava
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 16.3.2021

Kortteli 188 (rakennuspaikat 1-3)

AO Erillispientalojen korttelialue.

Erityisalueet

v

EV = Suojaviheralue.

A e

Liikennealueet

m Yleisen tien alue.

Yleinen pysdkdintialue.

Yleisen tien aluetta osoitetaan Maaluntielle, josta on kulku Ankku-
ritien uudelle katualueelle.

Kadut

Asemakaavassa osoitetaan uusi katu Ankkuritie sek& osa uudesta
kadusta Purjetie.

Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta,
kerroslukua ja rakentamattomia tontin osia.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Koska suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa, kaavatyon
yhteydessé on tehty yleiskaavallinen tarkastelu, jossa on selvitetty
asemakaavan sisédltdovaatimusten toteutumisen liséksi yleiskaavan
sisaltbvaatimusten toteutumista. Arviointi suoritetaan ka&ymalla
lapi maankaytto- ja rakennuslaissa esitetyt yleiskaavan sisaltbvaa-
timukset ja arvioimalla niiden toteutuminen suunnittelualueella
(MRL 39 §, 2. momentti kohdat 1-9).

MRL 39.2 8§ kohta 1: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli-
suus ja ekologinen kestavyys

Suunniteltu maankaytté sopeutuu luontevasti olemassa olevaan
rakenteeseen, mika tukee nain alueen yhdyskuntarakenteen tiivis-
tamista. Kaava-alueen lahiymparistdssa sijaitsee seka vakituista
ettd loma-asumista.
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MRL 39.2 § kohta 2: Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hy-
vaksikaytto

Suunnitelma edistad olemassa olevien teknisten verkostojen hy-
vaksikayttoa.

MRL 39.2 § kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Suunnitelma toteutuessaan parantaa asumispalveluiden saata-
vuutta kunnan alueella. Alueelta seka julkiset etta yksityiset palve-
lut ovat hyvin saavutettavissa.

MRL 39.2 § kohta 4: Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
liilkenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympariston, luonnonvaro-
jen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

Alue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa ja suunniteltu liiken-
ndinti tukeutuu suurimmalta osin olemassa oleviin liikenneyhteyk-
siin. Vesi- ja jatehuolto alueella ovat jarjestettavissa tarkoituksen-
mukaisella tavalla.

MRL 39.2 § kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistdon

Alueelle on mahdollista jarjestda hyva elinymparisto.
MRL 39.2 § kohta 6: Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Kaavalla ei ole valittomia vaikutuksia kunnan elinkeinoelamé&aan.
Kaavan toteuttamisvaiheessa kaavan mukainen rakentaminen luo
tyollistymismahdollisuuksia kunnan alueella. Kaavassa osoitettu
asuminen tuo alueelle lisaa palvelujenkayttajia.

MRL 39.2 § kohta 7: Ymparistbhaittojen vahentdminen

Kaavalla ei ole valittomia vaikutuksia ymparistohaittojen vahenta-
misessa.

MRL 39.2 8 kohta 8: Rakennetun ympariston, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen

Suunnittelualue rajoittuu paaosin rakennettuun ymparistoon, vesi-
ja metsaalueisiin. Uuden rakentamisen soveltuvuutta maisemaku-
vaan on pyritty huomioimaan kaavamaarayksilla. Kaavaratkaisu ei
aiheuta uhkaa maiseman ja luonnonarvojen sailymiselle.
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MRL 39.2 § kohta 9: Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Alueella on riittavasti virkistykseen soveltuvia alueita. Suunnitelma
ei vahenna tosiasiallisesti virkistysalueiden méaaraé eikd esta yhte-
naisten virkistysalueiden muodostumista.

Johtopaatodkset

Laadittava asemakaava ja asemakaavan muutos ei edellyta erilli-
sen Yyleiskaavan laadintaa. Asemakaavassa voidaan ottaa huomi-
oon padosa maankaytto- ja rakennuslaissa yleiskaavalle asetetu-
tuista sisaltovaatimuksista. Suunnittelualueelle on mahdollista jar-
jestaa hyva elinymparisto.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavalla arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia alueen vaesto-
rakenteeseen ja vaestdnkehitykseen. Kaava-alue on maakunta-
kaavassa osoitettu kyla- merkinnalla, joka edellyttda, ettd uudet
asuinalueet ja kylien taydennysrakentaminen tulee suunnitella ole-
vaan rakenteeseen tukeutuen. Lisdksi maankayton- ja toimintojen
suunnittelulla tulee turvata alueen peruspalveluiden sailyminen.

Kaavassa osoitetaan kolme uutta vakituisen asumisen rakennus-
paikkaa jo olemassa olevaa rakennetta taydentaen. Kaavassa 0soi-
tetun asumisen toteutuminen tuo alueelle vahaisesti uusia asuk-
kaita, jolla on kuitenkin vaikutusta alueen palveluiden toteutumi-
seen ja kannattavuuteen.

Asemakaava toteuttaa voimassa olevan maakuntakaavan tavoit-
teita.

Yhdyskuntarakenne

Kaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen sita
hajauttamatta. Kaavalla tuetaan yhdyskuntarakenteen tiivisty-
mistd osoittamalla kolme erillispientalojen rakennuspaikkaa val-
miiksi pientalovaltaiselle alueelle. Kaava-alueen ymparistéssa on
pientalovaltaista vakituista sekd loma-asumista. Kaavassa on py-
ritty ohjaamaan alueen asutusta kestavélla ja tasapainoisella ta-
valla ja rakennuspaikkojen sijoittelussa on huomioitu virkistysalu-
eiden ja ympardéivan luonnon riittavyys, alueen viihtyvyys seka jar-
kevat ajoyhteydet rakennuspaikoille. Kaava-alue sijaitsee 12 Kilo-
metrin paassa Sauvon keskustan palveluista lounaaseen.
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Yhdyskuntatalous

Kaavalla on toteutuessaan positiivisia vaikutuksia alueen yhdys-
kuntatalouteen. Alueen vakituiset ja loma-asujat tuovat kunnalle
verotuloja seké kayttavat alueen palveluja. Ankkuritien osoittami-
sella katualueeksi arvioidaan olevan hetkellista taloudellista vaiku-
tusta kuntatalouteen ainakin rakentamisvaiheessa.

Taajamakuva

Asemakaava eheyttad alueen taajamakuvaa. Kaava-alueen ympa-
ristbssa on pientalovaltaisia alueita seka haja-asutusta. Kaavan
yleisissd maarayksissa on ohjattu rakentamisen sopeuttamisesta
ympaéaristoon.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaava tukeutuu noin 12 kilometrin paassa sijaitseviin Sau-
von keskustan palveluihin.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Kaavan arvioidaan vahaisesti kasvattavan tieliikennettd kaava-alu-
eella. Kaavassa on osoitettu kolme erillispientalojen rakennuspaik-
kaa kaava-alueen pohjoisosaan. Rakennuspaikoille on osoitettu
Ankkuritien katuyhteys, joka erkanee Maaluntien ja Purjetien ris-
teysalueelta kaavan kaakkoisosassa kohti koillista.

Risteysalueen liikenneturvallisuutta on pyritty parantamaan osoit-
tamalla risteysalueen itdosa ja osa Purjetiesta katualueeksi seka
osoittamalla Maaluntien maantiealue suunnittelualueen kohdalla
yleisen tien alueeksi (LT). Maaluntien ja Ankkuritien valiselle alu-
eelle on osoitettu yleinen pysakodintialue (LP) seka suojaviheralu-
etta (EV).

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparis-
toon. Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Kaava-alueella vesi- ja jatehuolto jarjestetdan kiinteistokohtai-
sesti.
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Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Asemakaavassa on osoitettu kolme erillispientalojen rakennuspaik-
kaa puustoiselle ja metsaiselle pientalovaltaiselle asuinalueelle ole-
massa olevan rakentamisen yhteyteen. Kaava-alueen ympaéaristoon
jaa riittavasti myos virkistykseen soveltuvaa aluetta. Rakentami-
sen sijoittelussa korostuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
huomioiminen suunnittelussa sekd pyrkimys kylamaisen asumisen
ja positiivisen sosiaalisen asuinympariston tuottamiseen.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparisté6n ja maisemaan

Luonnonolot ja maisema

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen luonnonoloi-
hin tai maisemaan. Kaavamaarayksissa on annettu maarayksia liit-
tyen esimerkiksi rakentamiskorkeuteen seka rakentamisen sopeut-
tamisesta ymparistéon ja maisemaan.

Alueelta laaditaan luontoselvitys kevaan/keséan 2021 aikana, jonka
tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestdryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.

4.4. Ympiriston hdiriotekijat
Alueella tai sen lahell& ei ole hairiditad aiheuttavia toimintoja.
4.5. Nimisto

Ankkuritie ja osa Purjetiesta vahvistuvat katualueiden nimina ase-
makaavassa.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan yhteydesséa ei ole laadittu erityisia toteutusta ohjaa-
via suunnitelmia. Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan li-
saksi tamé kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitad varmistaa, etta mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Sauvon
kunta.

Turussa . .2021
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.
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