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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

MYNAMAKI
KESKUSTAN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELIT 180, 181
ja 199

Asemakaavan muutos koskee:
Kortteleita 180, 181 ja 199, katu- ja liikennealuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 181, katu- ja liikennealuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta.

Kéasittelyvaiheet

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu 24.4.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 27.4. — 27.5.2020

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 20.11.2020 - 4.1.2021

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan . 2021
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Mynadmaen kunnan ydinkeskustassa My-
namaen Pyhan Laurin kirkon lansipuolella. Suunnittelualue rajau-
tuu kaakossa liikerakennusten korttelialueeseen ja lannessa kirkol-
listen ja muiden seurakunnallisten rakennusten sekéa erillispienta-
lojen korttelialueisiin. Koillisessa suunnittelualue rajautuu Jokiku-
jaan seka maa- ja metsatalousalueeseen. Pohjoisessa suunnittelu-
alue rajautuu yleisten rakennusten korttelialueeseen seka Kotipel-
lontiehen ja lannessa erillispientalojen sekd asuinpientalojen kort-
telialueisiin. Etelassa suunnittelualue rajautuu Virastotiehen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa nykyinen kaa-
vassa osoitettu yleisen tien alue (LYT) LT-alueeksi, poistaa Koulu-
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tien katualue seké& Koulutien jatkeena oleva jalankululle ja pyorai-
lylle varattu katu/tie, yhdistaa korttelit 180 ja 181 sek& hieman
kasvattaa korttelin 180 nykyistd rakennusalaa Kotipellontien suun-
taan. Kaavaratkaisu on tarkoitus toteuttaa siten, etté korttelin si-
saiset liikennejarjestelyt ovat hoidettavissa tarkoituksenmukaisin
keinoin.

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisia tai
merkittavia maakunnallisia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella sijaitsee Laurin koulu, Pikku-Laurin paivakoti,
linja-auto- ja taksiasema, urheilukenttd, leikkikenttd ja parkki-
paikka-aluetta.

Suunnittelualue on rakennettua kaupunkiympéaristbéa. Padosin as-
faltoidulle alueelle (koulun piha, parkkialueet) on paikka paikoin
istutettu kasvillisuutta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 7 ha.

Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on rakennettuna koulurakennus, paivéakoti, urheilu-
kenttd, leikkikentté seka linja-autoasema/taksiasemarakennus.

Paivakotirakennuksen on suunnitellut Juhani Puukka vuosina 2013-
14. Paikalla on sijainnut Olavi Reiman suunnittelema Myn&maen
kunnan laakéritalo, joka rakennettiin vuonna 1962. Se oli tiilirun-
koinen ja yksikerroksinen rakennus; kattoa on oletettavasti koro-
tettu jalkeenpain. Tiloja muutettiin 1981, jonka jalkeen siina toimi
paivakoti. Muutoksista vastasi Seppo Kuusinen. (L&dhde: Museon
informaatioportaali MIP.)

Pikku-Laurin paivakoti. Kuva kaakosta.
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Kuvassa vasemmalla péivakoti ja oikealla linja-auto/taksiasema. Kuva etelasta.

Vuonna 1979 valmistuneen aumakattoisen ja roiskerapatun linja-
auto- ja taksiasemarakennuksen on suunnitellut Seppo Kuusinen
(Lahde: Museon informaatioportaali MIP).

Paivakoti ja linja-autoasema. Kuva kaakosta.
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Arkkitehti Henno Kamppurin suunnittelema alkuperdainen kansa-
koulurakennus on valmistunut vuonna 1956 ja laajennus vuonna
1996. Alkuperaisen koulurakennuksen paadyt ovat etelaén ja lan-
teen. Lansisiipi on lyhyempi ja yksikerroksinen, eteléasiipi kolmiker-
roksinen. Rakennus on historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja
paikallisesti arvokas. (Lahde: Museon informaatioportaali MIP.)

Kuvassa kolmikerroksinen etelad-pohjoissuuntainen rakennus va-
semmalla ja lansi-itdsuuntainen rakennus oikealla.

Laurin koulu vasemmalla ja paivakoti oikealla. Kuva idasté.

Laurin koulu. Kuva kaakosta.
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Leikkikentta suunnittelualueen itdosassa. Kuva lounaasta. Kuvat: Pasi Lappalai-
nen.

Suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevat mm. historiallisesti ja
ympaéristollisesti arvokas vuonna 1972 arkkitehti Veijo Kahran
suunnittelema Irjantalon liikkerakennus seka historiallisesti, raken-
nushistoriallisesti ja ymparistollisesti arvokas Majalan 1900-luvun
alussa valmistunut hirsirunkoinen liikerakennus, joka on toiminut
Mynédmaen Osuuspankin ja Osuuskassan toimitilana 1931-1956.
Rakennuksen lisésiipi on valmistunut 1980-luvulla. (Lahde: Museon
informaatioportaali MIP.)

Suunnittelualueen ulkopuolella Kirkkotien itapuolella sijaitsee My-
naméen Pyhan Laurin suojeltu kirkkorakennus. Kirkko ja kirkon
vieressa sijaitseva hautausmaa kuuluvat valtakunnallisesti merkit-
tavaan rakennettuun kulttuuriymparist6on (RKY 2009). Kaava-alue
ei sijaitse RKY-alueella.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin ihmisen muovaamaa rakennettua kau-
punkiympaéristoa. Paaosin asfaltoidulle alueelle (koulun piha, park-
kialueet) on paikka paikoin istutettu kasvillisuutta. Kaava-alueen
luoteisosassa on peltoaukeaa.

Muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja. Lahimmat muinaisjaan-
noskohteet sijaitsevat Mynamaen kirkon ympaéaristossa kaava-alu-
een ulkopuolella.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot ovat Mynaméen kunnan seka yksityi-
sessa omistuksessa.
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Tyopaikat, palvelut
Suunnittelualue sijaitsee Mynamaen keskustan palveluiden valitto-
masséa laheisyydessa.

Vesihuolto

Kaava-alue on liitetty kunnalliseen vesihuoltoverkostoon. Myna-
maen vesihuollosta vastaa kunnan omistama Mynamaen Vesi-
huolto Oy.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman p&attksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alu-
eiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
vhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.

o Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden
hyvaé saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ympaéristo- ja terveyshaittoja.

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Varsinais-Suomen maakuntakaavaan, joka
on vahvistettu 20.3.2013. Maakuntakaavassa suunnittelualue on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C 601).
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:

d

SIMT SO TZ B 3
|

.smh 3307
s 3420 |

Lahde: Varsinais-Suomen maakuntakaavakartta.

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE / KOHDE
&
A" llisesti L llisesti tai seudullisesti merkittavat keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden

toimintojen alueet seka niihin liittyvat liik lueet ja puistot, Si myés

@ OMRADE / OBJEKT FOR CENTRUMFUNKTIONER

P riks-, landskaps- eller regionniva betydande omraden for centruminriktade service-, forvaltnings- och Gvriga
funktioner jamte tillhérande trafikomraden och parker. Omfattar ocksa centrumboende.

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan
alueella.

Vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava hyvéaksyttiin 11.6.2018 ja maakuntahal-
litus on paatokselldan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on vai-
hemaakuntakaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi seka
taajamatoimintojen kohdealueeksi.

Lahde: Vaihemaakuntakaavakartta.
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- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
Maankaytdltaan muuttuva, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava

keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden teimintojen alue seka siihen
liittyvat likennealueet ja puistot. Sisaltaa myos keskusta-asumisen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Maankayton, kestavan liikkumisen, asumisen, palvelujen ja tydpaikkatoimintojen yhteensovit-
tavaa kehittamistd tulee edistda kokonaisvaltaisella suunnittelulla.

Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa ja ominaispiirteet huomioivaa.

Suunnittelulla tulee varmistaa seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan edellytykset olemassa
olevia rakenteita kehittaen.

== =m R TAAJAMATOIMINTOJEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

oo omm oV ti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdva, ensisijaisesti kehitettavd, seu-
dullista palveluverkkoa vahvistava alue.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa turvaamalla alueen palvelut maankayttod kehittamal-
14 ja edistimalld palvelujen kestdvaa saavutettavuutta.

Asemapaikkojen yhteydessa alueen maankayttd ja liikkenneverkko suunnitellaan ja mitoitetaan
paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi.

Alueen kehittdmisessa tulee turvata luonto-, kulttuurlymparisto- ja maisema-arvot sekd yhte-
ndisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Mynaméaen kunnanvaltuuston
26.1.2015 § 6 hyvadksyma oikeusvaikutteinen Keskusta-Aseman-
seudun osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos 2040. Suunnittelu
on osayleiskaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C)
seka julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Suunnittelu-
alueelle on osoitettu yhdystie/paakatu seka ohjeellinen kevyen lii-
kenteen reitti. Suunnittelualueelle on osoitettu myos paikallisesti
merkittava kulttuuriymparistokohde (sr 33).

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus osayleiskaavassa:

i ~ b 3 _ ~a : = . ‘
Lahde: Keskusta-Asemanseudun osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos 2040 —
kaavakartta.
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Suunnittelualuetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat kaava-
maaraykset:

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

- Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja.
Alueelle sijoitettavien vahittaiskaupan suuryksikkojen yhteenlaskettu pinta-ala saa olla enintaan 12 000 k-m2
Aluetta suunniteltaessa erityista huomiota tulee kiinnittad kevyen likenteen yhteyksien, pysékdinnin seka
huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen sekd keskustan taydennysrakentamisen mahdollisuuksiin.
Alueen tavoitteellinen kerrosluku II-111.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
Alueella olevat kirkko, hautausmaa ja kirkon ymparilla clevat rakenteet, jotka cn rakennettu ennen vuotta 1917, ovat
kirkkolain 14 luvun 5 §:n nojalla sucjeltuja. N&ita alueita koskevista tcimenpiteista on pyydettava lausunto Museovirastolta
Alueen tavoitteellinen kerrosluku I-I|

Ass PAIKALLISESTIMERKITTAVA KULTTUURIYMPARISTOKOHDE.
Numero viittaa osayleiskaavaselostuksen arvokohteiden luetteloon. Kohde on sailytettava.
Kohteen korjaustoimenpiteiden ja sen lahiympdristén suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden
tulee olla kohteen ominaispiirteisiin soveltuvia ja kohteen arvot turvaavia ja edistavia

ytpk YHDYSTIE / PAAKATU.
Merkinnalla on osoitettu keskustaan ja Asemanseudulle sijoittuvat padkadut/yhdystiet

seeeny KEVYEN LIIKENTEEN REITTI, OHJEELLINEN

Kaavassa on osoitettu paikallisesti merkittava kulttuuriymparisto-
kohde numero 33, jolla viitataan osayleiskaavaselostuksen luette-
lossa arkkitehti Henno Kamppurin vuonna 1956 suunnittelemaan
ja 1996 laajennettuun kansakoulurakennukseen. Alkuperainen tii-
lirunkoinen koulurakennus on kolmikerroksinen, muut osat mata-
lampia.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin laaninhallituksen
2.1.1992 vahvistama Keskustan, Nihattulan ja Ruotsinpellon ase-
makaavan muutos (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena
rakennuskaavana), laaninhallituksen 29.1.1997 vahvistama Kes-
kustan asemakaavan muutos (hyvaksytty kumotun rakennuslain
mukaisena rakennuskaavana), Mynadmaen kunnanvaltuuston
15.6.2009 hyvaksyma Keskustan asemakaavan muutos seka My-
namaen kunnanvaltuuston 6.3.2017 hyvaksymé& Keskustan ase-
makaavan muutos, kortteli 180.

Suunnittelualue on asemakaavassa osoitettu opetustoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialueeksi (YO), julkisten lahipalvelura-
kennusten korttelialueeksi (YL), henkiloliikenneterminaalin kortte-
lialueeksi (LHA-1), yleisen tien alueeksi vierialueineen (LYT, siirty-
masaannoksen mukainen LT), rakennuskaavatieksi (siirtymasaan-
ndksen mukainen katualue) seka jalankululle ja pyoréilylle vara-
tuksi kaduksi/tieksi. Suunnittelualueelle on osoitettu yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevaa rakennusta varten varattu alueen osa
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(et), pysakoimispaikka (p), istutettava alueen osa seka johtoa var-
ten varattu alueen osa.

Ote muutettavasta asemakaavasta (kaavayhdistelma), jossa suun-
nittelualueen ohjeellinen rajaus sinisella:

ETT ] = Wt — 57T
= \i i 2 N iy 1
5\ T 180 357 Wie-odg 2| | |
& [ i % 3 A% | " ;
f =0.30 (4 58 / 2\ ‘ y ;
| £ : \025 4\___i-if' 276N 1.:.__ \.E_=C;60/
Z i e SN m"‘a'.'Lv wol R
- N 1
N -ﬁw e S L QTPELLONTIE T O
= =\ 7]
== ; )
4 :

e
g-DD{|II'-JII'!-JJIIIIH”Ilvrllll'-vi||||!'l||”
T
S i
5 i B
: |
i 8 =
- |2
kB * I
A i BN I \(ﬂh I | &
| = -
e=0.£5 ! : .
il | ap [ = £
i i | i Py 2
I | p ]
il | ‘ 0
10 ; HER ForEh
d '\,_ _ : || e | RL !
— R P 26"00 l
. ) . 2 ) r--P- —. L
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Lahde: Ajantasa-asemakaavayhdistelma

Ote Turun ja Porin laaninhallituksen 2.1.1992 vahvistamasta Kes-
kustan, Nihattulan ja Ruotsinpellon asemakaavan muutoksesta,
jossa suunnittelualue rajattu sinisella:
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m YLEINEN TIE VIERIALUEINEEN.
- LIIKENNEALUEELLE EI OLE PAASYX PAKENNUSPAIKOILTA EIKE
KAAVATEILTA PAITSI ERITYISESTI OSOITETUISSA LIITTYMIS-

KOHDISSA.

Ote Turun ja Porin laaninhallituksen 29.1.1997 vahvistamasta Kes-
kustan asemakaavan muutoksesta, jossa suunnittelualueen rajaus
sinisella:

=a Nl

%
N

b - il
— LY N NS Lukkay{t

2l

YO OPETUSTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE,
Illmul JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU TIE,
EEEESSE S § RAKENNUSKAAVATIE,

_c:n:_.n_ YLEISEN TIEN NAKEMAALUEEKS! VARATTU ALUEEN 0SA,
r“""p"'""l PYSAKOIMISPAIKKA.
L ]

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.



Nosto Consulting Oy 17 (27)

Mynamaki: Keskustan asemakaavan muutos, korttelit 180, 181 ja 199

Kaavaselostus, Versio 1.1 18.9.2020

Ote Mynadmaen kunnanvaltuuston 15.6.2009 vahvistamasta Kes-

kustan asemakaavan muutoksesta, jossa suunnittelualueen rajaus
sinisella:

¢ g

n_p.mo;blw OF3 L 0IS6E

“ Meoantien olue.

W Ajoneuvaoliltyman likimaarainen sijointi,
a0 on

Ote Mynaméaen kunnanvaltuuston 6.3.2017 vahvistamasta Keskus-

tan asemakaavan muutoksesta, jossa suunnittelualueen rajaus si-
nisella:

YL JULKISTEN LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
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HENKILOLIKENNETERMINAALIN KORTTELIALUE.

LHA—1 ALUEEN RAKENNETUSTA KERROSALASTA SAA ENINTAAN 50 % KAYTTAA
PAAKAYTTOTARKOITUKSEEN LUTTYVIA KIOSKI-, MYYMALA- JA RAVINTOLATILOJA
VARTEN. LISAKSI SAA RAKENTAA VARASTOINTITILOJA LYHYTAIKAISTA JA
LOGISTIIKKAKETJUUN KUULUVAA VARASTOINTIA VARTEN

== A YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVAA RAKENNUSTA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

1] JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU KATU/TIE.

=" MERKINTA OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JONKA PUOLEISTEN RAKENNUKSEN
2 BABA) ] ULKOSEINIEN SEKA IKKUNOIDEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN AANENERISTAVYYDEN
L‘ el O d LIKENNEMELUA VASTAAN ON OLTAVA VAHINTAAN 28 db(A).

JOHTOA VARTEN VARATTU ALUE.

Laurin koulun hankesuunnitelma

Arkkitehtitoimisto Ark’Aboa Oy on laatinut Laurin koulun hanke-
suunnitelman 12.6.2020, jonka Mynaméaen kunnanvaltuusto on hy-
vaksynyt 14.9.2020 § 41. Kasilla olevan asemakaavan muutoksen
tarkoituksena on mahdollistaa Laurin koulua koskevan hankesuun-
nitelman toteutuminen. Hankesuunnittelu on kaynnistetty, koska
Myndmé&en kunnan talouden tasapainottamisen yhten& toimenpi-
teend on optimaalisen keittioverkkoselvityksen (2016) mukaan
pyrkid vahentdma&n valmistuskeittioitd. Valmistuskeittidita on
Laurin koulun lisdksi edelleen lukiossa ja terveyskeskuksessa. Yk-
sikd&dn Mynaméaen keskustan valmistuskeittioista ei ole suunniteltu
keskuskeittioiksi ja tarkoituksena on, ettd Laurin koulun keskus-
keittio korvaa keskustan kahden muun valmistuskeittion kapasi-
teetin ja lukion keittiosta tehdaan palvelukeittio. Hankkeen tavoit-
teena on myos koulun sisailman nosto luokkaan S2 esimerkiksi il-
manvaihtotekniikkaa uusimmalla.

Koulurakennus koostuu vanhasta kansakouluosasta (1956) ja laa-
jennusosasta (1996). Alkuperéinen tiilirunkoinen ja osittain tiiliver-
hoiltu rappauspintainen koulurakennus on kolmikerroksinen, muut
osat ovat matalampia. Uudempi betonirunkoinen ylakoulun osa on
2-kerroksinen. Nykyinen keittidé rakennettiin vuonna 1996 vanhan
keittion ja osin ruokasalin paikalle ja nykyinen ruokasali sijaitsee
osin vanhan ruokasalin ja liikuntasalin paikalla. Vuoden 1996 sa-
neerauksessa rakennettiin keittiolle lastauslaituri.
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Laurin koulun muutettiin vuonna 1996 ylédkoulusiiven valmistumi-
sen yhteydessé yhtenaiskouluksi, mutta nykyiset tilat eivat kuiten-
kaan palvele yhtendiskoulujarjestelmaa ja -toimintakulttuuria.
Talla hetkella myos koulujen tilojen kayttd on epatarkoituksenmu-
kaista, koska tiloja ei ole suunniteltu nykyisen opetussuunnitelman
mukaisiksi oppimisymparistoiksi. 1950-luvun alakouluosa vaatii
hankesuunnitelman mukaan seka taloteknisten jarjestelmien uusi-
mista ja paivitysta taman paivan vaatimukset tayttaviksi etta ra-
kennusteknisia paivityksid. Koulun keittid on peruskorjauksen tar-
peessa ja ruokailutila liian pieni. Tarkoituksena onkin laajentaa
ruokatilaa ja rakentaa keittiosta keskuskeittio. Vuonna 1996 raken-
netun yldkoulun osalta ajantasaistetaan LVIA-, sahk6- ja atk-jar-
jestelméat seka uusitaan kaikki pintamateriaalit ja tehdaan tason
korotuksia tarpeellisin osin. Liikenteen sujuvuuden parantamiseksi
muutetaan keittion huoltoliikennettd ja oppilaiden saattoliiken-
netta. Lisaksi henkilokunnalle rakennetaan uusi pysakdintialue pai-
vakodin ja koulun valiin.

Nykyisessd hallitusohjelmassa on tavoitteena, etta varhaista pe-
rustaitojen oppimista parannetaan muodostamalla esiopetuksesta
ja perusopetuksen kahdesta ensimmaisesta vuosiluokasta nykyista
yhtenaisempi kokonaisuus ja siirtyminen eteenpéin tapahtuu jous-
tavasti siina vaiheessa, kun perustaidot ovat riittdvan hyvin hal-
lussa. Yhdyskaytavan rakentaminen péaivakodin ja koulun vdlille
helpottaa hankesuunnitelman mukaan yhteisten toimintatapojen ja
pedagogiikan kehittdmistad hallitustavoitteen mukaisesti. Laurin
koulu on Mynamaen kunnan ainoa ylakoulu ja tdméan vuoksi on tar-
koituksenmukaista, ettd saneeraus ja keittion laajennus tehdaan
hankesuunnitelmassa esitetylla tavalla kolmessa vaiheessa, jolloin
varmistetaan opetustoiminnan jatkuminen ja minimoidaan vaisto-
tilatarpeet. Saneeraus tehdaén Laurin koulun tdmanhetkisen oppi-
lasmaaran perusteella ja oppilasmaarissa on huomioitu Laurin kou-
lun oppilasmaarédennusteet.
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Ote hankesuunnitelman tontink&yttdsuunnitelmasta (Arkkitehtitoi-
misto Ark’Aboa Oy):

- laajennus

pyséxdinti
@ tikenne

-l i

Rakennusjarjestys

Myndméaen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 5.7.2012.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on alkuvuodesta 2020 laadittu uusi kaavan
pohjakartta.

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslaissa asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.



Nosto Consulting Oy 21 (27)

Mynamaki: Keskustan asemakaavan muutos, korttelit 180, 181 ja 199
Kaavaselostus, Versio 1.1 18.9.2020

3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Tarve asemakaavamuutokselle on osa Laurin koulun saneerausoh-
jelmaa, jossa tarkoituksena on laajentaa koulurakennuksen tiloja
ja osoittaa mahdollinen sisdyhteys viereiseen Pikku-Laurin paiva-
kotirakennukseen. Kaavamuutoksessa yhdistetaan korttelit 180 ja
181 sekéa jarjestelladn kaava-alueen liikennejarjestelyt tarkoituk-
senmukaisin keinoin.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta on tehty paatés Myna-
méen kunnanhallituksessa 20.4.2020 § 90.

Kaavamuutoksen vireille tulosta on kuulutettu paikallislehdesséa ja
Myn&dméen kunnan internet-sivuilla 24.4.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké& 8.4.2020 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet samanaikaisesti nahtavilla 27.4.—27.5.2020
valisen ajan.

Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtadn mielipidetta nahtavillaoloai-
kana. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuk-
sen, Varsinais-Suomen maakuntamuseon seka Caruna Oy:n lau-
sunnot. Varsinais-Suomen liitolla ei ollut huomautettavaa kaava-
luonnoksesta.

Kaavaan on luonnosvaiheen jalkeen tehty lausuntojen perusteella
vahaisida muutoksia:

e Julkisten rakennusten korttelialue on osoitettu kaavamerkin-
nalla Y-1/s ja kaavamaéaarayksella “Julkisten rakennusten
korttelialue. Alueelle saa sijoittaa yksityisia lahipalveluita.
Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas ympéristo tulee séi-
lyttd&d. Rakennuksissa tai rakennelmissa suoritettavien kor-
jaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
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tai rakennelman kulttuurihistoriallinen ja taajamakuvan kan-
nalta merkittava luonne sailyy. Uudisrakentaminen tulee so-
peuttaa alueen maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin omi-
naispiirteisiin. Ennen kulttuurihistoriallista ymparistéd muut-
taviin toimenpiteisiin ryhtymistd on museoviranomaiselle
varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.”

o Paivakoti- ja koulurakennuksen valiin on osoitettu pysa-
koéimispaikka Laurin koulun hankesuunnitelman mukaisesti
ja samalla yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevaa raken-
nusta varten varatun alueen osan sijoittumista hieman tar-
kistettu.

8.4.2020 péaivattyyn kaavaluonnokseen tehdyt muutokset ovat véa-
haisid ja kaava etenee kaavaehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Taydennetty 22.3.2021:

Mynaméaen kunnanhallitus on ké&sitellyt 18.9.2020 péaivatyn kaava-
ehdotuksen kokouksessaan 19.10.2020 § 245.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 20.11.2020 — 4.1.2021 valisen
ajan.

Kaavaehdotuksesta ei saatu nahtavillaolon aikana yhtdan muistu-
tusta osallisilta. Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen, Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon seka Ca-
rina Oy:n lausunnot. Varsinais-Suomen liitolla ei ollut lausuttavaa
kaavaehdotuksesta. Lausunnot ovat selostuksen liitteena 6 ja kaa-
van laatijan vastine lausuntoihin liitteena 7.

Kaavaan ei ole saatujen lausuntojen perusteella tarpeen tehda
muutoksia ja 18.9.2020 péaivatty kaava etenee kaavan hyvaksy-
miskasittelyyn.

Kaavan hyviksyminen

Myndméaen kunnanvaltuuston on hyvaksynyt 18.9.2020 paivatyn
Keskustan asemakaavan muutoksen, korttelit 180, 181 ja 199 ko-
kouksessaan . .2021 8 .
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4

4.1.

4.2.

4.3.

Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Mitoitus

Palvelut

Kaavassa on osoitettu julkisten rakennusten korttelialuetta (Y-1),
henkildliikenneterminaalin korttelialuetta (LHA-1) ja yleisen tien
aluetta (LT) sekéa katualuetta.

Koulutie poistuu katuna kaavamuutoksessa.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 7,0 hehtaaria.

Kaavamuutoksessa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 21 953
k-m2. Rakennusoikeutta tulee kaavamuutoksessa lisaa 2 511 k-
m=2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Suunnittelualue tukeutuu Myndmaen keskustan olemassa oleviin
palveluihin.

Tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksen tuomat kortteleiden lisdalueet mahdollistavat
alueella toimivien julkisten palveluiden kehittamisen. Lisdalueet ei-
vat tuo alueen muuhun kayttéén merkittavia muutoksia.

Suunnittelualue on yleiskaavassa varattu keskustatoimintojen alu-
eeksi (C) seka julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Kaa-
vamuutos tukee yleiskaavan tavoitteita.

Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
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Korttelialueet
Kortteli 181
Y-"I f Julkisten rakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa yksityisia ldhipalveluita. Alueen kulttuurihistoriallisesti
arvokas ymparistd tulee s3ilyttaa. Rakennuksissa tai rakennelmissa suaritettavien
korjaus- ja muutostdiden tulee clla sellaisia, ettd rakennuksen tai rakennelman
kulttuurihisteriallinen ja taajamakuvan kannalta merkittivad luonne sailyy.
Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin ja kulttuurihisteriallisiin
aminaispiirteisiin. Ennen kulttuurihistoriallista ympdristda muuttaviin teimenpiteisiin
ryhtymista on museoviranomaiselle varattava tilaisuus lausunncn antamisesn.

LHA_1 Henkildliikenneterminaalin korttelialue.
Alueen rakennetusta kerrosalasta saa enintdaan 50 % kayttaa paakayttotarkoitukseen
liittyvia kioski-, myymala- ja ravintolatiloja varten. Lisaksi saa rakentaa
varastointitiloja lyhytaikaista ja logistiikkaketjuun kuuluvaa varastointia varten.

Liikenne- ja katualueet

Kaavamuutoksessa yleisen tien alueeksi (LT) on osoitettu ne Kirk-
kokadun osa-alueet, jotka ovat vanhalla kaavamerkinnalla LYT tai
LYS.

m Yleisen tien alue.

Asevelitie sailyy kaavamuutoksessa katuna.
4.4, Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun vmpéristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vaestora-
kenteen kehittymiseen, mutta kaavamuutoksella arvioidaan olevan
positiivinen vaikutus kaavamuutosalueen opetukseen ja kasvatuk-
seen liittyvien toimintojen jatkumiseen ja sitd kautta positiiviseen
vaestonkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta. Kaava-alueen pal-
velut vahvistavat kunnan sisaista rakennetta ja kaava-alueen lii-
kennejarjestelyt on pyritty toteuttamaan tarkoituksenmukaisin kei-
noin.

Palvelut

Kaava tukeutuu Mynamaen keskustan olemassa oleviin palveluihin.
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Liikenne

Koulutien katualue poistuu kaavamuutoksessa, jolloin liikennejar-
jestelyt kaava-alueen sisélla voidaan toteuttaa tarkoituksenmukai-
sin keinoin. Kaavalla on positiivisia vaikutuksia alueen liikenteen
sujuvuuteen seka liikenneturvallisuuteen.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaava-alue sijaitsee Mynamaen kirkon laheisyydessa. Kirkko on
valtakunnallisesti merkittdva rakennetun ympariston kohde (RKY
2009). Kaava-alueen koillisosasta on osittainen nakoyhteys Kkir-
kolle. Kaava-alue ei kuitenkaan kuulu osayleiskaavassa osoitettuun
kirkkomaisemaan. Koulurakennuksen korjaustoimenpiteilla ja alu-
een vahaisella uudisrakentamisella ei arvioida olevan merkittavia
vaikutuksia ymparéivaan maisemaan. Rakentamisen maara ja si-
joittuminen sailyvat korttelialueella lahes entisellaan.

Rakentamisen sopeuttaminen ymparistéon ja alueen kulttuurihis-
torialliset arvot on huomioitu kaavamaarayksissa. Julkisten raken-
nusten korttelialue on kokonaisuudessaan osoitettu kaavamerkin-
nalla Y-1/s ja kaavamaarayksella ”Alueelle saa sijoittaa yksityisia
lahipalveluja. Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparisto tu-
lee sailyttda. Rakennuksissa tai rakennelmissa suoritettavien kor-
jaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen tai ra-
kennelman kulttuurihistoriallinen ja taajamakuvan kannalta mer-
kittava luonne sailyy. Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Ennen
kulttuurihistoriallista ymparist6d muuttaviin toimenpiteisiin ryhty-
mista on museoviranomaiselle varattava tilaisuus lausunnon anta-
miseen.”

Tekninen huolto

Kaava-alue on liitetty kunnalliseen vesihuoltoverkostoon. Myna-
maen vesihuollosta vastaa kunnan omistama Mynamaen Vesi-
huolto Oy.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella ei ole heikentavia vaikutuksia alueen luonnon-
oloihin tai maisemarakenteeseen. Kaavamuutoksella ei merkitta-
vasti lisata alueen rakennusoikeutta tai koroteta rakennuskorkeuk-
sia.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavamuutoksella on positiivisia vaikutuksia varsinkin koulun op-
pilaiden ja henkilokunnan sosiaalisen ympariston kehittymiseen,
kun koulurakennuksen toimivuutta seka toimintaympéaristoa paivi-
tetdan ja parannetaan teknisin ratkaisuin. Kaavalla on vaikutuksia
myds terveyteen ja turvallisuuteen, kun koulurakennuksen sisail-
maluokitusta seké turvallisuustekniikkaa parannetaan (savuilmai-
simet, valvontakamerat jne.) Asemakaavan mahdollistamat raken-
nus- ja korjaustoimenpiteet vaikuttavat suoraan kuntatalouteen,
mutta tuovat myo6s kunnalle sdastoja, kun julkisten palvelujen ruo-
antuotanto keskitetadn uuteen keskuskeittioon.

Kaavamuutoksella toteutetaan valtakunnallisia alueidenkayttota-
voitteita edistamalla hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
tukemalla eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista,
luomalla edellytyksia resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen sekd edistamalla
palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestdéryhmien kannalta.

4.5. Ympariston hairiotekijat
Alueella tai sen lahella ei ole hairi6itad aiheuttavia toimintoja.
4.6. Nimisto

Alueen nimistd ei muutu.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole laadittu erityisia toteu-
tusta ohjaavia suunnitelmia. Asemakaavan toteutumista ohjaa
kaavakartan lisaksi tamé& kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Mynamaéen
kunta.

Turussa 18.9.2020 (22.3.2021)
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen Paivi Leppanen
dipl.ins. FM



	1.1. Tunnistetiedot
	1.2. Kaava-alueen sijainti
	1.3. Kaavan tarkoitus
	2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
	Alueen yleiskuvaus
	Rakennettu ympäristö
	Luonnonympäristö
	Muinaismuistot
	Maanomistus
	Työpaikat, palvelut
	Vesihuolto

	2.2. Suunnittelutilanne
	Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
	Maakuntakaava
	Vaihemaakuntakaava
	Yleiskaava
	Asemakaava
	Laurin koulun hankesuunnitelma
	Rakennusjärjestys
	Kaavan pohjakartta
	Rakennuskiellot

	3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun käynnistäminen
	3.2. Osallistuminen ja yhteistyö
	Viranomaisyhteistyö
	Osalliset ja vireille tulo sekä kaavaluonnos
	Kaavaehdotus
	Kaavan hyväksyminen

	4.1. Kaavan rakenne
	Mitoitus
	Palvelut

	4.2. Tavoitteiden toteutuminen
	4.3. Aluevaraukset
	Korttelialueet
	Liikenne- ja katualueet

	4.4. Asemakaavan vaikutukset
	Vaikutukset rakennettuun ympäristöön
	Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön
	Asemakaavan muut vaikutukset

	4.5. Ympäristön häiriötekijät
	4.6. Nimistö
	5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
	5.2. Toteuttaminen ja ajoitus
	5.3. Toteutuksen seuranta

