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1.1. Tunnistetiedot

1.2. Kaava-

RUSKON KUNTA
AHOLA-OJANNON ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavan nimi:
Ahola-Ojannon asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelia 1111, osaa korttelista 1110 seka virkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 1111, osa korttelista 1101 ja 1110 seka virkistys- ja katu-
aluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:std. Ruskon kunnan puolelta
tyoté on ohjannut rakennustarkastaja Niko Paloposki.

Kéasittelyvaiheet
Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu ja

osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty __ . .2021
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla e = . .2021
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e = . 2021
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ . .2021
alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ruskon kunnan eteldosassa Ahola-Ojan-
non teollisuusalueella noin nelja kilometrid Ruskon kirkonkylasta.
Alue rajautuu pohjoispuolella nykyiseen teollisuusalueeseen ja ete-
lapuolella Raision kuntarajaan. Kaava-alue on p&aosin kallioista
metsamaata. Suunnittelualueella on kuusi rakennettua teollisuus-
rakennuspaikkaa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 14,6 heh-
taaria.

Suunnittelualueen likimaéarainen sijainti on esitetty seuraavassa
kuvassa.
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen
taustakarttasarja, © MML.

Suunnittelualueen likim&arainen rajaus maastokartalla ja ilmaku-
valla on esitetty seuraavissa kuvissa.
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Suunnittelualueen likimaardinen rajaus maastokartalla. Pohjakartta: Maanmit-
tauslaitoksen peruskartta, © MML.
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Suunnittelualueen likimaarainen rajaus ilmakuvalla. Pohjakartta: Maanmittaus-
laitoksen ortokuva, © MML.

1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa
teollisuusalueen laajentaminen suunnittelualueelle. Kulkuyhteys
alueelle on suunniteltu tapahtuvan Ojannontieltd. Kaavassa huo-
mioidaan Haunisten altaan virkistysalueen tarpeet.

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisia tai
merkittavia maakunnallisia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on teollisuusalueeseen rajautuva kallioinen metséa-
alue. Suurimmat korkeuserot ovat noin 15 metria. Avokallioiden
lakialueilla on mahdollisia metsalakikohteita (vahatuottoinen kal-
lio). Alueen etelapuolella kuntarajan toisella puolella on Haunisten
allas, joka ymparistdineen on virkistyskaytdssa. Suunnittelualu-
eella on kuusi rakennettua teollisuusrakennuspaikkaa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 14,6 hehtaaria.

Rakennettu ymparisto ja palvelut

Suunnittelualueen kiinteistot 704-406-1-328 Ahopelto, 704-406-1-
373 Peramaa, 704-406-1-412 Tormanen, 704-406-1-414 Lat-
tialiipparit ja 704-406-1-443 Ojannontie 14 ovat rakennettuja.

G,

Teollisuusrakennuksia suunnittelualueella Ojannontien varrella.

Kaavanmuutoksella laajennetaan Ahola-Ojannon teollisuusaluetta
eteldan ja siten se taydentaa yhdyskuntarakennetta. Kunnallistek-
niset verkostot rajautuvat kaava-alueeseen. Alueen itdosan lapi
kulkee Raision ja Ruskon valinen jatevesilinja.

Suunnittelualueen teollisuusyrityksissad on useita tyopaikkoja. Alu-
eella ei ole asuinrakennuksia.
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Luonnonymparisto

Suunnittelualue on péaaosin kallioista metsamaata. Alueen keski-
vaiheilla ja itdosassa on metsittynytta entista peltoa, jonka maa-
pera on savea. Kallioiden laet ovat mahdollisia metsalakikohteita
(vahatuottoinen kallio), jotka eivat alueelle yleiskaavoituksen yh-
teydesséa laaditun luontoselvityksen (Ruskon eteldosan yleiskaava,
luontoselvityksen taydennys, POyry Environment Oy 31.8.2007)
mukaan ole luontoarvoiltaan erityisen monipuolisia tai edustavia,
mutta ovat silti paikallisesti huomionarvoisia. Suunnittelualueella
tai sen valittomassa lahiympaéaristdssa ei esiinny muita suojeltavia
luontoarvoja. Luontoselvityksessa todetaan myo6s seuraavaa:

”Haunisten altaan pohjoispuolella on metsaalue, jossa on useita
10-15 metri& korkeita kalliomékia. Kallioiden lakiosissa kasvaa ki-
tukasvuista kallioméannikkda ja niiden aluskasvillisuus karun tyyp-
pista. Putkilokasveista ovat tavallisia kanerva, sianpuolukka, puo-
lukka ja metsélauha. Paikoin kasvaa rannikkoalueen kallioalueille
tyypillista kalliohatikkaa. Avoimia, sammal- ja poronjakéalapeittei-
sia kalliopintoja esiintyy yleisesti. Lahopuita ei juuri esiinny. Kalli-
oiden reuna- ja vélialueet ovat enimmakseen nuoria talousmetsia
ja ojitettuja kangaskorpia tai -rameita.”

Suunnittelualue on paaosin kallioista metsamaata.

Suunnittelualueelta laaditaan kaavoituksen yhteydessa (ke-
vat/keséd 2021) maankaytto- ja rakennuslain vaatimukset tayttava
luontoarvojen perusselvitys (Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio

Qy).
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Suunnittelualueen keskivaiheilla ja itdosassa on metsittynytta entista peltoa.

Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaalla maisema-alueella. Alueella ei ole ympaéaristohairioita.

Muinaismuistot

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja tai rakennetun kult-
tuuriympariston arvokohteita. Muinaismuistot on selvitetty yleis-
kaavoituksen yhteydessa vuonna 2015.

Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin kunnan omistuksessa. Nykyiset teolli-
suustontit ovat yksityisessa omistuksessa.

T O 7 oA R N 7 U ABN
/[ KUNTA > A X ' | ",
N A 7,
= YKSITYINEN 7 F

> 704401

Suunnittelualueen maanomistus.
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Tekninen huolto

Suunnittelualue rajautuu Ruskon vesihuolto- ja sdhkdverkostoon.
Vesihuollosta vastaa Ruskon vesihuoltolaitos ja sahkéverkosta Ca-
runa Oy. Alueen itdosan lapi kulkee Raision ja Ruskon vélinen ja-
tevesilinja. Muutoin teknisen huollon johtoja ei kulje suunnittelu-
alueen lapi eivatkd ne siten rajoita alueen suunnittelua.

[ERuska

ko Paioposki

Suunnittelualueen vesihuoltoverkosto (viemarilinjojen osalta puutteellinen).
Lahde: Ruskon vesihuoltolaitos.

e
Ip ~ S \
o -
Pienjdnnite- Suurjannite- pyuntamo J2ko-
. K . /

sahkokaapeli - jakelukaapeli aappi

{ ;
—7— - |:| ] .  CarunaOy: nsahkokaapellt

\A o anw © Kaivulupa.fi (KL1252589)
\ N\ =

Suunnittelualueen sahkdverkosto. Lahde: Kaivulupa.fi (KL1252589).
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman p&attksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alu-
eiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
vhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.

o Edistetadn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden
hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta.

Terveellinen ja turvallinen elinympéaristod

¢ Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ympaéristo- ja terveyshaittoja.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Ymparistoministerion 23.8.2004
vahvistama Turun kaupunkiseudun maakuntakaava.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu tyopaikka-alueeksi
(TP), joka on varattu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seu-
dullisesti merkittavien julkisten tai yksityisten palvelujen seka
aluerakenteen tai liikenteellisen sijainnin kannalta keskeisten, tilaa
vievien toimitilakeskittymien ja ympaéaristohairidita aiheuttamatto-
mien teollisuustoimintojen alueeksi, ja joka voi sisaltda myos pie-
nehkdja asuntoalueita. Suunnittelumaarayksen mukaisesti alueelle
ei saa sijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu ympaéaristohairi-
Oita. Kaava-alueen eteldosa on osoitettu virkistysalueeksi (V).
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan lentomelualuetta (Lden 55
dB), jonne ei saa sijoittaa uutta asutusta.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti maakuntakaavassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa.
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Ote Turun kaupunkiseudun maakuntakaavasta.

TP TYOPAIKKA-ALUE
- Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavien julkisten tai yksityisten palvelujen seka aluera-
kenteen tai likenteellisen sijainnin kannalta keskeisten, tilaa vievien toimitilakeskittymien ja ymparistohairioita
alheuttamattomien teollisuustoimintojen alue. Sisaltaa myds pienehkoja asuntoalueita
SUUNNITTELUMAARAYS
- Alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu ymparistohairioita
ALUEKOHTAINEN SUUNNITTELUMAARAYS (Vahdontien, Ohitustien, Tampereen valtatien, Lentoasemantien
Ja LL-alueen rajaaman alueen sisapuoliset TP-aluset).
- Rakentaminen tulee suunnitella niin, etta se ei yksin tai yhdessa muiden hankkeiden tal suunnitelmien kanssa
merkittavasti muuta Natura 2000 -alueen Pomponrahka vesitaloutta

v VIRKISTYSALUE
- Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti m erkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja muut virkistysalueet.

LENTOMELUALUE Lden 55 dB

SUUNNITTELUMAARAY S
- Lentomelualueelle ei saa sijoittaa uutta asutusta.
- Rajoitus el esta olevan asutuksen sailymisen kannalta valttamatidmia rakentamis- ja korjaustoimenpiteita

Vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin 11.6.2018 ja maakuntahal-
litus on paatoksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntavaltuuston
hyvaksymispaatbksesta jatettiin kaksi valitusta, jotka Turun hal-
linto-oikeus hylkasi paatokselladn 1.10.2019. Korkein hallinto-oi-
keus hylkasi paatoksellaan 6.7.2020 hallinto-oikeuden paatoksesta
tehdyn valituslupahakemuksen.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu tydpaikka-
toimintojen alueeksi (TP), joka on varattu valtakunnallisesti, maa-
kunnallisesti tai seudullisesti merkittavien julkisten tai yksityisten
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palvelujen, tyopaikkatoimintojen, toimitilakeskittymien ja ympaéris-
tohairioita aiheuttamattomien teollisuustoimintojen alueeksi, ja
joka voi sisaltaa myds pienehkdja asuntoalueita. Suunnittelumaa-
rayksen mukaisesti alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista, jos sille
kohdistuu ymparistohairioita.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu teollisuuden
ja logistiikan kehittamisen kohdealueeksi, joka on varattu kansain-
valisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti mer-
kittavaksi, ensisijaisesti kehitettdvan tuotannon alueeksi. Suunnit-
telumaarayksen mukaisesti suunnittelulla tulee turvata ja edistaa
alueen kehittymista korkeatasoiseksi ja tehokkaaksi yritysalueeksi.
Alueen suunnittelussa tulee edistada maankayton ja kestavan liiken-
nejarjestelman yhteensovittamista seka varmistaa monipuolinen
saavutettavuus ja valtakunnallisen liikenteen sujuvuus. Alueen ke-
hittdmisessa tulee huomioida pohjavesialueet seka turvata luonto-
, kulttuuriymparist6- ja maisema-arvot seka yhtenaisten virkistys-
alueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

Suunnittelualueelle on vaihemaakuntakaavassa osoitettu myos tie-
liilkenteen yhteystarve Vahdontien ja Raumantien valille. Suunnit-
telumaarayksen mukaisesti maankayton suunnittelulla ja rakenta-
misella ei saa tehda mahdottomaksi yhteyden mydhempad suun-
nittelua ja toteuttamista. Suunnittelualue rajautuu vaihemaakun-
takaavan kaupunkikehittamisen kohdealueeseen.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti vaihemaakuntakaavassa
on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Ote Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavasta.

i

1

<+ = >

TYOPAIKKATOIMINTOJEN ALUE / KOHDE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavien julkisten tai yksityisten pal-
velujen, tydpaikkatoimintojen, toimitilakeskittymien ja ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuustoimintojen alue. Sisaltdad myos pienehkéja asuntoalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu ymparistohairidita

ALUEKOHTAINEN SUUNNITTELUMAARAYS (Vahdontien, Ohitustien, Tampereen valtatien, Lento-
asemantien ja LL-alueen rajaaman alueen sisépuoliset TP-alueet):

Rakentaminen tulee suunnitella niin, etté se ei yksin tai yhdessa muiden hankkeiden tai suunni-
telmien kanssa merkittavasti muuta Natura 2000 -alueen Pomponrahka vesitaloutta.

TEOLLISUUDEN JA LOGISTIIKAN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti
kehitettava tuotannon alue.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Suunnittelulla tulee turvata ja edistaa alueen kehittymista korkeatasoiseksi ja tehokkaaksi yritysalueeksi.

Alueen suunnittelussa tulee edistdd maankayton ja kestavan liikennejérjestelman yhteensovit-
tamista seka varmistaa monipuolinen saavutettavuus ja valtakunnallisen liikenteen sujuvuus.

Alueen kehittamisessa tulee huomioida pohjavesialueet seka turvata luonto-, kulttuuriympaéris-
16- ja maisema-arvot seka yhtenadisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

TIELIIKENTEEN YHTEYSTARVE

SUUNNITTELUMAARAYS:
Maankayton suunnittelulla ja rakentamisella ei saa tehda mahdottomaksi yhteyden mychem-
pad suunnittelua ja toteuttamista.
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Varsinais-Suomen luontoarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto péaatti kokouksessaan
7.12.2015 kaynnistda Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaa-
van tarkistuksen. Kaava tullaan laatimaan vaihemaakuntakaavana,
jossa kasitelladn kierto- ja biotalouden nakékulmasta keskeisten
luonnonvarojen kaytto ja potentiaalit yhteen sovittaen ne maakun-
nallisesti arvokkaiden luontoalueiden ja virkistysmahdollisuuksien
turvaamiseen. Vaihemaakuntakaava on ollut ehdotuksena nahta-
villa 3.9.—2.10.2020 vaélisena aikana, ja maakuntahallitus on
21.12.2020 laatinut vastineet kaavaehdotuksesta saatuihin muis-
tutuksiin. Kaava viedaan maakuntavaltuuston hyvaksyttavaksi ke-
sakuussa 2021.

Luontoarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavassa suunnittelualu-
een eteldosaan on osoitettu virkistysalue (V), jolla on osoitettu val-
takunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ul-
koilu-, retkeily-, urheilu- ja muut virkistysalueet.

Suunnittelualueen lounaiskulma Haunisten altaan ympaéaristossa on
osoitettu matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen kohde-
alueeksi, joka on varattu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittavaksi matkailun, retkeilyn ja virkistyksen ke-
hittamisen kohdealueeksi. Suunnitteluméaarayksen mukaisesti
suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkajanteisia, ympari-
vuotisia toimintoja ja elinkeinoja tukevia seka alueiden ominaispiir-
teitd hyodyntéavia, ja niiden on edistettava kehittdmisen kohdealu-
een toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja ta-
loudellisesti kestavalla tavalla.

Suunnittelualueen lounaiskulmaan on osoitettu myos Haunisten al-
taan kiertava olemassa oleva ulkoilureitti, jolla on merkitysté osana
maakunnallista ulkoilureittiverkostoa. Suunnittelumaarayksen mu-
kaisesti ulkoilureitin uran ymparist6a tulee hoitaa ottaen huomioon
reitin ympariston erityispiirteet.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti luontoarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavassa on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Ote Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavasta.

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella maakuntakaava ei ole voi-
massa ensimmaista asemakaavaa laadittaessa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa.

Ruskon yleiskaava 2010 vuodelta 1995 on jadnyt vahvistumatta
koko suunnittelualueella. Vahvistumatta jaaneessa yleiskaavassa
suunnittelualue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(T), ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialuetta (TY) seka maa- ja metsatalousaluetta, jolla on mer-
kitysta maiseman, lahivirkistyksen ja ulkoilun kannalta (MU).

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus vahvistumattomassa yleis-
kaavassa on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Ote vahvistumattomasta Ruskon yleiskaava 2010:n alueesta.

Suunnittelualueella on vireilla Ruskon eteldosan osayleiskaava.
Yleiskaavoitus kaynnistyi vuonna 2006 Turun lentoaseman ja sen
lahiympariston osayleiskaavan laatimisena Turun kaupungin ja
Ruskon kunnan alueella. Ruskon kunta on jatkanut alueen suunnit-
telua itsendisesti kevaasta 2008 alkaen. Osayleiskaavasta on laa-
dittu vuonna 2021 luonnos kaavaehdotukseksi, jota ei ole viela ka-
sitelty kunnassa. Kaavaehdotuksen luonnoksessa suunnittelualue
on teollisuusaluetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisia vaatimuksia (TY), maa- ja metsatalousaluetta, jolla on ulkoi-
lun ohjaustarvetta (MU), sekd maa- ja metsatalousvaltaista aluetta
(M). Suunnittelualueella on myoés lentoliikenteen Lden 55 dB (A):n
likimaarainen laskennallinen melualue (me, Lden =55 dB(A), maa-
kuntakaava 2004) sek& kolme luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta tarkeda aluetta (luo-4, mahdollinen metsélakikohde, kallio-
mannikkd). Suunnittelualueen pohjoispuolella on teollisuusalueen
lapi kulkeva tieliikenteen yhteystarve (yt, yhdystie).

Suunnittelualueen likim&arainen rajaus osayleiskaavaehdotuk-
sessa on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Ote Ruskon eteldosan osayleiskaavaehdotuksen luonnoksesta (ei kasitelty kun-
nassa)

Suunnittelualueeseen rajautuvalla Raision kaupungin alueella on
voimassa Raision yleiskaava 2020 (tullut voimaan péaaosin
15.12.2004 ja kokonaisuudessaan 2.2.2007). Yleiskaavassa suun-
nittelualueeseen rajautuva osa on osoitettu virkistys- ja viheralu-
eeksi (V) ja alueelle on osoitettu ulkoilureitti sek& Ruskon puolelle
johtava maanalainen johtolinja (J, jatevesilinja).

= W si=e e

Ote Raision yleiskaava 2020:sta.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa (vahvistettu
16.3.1988, 31.1.1992 ja 6.3.2006), joissa alueelle on osoitettu la-
hivirkistysaluetta (VL), teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta (T) seka teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ympéa-
ristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).

Suunnittelualueen likiméaarainen rajaus asemakaavayhdistelméassa
on esitetty seuraavassa kuvassa.

SPirttiniitly
\EN 6.3.2006

] o B "\ 16.3.1988

s \ /

A
Lehtismaki {

Ote asemakaavayhdistelmaéasta.

Muut suunnitelmat

Turun kaupunkiseudulle on laadittu Turun kaupunkiseudun raken-
nemalli 2035, joka on hyvaksytty tyon ohjausryhmaéassa 20.3.2012.
Rakennemallissa suunnittelualue sijaitsee ydinkaupunkialueen ra-
jan sisapuolella ja on osa lentoaseman ympaéariston teollisuus- ja
logistiikka-alan tydpaikkavybhykettéa. Ydinkaupunkialueen maan-
kadytdn muutosalueena kaava-alueella on esitetty Ojannon tayden-
tyva tyopaikka-alue (kohde 26). Liikenteen kehittamisen toimenpi-
teind vuoteen 2025 mennessa on esitetty tievaraus Vahdontieltd
valtatielle 8.

Rakennusjirjestys

Suunnittelualueella on voimassa Ruskon kunnan 1.8.2010 voimaan
tullut rakennusjéarjestys.
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Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelle on vuonna 2019 laadittu kaavan pohjakartta.
Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain (11.4.2014/323)
54 a §:ssd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Poh-
jakartta on hyvéksytty Raision kaupungin maankayttdpalveluissa
10.1.2020.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.
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Kaavaselostus (luonnos) 5.5.2021
3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistimi-
nen

Kunnanhallitus péaatti alueen kaavoittamisesta syyskuussa 2019
(KH 16.9.2019 § 155) seka hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman ja kuulutti asemakaavan vireilletulosta _ kuussa 2021
(KH __.  .2021 (8 _).

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Ruskon kunta.
Asemakaavan muutoksella lisatdan kunnan teollisuustonttivaran-
toa yhdyskuntarakennetta eheyttaen.

Ruskon vuoden 2019 talousarviossa on elinkeinotoimen palvelu-
suunnitelmassa todettu muun muassa, ettd mahdollistetaan omilla
paatoksilla elinkeinotoiminnan monipuolistuminen ja lisadntyminen
kunnan alueella esimerkiksi kaavoittamalla teollisuustontteja. Sa-
moin talousarviossa kaavoituksen ja maankayton tavoitteissa mai-
nitaan uuden teollisuusalueen asemakaavan valmistelun kaynnis-
taminen. Talousarviota laadittaessa téll&a on tarkoitettu nykyiseen
Aholan-Ojannon asemakaavaan rajoittuvaa noin 5—6 hehtaarin
suuruista aluetta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa viran-
omaisten lausunnot. Laadittavalla asemakaavan muutoksella ei ar-
vioida olevan sellaisia vaikutuksia, ettd ne olisivat valtion viran-
omaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.

Osalliset ja vireilletulo, valmisteluvaihe

Asemakaavan muutoksen kdynnistamisesta on tehty paatdés Rus-
kon kunnanhallituksessa 16.9.2019 (8§ 155).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty ja kaavamuu-

toksen vireilletulosta on paatetty kunnanhallituksessa . .2021
(8 _ ) jailmoitettu kunnan ilmoitustaululla . .2021, Turun Tie-
noossa __._ .2021 ja Ruskolaisessa ___._ .2021. Osallistumis- ja

arviointisuunnitelma on selostuksen liitteené (liite 2).
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Kunnanhallitus hyvaksyi 5.5.2021 péaivatyn kaavaluonnoksen ko-

kouksessaan __. .2021 (8 _ ) ja asetti kaavaluonnoksen nahtéa-
ville . — . .2021 vaéliseksi ajaksi.
Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensd ___ lausuntoa. Kaavan laatija

antoi lausuntoihin vastineet ja lausunnot otettiin huomioon kaava-
ehdotusta laadittaessa. Vastineyhteenveto kaavaluonnoksesta
saatuihin lausuntoihin on selostuksen liitteena (liite 5).

Kaavaehdotus

Kunnanhallitus hyvaksyi . .2021 péaivatyn kaavaehdotuksen
kokouksessaan __ . .2021 (8 _ ) ja asetti kaavaehdotuksen n&h-
taville .  .— . .2021 valiseksi ajaksi.

Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensa ___ lausuntoa. Kaavan laatija
antoi lausuntoihin vastineet. Vastineyhteenveto kaavaehdotuk-
sesta saatuihin lausuntoihin on selostuksen liitteena (liite 6).

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutos hyvaksyttiin Ruskon kunnanvaltuustossa
. .2021 (8 ).
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4.1. Kaavan rakenne

Kaavassa on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta (T), teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY), lahivirkistys-
aluetta (VL) ja katualuetta.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 14,6 hehtaaria.

Mitoitus

Asemakaavan muutoksella on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
41 934 k-m2. Rakennusoikeutta tulee kaavamuutoksella lisda

31 756 k-m=2.

Alue Pinta-ala (ha) Rakennusoikeus (k-m=2)
T 4,2193 16 877

TY 6,2642 25 057

VL 3,0650

Katualue 1,0107

Yhteensa 14,5592 41 934

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu Ruskon Ahola-Ojannon teollisuusalueen
katu- ja teknisen huollon verkostoon.

4.2, Tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan teollisuusalueen laaje-
neminen maakuntakaavan ja osayleiskaavaehdotuksen tavoittei-
den mukaisesti, sek& vastataan teollisuustonttien kasvavaan ky-
syntaan. Kaavalla osoitetaan 10 uutta ohjeellista teollisuusraken-
nuspaikkaa, uudet Pirttimaentie- ja Ojannonkuja-nimiset kadut
sek& Ahopellontie-nimisen kadun jatke.
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4.3. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Kaavakartta kaavamerkintdineen ja -maéaarayksineen on selos-
tuksen liitteena (liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 1101, 1110 ja 1111

T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Y Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Virkistysalueet
- Lahivirkistysalue.

Liikenne- ja katualueet

Katu.

4.4, Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Ahola-Ojannon teollisuusalueen laajeneminen tuo kuntaan tyopaik-
koja, milla voi olla positiivinen vaikutus kunnan vaestokehitykseen.
Kaava-alueelle ei ole osoitettu uutta asutusta.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta. Kaavalla laajenne-
taan nykyista teollisuusaluetta maakuntakaavan ja osayleiskaava-
ehdotuksen tavoitteiden mukaisesti.

Palvelut

Kaava tukeutuu Ahola-Ojannon teollisuusalueen olemassa oleviin
palveluihin.
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Liikenne

Kaavan toteutuminen lisda alueen liikennemaé&ariéa teollisuusalueen
laajenemisen myota. Myos raskaan liikenteen méara kasvaa alu-
eella. Kaava ei aiheuta merkittavid muutoksia liikennejarjestelyi-
hin. Kulku uudelle teollisuusalueelle tapahtuu Ojannontien kautta
uutta Pirttimé&entietd pitkin. Kaava-alueen kaakkoisosassa Ahopel-
lontielle on osoitettu lyhyt jatke.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistokohteita tai
rakennetun kulttuuriymparistéon arvokohteita.

Tekninen huolto

Kaava-alue rajautuu kunnalliseen vesihuoltoverkostoon seka sah-
konjakeluverkostoon. Vesihuollosta vastaa Ruskon vesihuoltolaitos
ja sahkonjakelusta Caruna Oy. Alueen itdosan lapi kulkeva Raision
ja Ruskon valinen jatevesilinja on huomioitu kaavassa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maisemarakenne, luonnonolot

Suunnittelualueen maisema ja luonnonolot muuttuvat merkitta-
vasti, kun alueen rakentaminen alkaa. Kaavan toteuttamisen yh-
teydessa alue tasataan louhimalla maanpinta suurin piirtein alu-
eelle johtavan katuverkoston tasolle, mikéd vastaa likimaarin suun-
nittelualueen alinta maanpinnan tasoa. Kaavan toteutumisen
myo6ta alue muuttuu padosin rakennetuksi ymparistoksi.

Kaava-alueella sijaitsevat osayleiskaavatytn luontoselvityksessa
tunnistetut mahdolliset metsélakikohteet (vahatuottoinen kallio)
huomioidaan kaavassa edustavimmilta osin ja jatetdan rakenta-
misalueen ulkopuolelle. Maakuntakaavan ja osayleiskaavaehdotuk-
sen mukainen Haunisten altaan ympaéariston virkistysalue ja virkis-
tysreitti on huomioitu kaavassa. Rakentamisalueen etaisyys al-
taasta on vahintdan 150-200 metria.

Kaava-alueen hulevedet valuvat osin olemassa olevaan teollisuus-
alueen ojaverkostoon. Alueen etelaosan hulevedet valuvat Haunis-
ten altaaseen.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.
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Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen maaperd on padosin kalliomaata, missa raken-
nettavuus on hyva. Painanteissa alueen keskivaiheilla ja kaakkois-
osassa on savimaata, missd rakentaminen vaatii pohjavahvista-
mista.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestoryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.

4.5. Ympiriston hdiriotekijat
Alueella tai sen lahella ei ole hairidita aiheuttavia toimintoja.

4.6. Nimisto

Alueelle osoitetaan Ahopellontie-, Pirttiméentie- ja Ojannon-
kuja-nimiset kadut.
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5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole laadittu erityisia toteu-
tusta ohjaavia suunnitelmia. Asemakaavan toteutumista ohjaa
kaavakartan lisdksi tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Ruskon
kunta.

Turussa . 2021

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen Jussi Jaaoja
dipl.ins. tekn.kand.
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