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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

KOKEMAEN KAUPUNKI
KOOMANOJANTIEN ITAOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA
LAAJENNUS

Asemakaavan muutos koskee:
Voimassa olevan asemakaavan kortteleita 704 (osa), 705 (osa),
706 ja 707, virkistys-, liikenne- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:
Korttelit 704 (osa), 705 (osa), erityis-, virkistys-, liikenne- ja ka-
tualuetta sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen laadinnasta on vastan-
nut dipl.ins. Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 28.5.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla 28.5.2021 lahtien

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla e .= . .2021

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .= .. .2021

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. .2021
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kokemaen Peipohjan alueella noin 3 km
Kokemden keskustasta lanteen valtatie 2:n ja Koomanojantien eri-
tasoliittyman kaakkoispuolella. Suunnittelualue rajautuu lannessa
padosin maa- ja metsatalousalueeseen seka asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeseen, pohjoisessa teollisuusraken-
nusten korttelialueeseen ja idassa ja eteldassa asemakaavoittamat-
tomaan peltoalueeseen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavatydn tavoitteena on liiketoiminnan mahdollistaminen
suunnittelualueelle valtatie 2:n ja Koomanojantien kaakkoispuo-
lelle kaupungin omistamalle asemakaavoittamattomalle maa-alu-
eelle seka pienyritystoiminnan mahdollistaminen vanhalla raken-
nuskaava-alueella kaupunginosassa, joka karsii voimakkaasta ra-
kennemuutoksesta seka asukasmaaran vahenemisesta. Asema-
kaavatyon tarkennettuna tavoitteena on paivittaa alueella voi-
massa olevat 1970-luvun asemakaavat vastaamaan nykypaivaa ja
alueella toteutunutta maankayttoa.

Laadittavalla asemakaavan muutoksella arvioidaan olevan maa-
kunnallista vaikutusta johtuen osaa suunnittelualuetta koskevasta
maankayttd- ja rakennuslain 33 § mukaisesta rakentamisrajoituk-
sesta. Kaavan muilla vaikutuksilla ei arvioida olevan valtakunnal-
lista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.
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2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan kort-
teleita 704 (osa), 705 (osa), 706, 707 seka virkistys-, liikkenne- ja
katualueita. Asemakaavan laajennus koskee paaosin kaupungin
omistamia peltoalueita. Suunnittelualue on osittain yksityisessa,
Kokemaen kaupungin seka valtion omistuksessa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 22 ha.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueen maapera on paaosin hienoa hietaa, osin savea
ja hiekkamoreenia seka pieneltda osin kalliomaata (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/).

Suunnittelualue on paaosin kaupungin rakennettua, mutta melko
maaseutumaista taajama-aluetta, jota ympardi laajat pelto- ja
metsdalueet. Suunnittelualueella sijaitsevien pientalojen piha-alu-
eilla on istutettu kasvillisuutta, kuten puita ja pensaita.

Suunnittelualueelta on laadittu luonto- ja maisemaselvitykset
vireilla olevan osayleiskaavatydn yhteydessa. Suunnittelualueelta
ei ole tiedossa erityisia luonnon- ta maisema-arvoja.
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Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella on liikenne- ja katualueiden lisaksi rakennet-
tuna padosin matalaa pientaloasutusta kortteleissa 704, 705 ja
707. Voimassa olevan asemakaavan mukainen teollisuusrakennus-
ten kortteli 706 on talla hetkella rakentamaton.

Kuva Koomanojantieltd pohjoiseen kohti valtatie 2:n eritasoliitty-
maa. Koomanojantien oikealla puolella kulkee kevyen liikenteen
vayla:

Kuva Koomanojantielté kohti suunnittelualueen laénsiosan
erillispientalojen korttelialueita:
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Raitalantien varrella sijaitsevia rakennuksia suunnittelualueen lan-
siosassa:

Impivaarantien varrella sijaitsevia rakennuksia suunnittelualueen
pohjoisosassa:
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Kuva Raitalantielta kohti itda. Kuvassa suunnittelualueella kulkeva
sahkoélinja.

Kuvassa ajoyhteys peltoalueen poikki suunnittelualueen
etelaosassa. Taustalla kiinteistén 271-422-1-935 rakennuksia:




Nosto Consulting Oy 12 (34)

Kokemaen kaupunki: Koomanojantien itdosan asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 16.6.2021

Asemakaavoittamatonta peltoaluetta suunnittelualueen itédosassa:

Rakennettu kulttuuriympiérist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndksia tai rakenne-
tun kulttuuriymparistéon arvokohteita.

Suunnittelualueen ulkopuolella suunnittelualueesta itdan sijaitsee
Satakunnan rakennusinventointitietojen mukaan historiallisesti,
rakennushistoriallisesti sekd maisemallisesti arvokas 1800-luvun
lopulla osin rakentunut Lintula (Kokemdenkartano). Kyseessa on
Kokemdenkartanon vanha torppa, joka on itsendistynyt 1925.
Asuinrakennuksen vanhin osa on 1800-luvulta, mutta sita on jat-
kettu 1930-luvulla ja korotettu 1940-luvulla. (Y-Pakki.)

Kohde on vireilla olevassa osayleiskaavassa osoitettu taajamaku-
van kannalta arvokkaaksi rakennukseksi tai rakennusryhmaksi
(163: paikallisesti arvokas B-luokan kohde), jonka ymparisté on
pyrittava sailyttamaan.

Arvokas rakennusryhma suunnittelualueen ulkopuolella kiinteistolla 271-422-1-
796.
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Maanomistus

Suunnittelualue on osittain yksityisessa, Kokemadaen kaupungin ja
valtion omistuksessa.

Tekninen huolto

Alueella on vesihuolto- ja sdhkdverkosto.

Palvelut ja ty6paikat

Kokemaden keskustan palvelut sijaitsevat suunnittelualueelta noin
3 km itaan.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee valtatie 2:n ja Koomanojantien eritasoliit-
tyman kaakkoispuolella. Tonteille ajo tapahtuu nykyisin Raitalan-
tien, Impivaarantien ja Impivaarankujan kautta. Valtatie 2:n kes-
kimaarainen liikenne (2020) on suunnittelualueen kohdalla noin
3608 ajoneuvoa/vrk ja Koomanojantien 2168 ajoneuvoa/vrk (Vay-
ldvirasto, tieliikennekartta).

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatos tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista
alueidenkayttdtavoitteista.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

o Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle.

o Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

o Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

o Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan ko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistdministeri6 on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyvaksyttiin maakuntaval-
tuustossa 13.12.2013 ja ymparistdministerio vahvisti kaavan
3.12.2014. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman kor-
keimman hallinto-oikeuden paatdksella 6.5.2016. Vaihemaakunta-
kaavassa 1 teemana ovat Satakunnan merkittavat tuulivoimatuo-
tannon alueet.

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston paatds sai lainvoi-
man 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin
20.9.2019. Vaihemaakuntakaavan 2 teemoina ovat mm. energian-
tuotanto, soiden moninaiskaytté (mm. suojelu ja virkistys),
kauppa, maisema-alueet seka rakennetut kulttuuriymparistét. Vai-
hemaakuntakaava 2 yhdessa Satakunnan maakuntakaavan ja vai-
hemaakuntakaavan 1 kanssa ovat maankayttdé- ja rakennuslain
mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden
kaytén jarjestamiseksi. Lisaksi viranomaisten on suunnitellessaan
alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden to-
teuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon.

Suunnittelualue on maakuntakaavoissa osoitettu taajamatoiminto-
jen (A) a seka teollisuus- ja varastotoimintojen alueeksi (T). Suun-
nittelualue kuuluu osaksi kaupunkikehittamisen kohdevydhyketta
(kk-1) sekd matkailun kehittamisvydhyketta (mv-2). Suunnittelu-
alueelle on osoitettu merkittavasti parannettava valtatie (vt) seka
eritasoliittyma.
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Ote Satakunnan maakuntakaavasta:
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Kaava-aluetta koskevat maaraykset:

LA

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnitte-
lua edellyttdvat asumiseen ja muille taajamatoimin-
noille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita,
paadvaylia pienempia liikennevaylaalueita, virkistys-
ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumé&aréys

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityisté huomiota yhdyskunta-
rakenteen eheyttédmiseen ja taydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti ra-
kennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on so-
peutettava suunnittelulla ymparistédnsa tavalla, joka vahvistaa taaja-
man omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttda suunniteltaessa on
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset omi-
naispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemara-
kenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeatasoi-
silta alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpei-
den perusteella taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittais-
kaupan suuryksikdgita silloin, kun kyseiset yksikét ovat merkitykseltdan
paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja hai-
talliset vaikutukset voidaan valttaa. Taajamatoimintojen alue ei ole en-
sisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryksikkéjen sijoittumis-
alueeksi.

Kaupan suuryksikéiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa maarittad paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteu-
tumisen ajoitus tulee vyksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa
muun taajamarakenteen ja liikkennejarjestelmien toteutukseen.

TEOLLISUUS-JA VARASTOTOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan merkittavat teollisuus- ja va-
rastotoimintojen alueet.

Suunnittelumé&éréys

Alueen suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa liikenteellisten
olosuhteiden jarjestamiseen seka huolehtia, etta teollisuustuotannosta
tai muusta toiminnasta viereisten alueiden ymparistolle ja asutukselle
seka mahdollisille pohjavesialueille aiheutuvat merkittavat haitalliset
vaikutukset estetaan.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE

(-1) Merkinnalld osoitetaan Kokemaenjokilaakson
valtakunnallisesti merkittdvda, monikeskuksinen
aluerakenteen kehittdmisvyodhyke, jolle kohdistuu
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tyopaikka- ja teollisuustoimintojen, taajamatoimin-
tojen, joukkoliikenteen ja palvelujen seka virkistys-
verkoston pitkan aikavalin alueidenkaytéllisia ja toi-
minnallisia yhteensovittamis- ja kehittamistarpeita.

Suunnittelumé&éaréys

Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetdan korosta-
malla alueen keskuksien kehittamista. Suunnittelulla tulee edistaa alu-
een ominaispiirteita ja lilkkenne-, energia- ja virkistysverkkojen toimin-
nallisuutta seudullisena kokonaisuutena.

MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuu-
riymparisté- ja maisemamatkailun kehittamisen
kohdevydhykkeet.

Suunnittelumé&arays

Vyobhykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkdytdn suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalve-
lujen kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutetta-
vien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luon-
toarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa ja vythykkeen vetovoi-
maisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

MERKITTAVASTI PARANNETTAVA TIE

Merkinnalla osoitetaan sellaiset maakunnan
yhdyskuntarakenteen kannalta merkittdvat yhtendiset
tieosat, joiden kunto, liikennetarve tai ymparoiva
maankadyttd edellyttavat tien merkittdvaa parantamista.
Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Suunnittelumé&éréys

Maankaytdén suunnittelussa tulee varautua siihen, ettd padsy
merkittdvdksi parannettavalle valtatielle tapahtuu péaaasiassa
eritasoliittymien kautta ja paikalliselle seka kevyelle liikenteelle on
osoitettu erillinen vayla.

ERITASOLIITTYMA

Merkinnallda osoitetaan tieverkkoon
kuuluvat olemassa olevat eritasoliitty-
mat. Alueella on voimassa MRL 33 §:n
mukainen rakentamisrajoitus.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kokema-
ella on valmisteilla keskustan osayleiskaava. Keskustaajaman
osayleiskaava on ollut 2. ehdotuksena nahtavilla 13.10.-
14.11.2016. Kaavamaaraysten ja aluerajausten tarkennusten jal-
keen kaava asetetaan 3. ehdotuksena uudelleen nahtaville vuoden
2021 aikana.

Suunnittelualue on osayleiskaavaehdotuksessa osoitettu pientalo-
valtaiseksi asuntoalueeksi (AP), uudeksi tydpaikka-alueeksi, jossa
alueen maankayttd tulee muuttumaan suhteessa nykyiseen kayt-
téon ja johon kohdistuu alueiden toteutusjarjestyksen mukainen
numero 1. Suunnittelualue on osoitettu myds maa- ja metsatalous-
alueeksi (M), yleisen tien alueeksi (LT) ja suunnittelualueelle on
osoitettu merkittavasti parannettava valtatie (vt), yhdystie/kokoo-
jakatu, eritasoliittyma, kevyen liikenteen reitti sekd mahdollisesti
pilaantunut maa-alue. Maa-alueen pilaantuneisuus on selvitettava
maankayton tai omistussuhteiden muuttuessa. Tarvittaessa pilaan-
tunut alue on kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryh-
tymista.

Ote osayleiskaavaehdotuksesta, jossa suunnittelualueen suurpiir-
teinen sijoittuminen merkitty sinisella:

Lahde: Keskustaajaman osayleiskaavan ehdotus.
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Kaava-alueelle kohdistuvat kaavaehdotuksessa seuraavat merkin-
nat:

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
AP Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle saa sijoittaa ymparistohairiota
aiheuttamattomia tyotiloja ja asumista palvelevia lahipalveluja

TYOPAIKKA-ALUE.
TP Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

M Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouskayttoon. Uusi asuinrakentaminen on sijoitettava
olemassa olevan asutuksen tai tieston yhteyteen paakayttotarkoitusta vaikeuttamatta.
Rakennusten tulee sijoitukseltaan ja ulkomuodoitaan sopeutua ymparistoonsa.

UUDET ALUEET.
Kayttotarkoituksen kirjaintunnus ja vari.
Alueiden maankaytto tulee muuttumaan merkittavasti suhteessa nykyiseen kayttoon.

TOTEUTUSJARJESTYS.

Ympyroity numero osoittaa alueiden tavoitellun toteutusjarjestyksen. Toissijaisiksi
osoitetut alueet voidaan toteuttaa, kun saman kayttotarkoituksen mukaiset
ensisijaiset alueet ovat toteutettuja.

YLEISEN TIEN ALUE.
MERKITTAVASTI PARANNETTAVA VALTATIE.
Tien parantamisessa ja ympariston maankaytossa on varauduttava yksityistieliittymien

vahentamiseen ja rinnakkaistiejarjestelyihin. Tien melualueelle rakennettaessa tulee
rakenteiden ja ulko-oleskelualueiden asianmukainen melunsuojaus ottaa huomioon.

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

srassssnssssasane KEVYEN LIKENTEEN REITTL

| MAHDOLLISESTI PILAANTUNEET MAA-ALUEET.
Kohteet, joiden pilaantuneisuus on selvitettava maankayton tai omistussuhteiden muuttuessa.
Tarvittaessa pilaantunut alue on kunr ennen rak i piteisiin ryhtymista.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 18.9.1970 voimaan tulleet Pei-
pohjan asemakaavat osat B ja C (kaavanro 4 ja 5) (hyvaksytty
kumotun rakennuslain mukaisina rakennuskaavoina) seka
24.9.2018 voimaan tullut Peipohjan eritasoliittymaalueen asema-
kaavan muutos (kaavanro 113). Suunnittelualue on voimassa ole-
vissa asemakaavoissa osoitettu omakotirakennusten korttelialu-
eeksi (AO), yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialueeksi (TTV), yleisen tien alueeksi (LT), puistoalueeksi (PL) ja
katualueeksi.
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Ote Kokemaden ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen
ohjeellinen rajaus sinisella:

Suunnittelualuetta koskevat kaavamaaraykset:

o Omakotirakennusten korttelialue. Rakennuspaikalle saa sijoittaa enintaén 2
AO asuntoa kasittavan asuinrakennuksen.
Rakennuspaikalle saa sijoittaa erilisen, enintaan 20 m2 suuruisen
lammittamattoman, kevytrakenteisen autosuoja- tai varastorakennuksen, jota ei
lasketa rakennuspaikan rakennusoikeuteen.

IE;"E" g 0] Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Rakennuspaikalle
[{‘1% saa sijoittaa yhden asunnon.

- Luonnontilassa sailytettava puisto.

oo Yieisen tien alue.

Ote 18.9.1970 voimaan tulleesta Peipohjan asemakaavasta osat B,
jossa muutettava alue rajattu sinisella:

]
(! )
) 1) Mg’ .
ey
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Ote 18.9.1970 voimaan tulleesta Peipohjan asemakaavasta osat C,
jossa muutettava alue rajattu sinisella:

Ote 24.9.2018 voimaan tulleesta Peipohjan eritasoliittymaalueen
asemakaavan muutoksesta, jossa muutettava alue rajattu sini-
sella:

Rakennusjirjestys

Kokemaden kaupungissa on voimassa 1.7.2016 voimaan tullut ra-
kennusjarjestys.

Vanha rakennuskanta

Keskustaajaman osayleiskaavaehdotuksen yhteydessa yleiskaava-
alueelta on laadittu seka rakennetun ymparistén inventointi etta
selvitys suojeltavista rakennuksista. Suunnittelualueelta ei ole tie-
dossa sellaista vanhaa rakennuskantaa, joka olisi otettava huomi-
oon kaavoituksessa.

Suunnittelualueen ulkopuolella suunnittelualueesta itdan sijaitsee
rakennushistoriallisesti sekd maisemallisesti arvokas 1800-luvun
lopulla osin rakentunut Lintula (Kokemdenkartano), joka on vireilla
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olevassa osayleiskaavassa osoitettu taajamakuvan kannalta arvok-
kaaksi rakennukseksi tai rakennusryhmaksi (163: paikallisesti ar-
vokas B-luokan kohde), jonka ymparistd on pyrittava sailyttamaan.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta 1:2000 on Kokemden kaupungin yllapitama
pohjakartta.

Pohjakartta tayttaa maankayttdé- ja rakennuslaissa asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Osalla suunnittelualueesta on voimassa maankaytt6- ja rakennus-
lain 33 §:n mukainen rakentamisrajoite:

Maakuntakaavassa virkistys- tai suojelualueeksi osoitetulla alueella, Puolustusvoimien tai
Rajavartiolaitoksen tarkoituksiin osoitetulla alueella ja liikenteen tai teknisen huollon ver-
kostoja tai alueita varten osoitetulla alueella on voimassa rakentamista koskeva rajoitus.
Rakentamisrajoituksen aluetta voidaan kaavassa erityiselld maarayksella laajentaa tai su-
pistaa.

Kaavatydssa huomioidaan alueelle osayleiskaavassa osoitettu
mahdollisesti pilaantunut maapera seka sen vaikutukset tulevaan
maankayttdéon.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdén on ryhdytty Kokemden kaupungin aloitteesta.
Asemakaavamuutoksen ja laajennuksen tavoitteena on elinkeino-
ja liiketoiminnan seka pienyritystoiminnan mahdollistaminen suun-
nittelualueella kaupunginosassa, joka karsii voimakkaasta raken-
nemuutoksesta seka asukasmaaran vahenemisesta. Asemakaava-
tydssa paivitetaan myos alueella voimassa olevat 1970-luvun ase-
makaavat vastaamaan nykypaivaa ja alueella toteutunutta maan-
kayttoa.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)

Viranomaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot kaavaluonnos- ja
kaavaehdotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 19.5.2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa on lueteltu kaavatydn osalliset.

Kokemaden kaupunginhallitus on tehnyt asemakaavatyon vireilletu-
lopaatdksen kokouksessaan 24.5.2021 § 151.

Kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nah-
tavillaolosta on kuulutettu 28.5.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yleisesti nahtavilla
28.5.2021 lahtien.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 16.6.2021.

Kaavaluonnos

Kokemaen kaupunginhallitus on kasitellyt 16.6.2021 paivatyn kaa-
valuonnoksen kokouksessaan __. .2021.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 16.6.2021 pai-
vatty kaavaluonnos ovat olleet yleisesti nahtavilla _ . . -
_ .. .2021 valisen ajan.
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Kaavaehdotus
Kokemden kaupunginhallitus on kasitellyt _ . .2021 paivatyn
kaavaehdotuksen kokouksessaan __ . .2021 § _ .
Kaavaehdotus on ollut yleisesti ndhtavilla __._ . -_ . .2021 va-
lisen ajan.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella ja laajennuksella muodostuu erillispienta-
lojen korttelialuetta (AO-1, AO-2), liike-, teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialuetta (KLT-2), toimitilarakennusten korttelialu-
etta (KTY), lahivirkistysaluetta (VL), yleisen tien aluetta (LT), eri-
tyisaluetta (EV), maa- ja metsatalousaluetta (M) seka katualuetta.
Asemakaavamuutoksessa korttelialueiden sisdinen liikennginti
seka tonteille ajo on jarjestelty tarkoituksenmukaisella tavalla ja
alueella voimassa olevat 1970-luvun asemakaavat on paivitetty
vastaamaan alueella toteutunutta maankayttoa.

Asemakaavamuutoksessa korttelit on jarjestetty voimassa oleviin
asemakaavoihin verrattuna hieman toisin: asemakaavamuutok-
sessa on osoitettu korttelit 704 (osa) ja 705 (osa) ja samalla voi-
massa olevien asemakaavojen mukaiset korttelit 706 ja 707 on
poistettu. Voimassa olevan asemakaavan mukainen teollisuusra-
kennusten kortteli 706 seka suurin osa asemakaavoittamattomasta
peltoalueesta on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi
suunnittelualueen itdosassa. Osa voimassa olevan asemakaavan
mukaisesta liikennealueesta on osoitettu suojaviheralueeksi suun-
nittelualueen pohjoisosassa mahdollistaen edelleen valtatien neli-
kaistaistamisen. Osa erillispientalojen korttelialueista on osoitettu
lilke-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jossa sal-
litaan myo6s asuminen. Alueella sijaitsee jo muutamia tuotantotiloja
ja aktiivisia yrittdjia. Suunnittelualueen eteldosaan on osoitettu
maa- ja metsatalousaluetta seka kaksi uutta erillispientalojen ra-
kennuspaikkaa, joista toinen on jo rakennettu ja toinen korvaa sa-
man omistajan toimitilarakennusten alueelle jaavan vakituisen
asumisen rakennuspaikan.

Suunnittelualueella olemassa oleva ajoyhteys Koomanojantielta
suunnittelualueen eteldosan erillispientalojen korttelialueelle on
osoitettu Impivaarankujan katualueena ja voimassa olevan kaavan
mukainen Impivaarantie on osoitettu paattyvaksi korttelin 704 ra-
kennuspaikoille 7, 8 ja 9 suunnittelualueen keskiosassa. Impivaa-
rankujalta on osoitettu Pikkupesantien katualue KLT-2- ja KTY-
seka uusille AO-2-rakennuspaikoille. Raitalantien katualuetta on
jatkettu hieman itdan, jotta mahdollistettaisiin tontille ajo myds
toimitilarakennusten korttelialueelle. Samalla Raitalantien katualu-
etta on asemakaavamuutoksessa myo6s hieman levennetty. Ton-
teille ajo tapahtuu asemakaavamuutoksen jalkeen Impivaarantien,
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Impivaarankujan, Pikkupesantien seka Raitalantien katualueiden
kautta. Tonteille ajoon on osoitettu myds ohjeellisia ajoyhteyksia
korttelin 704 alueella sekd maa- ja metsatalousalueella.

Kaavassa on osoitettu uutta katualuetta Impivaarankuja seka Pik-
kupesantie.

Kaavaratkaisu on kaupungin asettaman tavoitteen mukainen.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 22,1 ha. Asemakaavan
muutoksen pinta-ala on yhteensa noin 14,8 ha ja uutta asema-
kaava-aluetta osoitetaan laajennuksessa noin 7,3 ha.

Erillispientalojen korttelialuetta osoitetaan noin 3,2 ha, liike-, teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta noin 1,6 ha, toimitila-
rakennusten korttelialuetta noin 7,8 ha, lahivirkistysaluetta noin
0,2 ha, suojaviheraluetta noin 1,9 ha, maa- ja metsatalousaluetta
noin 0,6 ha, yleisen tien aluetta noin 6,1 ha ja katualuetta noin 0,7
ha.

Kaava-alueelle on osoitettu kerrosalaa yhteenséa noin 42 612 k-m?.
Rakennusoikeutta tulee kaavamuutoksessa liséa noin 28 084 k-m?2.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 704 (osa)

AO 1 Erillispientalojen korttelialue.

AO_2 Erillispientalojen korttelialue.

K LT_2 Liike-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Tontin kerrosalasta enintaan 50 % sallitaan myymalatilan rakentamiseen. Tontille sallitaan yhden asunnon rakentaminen.
Paivittaistavarakauppaa ei sallita.

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.
Korttelialueelle ei saa muodostaa vahittdiskaupan suuryksikkoa.
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Alueelle on osoitettu ohjeelliset ajoyhteydet seka sahkdlinjaa ja ve-
sihuoltoa varten varattuja alueen osia.

Kortteli 705

AO-1 Erillispientalojen korttelialue.

Virkistysalueet

- Lahivirkistysalue.

Liikennealueet

m Yleisen tien alue.

Erityisalueet

v EV v Suojaviheralue.

A .

Maa- ja metsitalousalueet

M Maa- ja metsitalousalue.

Alueelle on osoitettu ajoyhteys

Kadut

Asemakaavamuutoksessa osoitetaan Impivaarantien, Impivaaran-
kujan, Pikkupesantien ja Raitalantien katualueet.

Asemakaavamuutoksessa osoitetaan uusina katuina Impivaaran-
kuja ja Pikkupesantie.

Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta seka ker-
roslukua.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

LOPULLINEN ARVIOINTI ESITETAAN KAAVAEHDOTUSVAIHEESSA

Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkiyttotavoitteisiin

Asemakaavamuutosalue sijoittuu valtatie 2:n valittémaan lahei-
syyteen hyvien yhteyksien paahan Kokemaen keskustan palve-
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luista olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Voimak-
kaasta rakennemuutoksesta seka vaestdon vahenemisesta karsi-
valle padosin pientalovaltaiselle alueelle on asemakaavamuutok-
sessa mahdollistettu elinkeino- ja liiketoiminnan seka pienyritta-
jyyden kehittyminen. Asemakaavamuutoksessa on vahvistettu osa
voimassa olevan asemakaavan mukaisista erillispientalojen kortte-
lialueista sekd jarjestelty kaavoittamattoman alueen erillispienta-
lojen rakennuspaikkoja. Asemakaavamuutos toteuttaa valtakun-
nallisia alueidenkayttotavoitteita edistamalld hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta ja luomalla edellytyksia elinkeino- ja yri-
tystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttdmalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Asemakaavamuu-
toksella luodaan myo6s edellytyksia resurssitehokkaalle yhdyskun-
takehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan ra-
kenteeseen.

Asemakaavatydssa on huomioitu alueelta osayleiskaavatydén yh-
teydessa laaditut luonto- seka viherverkkoselvitykset seka o0soi-
tettu Iahivirkistysalueita padosin katualueiden varsille ja maa- ja
metsatalousaluetta kaava-alueen kaakkoisosaan. Asemakaava-
muutoksessa on pyritty nain ollen edistamaan ekologisten yhteyk-
sien sailymista seka virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyytta.

Vaikutukset maakuntakaavaan

Kaava-alue on Satakunnan maakuntakaavoituksessa osoitettu taa-
jamatoimintojen ja teollisuus- ja varastotoimintojen alueeksi seka
kaupunkikehittamisen kohdevybdhykkeeksi ja matkailun kehitta-
misvybhykkeeksi. Kaava-alueelle kohdistuu kaavamaaraysten mu-
kaan tydpaikka- ja teollisuustoimintojen, taajamatoimintojen,
joukkoliikenteen ja palvelujen seka virkistysverkoston pitkan aika-
valin alueidenkaytdllisia ja toiminnallisia yhteensovittamis- ja ke-
hittamistarpeita. Kaava-alueella on aikaisemmin sijainnut teolli-
suuteen keskittyvia toimintoja, mutta toiminnot ovat alueella la-
kanneet. Asemakaavamuutoksessa vahvistetaan osa alueella to-
teutuneesta asumisesta seka osoitetaan pienyritystoiminnan mah-
dollistavaa liike-, teollisuus ja varastorakennusten seka laajemman
toiminnan mahdollistavaa toimitilarakennusten korttelialuetta hy-
vien yhteyksien paahan Kokemaden keskustan palveluista. Asema-
kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia kau-
punkikehittdmiseen seka mahdollisesti myds matkailun kehittami-
sen kannalta, kun rakennemuutoksesta ja vaestémaaran vahene-
misesta karsivalle alueelle syntyy uudenlaista elinkeinotoimintaa
aluetta elavoittden. Kaava-alue sijaitsee lisdksi aivan valtatie 2:n
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tuntumassa hyvien liikenneyhteyksien paassa Kokemaen keskus-
tasta ja muualta maakunnasta. Asemakaavamuutoksen voidaan
arvioida toteuttavan maakuntakaavoituksen tavoitteita.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Suunnittelualue
on vireilld olevassa Keskustaajaman osayleiskaavassa osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, uudeksi tydpaikka-alueeksi,
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi seka yleisen tien alueeksi.
Asemakaavamuutoksessa tyopaikka-aluetta laajennetaan hieman
osayleiskaavan mukaiselle maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle
Kokemaen kaupungin tavoitteiden sekd muuttuneen/kasvaneen
maanomistuksen mukaisesti. Poikkeamista osayleiskaavan mukai-
sista tavoitteista voidaan pitaa vahadisena. Asemakaavamuutos to-
teuttaa kaupungin tahtotilaa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Asemakaavamuutoksessa on vahvistettu osa voimassa olevan kaa-
van mukaisista erillispientalojen korttelialueista seka osoitettu osa
erillispientalojen korttelialueista liike-, teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueiksi, joissa sallitaan myds asuminen. Rakennus-
paikat ovat paaosin jo rakennettuja. Asemakaavamuutoksessa on
jarjestelty kaavoittamattoman alueen erillispientalojen rakennus-
paikkoja. Asemaakaavamuutoksessa asumiseen osoitettujen eril-
lispientalojen rakennuspaikkojen maara hieman laskee, mutta ase-
makaavamuutoksella ei arvioida kuitenkaan olevan merkittavia
vaikutuksia alueen vaestdrakenteeseen tai -kehitykseen. Asema-
kaavamuutos mahdollistaa uuden yritystoiminnan alueella, joka voi
parhaimmillaan tuoda uutta vaestéa kaupungin alueelle. Asema-
kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia alueen
houkuttelevuuden kannalta, kun kaava-alueen asemakaavoitus
ajantasaistetaan ja korttelin sisdinen liikkennejarjestely jarjestetaan
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.
Asemakaavamuutoksessa kaava-alueen itdosaan voimassa olevan
asemakaavan mukaiselle teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialueelle seka asemakaavoittamattomalle alueelle osoitetaan uutta
toimitilarakennusten korttelialuetta hyvien lilkenneyhteyksien paa-
han seka Kokemden keskustasta ettda muualta maakunnasta ja
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pienyrittajyyden mahdollistavaa liike-, teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialuetta. Kaava-alueen ymparistdssa valtatie 2:n
pohjoispuolella sijaitsee teollisuus- seka varastorakentamista seka
erillispientalojen korttelialueita. Asemakaavamuutoksella ei ha-
jauteta yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen pa-
rantaen sen kayttdastetta. Asemakaavamuutoksella arvioidaan
olevan positiivisia vaikutuksia alueen palveluiden seka yritystoi-
minnan kehittymiselle ja sité myo6td mahdollisesti myds alueen
tydllisyydelle. Kaavatydssa on huomioitu alueelle osayleiskaavassa
osoitettu mahdollisesti pilaantunut maapera seka sen vaikutukset
tulevaan maankayttéon.

Taajamakuva

Asemakaavamuutoksella arvioidaan olevan vaikutusta alueen taa-
jamakuvaan, kun ennestaan rakentamattomalle peltoalueelle osoi-
tetaan toimitilarakentamista. Asemakaavamuutoksella on pyritty
kuitenkin luomaan eheda kaupunkikuvaa tiivistamalla nykyista yh-
dyskuntarakennetta. Kaava-alue sijoittuu valtatie 2:n valittdmaan
ldheisyyteen tiivistden kaupungin yhdyskunta- ja taajamaraken-
netta. Asemakaavamuutosalue toimii jatkeena valtatie 2:n seka
osin rautatien pohjoispuolella sijaitsevalle palvelukeskittymalle,
jossa yhdistyy asuminen seka liike- ja teollisuusrakentaminen.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavamuutos tukeutuu paaosin Kokemadaen keskustan palve-
luihin.

Liikenne

Asemakaavamuutoksessa osoitetaan yleisen tien aluetta seka ka-
tualuetta korttelialueiden sisdisen liikenteen jarjestamiseksi. Ton-
teille ajo tapahtuu asemakaavamuutoksen jalkeen Impivaarantien,
Impivaarankujan, Raitalantien ja Pikkupesantien katualueiden
kautta ja osalle kaava-alueen rakennuspaikoista on osoitettu oh-
jeelliset ajoyhteydet. Raitalantien katualuetta on jatkettu hieman
itdan, jotta mahdollistetaan tontille ajo myds toimitilarakennusten
korttelialueelle ja samalla Raitalantien katualuetta on asemakaa-
vamuutoksessa hieman levennetty. Asemakaavamuutoksella ei ar-
vioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen liikenteeseen tai lii-
kenneturvallisuuteen, mutta raskaan liikenndinnin osuus saattaa
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kaava-alueella hieman kasvaa uuden toimitilarakentamisen toteu-
tumisen myoéta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Keskustaajaman osayleiskaavaehdotuksen yhteydessa yleiskaava-
alueelta on laadittu sekd rakennetun ymparistén inventointi (2010)
ettd selvitys suojeltavista rakennuksista (2016). Osayleiskaavasel-
vitysten perusteella kaava-alueella ei ole sellaista vanhaa raken-
nuskantaa, joka tulisi ottaa huomioon kaavoituksessa. Kaava-alu-
eelta ei ole tiedossa mydskaan muinaisjaannoskohteita.

Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee vireilla olevassa osayleiskaa-
vassa osoitettu taajamakuvan kannalta arvokkaaksi rakennukseksi
tai rakennusryhmaksi (paikallisesti arvokas B-luokan kohde) osoi-
tettu Lintula, jonka ymparistd on kaavamaarayksen mukaan pyrit-
tava sailyttamaan. Asemakaavamuutoksella ei arvioida olevan va-
haistéd suurempaa vaikutusta alueen rakennettuun kulttuuriympa-
ristdon tai muinaisjaannoksiin.

Tekninen huolto
Kaava-alueella on vesihuolto- ja sahkdverkosto.
Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Kaava-alueelle on osoitettu toimitilarakennusten korttelialuetta,
vahvistettu osa erillispientalojen korttelialueista, osoitettu kaksi
uutta erillispientalojen rakennuspaikkaa seka osoitettu osa voi-
massa olevan asemakaavan mukaisista erillispientalojen kortteli-
alueista liike-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi.
Asemaakaavamuutoksella mahdollistetaan uuden tydpaikka-alu-
een kehittaminen ladhelle asutusta ja hyvien yhteyksien paahan Ko-
kemaen keskustasta ja muualta maakunnasta. Asemakaavamuu-
toksella lisaksi taydennetaan kaupungin taajamarakentamista seka
hyodynnetdan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Korttelialu-
eiden sisdista liikkennointia on jarkevoitetty ja alueelle on osoitettu
lahivirkistysalueita seka maa- ja metsatalousaluetta. Kaava-alueen
lahiymparistdssa sijaitsee lisdksi laajalti virkistykseen soveltuvaa
aluetta. Asemakaavamuutoksella on pyritty luomaan positiivista
ymparistéa alueen virkistys- ja luontoarvot huomioiden ja asema-
kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia asuk-
kaiden sosiaalisen ympariston kehittymiseen.

Kaava-alueella sijaitsevan mahdollisesti pilaantuneen maaperan ti-
lanne selvitetdan osana asemakaavatyoéta.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaava-alueelta on vireilld olevan osayleiskaavatydn yhteydessa
laadittu luontoselvitys sekd maisemaselvitys, joiden perusteella
kaava-alueelta ei ole tiedossa erityisia luonnon- tai maisema-ar-
voja.

Asemakaavamuutoksella arvioidaan olevan vaikutuksia alueen
maisemaan, kun asemakaavamuutoksen mydéta alueen maisema-
rakenne hieman muuttuu kaava-alueelle osoitetun toimitilaraken-
tamisen myo6ta. Kaava-alue on kokonaisuudessa kaupungin maa-
seutumaista taajama-aluetta, jossa on rakennettuna paaosin ma-
talaa pientalorakentamista. Asutusta ympardi idassa ja etelassa
laajat pelto- ja metsdalueet. Kaava-alue sijoittuu kuitenkin liiken-
nealueen valitttmaan laheisyyteen valtatie 2:n ja Koomanojantien
eritasoliittyman kaakkoispuolelle, jossa asemakaavamuutoksessa
osoitettu toimitilarakentaminen seka pienyrittamisen mahdollis-
tava liike-, teollisuus- ja varastorakentaminen sijoittuu jatkoksi
valtatie 2:n pohjoispuolella sijaitsevalle teollisuusrakentamiselle.
Kaavassa rakentamiskorkeudeksi on korttelialueille osoitettu II.

Asemaakaavamuutoksessa on annettu maarayksia koskien muun
muassa rakennuspaikkojen rakentamattomia osia seka KTY-alueen
mainoslaitteita. Kaavan yleisissa maarayksissa maarataan, etta ra-
kentamatta jaavat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteina
eika pysakointiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. KTY-
korttelialueella mainoslaitteet, julkisivu- ja ulkovalaistus tulee to-
teuttaa siten, ettd ne eivat aiheuta haikaisya tai muuta vaaraa val-
tatien 2 liikenteelle. jaksottaisesti syttyvien valomainosten kaytta-
minen on kielletty.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Alueelta ei ole tiedossa merkittavia lajihavaintoja, jotka edellyttai-
sivat erityista suojelua kaavassa.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva. Kaavatydssa huomioidaan alueelle
osayleiskaavassa osoitettu mahdollisesti pilaantunut maapera seka
sen vaikutukset tulevaan maankayttéon.
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Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Liikenneturvallisuus

Asemakaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia
alueen liikenneturvallisuuteen, kun kaavassa on jarjestelty kortte-
lialueiden sisdinen liikenndinti tarkoituksenmukaisella tavalla. Ras-
kaan liikenndinnin osuus saattaa kaava-alueella kuitenkin hieman
kasvaa uuden toimitilarakentamisen my6ta. Valtatie 2:n lilkenne-
alueen eteld- ja pohjoispuolelle on osoitettu rakentamisesta va-
paata suojaviheraluetta ja KTY-korttelialueen rakennusalan poh-
joisraja on osoitettu 30 metrin paahan Iahimman tien keskilinjasta.
Koomanojantienpuoleisilla korttelialueilla rakennusalan raja on
osoitettu 20 metrin paahan lahimman tien keskilinjasta.

Kaupalliset vaikutukset

Kaava-alue sijaitsee hyvien yhteyksien paassa Kokemaen keskus-
tan palveluista. Kaava-alueella sijaitsee padosin asumista, mutta
parhaimmillaan kaavalla on positiivisia vaikutuksia esimerkiksi 1a-
hipalvelujen kehittymiseen, kun toimitilarakennusten korttelialue
tulee rakennettavaksi ja alueella mahdollistetaan asemakaava-
muutoksen jalkeen alueella jo olevan pienyritystoiminnan laajen-
tuminen ja kehittyminen.

Vaikutukset yritystoimintaan

Asemakaavamuutos mahdollistaa yritystoiminnan kehittédmisen ja
laajentamisen alueella ja kaava tukee tydllistamista seka raken-
nusvaiheessa etta jatkossa alueen palveluiden kehittamisen puit-
teissa.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitdaa varmistaa, ettd mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

5.2. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kokemaen
kaupunki.
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