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Ankkuritien asemakaava on ollut kaavaluonnoksena nahtavilla 29.3. - 28.4.2021. Kaavaluon-
noksesta saatiin yksi mielipide osallisilta sekd yhteensa 6 lausuntoa ja yksi kommentti. Kaavan
laatijana olen tehnyt mielipiteeseen, lausuntoihin seka kommenttiin vastineen.

Lausunto / mielipide Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

26.4.2021):
( ) Kaavassa on tarkoituksenmukaisella ja riittavalla ta-

Koska suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa otettava huomioon yleiskaa-
van sisaltdvaatimukset. Kaavaratkaisun suhdetta vierei-
siin yleiskaava- ja asemakaava-alueisiin olisi hyva tutkia

valla huomioitu maankaytté- ja rakennuslain edel-
lyttémat vyleiskaavan sisaltévaatimukset. Suunni-
teltu maankayttd tukee alueen yhdyskuntaraken-
teen tiivistamista, edistaa olemassa olevien teknis-

karttatarkastelulla. ten verkostojen hyvaksikdyttdéd, parantaa asumis-
palveluiden saatavuutta alueella seka tuo alueelle li-
saa palveluiden kayttajia peruspalveluiden turvaa-
miseksi. Suunnittelualueelle on mahdollista jarjes-

taa hyva elinymparisto.

Suunnittelualueen ympdristdossa on voimassa Sau-
von rantaosayleiskaava, joka ohjaa pddasiassa
ranta-alueiden lomarakentamista. Maaluntien l&nsi-
puolella on voimassa Rantolan asemakaava, jossa
on osoitettu laajahkolle alueelle vakituisen asumisen
rakennuspaikkoja (yht. 21 kpl), joista lahimmat si-
jaitsevat heti Maaluntien lansipuolella Rantolansun-
tin rannalla nykyiseen kaava-alueeseen rajoittuen.
Kasilla oleva asemakaava on linjassa vuonna 2006
valmistuneen ja voimassa olevan Rantolan asema-
kaavan kanssa jatkaen vakituisen asumisen tarkoi-
tuksenmukaista jarjestéamista myods Maaluntien ita-
puolelle alueelle, jossa ei talla hetkella ole voimassa
asemakaavaa tai yleiskaavaa.

Alueen rakennetusta ymparistdsta tulee esittaa tiedot
kaavan yhteydessa. Maaluntien Iladnsipuolella aivan
kaava-alueen rajalla sijaitseva historiallisesti, rakennus-
historiallisesti ja ymparistollisesti arvokas Rantolanlahden
lossitupa olisi huomioitava vaikutusten arvioinnissa.

Viihtyisan asuinymparistén varmistamiseksi on hyva
osoittaa kaavakartalle alueet, joiden puusto sdilytetaan ja
istutettavat alueet. Maarayksia, joilla pyritdéan hyvaan
ymparistdn laatuun, voitaisiin antaa my6s suojaviheralu-
eelle.

Alueen rakennettua ymparistda on kuvattu selostuk-
sen kohdassa 2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista.
Selostusta ja vaikutusten arviointia tdydennetaan
Rantolan lossituparakennuksen osalta.

Kaavakarttaan ei ole tarkoituksenmukaista lisata
erikseen istutettavia alueen osia. Kaavan yleisissa
maadrayksissa maarataan, etta rakentamattomat
tontin osat, joita ei kayteta ajo- tai kavelyteina eika
pysakointiin, on istutettava ja pidettdava huolitel-
lussa kunnossa. Rakennuspaikoilla on sailytettava
myOs maiseman kannalta merkittava puusto. Maa-
luntien varteen on rakennuspaikoille osoitettu joh-
toa varten varattu alueen osa. Asemakaava-alueella
tulee voimaan lisaksi MRL 128 §:n mukainen toi-
menpiderajoitus. Suojaviheralueelle ei ole tarpeen
antaa tarkempia kaavamaardyksia, silla alue on
osoitettu rakentamisen ulkopuolelle.
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Johtoa varten varattu alueen osa, joka kulkee AO-alueella
tien reunassa, rajoittaa puitten istuttamista. Kaavasta ei
kay selville johdon kulku muutoin kaava-alueella.

Liikenne

Maaluntie (maantie 12069) on toiminnalliselta luokaltaan
yhdystie. MRL 83 § 4 mom. mukaan yleisten teiden lii-
kennealueita voidaan osoittaa valta-, kanta- ja seututeita
seka niita yhdistavia ja niiden jatkeena olevia teita var-
ten, jotka palvelevat paaasiallisesti muuta, kuin paikal-
lista lilkennetta. Nain ollen Maaluntielle tulisi asemakaa-
vassa osoittaa katualueen merkinta. Maantien jattadminen
kaava-alueen ulkopuolelle ei ole hyvan kaavoitustavan
mukaista, mikali tien toisella puolella on jo voimassa
oleva asemakaava.

Asemakaavassa liikennealue on erittdin kapea eika kaa-
vakartasta pysty tarkastelemaan, vastaako se nykyista
tiekiinteistdn rajausta eika sita, miten paljon ajorataa le-
veampi liikennealue on. Nama asiat tulisi olla ehdotusvai-
heessa tarkasteltavissa. Nykyisen ajoradan viereen sen
itéapuolelle tulisi lilkenneturvallisuussyista varata tilaa ka-
vely- ja pyoratien rakentamiselle. Kavely- ja pyoratieta
varten on hyva pyrkid varaamaan tilaa 10 metrid ajora-
dan reunasta laskettuna, jos/kun tarkempaa tarkastelua
kavely- ja pyoratien toteuttamisesta ei ole tehty.

Maantien suoja-alue on 20 metrid molempiin suuntiin tien
keskilinjasta. Asemakaava-alueen tonttien rakennusalat
eivat saa ulottua suoja-alueelle. Yhdysteilla tonttien rajat
saavat kuitenkin ulottua suoja-aluetta Idhemmaksi tien
keskilinjaa, kunhan varatulle suoja-alueelle mahdutaan
toteuttamaan mahdolliset parantamistoimet, kuten ka-
vely- ja pyoréatie tai valaistus. Taman lisdksi tiealueen vie-
ressa oleville tonteille tulisi osoittaa tien puolelle istutet-
tava alueen osa, jotta tien seka mahdollisen kavely- ja
pyoratien ja tontin rakennusten valiin jaa sekd nakdsuo-
jaa etta suojaa melulta ja epapuhtauksilta.

Maaluntiehen liittyvien katujen liittymissa tulee tarkas-
tella nakemaalueet ja esittaa nakemakolmiot kaavassa
na-merkinnalld. Nakemaalueella ei saa olla ndkemaes-
teitd, jolloin kaavaan varatun pysakodintialueen jdsen-
nysta tulee pohtia tarkasti. Purjetien pohjoispuolella on
my0s bussipysakki, joka tulee ottaa huomioon.

Purjetien risteysalue on esitetty kaavassa hyvin leveana,
kuten myds Ankkuritien risteys. Risteysalueen jasennyk-
seen tulee kiinnittdd huomiota niin, etta maantiehen liit-
tyy selkedsti vain yksi katu. Voi my6s harkita, tulisiko
Ankkuritien liittya maantiehen jo EV-alueen kohdalla. Py-
sakointipaikka tulee toteuttaa niin, ettd sinne ei paase
ajamaan maantien puolelta.

Johtolinjoja ja johtoa varten varattua alueen osaa ei
yleensa merkita kaavakartalle muualle kuin kortteli-
alueille.

Lausunnossa todetuin perustein on tarkeaa, etta
Maaluntie on mukana laadittavassa asemakaavassa.
Maaluntie on valtion hoidossa ja yllapidossa oleva
yhdystie ja siksi se on merkitty asemakaavassa lii-
kennealueeksi (LT). Laadittavana oleva asemakaava
ei lisdd Maaluntielle sellaista liikennetta, jonka pe-
rusteella tien hallinnollista luokkaa olisi tarpeen
muuttaa.

Lilkkennealuerajaus noudattaa nykyistd vyleiselle
maantielle varatun kiinteistén rajausta ja on le-
veampi, kuin itse ajorata (6 metrid). Maantiealuetta
levennetaan 10 metria ajoradan itdreunasta kort-
teli- ja suojaviheralueelle kaava-alueen keski- ja
pohjoisosassa, mikd mahdollistaa kevyen liikenteen
vayldn rakentaminen yhdystien yhteyteen.

Rakennusalat ovat riittdvan etdalla maantien keski-
linjasta.

Purjetien nakemaalue on riittava ja tarkoituksenmu-
kainen. Pysdkdintialuetta laajennetaan hieman poh-
joiseen suojaviheralueelle ja samalla pysakdintialu-
een eteldosa, jossa sijaitsee bussipysdkki, osoite-
taan LT-alueena. Pysakdintialueen pohjoispuolelle
suojaviheralueelle osoitetaan kevyen liikenteen
vadyla maantielta Ankkuritielle, jolloin mahdolliste-
taan bussipysdkin saavutettavuus.

Jos Ankkuritie osoitettaisiin EV-alueen kautta, Pur-
jetien ja Ankkuritien liittymien valinen etaisyys olisi
lilan pieni liityttdessa yhdystielle (yleisten suunnit-
teluperiaatteiden vastainen). Kaava ei salli liitty-
mistd pysakdintialueelle maantiealueelta.

Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lau-
sunto (23.4.2021):

Vaikka kaavaselostuksessa todetaan, ettd kaavamaara-
yksissa olisi maardyksid rakentamisen sopeuttamisesta
maisemaan, niitd ei nayttaisi olevan.

Kaavan yleisiin maarayksiin lisatdan maarays liit-
tyen rakentamisen sopeuttamisesta maisemaan:




Nosto Consulting Oy

Sivu

3/9

Lausunto / mielipide

Kaavan laatijan vastine

Erityisesti rantaan sijoittuvan tontin kerrosluku ja raken-
nusoikeuden maara vaikuttavat suurilta alueella. Kaavan
ohjauksella tulee huolehtia siitd, etta rakentaminen sovi-
tetaan mittakaavaltaan ja muilta ominaispiirteiltéaan ra-
kennettuun ymparistdon ja maisemaan.

“"Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaris-
tomaisemaan viéritykseltdan, julkisivumateriaaleil-
taan ja mittasuhteiltaan. Heijastavia seind- ja kat-
topintoja ei saa rakentaa. Rakennuspaikoilla on séi-
lytettdvd maiseman kannalta merkittdvad puusto”

Rakennuspaikan rakennusoikeus on vakituiseen
asumiseen perusteltu ja linjassa Maaluntien lansi-
puolella voimassa olevan Rantolan asemakaavan
vakituisen asumisen rakennuspaikoille osoitettujen
kokonaisrakennusoikeuksien kanssa. Rakentamisen
sopeuttamiseksi ymparistdon ja maisemaan, ran-
taan rajoittuvan rakennuspaikan kerroslukua kos-
keva kaavamaarays muutetaan muotoon”Var II”,
jolloin rakentaminen sallitaan vain kahteen tasoon.

Varsinais-Suomen liiton maakunta-arkkitehdin

kommentti (20.4.2021):

Pyyddmme tarkistamaan, etta kaava-aineistossa esitetty
suunnittelutilanne on ajantasainen: Sauvon karttapalve-
lun mukaan suunnittelualueella on voimassa Rantolan ra-
kennuskaava, mista ei ole mainintaa Ankkuritien asema-
kaavaluonnoksen selostuksessa.

Sauvon karttapalvelussa todellakin nayttaisi silta,
etta alueella olisi voimassa Rantolan rakennus-
kaava, mutta tama tieto on virheellinen. Syyta sii-
hen, miksi Rantolan rakennuskaavaa ei ole koskaan
kunnassa hyvaksytty, ei ole tiedossa.

Varsinais-Suomen Pelastuslaitoksen lausunto

(15.4.2021):

Kaavamerkinta ar II u34 sallii kerrosalaan luettavan tilan
rakentamista kolmeen tasoon. Kaavamerkinta ei mahdol-
lista asuinrakennuksen rakentamista pientaloille tyypilli-
seen P3 paloluokkaan. 1.1.2021 voimaan astuneen YMa
927/2020 mukaan P3-paloluokan rakennuksessa sijaitse-
van asunnon ensimmaisen kerroksen lattiatason ja sen
ylapuolella olevan ylimman lattiatason, johon on sijoitettu
rakennuksen paakdyttdtarkoituksen mukaisia tai muita
asumista palvelevia valttamattomia tiloja, valinen etdi-
syys saa olla enintaan 4,5 metria.

Lausunnossa esitetty rakennuksen kerroslukua kos-
keva kaavamaardays muutetaan muotoon “V2r II”,
jolloin rakentaminen sallitaan vain kahteen tasoon.

Sauvon teknisen lautakunnan lausunto

(13.4.2021):
Liikenne

Tontin 1 liityntd yleiselta Maaluntieltd ei ole suositeltava
ratkaisu. Maaluntie on ELY-keskuksen ylldpidon alainen
maantie ja yksittdisten tonttilittymien rakentamista
maanteille tulisi valttaa. Tontin 1 sijainti on myds hieman
katveessa Purjetien liittyman suunnasta tullessa, jolloin
liittyma aiheuttaa térmaysriskin. Suositeltavampaa on
jarjestaa kulku tontille 1 my&s Ankkuritien kautta, jolloin
kyseessa on rasitetie.

Kunnossapito

Kaavateiden kunnossapitovastuu on yleisesti kunnalla ja
kaavateiden tiealueiden omistuksen tulee kaavamuutok-
sen myoéta siirtya kunnalle, tai kunnossapitovastuun alu-
een omistajalle.

Liittymapaikka on maastossa katsottu turvalliseksi
ja on vastakkainen yhdystien toisella puolella voi-
massa olevan asemakaavan mukaisen tonttiliitty-
man kanssa.

Merkitaan tiedoksi.
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Rakennusoikeus

Kaavaluonnoksessa ei ole maéaritelty tonteille rakennetta-
via rakennuksia ja rakennelmia muutoin, kuin kaavamer-
kinnalld. Rakennusoikeuden maara esitetylla alueella on
alueen yleiseen tasoon nahden suuri.

Melu

Ehdotettu asemakaava poistaa kaytannéssa kaiken suo-
japuuston Maaluntien ja tonttien valista, mikali tien ja ra-
kennuspaikkojen vélilla joudutaan tekemaan vesi-, vie-
mari- tai sahkolinjoja, joille on osoitettu tila tien ja raken-
nuspaikkojen valistd. Puiden poisto todenndkdisesti lisaa
tieliikenteesta aiheutuvaa melua asuinalueella. Raken-
nuspaikkojen alkuperaisen kaavaluonnoksen mukaiset si-
joituspaikoissa tien suojavydhyke on huomioitu laajem-
malla varauksella, mahdollisesti juuri meluntorjunnan
vuoksi.

My6s Rantolansuntin yli kantautuvat danet kuuluvat mah-
dollisesti aiempaa selkeammin Ankkuritien ja Purjetien
suuntaan, mikali rannan ja rakennuspaikkojen valista
puustoa karsitaan.

Maisema

Ehdotettu asemakaavamuutos vaikuttaa maisemakuvaan
Maaluntieltd koko matkalta Nuorisotalontien ja Rantolan
keskustanvaliselld alueella. Luonnontilainen ja puustoi-
nen rantamaisema avartuu ja asuinrakennukset nakyvat
entista selkedmmin Rantolan suuntaan, mikali rakennus-
paikat ulotetaan ehdotetuille alueille.

Jatevedet

Alueen jatevedet tulee johtaa keskitettyyn jatevesien ka-
sittelyyn eli kunnalliseen tai jatevesiosuuskunnan viema-
riin. Asemakaavoitetuilla alueilla viemardinti on aina en-
sisijainen vaihtoehto jatevesien kasittelylle.

Kaavoituskokonaisuus

Rantolaan on ollut suunnitteilla asemakaava jo aiemmin.
Kun aluetta kaavoitetaan, myos laheinen asutus tulisi
huomioida ja sita tulisi kohdella tasavertaisesti asema-
kaavoitettuna alueena nyt esitetyn kaava-alueen kanssa
alkuperaisen kaava-alueen mukaisella rajauksella.

Mahdollisten uudisrakennusten sijainti ja massoit-
telu esitetddn rakennuslupavaiheessa. Rakennus-
paikan rakennusoikeus on vakituiseen asumiseen
perusteltu ja linjassa Maaluntien lansipuolella voi-
massa olevan Rantolan asemakaavan vakituisen
asumisen rakennuspaikoille osoitettujen kokonais-
rakennusoikeuksien kanssa. Rakennusoikeuden
maara on linjassa myds kunnan rakennusjarjestyk-
sen kanssa, jossa rakennuspaikkakohtainen enim-
maisrakennusoikeus voi olla enintaan 10 % raken-
nuspaikan pinta-alasta.

Maantiealueella on 50 km/h nopeusrajoitus. Nain ol-
len mahdollinen liikennemelu ei kantaudu rakennus-
paikoille.

Kaavan yleisiin maarayksiin lisatdan puustoa kos-
keva maardys “Rakennuspaikoilla on sdilytettdva
maiseman kannalta merkittdvd puusto.” Asema-
kaava-alueella tulee voimaan myds MRL 128 §:n
mukainen toimenpiderajoitus.

Rakennukset vdkisinkin nakyvat jonkin verran alu-
een maisemassa. Suunnittelualueella sijaitsee jo
olemassa olevia rakennuksia, ja kaavassa osoitetut
rakennuskorkeudet ovat maltillisia. Rakennuspaikan
1 kerrosluvuksi muutetaan 'or II u3s > Y2r II mai-
semavaikutusten minimoimiseksi. Lisdksi kaavan
yleisiin maarayksiin lisatadn maarays rakennusten
sopeuttamiseksi ympéaristéoén ja maisemaan: “Ra-
kennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristo-
maisemaan vdritykseltdan, julkisivumateriaaleiltaan
Jja mittasuhteiltaan. Heijjastavia seind- ja kattopin-
toja ei saa rakentaa. Rakennuspaikoilla on séilytet-
tdvé maiseman kannalta merkittdvé puusto”

Merkitéaan tiedoksi. Kaava-alueen rakennuspaikko-
jen jatevedet ovat johdettavissa keskitettyyn jate-
vesien kasittelyyn.

Kasilla oleva asemakaava ei ole esteena sille, etteiko
Rantolan alueelle voisi laatia tulevaisuudessa laa-
jemman alueen kattavaa asemakaavaa. Kasilla
oleva asemakaava tamanhetkisine kaava-aluera-
jauksineen voi toimia lahtékohtana muulle asema-
kaavoitukselle.
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Sauvon vesihuollon lausunto (27.4.2021):

Ankkuritien asemakaavaehdotus sijaitsee Sauvon Vesi-
huolto Oy:n ehdotetun toiminta-alueen siséalla. Vesihuol-
tolain 10 § mukaisesti toiminta-alueella oleva kiinteisto
on liitettava vesijohtoverkostoon ja jatevesiviemariin.

Merkitaan tiedoksi. Kaava-alueen kiinteistd on liitet-
tavissa vesijohtoverkostoon ja jatevesiviemariin.

Caruna Oy:n lausunto (28.4.2021):

Kaavamuutoksen myo6ta sahkon kaytto alueella kasvaa ja
sen myo6ta tarvitaan alueelle uusia pienjannitekaapeloin-
teja. Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehddan Carunan
toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.
Johtojen siirto edellyttda, etta niille jarjestyy uusi pysyva
sijainti.

Merkitaan tiedoksi.

Mielipide A (20.4.2021):

Ankkuritien yhdelle tontille tehtya kaavaa ei tulisi vieda
eteenpain. Alueelle olisi saatava ensin yleiskaava, jonka
jalkeen siirrytaan asemakaavavaiheeseen. Suunnitte-
lussa pitaa olla kokonaisnakemys, joka téallaisella kaavoit-
tamisella puuttuu. Tarkasteltava ranta-alue, johon ase-
makaavoitettavaksi ehdotettu tontti kuuluu, tulisi kaa-
voittaa yhtda tonttia laajempana kokonaisuutena. Ky-
seessa on vanha vakiintunut kesamodkkialue, jolle pitaisi
laatia rantakaava (rantaosayleiskaava).

Kaavaehdotuksessa ei ole katsottu kaavoituksen vaiku-
tusta alueen rantaviivaan. Alueen nykyinen yhtendinen
ilme kesamokkimiljoona on jatetty kokonaan huomioon
ottamatta. Kolme isoa omakotitaloa pilaisi taman miljoon.
Erityisesti rantaan merkitty korkea rinnetalo on taysin so-
pimaton nykyisen rannan ilmeeseen, jossa kaikki mokit
muodostavat harmonisen kokonaisuuden. Uusi rakennus
pilaisi rantamaiseman, joka on osa Rantolan kylan hyvin
sailynytta kyldmaisemaa. Kun vield otetaan huomioon
salmen vastakkaisen puolen Rantolan kylan pittoreski
ilme, kontrasti ehdotetulla kolmen tontin rakentamista-
valla ja -maaralla olisi raikea.

Rannan rakentaminen toisi asumisen liian ldhelle naapu-
rin loma-asuntoja. Suunnittelualueelle tulisi kaavoittaa
loma-asumista.

Suunnittelualueen ympdristdssa on voimassa Sau-
von rantaosayleiskaava, joka ohjaa padasiassa
ranta-alueiden lomarakentamista. Maaluntien lansi-
puolella on voimassa Rantolan asemakaava, jossa
on osoitettu laajahkolle alueelle vakituisen asumisen
rakennuspaikkoja (yht. 21 kpl), joista lahimmat si-
jaitsevat heti Maaluntien lansipuolella Rantolansun-
tin rannalla nykyiseen kaava-alueeseen rajoittuen.
Kasilld oleva asemakaava on linjassa vuonna 2006
valmistuneen ja voimassa olevan Rantolan asema-
kaavan kanssa jatkaen vakituisen asumisen tarkoi-
tuksenmukaista jarjestamista myds Maaluntien ita-
puolelle alueelle, jossa ei télla hetkella ole voimassa
asemakaavaa tai yleiskaavaa. Kasilléd oleva asema-
kaava ei ole esteena sille, etteikd Rantolan alueelle
voisi laatia tulevaisuudessa laajemman alueen kat-
tavaa asemakaavaa. Kasilld oleva asemakaava ta-
manhetkisine kaava-aluerajauksineen voi toimia
ldhtokohtana alueen muulle asemakaavoitukselle.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa ja ranta-alueilla
sijaitsee seka vakituista ettd loma-asumista. Kasilla
olevan kaavan mukainen rakentaminen tiivistaa alu-
een asutusta ja tdydentaa kaava-alueen lansipuo-
lella voimassa olevaa asemakaavaa. Kaava-alue on
osin jo rakentunut ja uudisrakentaminen on mahdol-
lista sopeuttaa alueen ympdristdon ja maisemaan.
Kaavan yleisiin maarayksiin lisatdan maarays: “Ra-
kennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristo-
maisemaan vdritykseltdan, julkisivumateriaaleiltaan
ja mittasuhteiltaan. Heijastavia seind- ja kattopin-
toja ei saa rakentaa. Rakennuspaikoilla on séilytet-
tdvé maiseman kannalta merkittédva puusto”.
Kaava-alueelle osoitettu rakennusoikeus on linjassa
lansipuolella voimassa olevan Rantolan asemakaa-
vassa vakituisille rakennuspaikoille osoitettujen ko-
konaisrakennusoikeuksien maaran kanssa. Raken-
nuspaikan 1 kerrosluvuksi muutetaan Var II u3 >
Y2r II maisemavaikutusten minimoimiseksi.

Kaava-alue on jo osin rakentunut. Rakentaminen tii-
vistdd alueen vakituista asumista ja tdydentda
kaava-alueen lansipuolella voimassa olevaa asema-
kaavaa.
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Postimerkkikaavoituksissa useimmiten suositaan yhta
maanomistajaa sen sijaan, etta suunnittelu tehtaisiin
yleiskaavan yhteydessa. Alueelle on kaivattu pitkdan
yleiskaavaa. Postimerkkikaavoissa, kuten tassakaan, ei
katsota riittavasti kokonaisuutta. Postimerkkikaava ei
mahdollista kaavamuutoksen kokonaisvaikutusten arvioi-
mista, minka vuoksi kaava on lainvastainen. Yhden tontin
rakentamistehokkuuden nostamisen vaikutuksia ei ole
selvitetty riittdvan laaja-alaisesti eika sille ole maankay-
tollisia perusteluja. Rakennusoikeutta on lisatty niin mer-
kittavasti, ettd sen vaikutukset ldhialueen muuhun maan-
kayttoon ja maanomistajien tasapuoliseen kohteluun olisi
tullut selvittaa tarkemmin. Sitd, millainen yhteisvaikutus
kaavamuutoksella ja lahialueen muiden tonttien vastaa-
villa rakennusoikeuden lisayksilla olisi asuinalueen viih-
tyisyyteen ja turvallisuuteen, ei ole myodskaan selvitetty.

Sauvon kunta on kaavoittanut valittdmaan laheisyyteen
runsaasti hyvia omakotirakentamiseen tarkoitettuja tont-
teja, osassa on my®ds oma ranta. Joten suunnittelualu-
eelle ajatellun kaltaista tonttimaata on riittavasti tarjolla
ilman tata kaavoitusta. Kunnan etu olisi saada ensin kun-
nan alueen tontit myytya.

Asemakaavaluonnoksessa ensimmaisena kiinnittda huo-
miota se, etta se on tehty kuin kaava-alue olisi taysin ir-
rallaan ymparistostaan. Kaavoitettavaksi ehdotettu alue
on liki taysin loma-asutuksen ympardéima. Silti kaava-
selostuksessa esiintyy sana loma-asuminen vain kaksi
kertaa ja silloinkin vailla kommentointia. Kaavaselostuk-
sessa tdysin virheellisesti kirjoitetaan “Suunnittelualueen
ulkopuolinen ymparistd on pientalovaltaista omakotitalo-
ja metsdaluetta.” On uskomatonta, ettd kaavaselostuk-
sen tekija on voinut kirjoittaa nain, vaikka on varmasti
nahnyt alueen loma-asuntovaltaisuuden.

Kaavaselostuksessa ei ole arvioitu, mitd vaikuttaa van-
haan loma-asuntoalueeseen haja-asutusalueen yhden
hehtaarin yhdelle vakituisen asumisen rakennukselle tar-
koitetun tontin jakaminen kolmeen tonttiin, joille tulee
mahdolliseksi isojen ja korkeiden omakotitalojen raken-
taminen.

Suunnittelualuetta rajaavat kolme loma-asuntojen kiin-
teistéa: 738-510-1-9 Muumiranta, 738-510-1-21 “Laut-
turin mokki” ja 738-510-1-6 “Bergskaugin huvila”.

Kommentit kaavaselostukseen

e Alueen rajautumisen luettelosta puuttuu taysin
mainita, etta alue rajautuu kahdelta puoleltaan
loma-asutukseen. Maaluntielld on kaksi loma-
asuntokiinteistda ja alueen itapuolella alkaa
laaja loma-asuntoalue.

Kasilla oleva kaava taydentaa kaava-alueen lansi-
puolella voimassa olevaa asemakaavaa luoden sa-
malla laajemman ja yhtendaisemman asemakaavoi-
tetun alueen maankayton jarjestamiseksi. Kyseessa
ei nain ollen ole postimerkkikaava, vaan kaavalla
pyritéan luomaan yksi yhtendinen asemakaavoite-
tun alueen kokonaisuus alueen maankayton jarjes-
tamiseksi. Rantaosayleiskaava-alueilla rakennusoi-
keuden ja rakentamisen maaraa ohjaa voimassa
oleva yleiskaava, kuten asemakaava-alueilla raken-
tamisen maaraa ohjaa asemakaava. Rantaosayleis-
kaava on laadittu padosin alueen loma-asutuksen
jarjestamiseksi, kun taas asemakaavoituksella ohja-
taan vakituiseen asumiseen liittyvda maankayttoa.
Vakituiseen asumiseen ja loma-asumiseen osoitet-
tujen rakennuspaikkojen vaatimukset ja samalla ra-
kennusoikeuden maarat eroavat toisistaan. Maan-
omistaja voi yleiskaava-alueella tai kaavoittamatto-
malla alueella laadituttaa omistamalleen kiinteistdlle
myods ranta-asemakaavan, joka on tarkoitettu ensi-
sijaisesti loma-asutuksen jarjestamiseksi.

Kasilld oleva kaava tdydentaa kunnan laatimaa voi-
massa olevaa asemakaavaa.

Kasilla oleva kaava taydentaa kunnan laatimaa voi-
massa olevaa asemakaavaa, jossa on osoitettu laa-
jalti alueita vakituiseen asumiseen, joista osa on ra-
kennettu ja osa on rakentamattomia. Kaava-alueen
itapuolella sijaitsee padosin loma-asumista. Suun-
nittelualueen lahiymparistdssa sijaitsee seka loma-
etta vakituista asumista. Kaavaselostusta taydenne-
taan kohdassa 2.1 Selvitys suunnittelualueen
oloista.

Kasilla oleva kaava tdydentaa kaava-alueen lansi-
puolella voimassa olevaa asemakaavaa luoden sa-
malla laajemman ja yhtendisemman asemakaavoi-
tetun alueen maankdytdn jarjestamiseksi. Kaavan
vaikutuksia on arvioitu kaavaselostuksen kohdassa
4.3 Asemakaavan vaikutukset. Vaikutusten arvioin-
tia tdydennetadn kaavaehdotusvaiheessa. Raken-
nuspaikan 1 kerrosluvuksi muutetaan Var II u3s >
Yor II maisemavaikutusten minimoimiseksi

Seka kiinteisté 738-510-1-21 etta 738-510-1-6 ovat
voimassa olevassa Rantolan asemakaavassa 0soi-
tettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO) eli vaki-
tuiseen asumiseen. Kiinteistolld 738-510-1-9 ei ole
voimassa asemakaavaa.

Ote voimassa olevasta Rantolan asemakaavasta.
Kasilla oleva kaava-alue sijoittuu kuvassa oikealle.
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Maakuntakaava

"Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia matkai-
lun ja virkistyksen kehittamistarpeita ja suunnittelualuee-
seen kohdistuu kyla-merkinta, jolla osoitetaan seudulli-
sesti merkittavat kylaalueet, jossa uudet asuinalueet ja
kylien tdydennysrakentaminen tulee suunnitella ole-
massa olevaan rakenteeseen tukeutuen. ”

e Taydennysrakentaminen tulee suunnitella ot-
taen huomioon loma-asuntokanta. Suunnittelu-
alueen rannan nykyinen rakennuskantakin ran-
tarakennuksineen heijastaa tata alueelle sopivaa
loma-asuntokayttéa. Kaavaehdotus ei toteuta
olemassa olevan maakuntakaavan tavoitteita.

"Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihe-
maakuntakaavassa alue on osoitettu maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia matkailun ja vir-
kistyksen kehittamistarpeita. Aluetta voidaan osoittaa

Vasemmalla kaksi erillispientalojen rakennuspaik-
kaa kiinteistoilla 738-510-1-21 ja 738-510-1-6.

Maaluntien lansipuolella sijaitsevat kiinteistét on
voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu vaki-
tuiseen asumiseen. Kaavaselostuksessa kaava-alu-
een rajautumista tdydennetdaan kaava-alueen ita-
puolella sijaitsevaan loma-asutukseen liittyen.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu
kylamerkinta (at). Valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita on mm., etta alueidenkaytdlla edistetaan
kaupunkien ja maaseudun vuorovaikutusta seka ky-
laverkoston kehittdmista. Lisaksi alueidenkdytdn
suunnittelussa on maaseudun asutusta seka mat-
kailu- ja muita vapaa-ajan toimintoja suunnattava
tukemaan maaseudun taajamia ja kylaverkostoa
seka infrastruktuurin hyvaksikayttéa. Maakuntakaa-
van kaavaselostuksessa maakunnallisista alueiden-
kayttoétavoitteista todetaan, ettd aluerakenteen ke-
hittdminen perustuu olemassa olevien rakenteiden
tehokkaaseen kayttodon ja toimivan aluerakenteen
runkona ovat maakuntakeskuksen seka kaupunki-
seutujen ja maaseudun keskusten muodostama ver-
kosto. Alueidenkaytdlla edistetdaan kaupunkien ja
maaseudun vuorovaikutusta seka kylaverkoston
sdilymistd. Lisaksi todetaan, etta maakuntakaa-
vassa on osoitettu Varsinais-Suomen aluerakenteen
perusrakenne, joka perustuu olemassa oleviin vah-
voihin seutukuntakeskuksiin, kunta- ja alakeskuk-
siin seka maaseudun kyldaverkkoon. Maaseudun pal-
veluita tarjoavat kylat.

Jotta maaseudulla kylat voivat kehittaa ja tarjota
palveluja, tarvitaan alueelle palvelujen kayttdjia.
Loma-asukkaiden liséksi alueelle tarvitaan ympari-
vuotista asumista, jotta kylat voivat sdilya elinvoi-
maisina.

Kasilla oleva asemakaava on alueella voimassa ole-
van maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.
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maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja mat-
kailutoiminnoille. Aluetta voidaan harkitusti kdyttaa haja-
asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.”

Aluetta ei ole tarkoitettu irrallisella tehokkaalla
asemakaavoituksella taajamatyyppiseen pysy-
vaan asutukseen. Tassa tapauksessa vaihemaa-
kuntakaavan merkinta tarkoittaa pysyvaisen
asumisen rakentamista asemakaavoittamatto-
malle alueelle vain riittdvan isolle tontille. Siis
suunnittelualuetta ei ole tarkoitettu pilkottavaksi
kolmeksi tontiksi postimerkkikaavalla. Se ei ole
vaihemaakuntakaavan mukaista. Alueen koko-
naisvaltainen kaavoitus on taas eri asia.

Yleiskaava

Ennen kuin mitdan asemakaavoitusta ehdote-
tulla alueella tehdaan, olisi rantaosayleiskaa-
vasta puuttuvat alueet yhtenaisyyden takia saa-
tava rantaosayleiskaavan piiriin. Ennen tata
kaavoitusta alueelle ei tule tehda pala-asema-
kaavoja.

Asemakaava

Suunnittelualue rajoittuu Rantolan alueen ase-
makaavaan. Ehdotetun suunnittelualueen erillis-
kaavoituksen sijasta on kokonaisuuden kannalta
huomattavasti jarkevéampaa jatkaa Rantolan
alueen asemakaavaa viela kaavoitusta vailla ole-
ville osille, johon tama suunnittelualuekin ilmei-
sesti kuuluisi. Suunnittelualue on paaosin van-
han loma-asuntojen alueen sisalla ja tdma asia
tulisi ottaa huomioon kokonaisuuden kaavoituk-
sessa. Tarkastelualue rajautuu laajasti mokkei-
hin.

Vaikka rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa vai-
kutusta asemakaavaa laadittaessa tai muutetta-
essa, tulisi siind olevia mahdollisia asemakaavoi-
tukseen liittyvia maarityksia tuoda esiin kaava-
selostuksessa. Kunta tuskin haluaa, ettd raken-
nusjarjestys ja asemakaava eivat olisi keske-
naan sykronissa.

Kommentit yleiskaavan sisdltévaatimusten arviointiin

Suunniteltu maankayttd ei sopeudu ollenkaan
loma-asuntovaltaiseen ymparistéon, rakennus-
oikeus on liian suuri ja alueella ei tulisi suosia
vakituista asumista.

Kaavassa on edellytettava rakennusten liittymi-
nen kunnalliseen vesijohtoverkostoon ja viema-
réintiin.

Kaavaratkaisu uhkaa alueen maisemaa, kaava

on lilan raskas ymparistddnsa. Maaseutumai-
sella ja viela ranta-alueella kolmen suuren ra-

Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
vassa MRV-merkinnan suunnittelumaarayksessa
maarataan, etta “Olemassa olevien alueiden tay-
dennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa osoittaa pddasiallista
kayttotarkoitusta  kohtuuttomasti  haittaamatta
loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttéa palve-
levia toimintoja, seka maisema- ja ymparisténako-
kohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asu-
tusta.” Lisaksi vaihemaakuntakaavan kaavaselos-
tuksessa (s.25) todetaan, etta matkailun, retkeilyn
ja virkistyksen kohdealueen tavoitteena on osoittaa
maakunnasta sellaisia alueita, joilla naiden toimin-
tojen kehittamiselle on hyvia mahdollisuuksia ja joi-
den kehittamisessa voidaan hyddyntaa naiden alu-
eiden ominaispiirteita.

Maakuntavaltuuston 14.6.2021 hyvaksyma vaihe-
maakuntakaava ei ole lainvoimainen.

Laadittava asemakaava ei edellyta erillisen yleiskaa-
van laadintaa. Asemakaavassa voidaan ottaa huo-
mioon padaosa maankadyttd- ja rakennuslaissa yleis-
kaavalle asetetutuista sisdltovaatimuksista.

Asemakaavassa osoitetaan kolme vakituisen asumi-
sen rakennuspaikkaa. Kaava tdydentaa Maaluntien
lansipuolella voimassa olevaa Rantolan asemakaa-
vaa, jossa on paaosin osoitettu alueita vakituiseen
asumiseen. Kasilla oleva asemakaava ei ole esteend
loma-asumisen toteutumiseen alueella, jota paa-
sdantOisesti ohjaa alueella voimassa oleva ranta-
osayleiskaava.

Rakennusjarjestys ohjaa rakentamista

kaava-alueiden ulkopuolella.

asema-

Kaava-alueen ympdristdssa on seka vakituista etta
loma-asumista. Kaava taydentaa alueen maankay-
ton suunnittelua ja voimassa olevaa asemakaavaa
vakituisen asumisen jarjestamiseksi. Alueen loma-
asumista ohjaa voimassa oleva rantaosayleiskaava.

Kaava-alueen kiinteistd on liitettdvissa kunnalliseen
vesijohtoverkostoon ja viemargintiin.

Kasilla oleva kaava on alueella voimassa olevan
maakuntakaavan tavoitteiden mukainen. Suunnitte-
lualueen lahiympadristdssa sijaitsee laajalti vakitui-
seen asumiseen osoitettuja alueita. Kaavan yleisiin
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kennusoikeuden omaavan pienen tontin ahtami-
nen suunnitellulle alueelle ei ole maakuntakaa-
van hengen tai ainakaan kylaalueen nykymiljoén
sdilyttdmishalun mukaista. Suunnittelualueelle
tulisi kaavoittaa loma-asumista.

Tarkasteltavan alueen ymparisto on ollut kiusal-
lisen pitkdan ilman kokonaisvaltaista kaavoi-
tusta. Yleiskaava, rantaosayleiskaava, pitaa
tehda ennen kuin siirrytédan asemakaavoituk-
seen, jonka tulee olla kokonaisvaltaista eika yk-
sittaisia erillisalueita kasittavaa.

Asemakaava epayhtenadistaa alueen taajamaku-
van ymparistdonsa sopimattomalla kokonaisuu-
della.

Kaavaselostuksessa ei ole otettu kantaa tarkas-
teltavalla alueella olevan omakotitalon ja sen ta-
lousrakennuksien tilanteeseen kaavoituksessa.
Purkaminen ei ole ymparistomyonteista.

maarayksiin lisataan maarays koskien rakentamisen
sopeuttamista ymparistéon ja maisemaan.

Suunnittelualueen ympaéristéssa voimassa oleva
rantaosayleiskaava ohjaa padsaantdisesti alueen
loma-asutuksen jarjestamista. Kasilla oleva kaava
taydentaa kaava-alueen lansipuolella voimassa ole-
vaa Rantolan asemakaavaa, jossa on ratkaistu alu-
een vakituiseen asumiseen liittyvaa maankayttoa.

Kaava-alueen rakentaminen on mahdollista sopeut-
taa alueen ymparistédn taajamakuvaa epdyhtenais-
tamatta.

Mahdollisesti purettavien ja uudisrakennusten ti-
lanne ratkaistaan rakennuslupavaiheessa.

Turussa

24.8.2021
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