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PARKANON KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS 4. KAUPUNGINOSA (KALLIO), KORTTELI 4050

Asemakaavan muutos 4. kaupunginosa (Kallio), kortteli 4050 on ollut kaavaluonnoksena nahta-
villa 1.7. - 30.7.2021. Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtaan mielipidetta osallisilta. Kaavaluon-
noksesta saatiin yhteensa 3 lausuntoa ja 1 kommentti. Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoihin
ja kommenttiin vastineen.

Lausunto / kommentti

Kaavan laatijan vastine

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto (5.7.2021):

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa tai muutettaessa ase-
makaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alu-
eiden kayton jarjestamiseksi. Alueella voimassa olevassa
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on osoitettu
asuin-, liike- ja toimistorakennusten alueeksi, joten laa-
dittavana oleva asemakaava on yleiskaavan vastainen.
Koska asemakaavan luonnos on vastoin voimassa olevaa
yleiskaavaa, on tarpeen selvittaa riittavalla laajuudella
alueelle sijoittuvien ja suunniteltujen teollisuustonttien
toimintaa sekd arvioida niistda mahdollisesti aiheutuvat
vaikutukset kaavoitettavan alueen ymparistoon. Yleis-
kaavasta poikkeaminen asemakaavalla edellyttaa lahto-
kohtaisesti yleiskaavan muuttamista tai vahintaan poik-
keamisen edellytysten riittavan laajaa arviointia siita,
kuinka yleiskaavaa koskevat MRL 39 §:n mukaiset sisal-
tovaatimukset tulevat huomioon otetuiksi.

TY-1-korttelialueiden reunat tulee merkita puilla ja pen-
sailla istutettavaksi alueen osaksi. Istutettava alueen osa
parantaa rakentamisen sopeutumista maisemaan ja suo-
jaa naapurikortteleita esimerkiksi teollisuusalueen suun-
nasta mahdollisesti tulevaa melua, hajua tai valon hairit-
sevyytta vastaan.

Mikali alueella sallitaan esimerkiksi mainostornin sijoitta-
minen, sen sijaintia ja laatua on tarpeen ohjata asema-
kaavalla valohaitan ennakoimiseksi suhteessa asutuk-
seen. Tonttien valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoi-
tus, suuntaus ja valoteho on soviteltava siten, etta ne li-
sddvat alueen turvallisuutta eivatka tarpeettomasti ja
haitallisesti hairitse naapurialueen asukkaita, alueella liik-
kuvia tai naapurialueita.

Laadittu asemakaavan muutos toteuttaa alueella
voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan ta-
voitteita mahdollistaen asumisen seka yritys- ja lii-
ketoiminnan kaava-alueella.

Koska laaditulla asemakaavan muutoksella ei ole
valtakunnallista tai merkittdvda maakunnallista vai-
kutusta, ELY-keskuksen toimivaltaan ei muutoin-
kaan kuulu sen arvioiminen, onko laadittu asema-
kaava oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

TY-1-korttelialueelle ei ole tarpeen osoittaa erikseen
istutettavia alueen osia. TY-1-korttelialueelle ei saa
kaavamaarayksen mukaan sijoittaa laitosta, joka ai-
heuttaa ymparistéon melua, tarinaa, hajua tai
muuta ilman pilaantumista. Kaavan yleisissa maara-
yksissa lisdksi maarataan, etta korttelialueen osat,
joita ei kayteta rakentamiseen tai piha- ja liikenne-
alueeksi, tulee kunnostaa ja hoitaa istutettavana.
Kaavamuutoksessa korttelialueen reuna-alueille ei
ole osoitettu erikseen istutettavia alueiden osia joh-
tuen lisdksi kaava-alueen tonteille olemassa olevista
ajoyhteyksista Parkanontielta, Lestikujalta seka Hei-
nosentieltd. Lisdksi kaavamuutoksessa on huomi-
oitu lilkenneturvallisuuteen suoraan vaikuttava voi-
massa olevan asemakaavan mukainen nakemaalue
Lestikujan ja Parkanontien risteyksessa.

Kaavan yleisiin maarayksiin lisataan maarays "Teol-
lisuusrakennusten korttelialueelle saa rakentaa kor-
keintaan 10 metria korkeita mainostorneja. Alueen
valaistuksen, mainosvalojen ja mainostornien sijoit-
tamisessa ja suuntaamisessa tulee varmistua, etta
ne eivat heikenna alueen arvoja.”
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Lausunto / kommentti

Kaavan laatijan vastine

Rakentamisen saattaa muuttaa alueen hydrologisia olo-
suhteita. Suunnittelualueella tulee ottaa huomioon ase-
makaavan muutoksen vaikutus kertyvien hulevesien
maaraan ja laatuun. Hulevesien hallintaa koskevat kaa-
vamaadraykset tulee esittda kaavassa. Pohjaveden laatua
uhkaavien riskien vahentamiseen tulee kiinnittdd huo-
miota.

Kun kyseisella kaavamuutoksella osa asumiseen vara-
tusta korttelialueesta, joka sijoittuu olemassa olevan asu-
tuksen valittdmaan ldheisyyteen, muutetaan teollisuusra-
kennusten korttelialueeksi, on kaavan laadinnassa tar-
peen maaritella korttelin rakennusten ja rakennelmien si-
joittelu seka mahdolliset korkeussuhteet ja massoittelu
esitettya yksityiskohtaisemmin.

Alueen keskeisen sijainnin vuoksi ELY-keskus katsoo, etta
asemakaavaluonnosta tulee kehittaa siten, etta kaavassa
annetaan tarkempia maarayksia ympéaristdon soveltu-
vasta rakentamistavasta. Erityistéd huomiota tulee kiinnit-
taa siihen, etta ratkaisu soveltuu ymparistéén seka ym-
pariston rakennuskantaan eika aiheuta Idhiymparistélle
meluhaittaa tai muuta hairioétd etenkin ydaikaan.

Kaavan yleisiin maarayksiin lisataan hulevesien hal-
lintaan liittyva maarays: “Rakennusluvan yhtey-
dessa tulee esittaa hulevesien hallintasuunnitelma,
jossa on mitoitettu ja suunniteltu hulevesien johta-
misreitit seka varattu riittavat hulevesien imeytta-
mis- seka tarvittaessa viivytysalueet. Vetta lapaise-
mattdémiltd pinnoilta kertyvat hulevedet tulee koota
hulevesireitteja pitkin kasittelyalueille ja ensisijai-
sesti imeyttaa tontilla ja tarvittaessa johtaa hallitusti
eteenpadin. Hulevesien johtamisesta ei saa aiheutua
kiintoaineen ja haitallisten aineiden huuhtoutumista
vesistdihin tai maaperaan”

Kaavassa on annettu maarayksia koskien rakenta-
miskorkeutta sekd rakentamisen maaraa. Teolli-
suusrakennusten korttelialueella rakennuspaikka-
kohtainen rakennusoikeus on e=0,40 ja sallittu ker-
rosluku korkeintaan II. Korttelin 4050 rakennuspai-
koilla rakentamiseen sallittu alue on osoitettu raken-
nusalarajauksin. Tarkempi uudisrakennusten sijoit-
telu seka massoittelu rakennuspaikoilla tulee esitet-
tavaksi rakennuslupaa haettaessa.

Kaavassa osoitetaan teollisuusrakennusten kortteli-
aluetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TY-1). TY-1-kaavamaarays ei
salli alueelle sijoitettavan laitosta, joka aiheuttaa
ymparistéon melua, tarinda, hajua tai muuta ilman
pilaantumista. Kaavassa on riittavalla tavalla ja riit-
tavin kaavamaarayksin huomioitu rakentamisen ja
toiminnan sopeutuminen ymparistéon.

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto

(16.7.2021):

Maankaytté- ja rakennuslaki edellyttdd, etta kaavoituk-
sen yhteydessa selvitetaan olemassa olevan rakennus-
kannan ja maisemien arvot sekd huolehditaan arvojen
sdilymisesta (MRL 132/1999, 5 § ja 54 §). Suunnittelu-
alueelta tai sen lahiympdristostd ei ole valtakunnallisissa
tai maakunnallisissa selvityksissa todettu erityisia maise-
man tai rakennetun ympéaristén arvoja. Alue on kuulunut
yleiskaavaa varten laadittuun Parkanon rakennetun ym-
paristdon selvitykseen (FCG/Jari Heiskanen, 2010), jonka
perusteella Parkanontie on kaupunginosan paakatu ja
pohjautuu vanhaan Kankaanpaa-Parkano-maantiehen.
Tienvarren asuinrakennukset suunnittelualueen lansi-
osassa ovat perdisin 1900-1950 -lukujen valiselta ajalta.
Suunnittelualueen keskiosassa sijaitsee matala punatiili-
nen 1960-luvun teollisuusrakennus, jossa on aiemmin
toiminut kenkatehdas. Rakennuksia ei ole selvityksessa
nostettu esiin kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti
erityisen merkittaving, eika niitd ole inventoitu erikseen.
Asemakaavatasoista (rakennuskohtaista) inventointia
alueelta ei ole laadittu. Kaava-alueen pienialaisuudesta ja
tavanomaisesta rakennuskannasta johtuen edella maini-
tut selvitykset voidaan tdssa tapauksessa katsoa kaavan
vaikutusten arvioinnin kannalta riittaviksi, eika lisaselvi-
tystarvetta ole.

Merkitaan tiedoksi. Kaavakarttaan ei ole tarpeen
tehda@ muutoksia lausunnon perusteella.
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Kaavaluonnos kuitenkin mahdollistaa olemassa olevien
rakennusten purkamisen ja korvaamisen uudisrakennuk-
silla, mika tulisi selkeasti kdyda ilmi myos kaavaselostuk-
sesta. Lisdksi kaavaselostusta tulisi taydentaa suunnitte-
lualueen rakennusten perustiedoilla (rakennusvuosi tai
arvio, suunnittelija, kayttotarkoitus, paarakennusmateri-
aalit) seka valokuvilla. Kaavaselostuksessa tulisi luonneh-
tia myds lahiymparistdon rakennettua ymparistéa, jotta
kaavamuutoksen mahdollistaman rakentamisen vaiku-
tuksia on mahdollista arvioida.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta maakuntamuseolla
ei ole kaavahankkeesta huomautettavaa.

Kaava-alueella sijaitsevilla rakennuksilla ei ole ole-
massa olevissa ja riittaviksi todetuissa rakennetun
ymparistén selvityksissa todettu sellaisia erityisia
rakennushistoriallisia tai kulttuuriymparistéarvoja,
joiden perusteella rakennukset tulisi osoittaa kaa-
vassa erityisesti sailytettaviksi.

Kaavaselostusta tdydennetaan rakennetun ymparis-
tén osalta tekstein ja valokuvin kohdassa 2.1 Selvi-
tys suunnittelualueen oloista.

Merkitaan tiedoksi. Kaavakarttaan ei ole tarpeen
tehda muutoksia lausunnon perusteella.

Rakennus- lausunto

(17.8.2021):

ja ympdristélautakunnan
Kaavamuutoksen kohteena olevat tontit sijaitsevat kes-
keiselléd paikalla kaupungin keskustassa. Kaavamuutos-
alueen valittdbmassa laheisyydessa sijaitsee asuinraken-
nuksia, jolloin toiminnan tulee olla hairiétéd aiheuttama-
tonta alueen hairidherkkyyden vuoksi. Yleisen siisteyden
vuoksi voisi olla tarpeellista, ettd mahdolliset varastointi-
alueet tulisi ymparoida nakdsuoja-aidalla. Tama ehkaisisi
sitd, ettd nain erilaisten toimintojen sijaitessa lahekkain,
esim. varastointi ei aiheuttaisi nakohaittaa alueen asuk-
kaille. My6s nakyma kadulle olisi talldin siisti.

Kaavan yleisiin madarayksiin lisatadan maarays:
"Mahdolliset varastointialueet tulee ymparéida na-
kdsuoja-aidalla, joka on ymparistdon sopiva.”

Parkanon vesi Oy:n kommentti (9.8.2021):

Kaavamuutoksen vuoksi alueella on tehtava vesihuolto-
jarjestelyja. Kaavan muuttaja vastaa kokonaisuudessaan
tarvittavista vesihuoltotdiden kustannuksista.

Merkitaan tiedoksi. Kaavakarttaan ei ole tarpeen
tehda@ muutoksia kommentin perusteella.

Turussa 19.8.2021
Nosto Consulting Oy
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