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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

PARKANON KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS

4. KAUPUNGINOSA (KALLIO)
Kortteli 4050

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelia 4050 (osa).

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 4050 (osa).

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 18.6.2021
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 1.7. - 30.7.2021
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 30.8. - 28.9.2021
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. 2021

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Parkanossa 4. kaupunginosassa (Kallio)
Heinosentien ja Parkanontien kiertoliittyman kaakkoispuolella ai-
van Parkanon keskustan tuntumassa noin 1 km Parkanon kirkolta
etelaan. Valtatie 3 sijaitsee suunnittelualueesta noin 500 metria
lanteen. Suunnittelualue rajautuu lannessa Parkanontiehen, poh-
joisessa ja idassa Heinosentiehen ja eteldssa Lestikujaan, virkis-
tysalueeseen seka erillispientalojen korttelialueeseen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa voimassa olevan
asemakaavan korttelin 4050 asuinpientalojen osakortteli (AP) te-
ollisuusrakennusten korttelialueeksi ja osoittaa teollisuusrakennus-
ten korttelialueelle yhteensa 3 rakennuspaikkaa kiinteistéjen 581-
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4-4050-10, 581-4-4050-2, 581-4-4050-4, 581-4-4050-8 ja 581-
421-62-3 KANTAPOHJA (osa) alueelle.

Suunnittelualueelle 28.6.2002 hyvaksytty sitova tonttijako on tar-
koitus kumota asemakaavamuutoksen hyvaksymisen yhteydessa.

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue koskee kiinteistéja 581-4-4050-10, 581-4-4050-2,
581-4-4050-4, 581-4-4050-8 ja 581-421-62-3 KANTAPOHJA
(osa).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,5 ha.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueen pohjoisosa on hoitamatonta nurmialuetta ja Hei-
nosentien varrella on puuistutuksia. Omakotitalojen piha-alueille
on istutettu puita seka pensaita.

Suunnittelualueen maapera on paaosin hiesua. Alueen kalliopera
koostuu graniitista (Lahde: http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).

Istutettuja puita Heinosentien varrella suunnittelualueen pohjois- ja koillisosassa
kiinteistoilla 581-4-4050-2 ja 581-4-4050-10.

Rakennettu ympéristo /kulttuuriyvmpéristo ja muinaismuistot

Suunnittelualue on paaosin rakennettua kaupungin taajama-alu-
etta. Suunnittelualueella sijaitsee toimistokalusteliike entisen ken-
katehtaan matalassa punatiilirakennuksessa kiinteistdlla 581-4-
4050-4 seka kaksi asuinrakennusta ulkorakennuksineen Lestikujan
ja Parkanontien varrella kiinteistéilla 581-4-4050-2 ja 581-4-4050-
10. Suunnittelualueen valittémassa lahiymparistdssa sijaitsee paa-
osin valjasti rakentuneita omakoti- ja rivitaloalueita.


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
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Osayleiskaavan yhteydessa Parkanon alueelta on laadittu seka ar-
keologinen etta rakennetun ymparistén selvitys (FCG 2010). Ra-
kennetun ymparistdn selvityksen mukaan Kallion kaupunginosan
rakennuskanta on pdaosin 1900-luvun loppupuolen valjasti raken-
tunutta omakoti- ja rivitaloasutusta. Padakadun muodostaa Van-
haan Kankaanpaa-Parkano-maantiehen pohjautuva Parkanontie.
Paatien rakennuskanta on selvityksen mukaan paaasiassa valjille
tonteille rakennettuja jalleenrakennuskauden omakotitaloja.

Kaupunginosan vanhinta asutusta edustaa selvityksen mukaan en-
tinen Parkanon pappila, jonka tilakeskuksen pihapiiristd on sailynyt
vain paarakennus rivitaloalueen yhteydessa. Pappilan jalkeen kau-
punginosan vanhin asutus keskittyy vanhan maantien ja Heino-
sentien ja Mannerheimintien varteen. Tama vanhempi, padosin
haja-asutusluontoinen ja vanhojen teiden varsille rakennettu ra-
kennuskanta on 1900-luvun alkupuolelta ja 1950-luvulta.

Suunnittelualueella sijaitseva matala punatiilinen 1960-luvun enti-
nen kenkatehdasrakennus (nyk. toimistokalusteliike) edustaa sel-
vityksen mukaan vanhempaa teollisuutta, kun varsinaiset teolli-
suusalueet kaavoitettiin hieman myéhemmin 1960-luvulla.

Suunnittelualueelta ei ole selvityksen perusteella tiedossa erityisia
rakennetun kulttuuriymparistdn arvokohteita. Suunnittelualueelta
ei ole mydskaan tiedossa muinaisjaanndskohteita.

1960-luvulta perdisin oleva punatiilinen entinen kenkatehdasrakennus (nykyinen
toimistokalusteliike) suunnittelualueen keskiosassa kiinteistdlla 581-4-4050-4.
Vasemmalla rakennus kuvattuna Heinosentielta ja oikealla Lestikujalta.



Nosto Consulting Oy 9 (23)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa (Kallio), kortteli 4050.
Kaavaselostus, Versio 1.1 23.9.2021

Asuinrakennus Parkanontien varrella suunnittelualueen lansiosassa kiinteistolla
581-421-62-3 KANTAPOHJA.

Suunnittelualueen [dhiympéristén pientaloasutusta. Kuva Lestikujalta lanteen.
Kuvassa nakyy taustalla oikealla Parkanontien ja Lestikujan varrella suunnittelu-
alueen lansiosassa kiinteistélla 581-4-4050-8 sijaitseva asuinrakennus.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistét ovat paaosin yksityisomistuksessa.
Parkanon kaupunki omistaa suunnittelualueen pohjoisosassa ole-
vat kaksi tonttia.

Palvelut ja ty6paikat

Kaavamuutos tukeutuu julkisten ja kaupallisten palveluiden seka
tyopaikkojen osalta Parkanon keskustan palveluihin, jotka sijaitse-
vat suunnittelualueesta noin 1 kilometria pohjoiseen.
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Tekninen huolto

Suunnittelualueella on seka vesihuolto- etta sahkoverkosto.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Heinosentien ja Parkanontien kiertoliitty-
man kaakkoispuolella noin 500 metrid Valtatie 3:sta itdan. Vaasan-
tien vuorokausiliikenne (2020) Parkanon keskustan tuntumassa on
noin 5798 ajoneuvoja/vrk.

Tonteille ajo tapahtuu suunnittelualueella seka Parkanontien, Hei-
nosentien etta Lestikujan kautta.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatds tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdkselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdoksen valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.

o Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

o Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

o Huolehditaan virkistyskaytt6dn soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hal-
linto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatdsta koskeneet valitukset
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ja 24.4.2019 antamallaan paatdksellaan pitanyt Pirkanmaan maa-
kuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita paatettiin
maakuntavaltuustossa.

Maakuntakaava on koko maakunnan yhteinen, yleispiirteinen
maankaytdn suunnitelma. Kaavassa ratkaistaan valtakunnallisesti,
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat alueiden kaytén kysy-
mykset. Maakuntakaavassa 2040 tehdaan valinnat siita, millaiseksi
maakunnaksi Pirkanmaan halutaan kehittyvan tulevaisuudessa.
Erityisina tavoitteina on vahvistaa maakunnan kilpailukykya ja ke-
hittaa vastuullista ja kestavaa yhdyskuntarakennetta.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa 2040 osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi ja suunnittelualue kuuluu taajamien elinvoimai-
suuden kehittamisvyohykkeeseen (kk5).

Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040:

KAAVA-ALUE
L [ |
‘r/

~ 'l

/

Lahde: Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
Kaava-aluetta koskevat maaraykset:

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tydépaikkojen seka muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet.
Merkinta sisaltda niihin liittyvat paavaylia pienemmat liikennealu-
eet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat
ymparistohairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikalli-
sesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnitteluméaéardys

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten pal-
veluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla.
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Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistéonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Taajamien elinvoimaisuuden kehittamisvyohyke.

merkinnalla osoitetaan Vilppulan aseman ja Mantan keskustan
muodostama yhtendinen eheytyvan taajamarakenteen alue, jolla
vahvistetaan kaupungin kulttuuri- ja matkailupalveluiden saata-
vuutta, Parkanon keskustan ja asemanseudun valinen vydhyke,
jota kehitetdan merkittdvana logistiikan, varastoinnin seka luon-
nonvaratalouden tydpaikka- ja tutkimustoimintojen keskittymana
seka Sastamalan Pehulassa alue, jolla on edellytyksia kehittya
energiaintensiivisen yritystoiminnan ja biotalouden alueena.

Kehittdmissuositus:

Parkanossa alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota Parkanon asemanseudun ja keskustan toiminnalliseen kytkeytymiseen seka
hyvdan saavutettavuuteen. Alueen maankdytdssd varaudutaan hydédyntamaan
raideliikenteen kuljetus- ja terminaalitoimintojen mahdollisuudet.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
17.12.2012 § 63 hyvaksyma oikeusvaikutteinen keskusta-alueen
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten alueeksi, johon kohdistuu kehityspaineita
(AL). Suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu kevyen liikenteen
reitti.

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta osayleiskaavasta, jossa
suunnittelualueen ohjeellinen rajaus sinisella:

; =
— e
= g ™
o
\ »
N4 i .If‘l T
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4 \\ /
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- — - P -
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~</ 7 /A \
—
N
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Lahde: Parkanon keskusta-alueen osayleiskaavakartta.
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Kaava-aluetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat maaraykset:

SR ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN ALUE.
AL Alueelle kohdistuu kehitystarpeita. Alueella on voimassa asemakaava.

i

i
Tt
) 1 8

Alueen tiydennysrakentaminen ja muu kehittaminen tulee sopeuttaa alueen mittakaavaan,
maisemaan ja kulttuuriymparistoarvoihin. Rakennukset tulee littaa yleiseen vesi- ja viemari-
verkostoon.

Kerrostalovaltaisten asemak nuutosalueiden laadukas rakentaminen tulee varmistaa
huolellisella hankesuunnittelulla mm. palvelujen ja kunnallisteknisten jarjestelmien oikea-aikaisen
toteutumisen turvaamiseksi.

sessssssssssssien KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
29.5.1980 § 63 hyvaksyma asemakaava 4. kaupunginosa (Kallio),
korttelit 4048, 4050 ja 4060 (kaavanro A19) seka Parkanon tekni-
sen lautakunnan 20.3.2019 § 11 hyvaksyma asemakaavan muutos
4. kaupunginosa (Kallio), kortteli 4050 (kaavanro AM95). Suunnit-
telualue on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu asuinpien-
talojen (AP) korttelialueeksi, jossa korttelialueelle on osoitettu ra-
kennusoikeus 900 k-m?2 seka erikseen auton sailytyspaikan ja ta-
lousrakennuksen rakennusoikeus 220 k-m2. Suunnittelualue on
osoitettu myods teollisuusrakennusten ja -laitosten korttelialueeksi
(TT), jossa tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0,40.

Ote Parkanon ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen
ohjeellinen rajaus sinisella:
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Ote 29.5.1980 § 63 hyvaksytysta asemakaavasta (kaavanro A19),
jossa muutosalue sinisella:

Teollisuusrakennusten ja -laitosten korttelialue.
Tontin rakennetusta kerrosdlasta saadaan enintiin 10 ¥ kaytt#s
tontin piikayttétarkoitukseen 1iittyvid myymalitiloja varten,
Tontille saa sijoittaa enintdlin kaksi asuntoa kiinteistdn huol-
tohenkilSkuntaa varten.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ym-
isttdn melua, tirindH, hajua tai muuta ilman pilaantumista.
kovarastointi on sallittu vain alueella, jolla on nékSestei- .
nen siisti aitaus. by
Rakentamaetta jHdviét tontinosat tulee pitidd istutuksin huolitel-
lussa kunnossa. 2
Asuntoja varten tulee tontilta varata vihintdsn 100 m“ lasten
leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa yhtenéiistd aluetta, joka on
erotettava tontin muista toiminnoista riittévilld# suojaistutuk-

silla.
Autopaikkoja on jlirjestettlivi yksi neljdd tydntekijéd kohti ja
vihintlin yksi autopaikka kerrosalan 1 kohti.

Ote 20.3.2019 § 11 hyvaksytysta asemakaavasta (kaavanro
AM95), jossa muutosalue sinisella:

AP Asuinpientalojen korttelialue
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800 Kerrosalan maara neliometreina

Auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen sallittu

a+t 220 kerrosalan maara neliometreina
e Johtoa varten varattu alueen osa.
Rakennusjirjestys

Parkanon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.6.2014.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) on Parkanon kaupungin yllapitama
asemakaavan pohjakartta. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslaissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

Luontoselvitys

Parkanon osayleiskaavatydn yhteydessa on osayleiskaava-alueelta
laadittu kattava luontoselvitys (FCG 2012). Suunnittelualueelta ei
ole tiedossa erityisia luonnonarvoja, jotka tulisi ottaa huomioon
kaavoituksessa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen
Kaavoitustydhdn on ryhdytty Parkanon kaupungin aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Parkanon kaupunginhallitus on tehnyt vireilletulopaatboksen asema-
kaavamuutoksesta 19.4.2021 § 4.

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 10.6.2021 ja paivitetty
19.8.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu
kaavatydn osalliset.

Parkanon kaupungin tekninen lautakunta on kasitellyt 10.6.2021
paivatyn kaavaluonnoksen kokouksessaan 16.6.2021 ja kaavan vi-
reilletulosta ja kaavaluonnoksen nahtavilldolosta on kuulutettu
18.6.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat olleet
yleisesti nahtavilla 1.7. - 30.7.2021 valisen ajan.

Kaavaluonnoksesta ei saatu nahtavilldolon aikana yhtaan mielipi-
detta osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Pirkanmaan ELY-kes-
kuksen, Pirkanmaan alueellisen vastuumuseon (Pirkanmaan maa-
kuntamuseo) ja Parkanon rakennus- ja ymparistélautakunnan lau-
sunnot seka Parkanon Vesi Oy:n kommentti. Pirkanmaan liitolla ei
ollut lausuttavaa kaavaluonnoksesta. Lausunnot ovat selostuksen
liitteena 4 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin liitteena 5.

10.6.2021 paivattyyn kaavaan on tehty vahaisia muutoksia ennen
kaavaehdotusvaihetta:

e Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty hulevesia koskeva
maarays: “"Rakennusluvan yhteydessa tulee esittéa huleve-
sien hallintasuunnitelma, jossa on mitoitettu ja suunniteltu
hulevesien johtamisreitit sekéd varattu riittdvat hulevesien
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imeyttédmis- seka tarvittaessa viivytysalueet. Vetta lapaise-
mattémiltad pinnoilta kertyvat hulevedet tulee koota huleve-
sireitteja pitkin kéasittelyalueille ja ensisijaisesti imeyttda
tonteilla ja tarvittaessa johtaa hallitusti eteenpédin. Huleve-
sien johtamisesta ei saa aiheutua kiintoaineen ja haitallisten
aineiden huuhtoutumista vesistéihin tai maaperaén.”

e Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty mainostorneja kos-
keva maarays: “Teollisuusrakennusten korttelialueelle saa
rakentaa korkeintaan 10 metria korkeita mainostorneja. Alu-
een valaistuksen, mainosvalojen ja mainostornien sijoitta-
misessa ja suuntaamisessa tulee varmistua, ettd ne eivat
heikenné alueen arvoja.”

Muutokset ovat vahaisia ja 11.8.2021 paivatty kaavakartta etenee
kaavaehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Taydennetty 23.9.2021:

Parkanon tekninen lautakunta on kasitellyt 11.8.2021 paivatyn
kaavaehdotuksen kokouksessaan 18.8.2021 § 3.

Lautakunnan paatdksen mukaisesti kaavaehdotuksen yleisiin maa-
rayksiin on lisatty alueen siisteytta koskeva maarays:

e “Mahdolliset varastointialueet tulee ympdérdidé ndkésuoja-
aidalla, joka on ympéristéén sopiva.”

19.8.2021 paivatty kaavaehdotus on ollut nahtavilla 30.8. -
28.9.2021 valisen ajan.

Kaavaehdotuksesta ei saatu nahtavilldaolon aikana yhtdan muistu-
tusta osallisilta. Kaavaehdotuksesta saatiin Pirkanmaan ELY-kes-
kuksen seka Pirkanmaan alueellisen vastuumuseon (Pirkanmaan
maakuntamuseo) lausunnot. Pirkanmaan liitolla ei ollut lausuttavaa
kaavaehdotuksesta. Lausunnot ovat selostuksen liitteena 6 ja kaa-
van laatijan vastine lausuntoihin liitteena 7.

Rakennus- ja ymparistdlautakunnan lausunto kaavaehdotuksesta
lisdtaan selostuksen liitteeseen 6 ennen kaavan lopullista hyvaksy-
mista.

19.8.2021 paivattyyn kaavakarttaan on ennen hyvaksymisvaihetta
tehty vahaisia muutoksia:

e Kaava-alueella on tarkistettu ja paivitetty johdolle varattuja
alueen osia
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e Ulkovarastointia koskevaa yleista kaavamaaraysta on tarkis-
tettu vahaisesti

Muutokset ovat vahaisia ja 23.9.2021 paivatty kaava etenee hy-
vaksymiskasittelyyn.

Kaavan hyviksyminen

Parkanon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 23.9.2021 paivatyn
asemakaavan muutoksen 4. kaupunginosa (Kallio), kortteli 4050
kokouksessaan __ . .2021§ _ .
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa asuinpientalon osakortteli korttelissa
4050 on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ym-
paristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1).
Korttelialueelle on osoitettu yhteensa 3 rakennuspaikkaa. Asema-
kaavan muutoksella mahdollistetaan teollisuusrakennusten kortte-
lialueen vahainen laajentaminen.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,58 hehtaaria.

Asemakaavan muutoksella muodostuu teollisuusrakennusten kort-
telialuetta 1,58 ha.

Kerrosalat

Teollisuusrakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensa 6339 k-m2 (e=0,40). Kaava-alueelle on osoitettu
kerrosalaa yhteensa noin 6339 k-m2.

Rakennusoikeus lisdantyy kaavamuutosalueella yhteensa 225 k-
m?2,

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 4050 (osa)

TY_ 1 Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympdristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.
Tontin rakennetusta kermosalasta saa enintaan 10 % kayttaa tontin paakayttotarkoitukseen littyvia
myymalatiloja varten.Tontille saa sijoittaa enintdan kaksi kiinteistonhoidon kannalta tarpeellista asuntoa.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistdon melua, tarinad, hajua tal muuta iman
pilaantumista.
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4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Asemakaavan muutos vahentaa asumiseen tarkoitettua korttelialu-
etta. Kaavamuutoksella ei kuitenkaan arvioida olevan merkittavaa
vaikutusta kaupungin vaestdnkehitykselle. Kaavamuutoksessa
osoitetut rakennuspaikat on padosin jo rakennettu.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Parkanon keskustasta noin 1 kilometria ete-
ldan ja sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen voi-
massa olevan asemakaavan mukaiselle teollisuusrakennusten seka
asuinpientalojen korttelialueelle. Kaavamuutoksella ei hajauteta
yhdyskuntarakennetta.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutos tukeutuu Parkanon keskustan palveluihin ja ty6-
paikka-alueeseen.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Kaava-alue on hyvin saavutettavissa henkildautoliikenteellda. Alue
sijaitsee heti Parkanontien ja Heinosentien risteysalueen kaakkois-
puolella ja Vaasantie sijaitsee noin 500 metrin paassa kaava-alu-
eesta lanteen. Tonteille ajo kaava-alueella tapahtuu kaavamuutok-
sen jalkeenkin seka Parkanontien, Heinosentien etta Lestikujan
kautta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Osayleiskaavan yhteydessa Parkanon alueelta on laadittu seka ar-
keologinen etta rakennetun ympariston selvitys (FCG 2010).
Kaava-alueelta ei ole selvitysten perusteella tiedossa muinaisjaan-
noskohteita eika rakennetun ymparistdon arvokohteita.

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alu-
een kulttuuriymparistéarvoihin.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on vesihuolto- ja sahkdverkosto.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Taydennetty 23.9.2021:
Maisemarakenne, luonnonolot

Asemakaavan muutoksessa asuinpientalojen osakortteli on 0soi-
tettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto aiheut-
taa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Voimassa olevan ase-
makaavan mukaista teollisuusrakennusten korttelialuetta on nain
ollen laajennettu hieman pohjoiseen. Kaavamuutoksessa rakenta-
misen kerrosluvuksi on osoitettu II ja kaava-alueella sijaitsee en-
nestaan teollisuuden rakentamista. Kaavamuutoksella ei arvioida
olevan merkittavaa vaikutusta alueen maisemaan tai luontoarvoi-
hin.

TY-1-kaavamaarayksessa maarataan, etta korttelialueelle ei saa
sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistédn melua, tarinaa, hajua
tai muuta ilman pilaantumista ja kaavan yleisissa maarayksissa
maarataan rakentamattomien korttelialueiden kunnostamisesta ja
hoitamisesta istutettuina. Kaavan yleisisséa maarayksissa maara-
taan lisaksi, etta teollisuusrakennusten korttelialueelle saa raken-
taa korkeintaan 10 metrid korkeita mainostorneja. Alueen valais-
tuksen, mainosvalojen ja mainostornien sijoittamisessa ja suun-
taamisessa tulee varmistua, etta ne eivat heikenna alueen arvoja.
Alueen yleisesta siisteydestd maarataan lisaksi, etta jos mahdolli-
set ulkovarastointialueet aiheuttavat haittaa naapurustolle, varas-
tointialueet tulee ymparéida rakennusvalvontaviranomaisen hy-
vaksymalla nakdsuoja-aidalla, joka on ymparistédn sopiva.

Rakennusluvan yhteydessa tulee lisaksi esittaa hulevesien hallinta-
suunnitelma, jossa on mitoitettu ja suunniteltu hulevesien johta-
misreitit seka varattu riittavat hulevesien imeyttamis- seka tarvit-
taessa viivytysalueet. Vetta lapaisemattéomilta pinnoilta kertyvat
hulevedet tulee koota hulevesireitteja pitkin kasittelyalueille ja en-
sisijaisesti imeyttaa tontilla ja tarvittaessa johtaa hallitusti eteen-
pain. Hulevesien johtamisesta ei saa aiheutua kiintoaineen ja hai-
tallisten aineiden huuhtoutumista vesistdihin ja maaperaan.

Suunnittelualueelta on osayleiskaavatydén yhteydessa laadittu
luontoselvitys (FCG 2012). Kaava-alueelta ei ole tiedossa erityisia
maiseman tai luonnonarvoja, jotka tulisi ottaa huomioon kaavoi-
tuksessa.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Alueelta ei ole tiedossa merkittavia lajihavaintoja, jotka edellyttai-
sivat erityista suojelua kaavassa.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloi-
hin. Kaavamuutos vahvistaa nykyistd yhdyskuntarakennetta.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutoksella ei arvioida aiheutuvan erityisia haitallisia vaiku-
tuksia alueen terveellisyyteen tai turvallisuuteen. Teollisuusraken-
nusten korttelialueelle (TY-1) ei saa kaavamaarayksen mukaan si-
joittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparisté6n melua, tarinda, hajua
tai muuta ilman pilaantumista.

Vaikutukset yritystoimintaan
Kaavamuutos mahdollistaa alueen yritystoiminnan kehittymisen.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alu-
een sosiaalisen ympariston kehittymisen kannalta. Kaavamuutos
vahvistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos tiivistaa alueen nykyistda yhdyskuntarakennetta ja
mahdollistaa sen kayttdasteen parantamisen. Kaavamuutoksella ei
ole suoria taloudellisia vaikutuksia kuntatalouteen, kuin kiinteisto-
verotulojen osalta.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi
tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaavan muu-
tos on tullut kuulutuksella voimaan.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Parkanon
kaupunki.
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