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1.

1.2.

1.3.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

MASKUN KUNTA
RIVIERAN YRITYSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORT-
TELI 511

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelia 511, virkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 511, virkistysaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavamuutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 25.2.2021
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 25.2. - 15.3.2021
Kaavaehdotus 2 on ollut nahtavilla 24.6. - 9.8.2021
Kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavan _ .. .2021

Kaava-alueen sijainti

Taydennetty 23.9.2021:

Suunnittelualue sijaitsee Maskussa Raumantien (Vt 8) ja Maskun-
tien eritasoliittymasta kaakkoon, Raumantien rampin, Vanhan Rau-
mantien, Maskuntien ja Ruskontien kiertoliittyman eteldpuolella
noin 4 kilometria Maskun keskustasta eteldkaakkoon. Suunnittelu-
alue rajautuu pohjoisessa edelld mainittuun kiertoliittymaan,
idassa Vanhaan Raumantiehen, eteldssa lahivirkistysalueeseen ja
ldnnessa Raumantien ramppiin.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa toimitilaraken-
nusten korttelia 511 (KTY) vahaisesti etelaan lahivirkistysalueen
puolelle (noin 850 m?). Toimitilarakentaminen korttelin 511 alu-
eelle on tadlla hetkellda mahdotonta alueen maanomistajan yritystar-
vetta vastaavana alueella sijaitsevien johtovarausten vuoksi. Kiin-
teistd sijaitsee pohjavesialueella, mika vaikeuttaa alueen johtora-
sitteen siirtoa.
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Suunnitteluaikana tavoite on tarkentunut niin, etta korttelin 511

alueelle mahdollistetaan myds urheilu- ja liikuntapalvelujen sijoit-
taminen.

Asemakaavan muutos on tarkoitus laatia siten, etta se voidaan ka-
sitella vaikutuksiltaan vahaisena (MRL 52 §).
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee kunnanvaltuustossa 15.2.2016 hy-
vaksytyn asemakaavan korttelia 511 sekd kunnanvaltuustossa
20.4.2015 hyvaksytyn asemakaavan lahivirkistysaluetta. Suunnit-
telualueen kiinteistd 481-415-1-508 Tontti 511/1 on yksityisessa
omistuksessa ja kiinteistd6 481-415-1-488 Rivieranmetsa on Mas-
kun kunnan omistuksessa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,2 hehtaaria.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:

MASKU

KAAVA-ALUE

Lahde: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja. ©MML
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus:

.481-415-1-50¢&

t o5
=

: .
N b "",

Lahde: Kiinteistttietojarjestelmd, karttaote. © MML

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia. Suunnittelualueen la-
hiymparistd on rakennettua taajaman lilkennealuetta ja suunnitte-
lualueen lahiymparistdssa sijaitsee padosin liike- ja toimitilaraken-
nuksia.
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Luonnonympdristé

Suunnittelualueen eteldaosa on osin kunnan virkistysaluetta, jossa
sijaitsee laajahko vesialue. Myo6s suunnittelualueen Iahiymparis-
tossa sijaitsee runsaasti metsaisia virkistysalueita seka vesialueita.
Kunnan yllapitama Maskun Rivieran uimaranta-alue sijaitsee suun-
nittelualueen ita- ja kaakkoispuolella.

Suunnittelualueen maapera on paaosin hiekkaa ja hiekkamoreenia
(https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/).

Suunnittelualue sijaitsee osin pohjavesialueella (Karevansuo
VHA3).
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Muinaismuistot ja rakennettu kulttuurivmparisto

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjdanndskohteita tai ra-
kennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Maanomistus

Suunnittelualue on osin yksityis- ja osin Maskun kunnan omistuk-
sessa.

Tyopaikat, palvelut

Suunnittelualue sijaitsee noin 4 kilometrin padassa Maskun keskus-
tan palveluista eteldaan.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on liitettavissa kunnallisteknisiin verkostoihin.

Liikenne

Taydennetty 23.9.2021:

Suunnittelualue sijaitsee Raumantien ja Maskuntien eritasoliitty-
masta kaakkoon, Raumantien rampin, Vanhan Raumantien, Mas-
kuntien seka Ruskontien kiertoliittyman etelépuolella. Raumantien
kokonaisliikennemaara suunnittelualueen kohdalla on noin 16 716
autoa/vrk, valtatien rampin noin 2391 autoa/vrk, Vanhan Rauman-
tien noin 597 autoa/vrk, Maskuntien noin 2100 autoa/vrk ja Rus-
kontien noin 3870 autoa/vrk. (Vaylavirasto, tieliikennekartat
2020.)

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Taydennetty 23.9.2021:

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavaan. Suunnittelualue on maakuntakaavassa 0soi-
tettu tydpaikka-alueeksi (TP). Merkinnalla osoitetaan valtakunnal-
lisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavien julkisten tai
yksityisten palvelujen seka aluerakenteen tai liikenteellisen sijain-
nin kannalta keskeisten, tilaa vievien toimitilakeskittymien ja ym-
paristohairiota aiheuttamattomien teollisuustoimintojen alueet.
Suunnittelualue on osoitettu myds osin pohjavesialueeksi. Suun-
nittelualueen itdosaan on osoitettu ohjeellinen kevyen liikenteen
reitti.
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Ote maakuntakaavasta:

st 3203 Y K0

sra 3202 '
h 3154 ‘
B 174

sm 3166
S\ 5= o
h 3201

sma 3155 -

31993m 3196 «

Lahde: Varsinais-Suomen maakuntakaavakartta.

TYOPAIKKA-ALUE / -KOHDE

Valtakunnallisestl, maakunnalisest t3 seuduilisest merkittavien juikisten tal yksitylsten
palvelujen s2k3 aiuerakentean tal likenteelisen siainnin kannalta keskeisten, taa vievien
toimitiiakeskizymien |3 ymparstenakitits aleutamatiomian teclisuustaimintojen Jus.

Sis¥t33 myds plen=hkii asuntoalueita.
@ SUUNNITTELUMAARAYS:
: Aluesile & 533 sljolfiaa UL 3sUMIsta, Jos sifie Kohdistuu ympdrstnainGita.

I—— - J—-| POHJAVESIALUE

Luokkien 1-2 mukaiset pohjavesialueet.
SUOJELUMAARAYS:

10 (21)
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Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, etta sen kaytto-
mahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamis-

toimenpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

000000 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

SUUNNITTELUMAARAYS:
Tarkammassa maankdyitn suunnitielussa tulee osoitiaa reltin lopuliinen sijaintl.

Taajamien maankiytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Maankdytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti
maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaa-
kuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoi-
man. Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu ty6-
paikkatoimintojen alueeksi (TP) seka kaupunkikehittamisen kohde-
alueeksi, jossa alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonais-
valtaisella kaupunkisuunnittelulla ja tiivistda yhdyskuntaraken-

netta seka lisata rakentamistehokkuutta.
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Ote vaihemaakuntakaavasta:

Lahde: Vaihemaakuntakaavakartta.

TYOPAIKKATOIMINTOJEN ALUE / KOHDE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavien julkisten tai yksityisten pal-
velujen, tyopaikkatoimintojen, toimitilakeskittymien ja ympdristohairioita aiheuttamattomien
teollisuustoimintojen alue. Sisaltad myos pienehkoja asuntoalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu ymparistohairioita

ALUEKOHTAINEN SUUNNITTELUMAARAYS (Vahdontien, Ohitustien, Tampereen valtatien, Lento-

asemantien ja LL-alueen rajaaman alueen sisapuoliset TP-alueet):

Rakentaminen tulee suunnitella niin, etta se ei yksin tai yhdessa muiden hankkeiden tai suunni-

telmien kanssa merkittavasti muuta Natura 2000 -alueen Pomponrahka vesitaloutta.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE

Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti
kehitettdava maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla.

Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta lisata.

Rakenteen tiivistamisen tulee olla ympariston laatua kehittavaa ja ominaispiirteet huomioivaa.

Alueen kehittamisen tulee tukea kavely-, pyoraily- ja joukkoliikennereittien parantamista seka
edistaa palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista.

Kehitettavat pyorailyn seudulliset laatuvaylat on esitetty ohjeellisina erillisella liitekartalla.

Asemapaikkojen yhteydessa alueen maankaytto suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjunalii-
kenteen toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi.

Alueen kehittamisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot seka yhte-
naisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

11 (21)

23.9.2021

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan
7.12.2015 kaynnistdaa Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaa-
van tarkistuksen. Kaava tullaan laatimaan vaihemaakuntakaavana,
jossa kasitellaan kierto- ja biotalouden nakdékulmasta keskeisten
luonnonvarojen kayttd ja potentiaalit yhteen sovittaen ne maakun-
nallisesti arvokkaiden luontoalueiden ja virkistysmahdollisuuksien
turvaamiseen.
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Maakuntavaltuusto hyvaksyi 14.6.2021 kokouksessaan luonnonar-
vojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan yhden aanestyksen jal-
keen. Adnestyksen perusteella hyvéksyttavastd kaavasta poistet-
tiin "laaja, merkittdva ja yhtendinen metsdvaltainen vyohyke”-
merkinta. Kaava ei ole lainvoimainen.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Maskun yleiskaava 2020, joka on
hyvaksytty kunnanvaltuustossa 14.6.2010 ja tullut kokonaisuudes-
saan voimaan korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella
28.8.2012. Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu palvelujen
ja hallinnon alueeksi, jonka rakentaminen on vaiheistettu (P-1)
seka osin pohjavesialueeksi (pv). Suunnittelualueelle on osoitettu
pohjavedenottamon suoja-alue (pv/s ja suunnittelualue kuuluu la-
hipalveluvythykkeeseen, jossa aluetta kehitetaan lahipalvelualu-
eena, tukeutuen keskustatoimintojen alueisiin.

Ote yleiskaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus li-
lalla:

Lahde: Maskun yleiskaava 2020.

Palvelujen ja hallinnon alue, jonka rakentaminen on vaiheistettu

Merkinnalla osoitetaan julkisten tai yksifyisten palvelutoimintojen alueet. Alueelle saa sijoittaa
paljon tilaa vaativaa enkoistavaran kauppaa ja niihin liittyvaé varastotoimintaa seka tuotantoa.
Alueelia on kiinnitettdva entyista huomiota laadukkaan julkiskuvan tofeuttamiseen ympardivien
teiden ja vaylien suuntaan.

Indeksi -1 osoiftaa, efta aluefta ei saa rakentaa ilman moottontien rakentamisen varmistumista.
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Lahipalveluvyohyke

i N Aluetta kehitetaan erityisesti asumisen lahipalvelualueena, tukeutuen keskustatoimintojen alueisiin.
( /' Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa huomiodaan esteettomyys, liikkkumisen tasa-arvoisuus
% 7 seka kevyilla liikennemuodoilla ja jalan asiointi.

Y

Pohjavesialue

[ pv
N J Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparistonsuojelulain mukaiset pohjaveden pilaamis-
Ja muuttamiskiellot. Pohjaveden laatuun tai maaraan mahdollisesti vaikuttavista rakentamis ja
TTTTTTTTTTT  kaivu- tai maanmuokkaustoimenpiteista tulee pyytaa alueellisen ymparistokeskuksen lausunto.

Alueen rakennuksista tulee kaikki jatevedet johtaa asianmukaisesti kasiteltaviksi pohjavesialueen
ulkopuolelle. My6s katu- ja pysakointialueiden valumavedet johdetaan sadevesiviemarissa
pohjavesialueen ulkopuolelle.

Alueelle ei saa asemakaavalla osoittaa pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimintoja.
Rakennuspaikat ja tielikennealueet ja vaylat tulee suunnitella siten, etta mahdolliset haitat
pohjavesiolosuhteille voidaan vélttaa.

Pohjaveden muodostumisalueilla asemakaavaan on merkittava tarkat maaraykset siita,
paljonko tontin pinta-alasta on jatettédva vetta lapaisevaksi ja miten hulevedet imeytetaén, seka,
etta rakennusten puhtaat kattovedet tulee imeyttaa maastoon ainakin palvelujen,

teollisuuden ja varastojen alueilla.

/ is ) Pohjavedenottamon suoja-alue

pvis
Alueelia on noudatettava Lansi-Suomen ymparistolupaviraston suoja-aluepaatoksen 30.12.2002
— — madraaman suoja-aluepaatoksen maarayksia, joita ovat muun muassa:

Alueella ei saa ilman ympanstolupaviraston lupaa tayttad maa-aineksen oftoalueita ja niissa
olevia pohjavesilammikoita, kdyttaa maanparannukseen tai lannoitfamiseen jatevesiliefetta eika
kotieldginten lantaa tai virtsaa eika laajentaa tai rakentaa hautausmaa-alueita.

Alueelia ei saa varastoida turvefta, muitaa kuoriketta tai haketfa eika sijoittaa jatemaata
maastoon. Alueella ei saa imeyttaa jatevetta maahan.

Alueelle ei saa rakentaa moottoriaioneuvoliikenteelle tarkoitettuja teita tai pysakointipaikkoja ilman
ympaérnstolupaviraston lupaa. Kaduilla ei saa niiden kunnossapidossa tai hoidossa kayttaa
pohjaveden laatuun haitallisesti vaikuttavia aineita.

Asemakaava

Osalla suunnittelualueesta on voimassa kunnanvaltuuston
15.2.2016 hyvaksyma Maskun Rivieran yritysalueen asemakaavan
muutos, jossa osasuunnittelualueesta on osoitettu toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi (KTY). Osalla suunnittelualueesta on voi-
massa kunnanvaltuuston 20.4.2015 hyvaksyma Rivieran yritysalu-
een koillisosan asemakaava ja asemakaavan muutos, jossa suun-
nittelualue on osoitettu Iahivirkistysalueeksi (VL). Suunnittelualu-
eelle on osoitettu pohjavesialue (pv), pohjavedenottamon suoja-
alue (pv/s), johtoa varten varattu alueen osa, voimajohtoa varten
varattu alueen osa (z) seka voimajohtoa varten varatun alueen
reunavyodhyke (rv).
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Ote asemakaavayhdistelmastd, jossa suunnittelualueen rajaus si-
nisella:

Lahde: Maskun ajantasa-asemakaava.

Ote kunnanvaltuuston 15.2.2016 hyvdksymastd Maskun Rivieran
yritysalueen asemakaavan muutoksesta:
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Ote kunnanvaltuuston 15.2.2016 hyvaksymasta Maskun Rivieran

yritysalueen asemakaavan muutoksesta:

Suunnittelualuetta koskevat asemakaavamaaraykset:

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairioita
aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia. Rakennuspaikalle saa rakentaa
varastorakennuksia enintaan 20 % rakennuspaikan enimmais-
rakennusoikeudesta. Rakennuspaikoille ei saa rakentaa asuintiloja.

Lahivirkistysalue.

Pohjavesialueen raja.

Pohjavesialueella rakentamista ja muuta maank3yttod rajoittavat
ymparistosuojelulain mukainen pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain
mukainen pohjavesiesiintyman laadun, maaran ja kayttokelpoisuuden
heikentamistd koskeva vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus. Ennen
vallitsevia olosuhteita muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymist3 on toimenpiteesta
pyydettavd alueellisen valvontaviranomaisen lausunto.

Alueella ei saa pitad sellaista s3iliota, varastoa, viemaria, johtoa,
asuinrakennusta tai muuta laitosta, josta voi padstd veteen sen laatua
huonontavia aineita. Pohjaveden pinnan ylapuclelle on jatettdva vahintdan
neljan metrin maakerros.

Alueelta kertyvat pintavedet tulee johtaa sadevesiviemariin. Pys3kéintialueilta
ja moottoriliikenteelle tarkoitetuilta katualueilta seka tavarciden varastointi-,
lastaus- ja purkupaikoilta hulevedet tulee johtaa tiiviissa viemarissa
pohjavesialueen ulkopuolelle.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjavesi-
alueen pohjavedenpinnan korkeuteen.

()ljyséiliét on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan oljyn enimmaismaara.

Pohjavesialueella tehtavissa tayttotoissad saa kayttaa ainoastaan puhdasta
karkearakeista kivennaismaata.

Pohjavedenottamon sucja-alue.

Alueella ovat voimassa pohjavedencttamon suoja-alueen maardykset
(Lansi-Suomen ymparistélupaviraston paatos 30.12.2002).

Suocja-alueen madrdyksistd poikkeamiseen tarvitaan vesilain mukainen
ymparistélupaviranomaisen lupa. Luvanvaraisia toimenpiteita ovat mm.
kaivaminen, louhiminen, maanottoalueiden ja lammikoiden tayttiminen,
jatevesien imeyttaminen, haitallisten aineiden varasteinti seka teiden ja
pysakdintipaikkojen rakentaminen.

Johtoa varten varattu alueen osa.
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Voimajohtoa varten varattu alueen osa.

————————— Alue on pidettava avoimena ja puuttomana.
Alueelle ei saa rakentaa eika sijoittaa ulkovarastointialueita.

Voimajohtoa varten varatun alueen reunavyohyke.

Reunavyohykkeelld on rajoitettu puuston korkeus.
Reunavydhykkeelle i saa rakentaa eika sijoittaa ulkovarastointialueita.

Rakennusjirjestys

Maskun kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2012.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia erillista luontoselvitysta,
silla suunnittelualueen rakentaminen on mahdollistettu jo voimassa
olevassa asemakaavassa.

Pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee osin pohjavesialueella. Pohjavesialueen
raja sekd pohjavedenottamon suoja-alue on huomioitu kaavan
suunnittelussa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta tayttad maankayttd- ja rakennuslaissa asema-
kaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavamuutos laaditaan kunnan aloitteesta. Asemakaavamuutok-
sen tavoitteena on laajentaa toimitilarakennusten korttelia 511
(KTY) vahaisesti etelaan lahivirkistysalueen puolelle ja mahdollis-
taa urheilu- ja lilkuntapalvelujen sijoittaminen korttelialueelle. Toi-
mitilarakentaminen korttelin 511 alueelle on talla hetkelld kaytan-
néssa mahdotonta alueella sijaitsevien johtovarausten vuoksi ja ra-
kentaminen aiheuttaisi nykyisellaan kohtuuttomia kustannuksia
maanomistajalle. Lisaksi kiinteistd sijaitsee pohjavesialueella, mika
vaikeuttaa alueen johtorasitteen siirtoa.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
Taydennetty 23.9.2021:

Asemakaavan muutos on tarkoitus laatia siten, etta se voidaan ka-
sitelld vaikutuksiltaan vahadisena (MRL 52 §).

Edellisestéd johtuen kaavamuutoksesta ei ole jarjestetty viran-
omaisneuvottelua, eikda mydskaan maankayttd- ja rakennuslain 63
§:n mukaista osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) ole tar-
peen laatia.

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaehdotuksesta 2.

Vireille tulo ja kaavaehdotus
Taydennetty 23.9.2021:

Maskun kunnanhallitus on tehnyt asemakaavan vireilletulopaatok-
sen 14.12.2020 § 242

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu paikallislehdessa, kunnan il-
moitustaululla ja internetsivuilla 25.2.2021.

Kaavaehdotus (paivatty 21.12.2020) on asetettu yleisesti nahta-
ville Maskun kunnanjohtajan tekemalla paatdksella. Kaavaehdotus
on ollut yleisesti nahtavilld 25.2 - 15.3.2021 valisena aikana.

Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtaan muistutusta osallisilta.

Kaavakarttaan ei ole tarpeen tehda muutoksia ja 21.12.2020 pai-
vatty kaava etenee hyvaksymiskasittelyyn.
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Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen maanomistaja on esitta-
nyt tontin maankayttédn vaihtoehtoa, jossa tontille rakennettaisiin
lilkuntatiloja. Nykyinen kaavaehdotuksen mukainen kayttétarkoi-
tus KTY ei salli liikkuntatilojen rakentamista tontille.

21.12.2020 paivatyn kaavaehdotuksen kaavamerkinta KTY muute-
taan muotoon KTY-1 kaavamaarayksella “Toimitilarakennusten
korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ym-
paristéhairidita aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia. Raken-
nuspaikalle saa rakentaa enintaan 50 % urheilu- ja liikuntatiloja
seka varastorakennuksia enintaan 20 % rakennuspaikan enim-
maisrakennusoikeudesta. Rakennuspaikalle ei saa rakentaa asuin-
tiloja.”

Maskun kunnanhallitus on paattanyt kokouksessaan 10.5.2021 §
115, etta 21.12.2020 paivattyyn kaavaehdotukseen tehty muutos
on niin merkittava, ettd 20.5.2021 uudelleen paivatty kaava ase-
tetaan uudelleen ehdotuksena nahtaville.

Kaavaehdotus 2 on ollut yleisesti nahtavilla 30.8. - 28.9.2021.

Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtaan muistutusta osallisilta nahta-
villdolon aikana. Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen, Caruna Oy:n, DNA Oyj:n seka Rush Factory Oyj:n
lausunnot. Lausunnot ovat selostuksen liitteend 3 ja kaavan laati-
jan vastine lausuntoihin liitteena 4.

20.5.2021 paivattyyn kaavaan on tehty vahdinen muutos ennen
kaavan hyvaksymiskasittelya:

e Puistomuuntamoita koskeva vyleinen kaavamaardays on
muutettu muotoon “Kortteli- ja virkistysalueille saa raken-
taa tarpeelliset puistomuuntamot”

Muutos on vahainen ja 23.9.2021 uudelleen paivatty kaava etenee
hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavan hyviksyminen

Maskun kunnanhallitus on hyvaksynyt 23.9.2021 paivatyn Rivieran
yritysalueen asemakaavan muutos, kortteli 511 kokouksessaan
_ . .20218_ .
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella mahdollistetaan voimassa olevan asemakaavan
toimitilarakennusten korttelin 511 vahainen laajentaminen lahivir-
kistysalueelle. Kaavamuutoksessa osoitetaan toimitilarakennusten
kortteli 511 (KTY-1) seka lahivirkistysaluetta (VL). Kaavamuutos
on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Mitoitus

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,96 hehtaaria. Kaavassa on osoi-
tettu toimitilarakennusten (KTY-1) korttelialuetta noin 1,96 heh-
taaria.

Toimitilarakennusten korttelin 507 tehokkuusluvuksi on osoitettu
e=0.30. Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 5 889
k-m?2,

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardykset
(liite 2).

Korttelialueet
Kortteli 511

Korttelialueelle on osoitettu voimajohtoa- ja johtoa varten varatut
alueen osat, voimajohtoa varten varatun alueen reunavydhyke,
istutettavia alueen osia, pohjavesialueen raja seka
pohjavedenottamon suoja-alue.

KTY 1 Toimitilarakennusten korttelialue.
= Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia sekd ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 50 % urheilu- ja liikuntatiloja sekd varastorakennuksia enintaan 20 %
rakennuspaikan enimmaisrakennusoikeudesta. Rakennuspaikalle ei saa rakentaa asuintiloja

Kaavassa on annettu maarayksia koskien rakennusoikeutta seka
kerroslukua.
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Virkistysalueet
- Lahivirkistysalue.
4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun vmpéristoon

Taydennetty 20.5.2021:
Vdestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavalla osoitetaan voimassa olevan asemakaavan toimitilaraken-
nusten korttelin 511 vahainen laajentaminen seka liséksi urheilu-
ja liikuntapalvelujen mahdollistaminen korttelialueelle. Kaavamuu-
toksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alueen vaestdn-
kehitykseen. Kaavaratkaisu toteuttaa Maskun kunnan tavoitteita.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla mahdollistetaan toimitilarakennusten korttelin 511 vahai-
nen laajentaminen seka urheilu- ja liikuntatilojen rakentaminen
korttelialueelle. Kaava-alueen lahiymparistdssa on seka liike- etta
toimitilarakennuksia. Kaavassa ei hajauteta, vaan vahvistetaan
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavan toteuttaminen ei edellytd uusien teiden tai katujen raken-
tamista. Kaavamuutoksella mahdollistetaan korttelin 511 rakenta-
minen ilman, etta alueella sijaitsevia johtolinjoja tarvitsee siirtaa.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen. Kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia
kuntatalouteen tydpaikkojen ja yritystoiminnan tiimoilta. Kaava-
muutoksella mahdollistetaan urheilu- ja liikuntapalveluiden sijoit-
taminen korttelialueelle, jolla arvioidaan olevan positiivisia vaiku-
tuksia alueen asukkaiden liikkumiseen ja viihtymiseen. Kaava-alu-
eella ei ole erityisia luonnon- kulttuuri- tai maisema-arvoja. Kaa-
varatkaisulla toteutetaan voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Maskun
kunta.

Turussa 21122020 26-5:202t 23.9.2021
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Pasi Lappalainen
dipl.ins.



