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1.1. Tunnistetiedot

1.2. Kaava-

MYNAMAEN KUNTA
KINTIKKALAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelia 1003, 1004, 1111, 1112 ja 1113 seka virkistys-, katu- ja
liikennealuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 1003 seka maa- ja metsatalous-, virkistys-, katu- ja liiken-
nealuetta.

Suunnitteluorganisaatio

Asemakaavan muutoksen laadinnasta ovat vastanneet dipl.ins.
Pasi Lappalainen ja tekn.kand. Jussi Jaaoja Nosto Consulting
Oy:std. Mynamaen kunnan puolelta ty6ta ovat ohjanneet tekninen
johtaja Vesa-Matti Eura ja rakennustarkastaja Annika Heikola.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu . .2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty _ . .2021
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla = . .2021
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e — .20
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ . .20__

alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Mynamaen Kintikkalassa noin kolme kilo-
metria Mynamaen keskustasta lounaaseen Asemanseudun lahei-
syydessa. Alue rajautuu lannessa ja pohjoisessa peltoon, ja idassa
Kintikkalantiehen. Kaava-alueen lansi-, etela- ja itapuolella on
haja-asutusta. Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta pelto-
maata.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty seuraavassa
kuvassa.
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Suunnittelualueen likim&ardinen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen
taustakarttasarja, © MML.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus maastokartalla ja ilmaku-
valla on esitetty seuraavissa kuvissa.
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Suunnittelualueen likimééréinen rajaus maastokartalla. Pohjakartta: Maanmit-
tauslaitoksen peruskartta, © MML.



Nosto Consulting Oy

7 (24)

Mynamaen kunta: Kintikkalan asemakaavan muutos

Kaavaselostus (luonnos)

27.10.2021

laitoksen ortokuva, © MML.

1.3. Kaavan tarkoitus

Mynamden kunta on asettanut tavoitteeksi, ettd suunnittelualu-
eelle muodostuu yhteiséllinen “Gadolin Alykyld” noin 50 uudelle
asukkaalle. Tavoitteen toteuttamiseksi on tarkeda, ettéd asemakaa-
vamuutoksessa luodaan edellytykset sille, etta suunnittelualueelle
voidaan toteuttaa laaja yhtiomuotoinen pientalorakentamishanke,
jossa samalle rakennuspaikalle (tontille) mahdollistetaan useam-
man erillispientalon rakentaminen.

Suunnittelualueen lantisin rakentamiseen huonosti perustamisolo-
suhteidensa vuoksi soveltuva osa osoitetaan maatalousmaaksi.
Kintikkalantien paassa sijaitsevalle mattojenpesupaikalle varataan
osa-alue kaavasta.

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisia tai
merkittavia maakunnallisia vaikutuksia.
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Lahtokohdat

2.

27.10.2021

2.1.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on pelto- ja haja-asutusalueisiin rajautuvaa ta-
saista pelto- ja niittymaata. Alue rajautuu idassa Kintikkalantiehen
ja kaakossa Asemantiehen (tie nro 1930).

Asemakaavan muutos koskee Kintikkalan asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen (hyvaksytty 16.3.2009) korttelia 1003, 1004,
1111, 1112 ja 1113 seka virkistys-, katu- ja liikennealuetta. Suun-
nittelualue sijoittuu kiinteistéjen 503-422-1-22 PAJALA, 503-422-
1-66 TONTTI 1003/1, 503-422-1-67 TONTTI 1003/2, 503-422-1-
68 TONTTI 1001/1, 503-422-1-69 TONTTI 1001/2, 503-422-1-70
TONTTI 1001/3, 503-422-1-71 TONTTI 1001/4, 503-422-1-72
TONTTI 1001/5, 503-422-1-73 TONTTI 1000/1, 503-422-1-74
TONTTI 1000/2, 503-422-1-75 KINTIKKALAN PUISTO, 503-422-1-
86 KINTIKKALA alueelle.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 9,0 hehtaaria.

Rakennettu ymparisto ja palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee yleinen matonpesupaikka.

Suunnittelualue on rakentamaton. Alueen itdosassa kulkee Kintik-
kalantie ja pohjoisosassa on yleinen matonpesupaikka. Lahimmat
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palvelut ovat noin kilometrin padassa Mynamaen asemanseudulla
(koulu) seka kolmen kilometrin padassa Mynamaden keskustaaja-
massa (kaupalliset palvelut).

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin tasaista pelto- ja niittymaata. Alueen
pohjoisosassa on kaksi pienialaista metsasaareketta. Alueella ei ole
todettu suojeltavia luontoarvoja aiemman asema- ja yleiskaavoi-
tuksen yhteydessa, eika erilliselle luontoselvitykselle ole tarvetta.

Suunnittelualue on p&&osin tasaista pelto- ja niittymaata.

Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaalla maisema-alueella. Alueella ei ole ymparistohairioita.

Muinaismuistot

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja tai rakennetun kult-
tuuriymparistdén arvokohteita.

Maanomistus

Suunnittelualue on kunnan omistuksessa.

Tekninen huolto

Suunnittelualue rajautuu kunnallisteknisiin verkostoihin. Alueen
lapi kulkee keskustaajaman ja Asemanseudun valinen jatevesilinja.
Vesihuollosta vastaa Mynamaden Vesihuolto Oy ja sahkdverkosta
Caruna Oy.
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alu-
eiden elinvoimaa ja vahvuuksien hydédyntamista.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
vhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.

e Edistetaan palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden
hyvaa saavutettavuutta eri vaestdoryhmien kannalta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Ymparistdministerion 20.3.2013
vahvistama Varsinais-Suomen maakuntakaava (Turun seudun ke-
hyskunnat).

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi (A), joka on varattu valtakunnallisesti, maakunnalli-
sesti tai seudullisesti merkittavien asumisen ja muiden taajamatoi-
mintojen alueeksi. Merkintd sisaltaa asuinalueiden lisaksi paikalli-
sia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistéhairidita ai-
heuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeita pie-
nempia liikennevaylia, lahivirkistysalueita ja erityisalueita.

Suunnittelualue kuuluu myos raideliikenteeseen tukeutuvan taaja-
matoimintojen kehittdmisen kohdealueeseen, jossa alueen maan-
kayttoa kehitetaan ja se mitoitetaan paikallisjunaliikenteen toimin-
taedellytyksia suosivaksi. Lisaksi kaava-alueen lapi kulkee vesi-
huoltolinja (V).
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Kaava-alue rajautuu luoteessa maa- ja metsatalousvaltaiseen alu-
eeseen (M) ja kaakossa yhdystiehen (yt). Kaava-alueen pohjois-
puolella on uuden seututien (st) ja etelapuolella uuden raideliiken-
teen lilkennepaikan varaus.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti maakuntakaavassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa.
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Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta.

r bl 1 RAIDELIIKENTEESEEN TUKEUTUVA TAAJAMATOIMINTOJEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

| — | SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueen maankayttoad kehitetdan ja se mitoitetaan paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksia suosivaksi.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet.
Siséaltaa asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia, ty6paikka-alueita ja ymparistéhairisita aiheuttamattomia,
pienehkéja teollisuusalueita seka seututeita pienempia liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

— @ ——  VESIHUOLTOLINJA
VATTENFORSORJININGSLINJE

Vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin 11.6.2018 ja maakuntahal-
litus on paatoksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntavaltuuston
hyvaksymispaatdksesta jatettiin kaksi valitusta, jotka Turun hal-
linto-oikeus hylkasi paatoksellédan 1.10.2019. Korkein hallinto-oi-
keus hylkasi paatokselldan 6.7.2020 hallinto-oikeuden paatdksesta
tehdyn valituslupahakemuksen.
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Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi (A), joka on varattu valtakunnallisesti, maakun-
nallisesti tai seudullisesti merkittavien asumisen ja muiden taaja-
matoimintojen alueeksi. Merkintd sisaltaa asuinalueiden lisaksi pai-
kallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairioita
aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeita
pienempia liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.
Suunnittelumaarayksen mukaan alueen kehittamista tulee edistaa
johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdys-
kuntarakennetta tdydentden. Alueen maankaytdn kehittamisen, lii-
kenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee
olla taajamakuvaa eheyttdvaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet
huomioivaa.

Suunnittelualue kuuluu myds taajamatoimintojen kehittamisen
kohdealueeseen, jossa alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa
turvaamalla alueen palvelut maankayttéa kehittamalld ja edista-
malla palvelujen kestavaa saavutettavuutta. Asemapaikkojen yh-
teydessa alueen maankaytto ja lilkenneverkko suunnitellaan ja mi-
toitetaan paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksid suosivaksi ja
matkaketjuja tukevaksi. Alueen kehittdmisessa tulee turvata
luonto-, kulttuuriymparisté- ja maisema-arvot seka yhtenaisten
virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

Suunnittelualueen likimaardinen sijainti vaihemaakuntakaavassa
on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Ote Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavasta.
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P == == =5 TAAJAMATOIMINTOJEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

I == == o Valtakunnallisesti maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettava, seu-
dullista palveluverkkoa vahvistava alue.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa turvaamalla alueen palvelut maankayttéa kehittamal-
14 ja edistamalla palvelujen kestavaa saavutettavuutta.

Asemapaikkojen yhteydessa alueen maankaytté ja liikenneverkko suunnitellaan ja mitoitetaan
paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi.

Alueen kehittdmisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriymparisté- ja maisema-arvot seka yhte-
ndisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

Sisaltaa asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistéhairi-
6itd aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitd pienempia liikkennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueen kehittamista tulee edistad johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta tdydentaen.

Alueen maankayton kehittamisen, liikkenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

Lisaksi Mynamaen kunnan alueella on voimassa tuulivoimavaihe-
maakuntakaava (vahvistettu ymparistdministeriossa 9.9.2014)
seka luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty
Varsinais-Suomen maakuntavaltuustossa 14.6.2021). Naissa vai-
hemaakuntakaavoissa ei ole osoitettu uusia merkintéja suunnitte-
lualueelle.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Mynamaen kunnanvaltuuston
26.1.2015 hyvaksyma Keskusta-Asemanseudun osayleiskaava ja
osayleiskaavan muutos 2040. Suunnittelualue on osayleiskaavassa
osoitettu erillispientalovaltaiseksi alueeksi (AO) ja virkistysalueeksi
(V), seka pienelta osin pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Alueelle
on osoitettu myo6s ohjeellinen ulkoilureitti ja ohjeellinen uusi ulkoi-
lureitti. Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
huomioida virkistysreittiverkoston jatkuvuus. Alueen tavoitteelli-
nen kerrosluku on I-II.

Kaava-alue rajautuu luoteessa maisemallisesti arvokkaaseen pel-
toalueeseen (MA), etelassa pientalovaltaiseen alueeseen (AP) ja
kaakossa yhdystiehen (yt). Kaava-alueen pohjoispuolelle on 0soi-
tettu seututien yhteystarve (st).

Suunnittelualueen likimaardinen rajaus osayleiskaavassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa.
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o . Bos A5 A P\
Ote Keskusta-Asemanseudun osayleiskaavasta ja osayleiskaavan muutoksesta
2040.

ERILLISPIENTALOVALTAINEN ALUE.
Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida virkistysreittiverkoston jatkuvuus.
Alueen tavoitteellinen kerrosluku I-11.

PIENTALOVALTAINEN ALUE.
Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida virkistysreittiverkoston jatkuvuus.
Alueen tavoitteellinen kerrosluku I-11.

VIRKISTYSALUE.
Alueelle saa rakentaa vahaisia virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

senney ULKOILUREITTI, OHJEELLINEN.
seseay UUSIULKOILUREITTI, OHJEELLINEN.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Mynamaden kunnanvaltuuston
16.3.2009 hyvaksyma Kintikkalan asemakaava ja asemakaavan
muutos. Suunnittelualueelle on asemakaavassa osoitettu rivitalo-
jen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR),
erillispientalojen korttelialuetta (AO), lahivirkistysaluetta (VL),
yleista pysakdintialuetta (LP) seka katualuetta. Alueelle on asema-
kaavassa osoitettu myds rakennusala, istutettava alueen osa, joh-
toa varten varattu alueen osa, matonpesupaikkaa varten varattu
alueen osa, leikkipaikkaa varten varattu alueen osa, puistomuun-
tamoa varten varattu alueen osa seka ulkoilureitti.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus asemakaavayhdistelmassa
on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Ote Kintikkalan asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Yleinen pysakaintialue.

i Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

O Johtoa varten varattu alueen osa.

;_ _____ 1| Matonpesupaikkaa varten varattu alueen osa.

;_ _____ ': Leikkipaikkaa varten varattu alueen osa.
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Puistomuuntamoa varten varattu alueen osa

000000 Ulkoilureitti.

Gadolin Alykyléin hankesuunnitelma

Gadolin Alykyladn suunnittelu alkoi Mynidmé&en kunnan aloitteesta.
Neuvotteluiden jalkeen ASV Arctic Smart Village Oy teki kunnan
kanssa sopimuksen alueen suunnittelusta. Kunnalla onkin suuri
rooli Gadolinin valmistumisessa ja toteutumisessa.

Alkuperadinen idea oli kilpailuttaa talotehtaiden valmiit talomallistot
ja nain toimittiinkin. Ensimmaisella kilpailutuskierroksella ei saatu
tyydyttavia tarjouksia valmistalomalleista, joten paatettiin suunni-
tella oma talomallisto. Tavoitteeksi asetettiin, etta talot ovat Suo-
men ekologisimpia ja huippumoderneja. Talomalliston suunnittelu
on detaljivaiheessa. Ensimmaisten mallien osalta on jo tehty myds
tekodlypohjainen energiaoptimointi.

Tavoitteena on tehda taysin hiilineutraali asuinalue, jossa valmis-
telussa huomioidaan hinnan liséksi rakenteisiin varastoituvan hiilen
maara ja energiatehokkuus. Rakennettavien talojen vesikatto teh-
daan aurinkopaneeleista, aurinkokeraimista tai niiden hybridirat-
kaisuista. Hankkeessa tehdaan myos hiilijalanjalki- ja energiaver-
tailuja muiden rakennusmateriaalien ja asuinalueiden osalta, jotta
saadaan parempaa tietoa alueellisen energiaratkaisun ekologisuu-
desta rakentamisen kehittamiseksi koko maassa.

Alykyldan on tavoitteena suunnitella ja rakentaa alueellinen mata-
laldmpdverkko, jonka avulla saadaan energian kayttd optimoitua
aluetasolla. Matalalampdverkko mahdollistaisi myds aurinkolam-
m&n kausivarastoinnin maaperaan. Suunnitteluvaiheessa selvite-
taan myods, miten alueen savipohjaista maaperaa voidaan kustan-
nustehokkaimmin hyddyntaa lammon kausivarastoinnissa. Ener-
giapaalujen kaytto talojen perustuksissa on yksi vaihtoehto, mutta
myds muita vaihtoehtoja selvitetaan. Toiveena on, etta aurinko-
lampda voidaan varastoida riittavasti maaperaan koko talven tar-
peisiin, jolloin lammityskustannukset rakentamisen jalkeen olisi la-
helld nollaa. Samalla asumisen hiilijalanjalki koko elinkaaren ai-
kana olisi erittdin pieni. Hiilipdastéjen laskennassa kaytetaan Nol-
laE Oy:n kehittdmaa sovellusta, jossa tekoalyn avulla voidaan si-
muloida ja optimoida eri muuttujien vaikutusta energiantarpeeseen
ja hiilijalanjalkeen seka kustannuksiin.
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Alykyldn rakennukset on tavoitteena toteuttaa dlykoteina. Alytek-
nologian avulla saadaan minimoitua rakennusten energiankulutus,
jolloin voidaan s&dstda energiainvestoinneissa. Alykds kodintek-
niikka tekee myds asumisesta laadukkaampaa ja pitaa huolen talon
terveydesta asumisen aikana.

Alykyld on tarkoitus toteuttaa ryhmérakennuttamishankkeena,
jossa asukkaat toimivat alueen rakennuttajina.

GADOLIN ALYKYLA

VILLAGE

paikica ALUELUONNOS 11.10.2021
1:1000

aaaaa

Gadolin Alykylén alueluonnos 11.10.2021.

Rakennusjarjestyvs

Suunnittelualueella on voimassa Mynamaen kunnan 5.7.2012 voi-
maan tullut rakennusjarjestys.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelle on vuonna 2021 laadittu kaavan pohjakartta
(Maanmittauspalvelu Puttonen Oy). Pohjakartta tayttéa maan-
kaytto- ja rakennuslain (11.4.2014/323) 54 a §:ssa asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartta on hyvaksytty My-
namaessa __ . .2021.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa. Kaava-alue
kuuluu Keskusta-Asemanseudun suunnittelutarvealueeseen.
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3.1.

3.2.

Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Mynamaen
kunta. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan laaja yhtiomuo-
toinen pientalohanke, jossa samalle rakennuspaikalle (tontille)
mahdollistetaan useamman erillispientalon rakentaminen.

Osallistuminen ja yhteistyo seka suunnittelun vaiheet

Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa viran-
omaisten lausunnot. Laadittavalla asemakaavan muutoksella ei ar-
vioida olevan sellaisia vaikutuksia, etta ne olisivat valtion viran-
omaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.

Osalliset ja vireilletulo, valmisteluvaihe
Asemakaavan muutoksen kdaynnistamisesta on tehty paatdés Myna-
maen kunnanhallituksessa __._ .2021 (§ _ ).

Kaavamuutoksen vireilletulosta on paatetty kunnanhallituksessa
_ .. .2021 (§ _ ), ja kuulutettu paikallislehdessa ja Mynamaen

kunnan internet-sivuilla __._ .2021. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on hyvaksytty kunnanhallituksessa _ ._ .2021 (§ _ ).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on selostuksen liitteena (liite
2).

Kunnanhallitus hyvaksyi _ . .2021 paivatyn kaavaluonnoksen
kokouksessaan __._ .2021 (§ __) ja asetti kaavaluonnoksen nah-
taville __._ .- ._ .2021 valiseksi ajaksi.

Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensa __ lausuntoa ja ___ mielipi-
dettda. Kaavan laatija antoi lausuntoihin ja mielipiteisiin vastineet,
ja lausunnot otettiin huomioon kaavaehdotusta laadittaessa. Vas-
tineyhteenveto kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mieli-
piteisiin on selostuksen liitteena (liite 4).

Kaavaehdotus
Kunnanhallitus hyvaksyi _ ._ .20__ paivatyn kaavaehdotuksen
kokouksessaan __._ .20__ (§ _ ) ja asetti kaavaehdotuksen nah-

taville __._ .- . .20__ valiseksi ajaksi.
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Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensa __ lausuntoa ja __ muistu-
tusta. Kaavan laatija antoi lausuntoihin ja muistutuksiin vastineet.
Vastineyhteenveto kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin on selostuksen liitteena (liite 5).

Kaavan hyviksyminen
Asemakaavan muutos hyvaksyttiin Mynamaen kunnanvaltuustossa
_ . .20 (8 _).
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4.1. Kaavan rakenne

Kaavassa on osoitettu asuinpientalojen korttelialuetta (AP), puistoa
(VP), lahivirkistysaluetta (VL), yleista pysakoéintialuetta (LP), maa-
talousaluetta (MT) seka katualuetta.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 9,0 hehtaaria.

Mitoitus

Asemakaavan muutoksella on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
6 371 k-m2. Rakennusoikeus vahenee kaavamuutoksella 1 099 k-

m?2.

Alue Pinta-ala (ha) Rakennusoikeus (k-m2)
AP 4,2472 6371

VP 0,0732

VL 1,1991

LP 0,1454

MT 2,4339

Katualue 0,8972

Yhteensa 8,9960 6 371

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

4.2, Tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan laaja yhtiomuotoinen
yhdelle rakennuspaikalle toteutettava erillispientalohanke. Asema-
kaavalla muutetaan myds alueen lansiosan huonosti rakentami-
seen soveltuva liejusavialue maatalousalueeksi. Asemakaavan
muutos on maakuntakaavan ja osayleiskaavan tavoitteiden mukai-
nen.
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4.3. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Kaavakartta kaavamerkintdineen ja -maardayksineen on selos-
tuksen liitteena (liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 1003

Asuinpientalojen korttelialue.

AP

Virkistysalueet

Lahivirkistysalue.

Liikenne- ja katualueet

oo LP oo Yleinen pysakointialue.
fa'al faal

Katu.

Maa- ja metsitalousalueet

MT

Maatalousalue.

4.4. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparisto6n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella
Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vaestora-

kenteen kehittymiseen, koska alueen rakennusoikeus sadilyy lahes
ennallaan.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos ei muuta yhdyskuntarakennetta, koska rakentami-
selle osoitettava alue sailyy lahes ennallaan. Kaavamuutos on maa-
kuntakaavan ja osayleiskaavan tavoitteiden mukainen.
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Palvelut

Kaava tukeutuu Mynamaen keskustan ja Asemanseudun olemassa
oleviin palveluihin.

Liikenne

Kaavan toteutuminen lisaa hieman alueen liikennetta. Kaavamuu-
toksella ei oleellisesti muuteta voimassa olevan kaavan katuverk-
koa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistokohteita tai
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Tekninen huolto

Kaava-alue rajautuu kunnalliseen vesihuoltoverkostoon seka sah-
kdnjakeluverkostoon. Vesihuollosta vastaa Mynamaen Vesihuolto
Oy ja sahkdnjakelusta Caruna Oy. Alueen lapi kulkeva keskustaa-
jaman ja Asemanseudun valinen jatevesilinja seka olemassa oleva
vesijohtoverkosto on huomioitu kaavassa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéon

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella ei ole olennaista vaikutusta maisemarakentee-
seen tai luonnonoloihin, koska alueen rakentamiselle osoitetut alu-
eet sdilyvat lahes ennallaan. Alueen léansiosan osoittaminen maa-
talousmaaksi pitéa maiseman avoimena Mynajoen maisemallisesti
arvokkaan peltoalueen puolella.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen maapera on paaosin savimaata, missa rakenta-
minen vaatii pohjaolosuhteiden vahvistamista. Alueen lansipuolen
liejusavialue (maaperdkartassa LjSa) on osoitettu rakentamisen si-
jaan maatalousmaaksi.
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Ote maaperédkartasta.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-

teen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.

Ympariston hairiotekijat

Nimisto

Alueelle osoitetaan Kintikkalantie- ja Ihamdaentie-nimiset kadut.

Alueella tai sen lahella ei ole hairidita aiheuttavia toimintoja.
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5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole laadittu erityisia toteu-
tusta ohjaavia suunnitelmia. Asemakaavan toteutumista ohjaa
kaavakartan lisdksi tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Mynamaen
kunta.

Turussa . 2021

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen Jussi Jaaoja
dipl.ins. tekn.kand.



