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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

HAMEENKYRO
TIPPAVAARAN YRITYSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA
LAAJENNUS

Asemakaavan muutos koskee:
Osaa korttelista 14 seké erityis-, lilkenne- ja katualuetta.

Asemakaavan laajennus koskee:

Asemakaavoittamatonta kiinteistéa 108-421-11-385 TIPPAVAARA
sekd osaa asemakaavoittamattomista Kiinteistoista 108-421-2-
146 RAJALA, 108-421-11-278 KUUSELA, 108-421-11-358 VEL-
JESMAA (vaihtoehdossa 2), 108-421-11-415 Varala, 108-421-48-
21 VANHAISANTA ja 108-895-2-5 Yleinen tie (seututie 249).

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:
Korttelit 220, 221, 222 ja 223 (vaihtoehdossa 2), osa korttelista
14 seka virkistys-, erityis-, liikenne- ja katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen Nosto

Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatyon vireille tulosta on kuulutettu 2.6.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla 2.6.2021 lahtien

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla . = . .2022

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . = . .2022

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan . .2022
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hameenkyrdon Tippavaarassa valtatien 3
(Vaasantie) ja Haijaantien lansipuolella noin 2,5 km Hameenkyron
kuntakeskuksesta luoteeseen. Suunnittelualue rajautuu pohjoi-
sessa liike-, teollisuus- ja varastorakennusten Kkorttelialueisiin,
iddssa asemakaavoittamattomaan metsdalueeseen, asuinaluee-
seen, erityisalueeseen ja liikkennealueeseen seké lannessa ja ete-
lassa asemakaavoittamattomaan peltoalueeseen ja Rapionméaen
metsaalueisiin.
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1.3. Kaavan tarkoitus

Valtatietd 3 parannetaan Kyrdskosken ja Hanhijarven valilla Ha-
meenkyrén kohdalla ja uuden valtatien yhteyteen rakennetaan
kolme eritasoliittymaa. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
osoittaa kaava-alueella voimassa olevat liikennealueet alueelle
hyvaksytyn tiesuunnitelman mukaisesti seka mahdollistaa palo- ja
pelastustointa palveleva rakentaminen ja huoltoasemapalveluille
osoitetun osakorttelin vdhainen laajentaminen korttelissa 14. Ta-
voitteena on myos osoittaa kortteliin 14 kevyelle liikenteelle va-
rattu katualue alueelle hyvaksytyn tiesuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan laajennuksen tavoitteena on osoittaa uusi yritys-
alue rakenteilla olevan valtatien 3 eritasoliittyman yhteyteen Ha-
meenkyrén Tippavaaraan Haijaantien lansipuolelle, jossa tavoit-
teena on mahdollistaa myymalatilojen seka palveluaseman sijoit-
tuminen hyvien liikenneyhteyksien varrelle uuden vaylan valmis-
tuttua. Suunnittelussa huomioidaan myo6s kaukoliikenteen ja pai-
kallinen joukkoliikenne seka liityntapysakointi. Tavoitteena on
myds jarjestda uusien korttelialueiden sisainen liikenne tarkoituk-
senmukaisella tavalla.

Asemakaavatyon erityisnakékulmina on laajemmin kunnan elin-
keinoelaman ja palveluiden edellytysten parantaminen seka ym-
paristdéarvojen ja ilmastotavoitteiden huomioiminen.

Toteutuessaan asemakaavalla ei arvioida olevan valtakunnallista
tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.
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2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Hameenkyrdn Tippavaaraan paaosin Val-
tatien 3 ja Haijaantien lansipuolelle. Asemakaavan muutos koskee
voimassa olevan asemakaavan mukaista korttelia 14 (osa) ja lii-
kennealuetta. Asemakaavan laajennus koskee asemakaavoitta-
mattomia Kiinteistoja 108-421-11-385 TIPPAVAARA ja osaa ase-
makaavoittamattomista kiinteistoista 108-421-2-146 RAJALA,
108-421-11-278 KUUSELA, 108-421-11-358 VELJESMAA (vaihto-
ehdossa 2) 108-421-11-415 Varala, 108-421-48-21 VANHAISAN-

TA ja 108-895-2-5 Yleinen tie (seututie 249).

Suunnittelualueen alustava pinta-ala on noin 25 hehtaaria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta taajama-aluetta seka
taajaman rakennettua liikennealuetta. Suunnittelualueen lounais-
osan asemakaavoittamattomat Kiinteistét toimivat osin uuden
Hameenkyronvaylan (valtatie 3) lgjitysalueena ja alue on paikoin

puustoinen.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 2019 (biologi Anne

Hirvonen), joka on selostuksen liitteena (liite 5).

Alueella ei ole tiedossa olevia erityisia maisema-arvoja.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.
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Rakennettu ymparisté

Suunnittelualueen pohjoisosassa on rakenteilla uusi Hameenky-
ronvayla (valtatie 3) seka eritasoliittyma. Suunnittelualueen ita-
osassa nykyisen valtatien 3 pohjoispuolella ja uuden tielinjauksen
etelapuolella korttelissa 14 sijaitsee kahvila-ravintola sekd huol-
toasema. Suunnittelualueen lounais- ja lansiosan asemakaavoit-
tamattomat kiinteistot ovat paaosin rakentamattomia. Kiinteisto-
jen lapi Haijaantieltd kohti luodetta kulkee Rapionvuorentien yksi-
tyistie.

Suunnittelualueelta on keskustan osayleiskaavatydn 2040 yhtey-
dessa laadittu rakennetun ympariston selvitys (Heilu Oy) seka ar-
keologinen selvitys (Mikroliitti Oy).

Alueelta ei ole tiedossa erityisid kulttuuriympéaristéarvoja.

¥
Suunnittelualueella sijaitseva Rapionvuorentie (kuva itaan).
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Lajitysaluetta asemakaavan laajennusosassa, taustalla korttelissa 14 sijaitseva

huoltoasema (kuva koilliseen). Kuvat Pasi Lappalainen.

Tekninen huolto

Asemakaavan muutosalue kuuluu kunnalliseen vesijohto- ja vie-
mariverkostoon. Asemakaavan laajennusalue tullaan liittamaan
kunnalliseen vesijohto- ja viemaéariverkostoon. Suunnittelualueen
lapi kulkee vuonna 2008 rakennettu Hadmeenkyron ja Sastamalan

valinen siirtovesijohto.

Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu uuden rakenteilla olevan valtatien 3 lin-
jauksen seka eritasoliittyman lansipuolelle. Liikennevirasto, ny-
kyinen Vaylavirasto, on hyvaksynyt Hameenkyronvaylan tiesuun-

nitelman 27.5.2016.

L s e Y

Valtatien 3 tiesuunnitelma, Hameenkyron eritasoliittyma.
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Tiesuunnitelman mukaisesti nykyinen valtatie 3 (Vaasantie)
suunnittelualueen keskiosassa poistuu Haijadantien ja Tampereen-
tien kiertoliittymé&n luoteispuolelta. Uusi valtatie 3 tulee erkane-
maan nykyisestd valtatiestd Hanhijarven kohdalla Hameenkyron
kaakkoispuolella, ja palaa takaisin nykyiselle tielle Hameenkyron
keskustan kohdalla Tippavaarassa. Valtatiehen 3 liittyvan tie-
hankkeen tavoitteena on liikenteen ja kuljetusten sujuvuuden se-
k& turvallisuuden parantaminen ja uusi valtatielinjaus tulee sijait-
semaan suunnittelualueen kohdalla hieman nykyista tielinjausta
pohjoisempana. Suunnittelualueen lansipuolen yritysalueelle on
tarkoitus osoittaa kulku Haijaantieltd, jonka keskimaarainen vuo-
rokausiliikenne (2020) suunnittelualueen kohdalla on noin 2 797
ajoneuvoa/vrk.

Valtatien 3 keskimaarainen vuorokausiliikenne (2020) suunnitte-
lualueen kohdalla on noin 9 658 ajoneuvoa/vrk.

Ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessé ei ole tiedossa suojelu-
tai hairidalueita tai -kohteita.

Muinaismuistot

Suunnittelualueella sijaitsee kiintea muinaisjadnnés Tippavaara
(1000034239). Muinaisjaannds on noin 250 metria pitka yleisesta
kaytosta jaanyt historiallisen Kyronkankaantien jakso, joka erot-
tuu maastossa metséatiena. Tie on kulkenut talla kohtaa viimeis-
taan 1700-luvulla (todennakdisesti linjaus on ollut sama jo 1500-
luvulla). (Kulttuuriympariston palveluikkuna Kyppi.)

Hameenkyrd i

kiinted muinaisjaannos

Tippavaara 1000034239

| \! 27
)
,‘ “)je of i phav ara) \
TIp:

pavaara

L lw« ,\

——

Tyyppi: kulkuvaylat tienpohjat

Ajoitus: historiallinen

© Museovirasto.
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Uusi Hameenkyronvaylan linjaus tulee sijoittumaan muinaisjaéan-
nosalueelle. Rakentamisen sijoittuminen muinaisjdanndsalueelle
on kasitelty hyvaksytyn tiesuunnitelmahankeen yhteydessa.

Maanomistus
Suunnittelualueen kiinteistoét ovat Hameenkyron kunnan, valtion
seka yksityisessd omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatos tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. P&aatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista
alueidenkayttdtavoitteista. Suunnittelualuetta koskee alueiden-
kayttotavoitteista ainakin:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

» Edistetdaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehitta-
miselle seka véaestokehityksen edellyttdmalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

« Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen
alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, ka-
velyn, pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sek& luonnonvarat

e Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Suunnittelualue on 27.3.2017 hyvéaksytyssé Pirkanmaan maakun-
takaavassa 2040 osoitettu p&aosin tyopaikka-alueeksi (TP) seka
osin taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue on osoitet-
tu my0Os osaksi kasvutaajamien kehittamisvyohyketta (kk6) sekéa
maankayton kehittamisen kohdealueeksi liikenteellisessd solmu-
kohdassa (Is). Suunnittelualueelle on osoitettu uusi moottorivayla
sekéa eritasoliittyma.
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Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee maakunnallisesti arvokas
maisema-alue Hameenkyron kulttuurimaisema. Suunnittelualue ei
kuulu maisema-aluerajaukseen.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti Pirkanmaan maakunta-
kaavassa 2040:

O
- Mam

N IS

'KAAVA-ALUE

. /
0 AT

bskoski
A . g

Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta.
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Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkint3 sisdltd3 niihin liittyvat pas-
vaylid pienemmét lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittdvat ymparistdhairidits aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittdvat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintdan liittyy Tampereella ja Yigjarvelld Myllypuron Natura-alueen [3heisyy-
dessd erityismadrays em13.

Suunnittelumaddrdys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittd3d yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkeliikenteen, kdvelyn ja pydriilyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankdyttd on sovitettava ympéaristédnsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva erityis-
td huomiota kulttuuriympéristén, maiseman ja luontoarvojen sadilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltddn seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkéjen koon alarajat ovat
seuraavat:

* Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Ylgjarven, Lempaaldn, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?®; Akaan, Himeenkyrin, lkaalisten, Mantt3-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien zalueella ja
Mouhijérvi-H&ij3En alueella 7 000 k-m”.

* Keskustahakuisen kaupan eli pivitt3istavarakaupan ja muun erikoistavaran kau-
pan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, YlGj3rven, Lemp&s-
I4n, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?, kuiten-
kin siten, ettd pelkdn pivittdistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m®; Akaan,
Hameenkyrdn, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan
ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-H&ijaan alueella 5 000 k-m?,

kuitenkin siten, ett3 pelkin piivittdistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m®.

* Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m?.

Merkitykseltidn seudullisella vahittdiskaupan suuryksikélld tarkoitetaan myds
useasta myym3al3std koostuvaa vahittdiskaupan keskittym3s, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltddn seudulliseen vihittdiskaupan suuryksikkéon. Vi-
hittdiskaupan suuryksikéiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat
ne aiheuta merkittdvid haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.

Tybpaikka-alue.
Merkinndlld osoitetaan seudullisesti merkittdvat ja toimialarakenteeltaan moni-
puoliset liike- ja toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet.

Merkintdan liittyy Nokialla Kaakkurijdrvien Natura-alueen Idheisyydessa erityismai-
rays em7, Tampereella, Nokialla ja Yl6jarvella Myllypuron Natura-alueen |3heisyy-
dessa erityismaarays em13 ja Yldjarvelld Perkonmaen Natura-alueen [3heisyydessa
erityismaardys em15.

Suunnitteluméiéirdys:

Alueen suunnittelussa on kiinnitettavad huomiota tarkoituksenmukaiseen toteutus-
jarjestykseen ja yhdyskuntarakenteen eheyteen seka joukkoliikenteen jarjestelyihin
ja toimiviin kdvelyn ja pyoréilyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittavaa
maarad uutta asumista eikd asumiseen saa kohdistua merkittavia ymparistohairi-
ditd.

Tampereen Parrinmaan, Pirkkalan Linnakallion ja lentoaseman laheiselld tydpaik-
ka-alueella tulee alueiden suunnittelussa ottaa huomioon lentoesterajoituspinnat
ilmailumaardyksen AGA M3-6 mukaisesti.

Merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat
seuraavat:

* Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Ylgjarven, Lempdaldn, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Himeenkyron, lkaalisten, Mantta-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Mouhijarvi-Haijadn alueella 7 000 k-m2.

Muilla tyépaikka-alueilla koon alaraja on paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan osalta 3 000 k-m2.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivat vahittdiskaupan suuryksikot
aiheuta merkittavid haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasapainoiselle ke-
hittamiselle.

13 (33)
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Kasvutaajamien kehittdmisvydhyke.

Merkinnall3 osoitetaan vydhyke, jonka maaseutuzlueet sekd mas- ja metsatalous-
valtaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jElkeisid potentiaalisia
taajama-alusiden, vayléverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia
ja joihin kehdistuu hajamkentamispainetia. Kasvuwyihykkeeseen luuluvat Akaan,
Hameenkyrdn, Kangasalan, Lempaalan, Mokian, Pirkkatan, Palkansen, Tampereen,
Valkeakosken, Vesilahden ja Yldjarven ne aluest, joiden saavutettavuus, vaestike-
hitys ja aluerakenne tayttavat kasvuvydhykkeen kriteerit. Merkint =i rajoita maa-
ja metsatalowden ja niitd tukevien maaseudun elinkeinojen kehittdmista ja naihin
liittywdd rakentamista.

Kehittdmissuositus:

Alusen maasevtualuset sekd mazs- Ja metsdtalousvaltaiset aluset tules tunata
tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen lasjentumisaiuseksi. Aluselle swuntautinvaa
asuin- ja tyopaikkarakentamista on ensisijaisest chjattava taajama-alu=ille ja kylin.

Yhsityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomicta kiinnitt33 likenne-
jarjestelyihin, erityisesti joukkoliikentzen mahdollistavaan yhdyshunta—rakentes-
seen, infrastruktuuriin, pahlvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin
sekd luonto-, maisema- ja kulthuuriymparistoarvojen turvaamiseen.

Taajamien elinvoimaisuuden kehittdmisvydhyke.

Merkinnilld osoitetaan Vilppulan aseman ja Mantan keskustan muodostama yh-
tendinen eheytyvan taajamarakenteen alue, jolla vahvistetaan kaupungin kulttuu-
ri- ja matkailupalveluiden saavutettavuutta, Parkanon keskustan ja asemanseudun
vilinen vyihyke, jota kehitetdan merkittdvana logistiikan, varastoinnin sekd luon-
nonvaratalouden tydpaikka- ja tutkimustoimintojen keskittyman3, sek3 Sastamalan
Pehulassa alue, jolla on edellytyksid kehittyd energizintensiivisen yritystoiminnan ja
biotalouden alueena.

Kehittdmissuositus:

Mantta-Vilppulassa alueen maankdytén suunnittelussa ja toteutuksessa tulee tu-
kea alueen kulttuuri- ja matkailupalvelujen sijoittumis- ja toimintamahdollisuuksia.
Alueen sujuvaan saavutettavuuteen eri liikkumismuodoilla tulee kiinnitta3 erityista
huomiota painottaen asemanseutuja.

Parkanossa alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittd3 erityistd huo-
miota Parkanon asemanseudun ja keskustan toiminnalliseen kytkeytymiseen sek3
hyvaddn saavutettavuuteen. Alueen maankaytdssad varaudutaan hyddyntdmaan rai-
deliikenteen kuljetus- ja terminaalitoimintojen mahdollisuudet.

Sastamalan alueen maankdytin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistda ke-
hittdmisperiaatemerkinndn mukaisten ja muun alueelle soveltuvan yritystoiminnan
sijoittumis- ja toimintaedellytysten kehittymist3. Alueen maankaytéss3 tulee varau-
tua hydédynt3maan raideliikenteen kuljetusmahdollisuudet 13hialueen asuinympa-
ristd huomioiden.

Uusi moottorivayld.
herkinnzlld osoitetaan uudet moottoritiet ja moottoribetyyppiset 2-ajoataiset val-
tatiet.

Merkintdan hiittyy Ylojarvelld valtatielld 3 valilld Elovainio—3asi Perkonmaen Natu-
ra-alueen |3heisyydessd erityismadrdys eml5.

Suunnittelumddrgys:

Yksityiskohtaisernmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa leonto-,
maisema- ja kulttuuriympdristdarvojen sdilymizeen sekd ulkoilureittien ja ekologi-
sen verkoston kannalta térkeiden viheryhteyksien jatkuvuuden tunaamiseen.

+ Uusi eritasoliittymaé.

Merkinnill3d osoitetaan mazkuntakaavan alusvarausten kannalta tirkedt vudet eri-
tasolifttymat sekd maanalainen Masinkallion eritasoliittyma.

Suunnittelumddrdys:

Maakuntakaavassa esitetty eritasoliittyma voidaan liilkennemdarien ja maankdytdn
niin salliessa ensi vaiheessa toteuttaa myds tasolithymand.

Eritasolifttyman tarve ja toteuttamisen ajoitus tulee varmistaa laheisyyteen sijoitiu-
van yksityiskohtaisemman maankaytdn suunnittelun yhteydessa.

Masinkallion eritasoliittyma varataan maznalaisiin lilkennetunneleihin littywvana
eila sen alusvaraus vaikuta maanpaallisin varavksin.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Hameenkyrén kunnanvaltuuston
2.11.2015 hyvaksyma Strateginen yleiskaava 2040, joka linjaa
vhdyskuntarakenteen, palvelut ja kehityssuunnat maankaytén
suunnittelun, strategisen suunnittelun ja paatdoksenteon tueksi.
Kaava on oikeusvaikutteinen kehittamistavoitteita koskevien mer-
kintbjen osalta. Strategisessa yleiskaavassa on huomioitu tiivisty-
van keskustaajaman kaavamerkintd, uusi eritasoliittyma, uusi
valtatielinjaus, joukkoliikenteen laatukaytava ja nykyisen valta-
tien kehityskaytava, jonka maankayttdéa voidaan kehittaa keskus-
tamaiseen suuntaan valtaosan liikenteesta siirryttyd uudelle vay-
lalle.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti strategisessa yleiskaa-
vassa 2040:

YIjarvi

Ote strategisesta yleiskaavasta 2040.

‘\ “, Tiivistyva keskustaajama;

_‘:\ ” Yleiskaavan tai asemakaavan erityinen tarkistamistarve.

i ': Taydennysrakentaminen on suunniteltava huolellisesti ja
kokonaisuutena huomioiden kulttuuri- ja
luonnonympéristdjen arvot seka maiseman valtakunnalliset,
maakunnalliset ja paikalliset arvot.

emmeeee———e usi valtatielinjaus
mmme;memee  Joukkoliikenteen laatukdytava

QO  uusi eritasoliittyma
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Suunnittelualueella on voimassa Hameenkyron kunnanvaltuuston
16.12.1996 hyvdksyma ja Hameen ymparistokeskuksen
30.11.2001 vahvistama Hameenkyron keskustan yleiskaava
2010, jossa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi (M), maa- ja metsatalousalueeksi (MT), tieliiken-
teen alueeksi (LM), yksityisten palvelujen ja hallinnon alueeksi
(PK) seka yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET). Suunnittelu-
alueelle on osoitettu moottorivayla sekéd seudullinen paavayla.

Ote Keskustan yleiskaavasta 2010, jossa suunnittelualueen suur-
piirteinen rajaus sinisella (kaavakartta ei ole etela-
pohjoissuuntainen):

Ote Hameenkyron keskustan yleiskaava 2010.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

M

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen.

Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen
seka maatilamatkailuun liittyva rakenta-
minen, korjaus- ja taydennysrakentaminen,
sekd pysyvan asutuksen muodostaminen haja-
asutuksena. Taydennysrakentaminen sallitaan
nykyisten teiden varsille maisemallisesti
kestaville metsaisille vyohykkeille.
Rakennuspaikan minimikoko on 5 000 m2

Rakennuksia el saa sijoittaa 200 m l1ahemmaksi
rantaviivaa RakL 31 §:n perusteella.

Metsat tulisi hoitaa ulkoilukayttd huomioon-
ottaen ja valttaa laajoja yhtenaisia avo-
hakkuita maisemallisesti aroilla reuna-
vyohykkeilla tai ulkoilureittien varsilla.
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MAA- JA METSATALOUSALUE.

MT

Alue on tarkoitettu maatalouden harjoittamiseen.

Alueella on kielletty muu kuin maatalouteen ja
maatilamatkailuun liittyva rakentaminen RakL 31 §:n
perusteella. Korjaus- ja taydennysrakentaminen tulee
toteuttaa nykyisten tilakeskusten ja asuntojen
yhiteyteen.

Haja-asutusluonteisen rakentamisen tulee sijoittua
sellaisille paikoille, joilla uudisrakentaminen

sopeutuu alueen maisemalliseen kokonaisuuteen.
Rakentamisen tulee sopeutua ymparsivaan rakennus-
tyyliin Ja maisemaan.

Rakennuspaikan minimikoko on 5 000 m2.

Rakennuksia ei saa sijoittaa 200 m lahemmaksi
rantaviivaa RakL 31 §:n perusteella.

TIELHKENTEEN ALUE.

PK YKSITYISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
-ET v YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.
A A

[P MOOTTORIVAYLA

L. ]

] SEUDULLINEN PAAVAYLA.

Asemakaavoitettava suunnittelualue sisaltyy parhaillaan uudistet-
tavana olevaan Hameenkyron keskustan yleiskaavan alueeseen ja
tukeutuu sen valmisteluun. Yleiskaavan uudistamistyd on kayn-
nistetty uudelleen 2016 ja uuden osayleiskaavan tavoitevuosi on
2040. Yleiskaavan uudistamisen tarkoituksena on luoda pohja
asemakaavoitukselle, joka mahdollistaa uudet tydpaikkojen,
asumisen, palveluiden ja virkistyksen alueet seka taydennysra-
kentamisen ja uuden liikenneverkon tilanteessa, jossa valtatien 3
uusi linjaus, Hameenkyron ohitustie, on rakennettu. Erityisina
suunnittelundkokulmina pidetdadn kuntastrategian linjaamia hy-
vinvoinnin ja monipuolisten asumismahdollisuuksien edellytysten
lisdamista, elinkeinoelaméan ja palveluiden edellytysten paranta-
mista, ymparistéarvojen huomioimista ja ilmastotavoitteisiin paa-
semista. Osayleiskaavatyohdn sisaltyy maiseman, luonnon ja
kulttuuriympaéariston arvojen paivittaminen, silla voimassa olevan
yleiskaavan selvitykset on laadittu 20 vuotta sitten. Myds nykyis-
ten asemakaavojen ajanmukaisuus arvioidaan osayleiskaavatyotn
yhteydessa.
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Suunnittelualue FCG:n 2019 laatimassa keskustan rakennemalli-
luonnoksessa:

i 11\!'?-"/;,// !
Tydpaikka-alueet Himeenkyrén
vdylan liittymissa.
Hameenkyron vaylan liittymien
ymparistdjd kehitetdan
tyopaikka-alueina ja palvelujen
ja tyopaikkojen alueina.
] Jatkosuunnittelussa alueille on
7] tarked kehittda oma luonne ja
* profiili, jonka mukaan niita
X lahetidn kehittdméin. Alueiden
toteuttaminen vaiheistetaan.
4
A \ ,
“
iy
P/TP, Uusi palvelujen ja
tyopaikkojen alue Tippa-
vaarassa. Aluetta kehitetdan
kaupallisten palveluiden,
kaupan ja tyGpaikkojen
alueena. Alueelle voi sijoittua
paljon tilaa vaativia toimintoja
kuten auto- tai maatalous-
kauppaa sekd valtatien
litkennevirtoihin tukeutuvia
palveluita. Rakentamisen
laatuun ja nakymiin
Himeenkyronvaylan varrella
kiinnitetddn erityista huomiota.
Paloasema.
Asemakaava

Osalla suunnittelualueesta on voimassa Hameenkyron kunnanval-
tuuston 27.3.1965 hyvaksymé& Kirkonseudun asemakaava (kaa-
vanro. 11) (hyvéksytty kumotun rakennuslain mukaisena raken-
nuskaavana), 16.8.1973 hyvaksytty Kyrdskosken itapuolisen alu-
een asemakaava (kaavanro. 31) (hyvaksytty kumotun rakennus-
lain mukaisena rakennuskaavana) seka 29.7.2011 lainvoiman
saanut VT3 Tiesuunnitelmaan liittyvat asemakaavan muutokset
keskustaajaman alueella (kaavanro. 129). Suunnittelualue on
voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY-1), huoltoaseman korttelialueeksi (LH), suo-
javiheralueeksi (EV), maantien alueeksi (LT) sekad katualueeksi.
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Ote ajantasa-asemakaavasta suunnittelualueella, jossa asema-
kaavoitettu alue merkitty sinisella rajauksella ja asemakaavoitta-
maton alue vihredlla rajauksella:

Asemakaava
voimassa

Ei voimassa
asemakaavaa

i)

Ote ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjirjestys

Hameenkyron kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.1.2013.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 2019 (liite 5). Selvi-
tyksen maastokaynnit on suoritettu 30.8.2019 ja 3.9.2019 (biolo-
gi Anne Hirvonen). Maastoké&ynneilla on tehty muistiinpanoja ra-
kennepiirteista, lajistosta ja luontotyypeistd ja selvityksessa on
pyritty yleispiirteiden kuvaamiseen, mahdollisten lakikohteiden ja
muiden monimuotoisuudelle arvokkaiden kohteiden maarittelyyn.

Selvityksessé todetaan, ettd kolmostien varressa Haijaantien lan-
sipuolella sijaitsee tiheasti ojitettua paksuturpeista mantyvaltaista
tupasvillarametta, jossa kasvaa kookkaita mantyja. Ojien risteys-
kohdan lahistélle lajitysalueen pohjoispuolelle on keraantynyt vet-
ta ja luhtaiselle alueelle on syntynyt luhtakorpea. Suoalueen luon-
toarvot ovat selvityksen mukaan kuitenkin heikentyneet ja ojien
risteyksen luhtainen korpialue on syntynyt osin ojien lahialueiden
maankaytdin muutoksen seurauksena, jossa luhtakorville tyypilli-
nen kasvillisuus on vasta kehittymassa.



Nosto Consulting Oy 20 (33)

Hameenkyrén kunta: Tippavaaran yritysalueen asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavaselostus, Versio 0.9 (luonnos) 5.1.2022

Selvityksen mukaan Rapionméen rinnelehdot ovat monimuotoi-
suudeltaan arvokkaita, vaikka alueita on harvennettu, eika laho-
puita tai vanhoja puita ole kuin paikoittain. Vaikka alue ei ole
luonnontilainen, on silla edelleen monimuotoisuutta rikastuttavia
piirteitd, eri-ikaista ja -lajista puustoa ja lehtokasvillisuutta. Run-
sasravinteiset lehdot (sinivuokko-kaenkaalityyppi, HeOT) on arvi-
oitu luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnissa valtakunnallisesti
erittain uhanalaisiksi (EN). Selvityksen mukaan luonnontilaisen
kaltaiset rehevat lehtolaikut kuuluvat metséalain 10 §:n kohteisiin.
Vaikka alue ei tayttéisi luonnontilaisuuden kaltaisuuden vaatimus-
ta, alue on monimuotoinen ja se kehittyy luonnontilaisen kal-
taiseksi monimuotoisuutta tukevia rakennepiirteitd, erityisesti
vanhoja puita ja lahopuita suosimalla. Alueen puustossa on jo nyt
monilajisuutta ja eri-ikdisyytta ja alueelle tulisi selvityksen maan-
kayttosuositusten mukaan tehda liito-oravaselvitys. Alue suositel-
laan sailyttamaan puustoisena siten, etteivat alueen rakennepiir-
teet vaarannu.

Rakennettavuusselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu rakennettavuusselvitys 2021
(Sweco Infra & Rail Oy), joka on selostuksen liitteena (liite 5).

Selvityksen mukaan suunnittelualueella pintamaan alla on paa-
sdantoisesti turvekerros, jonka keskimdaardinen paksuus on 2-4
metria. TAman alla on loyhia savi/savisia silttikerroksia. Pehmei-
den maakerrosten paksuus on 10-15 metrid. Naiden kerrosten al-
la on kantava moreeni/hiekkakerros. Tutkimukset on syvimmil-
ladn paattyneet noin 20 metrin syvyydessa kiveen, lohkareeseen
tai kallioon.

Suunnittelualueen pohjamaa on yldosastaan vahvasti kokoonpu-
ristuvaa, ja varsinkin turpeen kokoonpuristuminen on hidasta.
Rakennukset on perustettava lahtokohtaisesti paalujen varaan,
paalupituuden ollessa tutkimusten perusteella pisimmillaan noin
15-20 metria. Piha- ja aluerakenteet voi olla mahdollista perustaa
maanvaraisesti esikuormituksen ja keventeiden avulla. Alueen
esikuormitus ei kuitenkaan taysin sovellu pohjamaan painumien
poistamiseen johtuen turvekerroksesta. Turpeen korvaaminen pa-
remmilla kitkamaalajeilla aiheuttaa taas saven painumisen. Mas-
sa- ja pilaristabiloinnit ovat mahdollisia alueiden vahvistustoi-
menpiteité riippuen piha- ja aluerakenteiden kaytosta.

Arkeologinen selvitys

Suunnittelualueelta on osayleiskaavatyon yhteydessa vuonna
2017 laadittu arkeologian selvitys (Mikroliitti Oy) sek& rakennetun
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kulttuuriympaériston selvitys (Kulttuuriympéaristopalvelu Heilu Oy,
Jari Heiskanen ja Kirsi Niukko) Suunnittelualueelta ei ole selvitys-
ten perusteella tiedossa arkeologian tai kulttuuriympéariston arvo-
kohteita tai -alueita.

Suunnittelualueella sijaitsee kiinted muinaisjadnnés Tippavaara
(1000034239). Uusi Hameenkyronvaylan linjaus tulee sijoittu-
maan muinaisjdannosalueelle. Rakentamisen sijoittuminen mui-
naisjaannosalueelle on kasitelty hyvéksytyn tiesuunnitelmahan-
keen yhteydessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu kaavan pohjakartta . .20
(koordinaattijarjestelma ETRS-GK23, korkeusjarjestelma N2000).
Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain (11.4.2014/323)
54 a 8:ssé ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimuk-
set. Pohjakartta on hyvaksytty Hameenkyroéssa . .20
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kiynnistiminen

Tippavaaran uutta yritysaluetta koskeva asemakaavan muutos ja
laajennus on kaynnistynyt Hameenkyrén kunnan toimesta ja kuu-
lutettu vireille 2.6.2021. Asemakaavan tavoitteena on mahdollis-
taa Tippavaaran yritysalueen rakentuminen ja korttelin 14 muu-
tokset seké valtatien 3 Kyrdskosken eritasoliittyman toteutuminen
tiesuunnitelman mukaisesti.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 31.5.2021.

Viranomaisilta pyydetadn lausunnot kaavaluonnos- ja tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa. Viranomaisneuvottelu jarjestetadn tarvit-
taessa.

Osalliset ja vireille tulo

Osalliset on lueteltu alustavasti osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa (OAS). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaava-
selostuksen liitteena (liite 2).

Hameenkyron kunnanhallitus on paattanyt kaavatyodn vireilletu-
losta 31.5.2021 § 141. Asemakaavan vireilletulosta sek& osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta on kuulu-
tettu 2.6.2021 paikallislehti UutisOivassa. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma on ollut nadhtavilla 2.6.2021 alkaen Hameenkyron
kunnan ilmoitustaululla sekéa kunnan internet-sivuilla
(www.hameenkyro.fi).

Kaavaluonnos
Hameenkyron kunnanhallitus on késitellyt . .20 paivatyn
kaavaluonnoksen kokouksessaan . .20 §

Kaavaluonnos on ollut yleisesti nahtavilla __ . — . .20
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3.3. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vertailu

Suunnittelualueen maankéytolle on esitetty kaksi asemakaava-
vaihtoehtoa. Molemmissa kaavaratkaisuissa tulee huomioida tie-
suunnitelman asettamat lahtokohdat. Asemakaavan laajennus-
alueelle kulku voi tapahtua vain Haijaantieltd riittavalla etaisyy-
delld uudesta rampista ja liikenneympyrasté. Toisaalta liittyma ei
voi liikenneturvallisuussyista sijaita aivan Haijaantiella olevan
maen juurella, kuten nykyinen alueelle rakennettu yksityistie.
Laajennusalueen pohjoisosaan valtatien tiealueen reunaan vara-
taan kummassakin vaihtoehdossa suojaviheralue mahdollista me-
lusuojausta varten.

Asemakaavan laajennusalueen etelaosassa sijaitsee kaksi luonto-
selvityksen kohdetta, jotka tulee kaavaratkaisuissa osoittaa luo-
alueina. Kaavaratkaisussa tulee myds huomioida laajennusalueen
lapi kulkeva Hameenkyro—Sastamala-siirtovesijohto, seka mah-
dollisuuksien mukaan hiljattain rakennettu Rapionvuorentien yksi-
tyistie.

Rakennettavuusselvityksen mukaan laajennusalueen pohjaolosuh-
teet vaativat rakennusten perustamista lahtokohtaisesti paalujen
varaan paalupituuden ollessa pisimmilldan 15-20 metria. Piha- ja
aluerakenteiden vahvistustoimenpiteina tarvitaan massa- ja pilari
stabilointia. Perustus- ja vahvistustoimenpiteet nostavat laajen-
nusalueen rakennuskustannuksia.

Suunnittelualueen itdosassa tulee ratkaista kulku huoltoasemalle
seka pelastustoimen ja huoltoaseman korttelien valinen kevyen
liikenteen reitin sijoittuminen.

Vaihtoehto 1

Vaihtoehdossa 1 kaavan laajennusalueen lapi kulkeva tie on osoi-
tettu uusien korttelialueiden keskelle, jolloin katualueen pituus on
mahdollisimman lyhyt, ja ohjeellista rakennuspaikkajakoa on
mahdollista muuttaa joustavasti tarpeen mukaan. Vaihtoehdossa
1 asemakaavan laajennusalueelle on osoitettu 9 ohjeellista ra-
kennuspaikkaa. Uuden eritasoliittyméan yhteyteen rakennettavalta
pysakilta on osoitettu ohjeellinen kevyen liikenteen reitti uudelle
Rapionvuorentielle mahdollisimman lyhytta reittid ja rakennuspai-
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kan reunaan. Laajennusalueen pohjoisreunaan on osoitettu ajoyh-
teys uudelta Rapionvuorentieltd yksityistien nykyiselle linjauksel-
le.

Asemakaavan muutosalueella asemakaavavaihtoehdot ovat yhte-
nevia.

Asemakaavavaihtoehto 1. Kuvassa on esitetty myds tiesuunnitelman mukaiset
uudet ajoradat.

Vaihtoehto 2

Vaihtoehdossa 2 kaavan laajennusalueen lapi kulkeva tie on 0soi-
tettu nykyisen yksityistien kohdalle siten, etta olemassa olevaa
tiepohjaa on mahdollista hyédyntad mahdollisimman paljon. Uu-
den korttelialueen keskelle on télléin tarpeen osoittaa Rapionvuo-
renkuja, joka mahdollistaa useamman rakennuspaikan osoittami-
sen ja jotta kulku kaikille rakennuspaikoille on mahdollista. Vaih-
toehdossa 2 asemakaavan laajennusalueelle on osoitettu 11 oh-
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jeellista rakennuspaikkaa. Uuden eritasoliittyman yhteyteen ra-
kennettavalta pysakilta on osoitettu ohjeellinen kevyen liikenteen
reitti uudelle Rapionvuorenkujalle mahdollisimman lyhytta reittia
ja rakennuspaikan reunaan. Laajennusalueen pohjoisreunaan on
osoitettu ajoyhteys uudelta Rapionvuorentieltd yksityistien nykyi-
selle linjaukselle.

Asemakaavan muutosalueella asemakaavavaihtoehdot ovat yhte-
nevia.

Asemakaavavaihtoehto 2. Kuvassa on esitetty myo6s tiesuunnitelman mukaiset
uudet ajoradat.

Vaihtoehtojen havainnekuvat ovat kaavaselostuksen liitteena (liite
4). Havainnekuvissa on esitetty myos tiesuunnitelman mukaiset
ajoradat.
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Vaihtoehtojen vertailu

Vaihtoehdot 1 ja 2 eroavat toisistaan vain laajennusalueen katu-
linjauksen ja ohjeellisen tonttijaon osalta. Vaihtoehdossa 1 katu-
alue on minimoitu, kun taas vaihtoehdossa 2 olemassa olevaa yk-
sityistiepohjaa on hydédynnetty mahdollisimman paljon. Vaihtoeh-
tojen eroilla ei ole vaikutusta laajennusalueen ulkopuolelle.

3.4. Asemakaavaratkaisun vaihtoehtojen vaikutusten arviointi
Lopullinen arviointi esitetadn kaavaehdotusvaiheessa.

Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkiyttétavoitteisiin

Asemakaavassa on osoitettu uuden Hameenkyronvaylan (valtatie
3) varrelle Hameenkyron eritasoliittyman yhteyteen sijoittuvan
Tippavaaran yritysalueen Kkehittamiseksi toimitilarakennusten
korttelialuetta seka alueelle johtavat uudet kulkuyhteydet. Ase-
makaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkéayttotavoitteita edis-
taen verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
luomalla edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka sijoittamalla merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Vaikutukset maakuntakaavaan

Suunnittelualue on Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 osoitettu
paaosin tyopaikka-alueeksi (TP). Kaavamerkinnalla osoitetaan
seudullisesti merkittavat ja toimialarakenteeltaan monipuoliset lii-
ke- ja toimistorakentamiseen tai tuotantotoimintaan varatut alu-
eet. Suunnittelualue on osoitettu myods osaksi kasvutaajamien
kehittamisvyodhyketta (kk6) sekd maankayton kehittdmisen koh-
dealueeksi liikenteellisessd solmukohdassa (Is). Suunnittelualu-
eelle on osoitettu myds uusi moottorivayla seka eritasoliittyma.

Asemakaava toteuttaa voimassa olevan maakuntakaavan tavoit-
teita.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Suunnittelualueelle on oikeusvaikutteisessa strategisessa yleis-
kaavassa 2040 kehittamistavoitteita koskevien merkintdjen osalta
osoitettu tiivistyvan keskustaajaman kaavamerkinta, uusi valta-
tielinjaus, uusi eritasoliittyma seké joukkoliikenteen laatukaytava.

Suunnittelualueella on voimassa Hameenkyron keskustan yleis-
kaava 2010, jossa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi (M), maa- ja metsatalousalueeksi (MT),
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tieliikenteen alueeksi (LM), yksityisten palvelujen ja hallinnon
alueeksi (PK) sekd yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET).
Suunnittelualueelle on osoitettu myds moottorivayla sekd seudul-
linen paavayla.

Asemakaavoitettava suunnittelualue sisaltyy parhaillaan uudistet-
tavana olevaan H&meenkyron keskustan yleiskaavan alueeseen
tukeutuen sen valmisteluun. Yleiskaavan uudistamisen tarkoituk-
sena on luoda pohja asemakaavoitukselle, joka mahdollistaa uu-
det tyopaikkojen, asumisen, palveluiden ja virkistyksen alueet se-
k& taydennysrakentamisen ja uuden liikenneverkon tilanteessa,
jossa valtatien 3 uusi linjaus, Hameenkyr6n ohitustie, on raken-
nettu.

Asemakaava toteuttaa strategisen yleiskaavan, voimassa olevan
Keskustan yleiskaavan 2010 seka valmisteilla olevan yleiskaavan
2040 tavoitteita.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Asemakaavalla arvioidaan parhaimmillaan olevan paljon positiivi-
sia vaikutuksia Tippavaaran ja samalla koko Hdmeenkyron elin-
keino- ja yritystoiminnalle ja samalla kunnan vaestdnrakentee-
seen ja vaestonkehitykseen. Kaavassa ei osoiteta uutta asumista,
mutta kehittyessadn Hanhijarven tyodpaikka-alue voi houkutella
uusia asukkaita Hameenkyroon.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu uuden Hameenkyronvaylan (valtatie 3) Ha-
meenkyrén eritasoliittyman yhteyteen ja rajautuu olemassa ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen. Alueen etaisyys seka Kyrosjarven
ettd Hameenkyron taajaman keskustaan on noin kaksi kilometria.
Maastoltaan kaava-alue on paaosin uuden valtatien lgjitysaluetta.
Kaava-alueen sijainti ja liikenneyhteydet mahdollistavat monipuo-
lisen yritystoiminnan sijoittumisen alueelle. Kaavan mitoituksessa
on huomioitu raskaan liikenteen kulku alueella. Kummassakin
vaihtoehdossa on huomioitu myds alueen mahdollinen laajenemi-
nen tulevaisuudessa Rapionvuorentieta eteenpain.

Yhdyskuntatalous

Kaava-alue rajautuu olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoi-
hin seka tieverkkoon. Kaava-alueen laajennusosan maapera on
paaosin turve- ja savimaata. Huono rakennettavuus nostaa alu-
een rakentamisen kustannuksia, kun rakennukset on lahtokohtai-
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sesti perustettava paalujen varaan ja piha-alueet vahvistettava
stabiloimalla.

Asemakaavalla voidaan arvioida toteutuessaan olevan kuitenkin
positiivisia vaikutuksia kuntatalouteen, kun kaava-alueen tontit
tulevat myyntiin. Alueelle sijoittuva yritys- ja liiketoiminta tuo
myo6s verotuloja kunnalle, lisd&d alueen houkuttelevuutta ja mah-
dollistaa uusien tydpaikkojen syntymisen.

Taajamakuva

Kaavalla arvioidaan olevan vaikutuksia taajamakuvaan, kun ra-
kentamattomalle laajennusalueelle rakennetaan toimitilaraken-
nuksia. Vaihtoehtojen vélilla ei ole oleellista eroa taajamakuva-
vaikutuksissa. Vaihtoehtojen havainnekuvat on esitetty kaava-
selostuksen liitteena (liite 4). Kaavassa on annettu yleisida maa-
rayksid koskien esimerkiksi ulkovarastointia, jatehuoltoalueita ja
pysékadintia, rakentamattomien alueiden hoitoa, rakennusten ul-
komuotoa ja varitystéd sekd valomainosten kéyttoa. Vaihtoehtojen
valilld ei ole oleellista eroa vaikutuksissa taajamakuvaan.

Liikenne

Asemakaavalla arvioidaan olevan liikenteen ja erityisesti raskaan
liikenteen maaraa lisadva vaikutus kaava-alueella. Kaavan laa-
jennusalueen liikennejarjestelyissa on huomioitu liikenneturvalli-
suus ja raskaan liikenteen vaatima mitoitus. Kaava-alueelta on
erinomaiset yhteydet uudelle Hameenkyrénvaylalle (valtatie 3) ja
sitda kautta muualle maakuntaan ja koko maahan. Vaihtoehtojen
valilla ei ole oleellista eroa vaikutuksissa liikenteeseen.

Palvelut ja tydpaikat

Kaavalla arvioidaan toteutuessaan olevan lisdavia ja positiivisia
vaikutuksia palveluiden ja tydpaikkojen méaaraan alueella. Kaaval-
la mahdollistetaan toimitilarakennusten sijoittuminen alueelle ja
sitd kautta kunnan yritys- ja elinkeinotoiminnan seka kuntatalou-
den positiivinen kehittyminen. Lahimmaéat Hameenkyron keskustan
palvelut sijaitsevat noin kahden kilometrin etdisyydella kaava-
alueesta. Vaihtoehtojen valilla ei ole oleellista eroa vaikutuksissa
palveluihin ja tydpaikkoihin.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaavan laajennusalue on rakentamaton. Kaavalla ei arvioida ole-
van merkittavia vaikutuksia rakennettuun kulttuuriympéaristoon
tai muinaismuistoihin.
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Tekninen huolto

Kaava-alue rajautuu olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoi-
hin seka tieverkkoon. Teknisen huollon vaikutukset rajautuvat la-
hinn&a kaavan rakentamattomalle laajennusalueelle. Vaihtoehtojen
valilla ei ole oleellista eroa vaikutuksissa tekniseen huoltoon.

Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Kaavalla arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia sosiaaliseen
ympaéaristéon, kun uusi Hameenkyrdonvayla seka Tippavaaran yri-
tysalue valmistuvat ja tuovat parhaimmillaan palveluja ja uusia
tyopaikkoja alueelle. Kaavassa on huomioitu virkistykseen sovel-
tuvat alueet osoittamalla ne lahivirkistysalueiksi. Kaavan laajen-
nusosa on avointa lajitysaluetta, jonka rakentaminen kohentaa
alueen yleisilmetta. Vaihtoehtojen vélilla ei ole oleellista eroa vai-
kutuksissa sosiaaliseen ymparistoon ja virkistykseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maisemarakenne ja luonnonolot

Kaavalla arvioidaan toteutuessaan olevan parhaimmillaan positii-
visia vaikutuksia alueen maisemakuvaan, kun nykyisin avoimena
lIajitysalueena toimiva kaavan laajennusalue rakennetaan. Alueel-
la ei ole erityisid maisema-arvoja. Kaava-alueen maisemarakenne
muuttuu vagjjadmattd uuden Hameenkyronvaylan seka yritysalu-
een rakentamisen myota. Kaavassa uuden rakentamisen kerros-
luvuksi on osoitettu Il ja kaava-alueelle on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensé noin 52 000 k-m=2.

Kaavassa on annettu maarayksia koskien esimerkiksi rakennus-
paikan rakentamattomien osien hoitoa, ulkovarastointia seka
mainos- ja ulkovalaistusta. Korttelialueen osat, joita ei kayteta
rakentamiseen tai piha- ja liikennealueeksi, tulee hoitaa istutetta-
vina. Ulkovarastointi ei ole korttelialueilla sallittu muulla tavoin,
kuin nakésuojatulla, aidatulla alueella. KTY-alueilla mainoslaitteet,
julkisivu- ja ulkovalaistus tulee toteuttaa siten, ettd ne eivat ai-
heuta haikaisya tai muuta vaaraa valtatien 3 liikenteelle. Jaksot-
taisesti syttyvien valomainosten kéayttdminen on kielletty.

Suunnittelualueelta laaditun luontoselvityksen mukaan kaava-
alueen lounaisosan Rapionmaen rinnelehdot ovat monimuotoisuu-
deltaan arvokkaita, vaikka alueita on harvennettu, eika lahopuita
tai vanhoja puita ole kuin paikoittain. Vaikka alue ei ole luonnonti-
lainen, on silla edelleen monimuotoisuutta rikastuttavia piirteita,
eri-ikaista ja -lajista puustoa ja lehtokasvillisuutta. Selvityksen
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mukaan luonnontilaisen kaltaiset rehevat lehtolaikut kuuluvat
metsalain 10 §:n kohteisiin. Alue suositellaan sailyttamaan puus-
toisena siten, etteivat alueen rakennepiirteet vaarannu. Alueelle
tulisi selvityksen maankayttosuositusten mukaan tehda liito-
oravaselvitys. Luontokohteet on kummassakin vaihtoehdossa
osoitettu luo-alueina ja Rapionmé&en rinne lahivirkistysalueena.

Pohjavedet ja pienilmasto

Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta eikéd kaavalla arvioida ole-
van merkittavaa vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Kaavan laajennusalueen maapera on paaosin turvetta ja savea,
mika nostaa rakentamiskustannuksia. Kaavamuutosalueen raken-
nettavuus on hyva.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavalla ei arvioida olevan oleellista vaikutusta terveellisyyteen ja
turvallisuuteen. Yritysalueen rakentuminen lisaa jonkin verran lii-
kennettd ja raskaan liikenteen osuutta, mutta uudet liikennejar-
jestelyt parantavat osaltaan liikenneturvallisuutta. Kaavalla ei ar-
vioida olevan merkittavia vaikutuksia lahiseutujen asukkaiden
terveellisyyteen, silla liikenneratkaisut on paatetty jo tiesuunni-
telmavaiheessa.

Vaikutukset yritystoimintaan

Kaavalla arvioidaan toteutuessaan olevan positiivisia vaikutuksia
alueen elinkeino- ja yritystoimintaan, kun kaava-alueelle osoitetut
korttelialueet tulevat rakennettaviksi ja alueelle sijoittuu liiketoi-
mintaa ja palveluja. Kaavalla on positiivisia vaikutuksia myds uu-
sien tydpaikkojen muodossa.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavalla osoitetaan toimitilarakennusten Kkorttelialuetta
(KTY), lahivirkistysaluetta (VL), yhdyskuntateknistd huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET-1), suojaviheraluet-
ta (EV), maantien aluetta (LT) sek& katualuetta.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 25 hehtaaria. Vaihtoeh-
dossa 1 kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 24,9532 hehtaaria ja
vaihtoehdossa 2 yhteensa 25,4484 hehtaaria.

Vaihtoehdossa 1 on toimitilarakennusten korttelialuetta 12,7881
hehtaaria, lahivirkistysaluetta 2,1077 hehtaaria ja katualuetta
1,5174 hehtaaria. Vaihtoehdossa 2 on toimitilarakennusten kort-
telialuetta 12,8039 hehtaaria, lahivirkistysaluetta 2,1953 hehtaa-
ria ja katualuetta 1,9092 hehtaaria. Kummassakin vaihtoehdossa
on yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten aluetta 0,8111 hehtaaria, suojaviheraluetta 0,5018 hehtaaria
sekd maantien aluetta 7,2271 hehtaaria.

Vaihtoehdossa 1 toimitilarakennusten korttelialueelle on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 49 070 k-m2 (e=0,40) ja vaihtoeh-
dossa 2 yhteensa 49 133 k-m2 (e=0,40). Kummassakin vaihto-
ehdossa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
3 244 k-m=2 (e=0,40).

Vaihtoehdossa 1 kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 52 314 k-m=2 ja vaihtoehdossa 2 yhteensa 52 377 k-m?2.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeessa (liite 1, ehdotusvaiheessa).

Palvelut

Kaava-alueella sijaitsee kahvila-ravintola seka polttonesteen jake-
luasema. Muut palvelut ovat Hameenkyron taajamassa noin kaksi
kilometria kaakkoon suunnittelualueelta sekd Kyrodskosken taaja-
massa noin kaksi kilometria pohjoiseen suunnittelualueelta.
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4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia. Kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
ovat kaavaselostuksen liitteena (liite 3).

Korttelialueet

Suunnittelualueelle on osoitettu toimitilarakennusten (KTY) seka
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
(ET-1) korttelialuetta.

Korttelit 220, 221, 222 ja 223 (vaihtoehdossa 2)

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.

Kortteli 14 (osa)

l. Yhdyskuntateknists huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Alueelle saa rakentaa palo- ja pelastusaseman.

Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta,
autopaikkojen maaraa seka kerroslukua.

Liikennealueet

m Maantien alue.

Katu.

Kaavassa osoitetaan kolme uutta katua, Nuijamiestentie, Rapion-
vuorentie sekd Rapionvuorenkuja (vaihtoehdossa 2). Lisaksi kaa-
vassa osoitetaan jalankululle ja polkupyordilylle varattua katua
sekd maantien aluetta (Hameenkyronvayla, Tampereentie, Hai-
jaantie).

Virkistysalueet
- Lahivirkistysalue.

EV Suojaviheralue.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaa-
vaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

Asemakaava tullaan toteuttamaan vaiheittain.
5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Hameen-
kyron kunta.

Turussa . .2022
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.
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