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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

PARKANON KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS

5. KAUPUNGINOSA (PAHKALA)
Korttelit 5064, 5067 ja 5101

Asemakaavan muutos koskee:
Kortteleita 5064, 5067 ja 5101, katu- ja virkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelit 5064 ja 5101, virkistysaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kéasittelyvaiheet

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu 1.10.2021
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 1.10.2021 — 9.11.2021
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 7.12.2021 - 5.1.2022
Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt kaavan . 2022

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Parkanossa 5. kaupunginosassa (Pahkala)
Porintien ja Vaasantien (Valtatie 3, E12) liittymé&alueen lansipuo-
lella Parkanon keskustasta noin 2 kilometria lounaaseen. Suunnit-
telualue rajautuu lannessd Tuomenhaaraan, eteldssa Yrittajaka-
tuun, idassa Teollisuustiehen ja pohjoisessa erillispientalojen kort-
telialueeseen seka virkistysalueeseen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on teollisuus- ja varastoraken-
nusten tonttien laajentaminen kortteleissa 5064, 5067 ja 5101 vas-
taamaan paremmin alueen yritysten tarpeita.
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Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee teollisuus- ja varastorakennusten
kortteleita 5064, 5067 ja 5101, virkistysaluetta ja kevyen liiken-
teen katua.

Suunnittelualueen kiinteistdét ovat sekd Parkanon kaupungin etta
yksityisomistuksessa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 13 ha.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin Parkanon harvaan asuttua ja rakennet-
tua metsaista taajama-aluetta.

Kaava-alueen maapera on paaosin kalliomaata seka vahaisilta osin
hienoa hietaa ja hiekkamoreenia. Alueen kalliopera koostuu granii-
tista (L&hde: http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on Parkanon kaupungin harvakseltaan asuttua
taajama-aluetta ja suunnittelualueella sekd suunnittelualueen la-
hiympaéaristossa sijaitsee paaosin teollisuuden rakennuksia. Suun-
nittelualueen pohjoispuolella sijaitsee matalaa omakoti- ja rivitalo-
asutusta ja suunnittelualueen keskiosassa sijaitsee metsainen la-
hivirkistysalue.

Suunnittelualueella on rakennettuna teollisuus- ja varastoraken-
nuksia kiinteistdilla 581-5-5064-4, 581-5-5064-9, 581-5-5064-10,
581-5-5064-8, 581-5-5064-7, 581-5-5067-1, 581-5-5067-2, 581-
5-5067-3, 581-5-5067-4 ja 581-5-5101-1 seka asuinrakennus
kiinteistolla 581-5-5064-3. Kiinteistd 581-5-9903-1 on kaupungin
virkistysaluetta ja 581-5-9901-0 katualuetta.
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Jateasema Yrittdjédkadun pohjoispuolella kaava-alueen kiinteistdlla 581-5-5064-8
korttelissa 5064.

Teollisuus- ja varastorakennus Tuomenhaaran ja Yrittajakadun risteyksessa
kaava-alueen kiinteistolla 581-5-5067-1 korttelissa 5067.

Rakennuksia Teollisuustien varrella. Kaava-alueen kortteli 5064 sijoittuu kuvassa
oikealle.
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Suunnittelualueen lahiympéaristossa sijaitsevia rakennuksia Yrittdjakadulla ja Te-
ollisuustiella.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriympéariston
arvokohteita tai muinaisjaannoksia.

Rakennettu kulttuuriympéristé ja muinaismuistot

Osayleiskaavan yhteydessa Parkanon alueelta on laadittu seka ar-
keologinen etta rakennetun ympariston selvitys (FCG 2010). Suun-
nittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjdannoskohteita tai rakenne-
tun kulttuuriympaériston arvokohteita.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistdt ovat osin Parkanon kaupungin ja osin
yksityisomistuksessa.

Palvelut ja tyépaikat

Kaava-alue tukeutuu julkisten ja kaupallisten palveluiden sekéa tyo-
paikkojen osalta Parkanon keskustan palveluihin, jotka sijaitsevat
suunnittelualueesta noin 2 kilometria koilliseen.
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Tekninen huolto

Kaava-alueella on seka vesihuolto- etta sahkoverkosto.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Parkanon 5. kaupunginosassa (Pahkala) noin
200 metria Vaasantiesta (Valtatie 3, E12) lanteen Teollisuustien,
Yrittdjakadun ja Tuomenhaaran rajaamalla alueella. Kaava-alueen
rakennuspaikoille kuljetaan idasta Teollisuustien, lannesta Tuo-
menhaaran ja etelasta Yrittajakadun kautta.

Vaasantien vuorokausiliikenne (2020) suunnittelualueen kodalla on
5210 ajoneuvoja/vrk ja Porintien vuorokausiliikenne 1630 ajoneu-
voa/vrk (2020).

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatos tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. P&aatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yvhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamistd. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestoke-
hityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

0 Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seké luonnonvarat

o Edistetadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

o0 Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyy-
desté seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hal-
linto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatosta koskeneet valitukset
ja 24.4.2019 antamallaan paatdkselldan pitdnyt Pirkanmaan maa-
kuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siitd paatettiin
maakuntavaltuustossa.

Maakuntakaava on koko maakunnan yhteinen, yleispiirteinen
maankayton suunnitelma. Kaavassa ratkaistaan valtakunnallisesti,
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat alueiden kaytdn kysy-
mykset. Maakuntakaavassa 2040 tehdaan valinnat siita, millaiseksi
maakunnaksi Pirkanmaan halutaan kehittyvan tulevaisuudessa.
Erityisind tavoitteina on vahvistaa maakunnan Kilpailukykyéa ja ke-
hittda vastuullista ja kestavaa yhdyskuntarakennetta.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa 2040 osoitettu tydpaikka-
alueeksi, osin taajamatoimintojen alueeksi seka osaksi taajamien
elinvoimaisuuden kehittdmisvybhyketta.

Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040:

| KAAVA-ALUE ',
5 -\t'

Lahde: Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
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Kaava-aluetta koskevat maaraykset:

- Tyopaikka-alue.

Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittavat ja toimialarakenteeltaan moni-
puoliset liike- ja toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet.

Merkintdan liittyy Nokialla Kaakkurijarvien Natura-alueen [3heisyydessa erityismaa-
rays em7, Tampereella, Nokialla ja YI&jarvelld Myllypuron Natura-alueen laheisyy-
dessa erityismadrays em13 ja Yiojarvelld Perkonmdaen Natura-alueen ldheisyydessd
erityismadrays em15.

Suunnittelumadrdys:

Alueen suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota tarkoituksenmukaiseen toteutus-
jarjestykseen ja yhdyskuntarakenteen eheyteen seka joukkoliikenteen jarjestelyihin
ja toimiviin kdvelyn ja pydrailyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittavad
maarda uutta asumista eikd asumiseen saa kohdistua merkittdvia ymparistohairi-
dita.

Tampereen Parrinmaan, Pirkkalan Linnakallion ja lentoaseman |dheiselld tyopaik-
ka-alueella tulee alueiden suunnittelussa ottaa huomioon lentoesterajoituspinnat
ilmailumaarayksen AGA M3-6 mukaisesti.

Merkitykseltdan seudullisten vihittdiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat
seuraavat:

* Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Ylojarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Himeenkyrén, Ikaalisten, Mantt3-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Mouhijarvi-Haijdan alueella 7 000 k-m?.

* Muilla tyopaikka-alueilla koon alaraja on paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan osalta 3 000 k-m?.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivat vahittdiskaupan suuryksikot
aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasapainoiselle ke-
hittamiselle.

Tzajamatoimintojen alue,

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen sek3
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisdltda nithin liittyvat paa-
vaylia pienemmat lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ympdristd hdirigits aiheuttamattomat teollisuusalueet sekd paikallisesti
merkittdvat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Ylojarvella Myllypuron Natura-alueen I3heisyy-
dessa erityismasrays em13.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttimiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettdvd julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyérailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankdytté on sovitettava ympéristédnsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettiva erityis-
td huomiota kulttuuriympéristén, maiseman ja luontearvojen sdilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkeilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltddn seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkéjen koon alarajat ovat
seuraavat:

+ Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Ylgjarven, Lempaalan, Kangasalan Ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m*; Akaan, Hameenkyron, lkaalisten, Mantta-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Mouhijarvi-Haijaan alueella 7 000 k-m?.

* Keskustahakuisen kaupan eli paivittaistavarakaupan ja muun erikoistavaran kau-
pan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, ¥lajarven, Lemp&a-
I2n, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?, kuiten-
kin siten, ettd pelkén péivittiistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?; Akaan,
Hameenkyrdn, lkaalisten, Mantt3-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan
ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-H&ija3n alueella 5 000 k-m*,
kuitenkin siten, ett3 pelkdn paivittdistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m?.

* Muilla tagjamatoimintejen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m™

Merkitykselta seudullisella vahittdiskaupan suuryksikdlld tarkoitetaan myds
useasta myymaldstd koostuvaa vahittdiskaupan keskittym33, joka en vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vihittdiskaupan suuryksikkéon. va-
hittdiskaupan suuryksikéiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat
ne aiheuta merkittavid haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle,

19.1.2022
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(KKE )

Yleiskaava

Taajamien elinvoimaisuuden kehittdmisvyohyke.

Merkinndlld osoitetaan Vilppulan aseman ja Mantdn keskustan muodostama yh-
tendinen eheytyvan taajamarakenteen alue, jolla vahvistetaan kaupungin kulttuu-
ri- ja matkailupalveluiden saavutettavuutta, Parkanon keskustan ja asemanseudun
valinen vyohyke, jota kehitetddn merkittdvana logistiikan, varastoinnin sekd luon-
nonvaratalouden tydpaikka- ja tutkimustoimintojen keskittymana, seka Sastamalan
Pehulassa alue, jolla on edellytyksid kehittya energiaintensiivisen yritystoiminnan ja
biotalouden alueena.

Kehittdmissuositus:

Mantta-Vilppulassa alueen maankayton suunnittelussa ja toteutuksessa tulee tu-
kea alueen kulttuuri- ja matkailupalvelujen sijoittumis- ja toimintamahdollisuuksia.
Alueen sujuvaan saavutettavuuteen eri liilkkkumismuodoilla tulee kiinnittad erityista
huomiota painottaen asemanseutuja.

Parkanossa alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittada erityistd huo-
miota Parkanon asemanseudun ja keskustan toiminnalliseen kytkeytymiseen sekd
hyvaan saavutettavuuteen. Alueen maankaytdssd varaudutaan hyddyntamaan rai-
deliikenteen kuljetus- ja terminaalitoimintojen mahdollisuudet.

Sastamalan alueen maankayton suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistaa ke-
hittdmisperiaatemerkinnan mukaisten ja muun alueelle soveltuvan yritystoiminnan
sijoittumis- ja toimintaedellytysten kehittymista. Alueen maankdytossa tulee varau-
tua hyodyntamaan raideliikenteen kuljetusmahdollisuudet I3hialueen asuinympa-
ristd huomioiden.

19.1.2022

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
17.12.2012 8 63 hyvaksyma oikeusvaikutteinen keskusta-alueen
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu tyopaikka-alu-
eeksi (TP), lahivirkistysalueeksi (VL) sek& osin asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten alueeksi (AL). Suunnittelualueelle on osoitettu

myds kevyen liikenteen reitti seka viheryhteystarve.

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta osayleiskaavasta:
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Lahde: Parkanon keskusta-alueen osayleiskaavakartta.
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Kaava-aluetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat maaraykset:

ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEMN ALUE.
AL Alueella on voimassa asemakaava

Alueen mahdollinen korjaus- ja tiydennysrakentaminen tulee sopeuttaa alueen mittakaavaan,
maisemaan ja kultuunymparstdarvoihing Rakennukset tulee littaa yieiseen vesi- ja viemnar-
werkostoon.

TYOPAIKKA-ALUE.
TP Alueella on voimassa asemakaava.

Alueelle voi sijoittaa tydtiloja, toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairiota aiheuttamatonta
teollisuutta ja siihen littyvad myymalitilaa seka varastointia.

2 LAHIVIRKISTYSALUE.
VL Alueella on voimassa asemakaava.

Alueelle saa rakentaa virkistyskaytida palvelevia pienehkoja rakennuksia ja
rakennelmia.

sssssssssssesssis KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

dmmmmmmip VIHERYHTEYSTARVE.
Merkinnalla on osoitettu maakuntakaavan ja luontoselvityksen mukaiset viheryhteystarpeet
ja ekologiset kaytavat Merkinta ei osoita yhieyden tarkkaa sijaintia tai tyyppid.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
17.12.2012 § 65 hyvaksyméa Pahkalan asemakaava ja asemakaa-
van muutos (kaavanro. A 81). Suunnittelualue on voimassa ole-
vassa asemakaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi
(AO), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-2), ym-
paristohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kortteli-
alueeksi (TY-1), teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ympa-
ristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY-3) seka
lahivirkistysalueeksi (VL). Suunnittelualueelle on osoitettu jalanku-
lulle ja polkupyorailylle varattu katu, ohjeellinen leikkikenttaalue
seka johtoa varten varattu alueen osa.
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Ote suunnittelualueella voimassa olevasta asemakaavasta (A 81):

Lahde: Pahkalan asemakaava ja asemakaavan muutos — kaavakartta.

Erillispientalojen korttelialue.

Teollisuus- ja varastc wsten kortteliall

Tontin rakennetusta kerrosalasta saadaan enintdan 20 % kaytt44 tontin paakayttstarkoi-
tukseen liittyvia myymalatiloja varten.

Tontille saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa kiinteistén huoltohenkilékuntaa varten
Rakentamatta jadvat tontinosat tulee pitad huolitellussa kunnossa.

Tontinosat, joita ei kayteta rakentamiseen, liikenteeseen tai varastoimiseen, on istutet-
tava. Asuntoja varten tulee tontilta varata v&hinta&n 100 nf lasten leikkiin ja oleske-
luun soveltuvaa yhtenaista aluetta, joka on erotettava tontin muista toiminnoista riitta-
villa suojaistutuksilla.

Ympadristahlrdita alheuttamattemien teclli k korttelialue.
Tontille saa sijoittaa yhden kilnteisténhoidon kannalta tarpeellisen asunnon.
Rakenlamatlomal tanlin osal, jeila ei kdyteld likenteeseen tai varastoiniiin,
on istutettava.

I esllisulsraRennusien KofMelialié, jolla ympénsid asellaa toominnan laadulle
ernityisia vaatimuksia. Kortlelialueelle ei saa sijoillaa lailosla, joka aiheutlaa
héiriisevad melua, tarinda, liman pilaantumista tai muuta héiridtd ympénston
asutukselle, Tontille saa sijoittaa yhden kiinteisténhoidon kannalia tarpeellisen
asunnarn.

Rakenlamatiomat tonlin osal, joila ei kiiyleld liikenleeseen lai varastointiin,
on istuteilava.

Lahivirkistysalue.

Ohjeellinen leikkikenttdalue.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu.

Johtoa varlen varallu alueen osa,
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Rakennusjarjestys

Parkanon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.6.2014.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) on Parkanon kaupungin yllapitama
asemakaavan pohjakartta. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja ra-
kennuslaissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

Luontoselvitys

Parkanon osayleiskaavatydn yhteydessa on osayleiskaava-alueelta
laadittu kattava luontoselvitys (FCG 2012). Suunnittelualueelta ei
ole tiedossa erityisid luonnonarvoja, jotka tulisi ottaa huomioon
kaavoituksessa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitusty6hon on ryhdytty Parkanon kaupungin aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Taydennetty 19.1.2022:

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja ehdotus-
vaiheissa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Parkanon kaupunginhallitus on tehnyt vireilletulopaatoksen asema-
kaavamuutoksesta 3.5.2021 § 6.

Maankaytt6- ja rakennuslain 63 8:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 14.9.2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa on lueteltu kaavatyon osalliset.

Parkanon kaupungin tekninen lautakunta on kasitellyt 14.9.2021
paivatyn kaavaluonnoksen kokouksessaan 29.9.2021 § 13.

Kaavan vireilletulosta ja kaavaluonnoksen nahtavillaolosta on kuu-
lutettu 1.10.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat olleet
yleisesti nahtavilla 1.10. — 9.11.2021 valisen ajan.

Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtaan mielipidetta osallisilta nahtavil-
laolon aikana. Kaavaluonnoksesta saatiin Pirkanmaan ELY-keskuk-
sen, Pirkanmaan liiton, Pirkanmaan maakuntamuseo, rakennus- ja
ymparistolautakunnan sek& Pahkalan asukkaiden yhdistyksen lau-
sunnot. Lausunnot ovat selostuksen liitteen& 4 ja kaavan laatijan
vastine lausuntoihin liitteena 5.

14.9.2021 paivattyyn kaavaan on lausuntojen perusteella ennen
kaavaehdotusvaihetta tehty vahaisia muutoksia:

o T-2-korttelin 5064 rakennuspaikan 2 koillisosaan on lisatty
istutettava alueen osa sekéa ajoyhteys
e TY-3-korttelia 5101 on laajennettu hieman koilliseen
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e korttelien 5064 ja 5101 valiselle lahivirkistysalueelle on osoi-
tettu ulkoilureitti kaava-alueen pohjoisosasta kohti Tuomen-
haaran katualuetta

¢ asuintilojen melutaso ohjearvoja ja meluaitaa koskevaan
yleiseen kaavamaaraykseen on tehty tarkennus, ettd maa-
rays koskee kaavan T-2- ja TY-3-korttelialueita

Muutokset ovat vahaisia ja 12.11.2021 paivatty kaava etenee eh-
dotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Lisatty 19.1.2021:

Parkanon tekninen lautakunta on kasitellyt 12.11.2021 paivéatyn
kaavaehdotuksen kokouksessaan 24.11.2021 8§ 5.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 7.12.2021 - 5.1.2022 valisen
ajan.

Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtadn muistutusta osallisilta nahtéavil-
laolon aikana. Kaavaehdotuksesta saatiin Pirkanmaan ELY-keskuk-
sen, Pirkanmaan maakuntamuseon ja Parkanon rakennus- ja ym-
paristélautakunnan lausunnot. Lausunnot ovat selostuksen liit-
teena 6 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin liitteena 7.

Lausuntojen perusteella 12.11.2021 paivattyyn kaavakarttaan on
ennen hyvaksymisvaihetta tehty seuraava muutos:

- Yleisiin maarayksiin lisatadn kaavamaarays: “Jos mahdolli-
set ulkovarastointialueet aiheuttavat haittaa naapurustolle,
varastointialueet tulee ymparoidd rakennusvalvontaviran-
omaisen hyvaksymalla ndkdsuoja-aidalla, joka on ymparis-
téon sopiva.”

Muutos on vahéainen, ja 19.1.2022 paivatty kaava etenee hyvaksy-
miskasittelyyn.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan teollisuusrakennusten
kortteleiden 5064, 5067 ja 5101 vahéinen laajentaminen. Kortteli-
alueet laajenevat muutettavan asemakaavan mukaiselle lahivirkis-
tysalueelle. Muutoksen jalkeenkin alueelle jaa riittavasti virkistay-
tymiseen soveltuvia alueita.

Kaavassa on osoitettu erillispientalojen aluetta (AO), teollisuus- ja
varastorakennusten Kkorttelialuetta (T-2) seka teollisuusrakennus-
ten korttelialuetta, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisia vaatimuksia (TY-3). Samalla kortteli 5067 on poistettu ja
korttelin rakennuspaikat on osoitettu korttelin 5064 rakennuspai-
koiksi 7-10. Kaavamuutoksessa kevyen liikenteen katu on poistettu
lahivirkistysalueelta (VL) ja tilalle on osoitettu ulkoilureitti virkis-
tysalueen poikki Teollisuustielta Tuomenhaaran katualueelle.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 13,84 hehtaaria.

Kaavamuutoksella muodostuu erillispeintalojen korttelialuetta
(AO) noin 0,40 ha, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(T-2) noin 8,45 ha, teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ym-
paristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-3) noin
1,85 ha ja lahivirkistysaluetta (VL) noin 3,14 ha.

Kerrosalat

Erillispientalojen korttelialueelle (AO) on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensa 809 k-m2 (e=0,20), teollisuusrakennusten kortte-
lialueelle (T-2) yhteensa 33 794 k-m=2 (e=0,40) ja teollisuusraken-
nusten Kkorttelialueelle, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TY-3) yhteensa 5535 k-m2 (e=0,30).

Kaava-alueelle on osoitettu kerrosalaa yhteensa noin 40 138 k-m2.
Rakennusoikeus kasvaa kaava-alueella yhteensd 12 399 k-m=2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).
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4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 5064 (rakennuspaikkal)

AO Erillispientalojen korttelialue.

Kortteli 5064 (rakennuspaikat 2-10)

T _2 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Rakennuspaikan rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 20 % kayttaa rakennuspaikan paakayttotarkoitukseen liittyvia
myymélatiloja varten. Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden kiinteistonhoidon kannalta tarpeellisen asunnon. Asuntoa
varten tulee rakennuspaikalta varata vahintaan 100 m? lasten leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa yhtenéista aluetta, joka on
erotettava rakennuspaikan muista toiminnoista riittavilléd suojaistutuksilla.

Alueelle on osoitettu ajoyhteys (ajo).

Kortteli 5101

TY 3 Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
_ Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa hairitsevad melua, térinad, iman pilaantumista tai muuta hairicta
ympéristén asutukselle. Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden kiinteisténhoidon kannalta tarpeellisen asunnon.

Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta,
kerroslukua ja rakennustapaa.

Virkistysalueet
- Lihivirkistysalue.
Alueelle on osoitettu ulkoilureitti.
4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun vmpéristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja, vaan va-
haisesti laajennetaan olemassa olevia teollisuusrakennusten kort-
telien rakennuspaikkoja kaavan mukaiselle lahivirkistysalueelle.
Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittdvad vaikutusta alu-
een véestorakenteelle tai -kehitykselle.
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Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Parkanon keskustasta noin 2 kilometria lou-
naaseen ja sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
voimassa olevan asemakaavan mukaiselle teollisuusrakennusten
korttelialueelle. Kaavamuutoksella tuetaan yhdyskuntarakenteen
tiivistymista. Kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut ja tydpaikat

Kaavamuutos tukeutuu Parkanon keskustan palveluihin ja tyo-
paikka-alueeseen.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Alue on hyvin saavutettavissa eri liikkumismuodoilla. Kaava-alu-
eelle kuljetaan kaavamuutoksen jalkeenkin eteldssa Yrittajakadun,
lannessa Tuomenhaaran ja idassa Teollisuustien kautta.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita eika ra-
kennetun ymparistdén arvokohteita. Kaavamuutoksella ei ole vaiku-
tuksia muinaismuistoihin tai rakennetun kulttuuriympariston arvoi-
hin.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on vesihuolto- ja sdhkodverkosto.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maisemarakenne, luonnonolot

Asemakaavamuutoksella on vahaisesti laajennettu teollisuusraken-
nusten kortteleita 5064, 5067 ja 5101 voimassa olevan asemakaa-
van mukaiselle lahivirkistysalueelle. Kaavamuutoksen myoéta kort-
teli 5067 on poistettu ja korttelin rakennuspaikat osoitettu osaksi
korttelia 5064. Kaava-alueen rakennuspaikat ovat rakennettuja.
Kaavamuutoksessa rakennusoikeus kasvaa 12 399 k-m2 verrat-
tuna voimassa olevaan asemakaavaan. Teollisuus- ja varastora-
kennusten rakennuspaikoilla rakentamisen korkeudeksi on o0soi-
tettu I1.

Kaavamuutoksen myoté virkistysalueen maara kaava-alueella hie-
man vahenee, mutta kaava-alueelle ja lahiympéaristéon jaa kaava-
muutoksen jalkeenkin riittavasti virkistykseen soveltuvaa aluetta.
Kaavamuutoksessa virkistysalueelta on poistettu kevyen liikenteen
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katualue ja tilalle on osoitettu ulkoilureitti Teollisuustieltd kohti
kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevaa asuinaluetta seka pohjois-
osan asuinalueelta kohti Tuomenhaaran katualuetta. Yleisissa kaa-
vamaarayksissa maaratdan, ettd rakentamattomat rakennuspai-
kan osat on pidettava siistissad ja huolitellussa kunnossa. Kaava-
muutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen mai-
semaan tai luonnonoloihin.

Suunnittelualueelta on osayleiskaavatyon yhteydessa laadittu
luontoselvitys (FCG 2012). Kaava-alueelta ei ole selvityksen perus-
teella tiedossa erityisid maiseman tai luonnonarvoja, jotka tulisi ot-
taa huomioon kaavoituksessa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Alueelta ei ole tiedossa merkittavia lajihavaintoja, jotka edellyttai-
sivat erityistd suojelua kaavassa.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloi-
hin. Kaavamuutos vahvistaa nykyistd yhdyskuntarakennetta.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutoksesta ei arvioida aiheutuvan erityisia haitallisia vai-
kutuksia alueen terveellisyyteen tai turvallisuuteen. Kaavamuutok-
sessa on annettu maarayksia liittyen oleskelupihojen melutason
ohjearvoihin.

Vaikutukset yritystoimintaan
Kaavamuutoksella ja suunnitellulla maankaytolla on toteutuessaan
positiivisia vaikutuksia alueen yritystoimintaan.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alu-
een sosiaalisen ympaéariston kehittymisen kannalta. Kaavamuutos
vahvistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Kaava-alueen
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valittomassa lahiymparistossa on seka teollisuusrakentamista ettéa
pientaloasutusta.

Kaavamuutoksella on jonkin verran vaikutusta virkistysalueen
maaraan, silla kaavamuutoksessa teollisuusrakennusten kortteli-
aluetta on hieman kasvatettu kaavan mukaiselle lahivirkistysalu-
eelle. Kaava-alueelle jaa riittavasti virkistysaluetta myos kaava-
muutoksen jalkeen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alue tiivistda nykyista yhdyskuntarakennetta ja mahdollis-
taa sen kayttoasteen parantamisen. Kaavamuutoksella arvioidaan
olevan positiivisia vaikutuksia alueen yritystoiminnan kehittymi-
selle.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksen toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi
tamé kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaéd, kun asemakaavamuutos
on tullut kuulutuksella voimaan.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Parkanon
kaupunki.

Turussa 32-33:2621% 19.1.2022
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