400-AK2117

PARKANON KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
2. KAUPUNGINOSA (HAAPANEN)
Korttelit 2015, 2023-2026 ja 2029

KAAVASELOSTUS

Versio 1.1

8.12.2021 (10.2.2022)

Nosto Consulting Oy



Nosto Consulting Oy 2 (26)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos ja laajennus, 2. kaupunginosa (Haapanen) korttelit 2015, 2023-
2026 ja 2029

Kaavaselostus, Versio 1.1 8.12.2021
Sisdllysluettelo
1. Perus-jatunnistetiedot ...............ocouiiiiiiii e 5
1.1. TUNNISEELIEAOT .. e 5
1.2. Kaava-alueen Sijainti... ..o e 5
1.3. Kaavan tarkOitus ..o e e e e 6
2. LAhtOKORhdaALt............ooiiiiiiiiicic et 7
2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista.....cccvviiiiiiiiii i 7
AlUEEN YIBISKUVAUS ..vvtiiiii ittt s e e e e e e e e e e s annnnneeens 7
LUONNONYMPANISED oot 7
Rakennettu ymparistl ....oooiiiiii i e 8
Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot..........c.cooiiiiiiiii e 9
7= = o 13 o 9
Palvelut ja tyOpaikat.......oooeiii e 9
Tekninen NUOIEO. ... e e aeeas 10
LI KNG e 10
2.2. Suunnittelutilanne. ... e 10
Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet.........ccoiiiiiiiiiiii i e 10
MaaKUuNtaKaaVa ..o e 11
YIISKAAVA .. 13
ASEMAKAAYA .. e 14
RaAKENNUSIAESEYS i e e e 16
S IV K S e e 16
Kaavan pohjakartta. ... ..ccoooiiiiiii e e 17
RaKeNNUSKIEHOL . ... e e e ee e 17
3. Suunnittelunvaiheet..................ccco o 18
3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistdminen ............... 18
3.2. Osallistuminen ja Yhteistyd ....oooiiiiiiiii s 18
ViranomaiSyhteIStY O .. e 18
Osalliset ja vireille tulo sekd kaavaluonnosS........covviiii i 18
KaavaehndotUus ..o e e 19

Kaavan hyVakKsSYmMiNeN .. ..o e e e e nee e nneenns 19



Nosto Consulting Oy 3 (26)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos ja laajennus, 2. kaupunginosa (Haapanen) korttelit 2015, 2023-
2026 ja 2029

Kaavaselostus, Versio 1.1 8.12.2021
4. Asemakaavan Kuvaus..........ccccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiec e 20
4.1. K@avan rakEeNNE .....uei i s 20
MO EUS sttt 20
4.2. AlUEVAraUKSEL ...t 21
Korttelialu et ... v 21
VirKISTY SalUL ...t e 21
LilkennealuEet. ... ..o e 21
4.3. Asemakaavan vaikutukset...... ... 22
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ... 22
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon ...........covviiiiiiiiiiiiii s 23
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ... 24
Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen ..., 24
Vaikutukset yritystoimintaan ..o e 24
Sosiaaliset vaikutukset ... ..o 24
Taloudelliset vaikutukset........ccoiiuiiii 25
5. Asemakaavan toteULUS............cceeiiiiiiiiiiiiiiiiie e sera e 26
5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat.....................oeil 26
5.2. Toteuttaminen ja @JOitUS ...uviiiiii i e e 26
5.3. ToteULUKSEN SEUIaNTa. . ..ci i e e e eas 26
LIITTEET

1) Asemakaavan seurantalomake

2) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3) Kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset

4) Lausunnot kaavaluonnoksesta

5) Kaavan laatijan vastine luonnosvaiheen lausuntoihin

6) Lausunnot kaavaehdotuksesta

7) Kaavan laatijan vastine kaavaehdotusvaiheen lausuntoihin

Taustamateriaali:
e Osayleiskaavan luontoselvitys, raportti D3437 (FCG 2012).
e Parkanon rakennetun ympariston selvitys. Maaseudusta kirkonkylaksi ja teol-
listuneeksi kaupungiksi 220-D3437 (FCG 2010).
e Esihistoriallisten kohteiden arkeologinen selvitys 220-D3437 (FCG 2011).
e Tiesuunnitelma, Maantien 13332 Kdenmaentien parantaminen ja lakkautta-
minen, Parkano, luonnos (Ramboll 2018)



Nosto Consulting Oy

4 (26)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos ja laajennus, 2. kaupunginosa (Haapanen) korttelit 2015, 2023-

2026 ja 2029
Kaavaselostus, Versio 1.1

VERSIOHISTORIA

8.12.2021

0.9 | Kaavaluonnos

12.10.2021

Kasitelty Parkanon teknisessa lau-
takunnassa 27.10.2021 § 5

symiskasitte-
lyyn

1.0 | Kaavaehdotus | 8.12.2021 Kasitelty Parkanon teknisessa lau-
takunnassa 15.12.2021 § 3
1.1 | Kaava hyvak- | (10.2.2022) | Hyvaksytty Parkanon kaupungin-

valtuustossa __._ .2022§




Nosto Consulting Oy

5 (26)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos ja laajennus, 2. kaupunginosa (Haapanen) korttelit 2015, 2023-

2026 ja 2029

Kaavaselostus, Versio 1.1 8.12.2021

1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

PARKANON KAUPUNKI

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
2. KAUPUNGINOSA (HAAPANEN)
Korttelit 2015, 2023-2026 ja 2029

Asemakaavan muutos koskee:
Kortteleita 2015 (osa), 2023-2026 ja 2029, virkistys- ja katualu-
etta.

Asemakaavan muutokselle ja laajennuksella muodostuu:
Korttelit 2015 (osa), 2023-2026, 2029 ja 2055, virkistys- ja katu-
aluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 28.10.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 28.10. - 7.12.2021
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 3.1-1.2.2022
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. 2022

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Parkanossa 2. kaupunginosassa (Haapa-
nen) Vaasantiestd (Valtatie 3, E12) noin 400 metria itaan, Kairo-
jarven luoteispuolella, Parkanon keskustasta noin 1,5 km Kkoilli-
seen. Kairokosken juna-asema sijaitsee suunnittelualueesta noin
200 metria lounaaseen. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Ma-
kikatuun ja erillispientalojen korttelialueeseen, lannessa virkistys-
alueeseen seka erillispientalojen korttelialueeseen ja eteldassa vir-
kistysalueeseen. Idassa suunnittelualue rajautuu kokonaan ase-
makaavoittamattomaan alueeseen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan asemakaavan tavoitteena on vahaisesti kasvattaa
osaa erillispientalojen ohjeellisista tonteista kortteleissa 2015,
2023, 2024, 2026 ja 2029, vahaisesti tarkastaa tonttirajausta
osassa korttelia 2015 vastaamaan olemassa olevia kiinteistérajoja,
tarkistaa kokonaisuudessaan korttelialueiden rakennusalarajauksia
vastaamaan alueella toteutunutta rakentamista sekd mahdollistaa
asuminen Parkanon kaupungin omistamalla asemakaavoittamatto-
malla kiinteistolla 581-421-4-27 VIERIKKO. Asemakaavan muutos
ja laajennus mahdollistaa kevyen liikenteen vaylan sijoittamisen
Kaenmaentien yhteyteen.

Toteutuessaan asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakun-
nallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee erillispientalojen kortteleita 2015
(osa), 2023-2026 ja 2029 seka virkistys- ja katualuetta. Asema-
kaavan laajennus koskee Parkanon kaupungin omistuksessa ole-
vaa kiinteistéa 581-421-4-27 VIERIKKO seka 581-895-2-26 Ylei-
nen tie.

Suunnittelualueen kiinteistét ovat seka Parkanon kaupungin, val-
tion etta yksityisomistuksessa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
5,5 ha.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on taajama-aluetta, jossa rakennettua pientalo-
aluetta ympardi laajahkot metsaalueet. Osayleiskaavan tueksi laa-
ditun luontoselvityksen perusteella (FCG 2012) suunnittelualueelta
ei ole tiedossa erityisia luonnonarvoja.

Kaava-alueen maapera on paaosin hiekkamoreenia ja vahaisilta
osin kalliomaata seka hienoa hietaa. Alueen kalliopera koostuu gra-
niitista (Lahde: http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).
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Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue on Parkanon kaupungin harvakseltaan asuttua
taajama-aluetta. Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa sijait-
see paaosin pientaloasutusta. Kaupungin omistama asemakaavoit-
tamaton kiinteisté 581-421-4-28 VIERIKKO on rakentamaton.

Rakennettua ymparistéa suunnittelualueella ja suunnittelualueen
lahiymparistdssa:
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Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kulttuuriymparistén arvokoh-
teita tai muinaismuistokohteita. Osayleiskaavan tueksi tehdyn ra-
kennetun ymparistén inventoinnin mukaan (FCG 2010) kaupungin-
osan paatien muodostava Parkanontie-Kaenmaentie suunnittelu-
alueen eteldosassa pohjautuu vanhaan Jalasjarvelle vieneeseen
kulkureittiin, joka raivattiin maantieksi 1850-luvulla ja mydhemmin
tie oli nykyista valtatie 3 edeltanytta tieta.

Maanomistus
Suunnittelualueen kiinteistét ovat seka Parkanon kaupungin, val-
tion etta yksityisomistuksessa.

Palvelut ja ty6paikat

Kaava-alue tukeutuu julkisten ja kaupallisten palveluiden seka ty6-
paikkojen osalta Parkanon keskustan palveluihin, jotka sijaitsevat
noin 1,5 kilometrin padssa suunnittelualueesta lounaaseen.
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Tekninen huolto

Kaava-alueella on seka vesihuolto- etta sahkoverkosto.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee noin 400 metria valtatie 3:sta itaan Kdenma-
entien pohjoispuolella. Suunnittelualueella tonteille ajo tapahtuu
Kiviniitunkadun, Makikadun seka Rosenlewinkadun kautta. Valtatie
3 keskimaarainen vuorokausilikenne suunnittelualueen kohdalla
(2020) on 6 056 ajoneuvoa/vrk ja Kadenmadentien 805 ajoneu-
voa/vrk.

Suunnittelualueen ja valtatie 3:n valissa kulkeva junarata sijaitsee
suunnittelualueesta lahimmilldan noin 150 metrid lanteen. Kairo-
kosken juna-asema sijaitsee suunnittelualueesta noin 200 metria
lounaaseen.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatos tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamistda. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdke-
hityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

o Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

o Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hal-
linto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatdsta koskeneet valitukset
ja 24.4.2019 antamallaan paatokselldaan pitanyt Pirkanmaan maa-
kuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siitd paatettiin
maakuntavaltuustossa.

Maakuntakaava on koko maakunnan yhteinen, yleispiirteinen
maankayton suunnitelma. Kaavassa ratkaistaan valtakunnallisesti,
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat alueiden kaytén kysy-
mykset. Maakuntakaavassa 2040 tehdaan valinnat siita, millaiseksi
maakunnaksi Pirkanmaan halutaan kehittyvan tulevaisuudessa.
Erityisina tavoitteina on vahvistaa maakunnan kilpailukykya ja ke-
hittda vastuullista ja kestavaa yhdyskuntarakennetta.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa 2040 osoitettu taajamien
elinvoimaisuuden kehittamisvyéhykkeeksi seka taajamatoiminto-
jen alueeksi ja alueelle on osittain osoitettu viheryhteys.

Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040, jossa suurpiirteinen
suunnittelualue sinisella:

| ARy 7 o=
KAAVA-ALUE %

gy T \f

Lahde: Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
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kaavamaaraykset:
T, Taajamien elinvoimaisuuden kehittdmisvyShyke.
Merkinnalld osoi Vilpp ja Mantai d yh-
a eheytyvan taaj alue, jolia k gin kulttuu-
ri- ja i [ , Parkanon keskustan ja asemanseudun
valinen vydhyke, jota itetad rkittdvana logistiikan, in sekd luon-
yopaikka- ja intojen keskittymana, seka S
Pehulassa alue, jolla on edellytyksia keh giai iivi yri imi a
biotalouden alueena.
Kehittamissuositus:
Manua-Vilpp alueen kayto ol tulee tu-
kea alueen kulttuuri- ja J1 is- ja toimi i i
Alueen suj eri ik doilla tulee kiinnittda erityista
Park alueen i ic] tulee k B yistd huo-
miota Parkanon dun ja i ytkeytymi seka
hyvaan Alueen kdytossa di hyodyntamaan rai-
deliiks j C] i itoi mahdollisuudet.
alueen kayto ja tulee edistad ke-
a kinnan jamuun al yri imil
ijoi is- ja toimi d Y kehittymista. Alueen aytdssa tulee varau-
tua hyddyntamaan raideliik j hdollisuudet ldhialueen asuinympa-

Y
ristd huomioiden.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinndlld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, typaikkojen seka
muiden taaj; imintojen rakent: lueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paa-
vaylid pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti

merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintdan liittyy Tampereella ja Yi6jarvelld Myllypuron Natura-alueen ldheisyy-
dessa erityismaardys em13.

Suunnittelumaéarays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittad yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kdvelyn ja py6rdilyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunni a on kiinnitettava erityis-
ta huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

hvict: 1

Merkitykseltadn seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkéjen koon alarajat ovat
seuraavat:

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Yl6jdrven, Lempadlan, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-

taajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Himeenkyron, Ikaalisten, Mantta-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, S lan ja Virtain kesk jami

Mouhijarvi-Haijaan alueella 7 000 k-m?.

/ ja

Keskustahakuisen kaupan eli pdivittaistavarakaupan ja muun erikoistavaran kau-
pan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempaa-
1&n, Kangasalan ja Valkeakosken keskt jamien alueella 10 000 k-m?, kuiten-
kin siten, ettd pelkdn paivittdistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?; Akaan,
Hameenkyron, Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan
ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijérvi-Haijaan alueella 5 000 k-m?,
kuitenkin siten, etta pelkdn péivittdistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m?.

Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m?.

Merkitykseltaan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos
useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltaan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoon. Va-
hittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat
ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.
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= == = = \/iheryhteys.

Merkinnalld osoitetaan taajamiin liittyvat olemassa olevat tai tavoitteelliset vihe-
ryhteydet, joilla on erityistd merkitysta alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekolo-
gisten yhteyksien kannalta.

Suunnittelumddrdys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee maarittaa viheryhteyden tarkempi si-
jainti sekd varmistaa maastokaytavan riittava leveys, jotta seudullisten viheraluei-
den ja ulkoilureittien muodostama verkosto voidaan toteuttaa riittavan yhtendisena
kokonaisuutena.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettdavd huomiota ympariston laatuun, alueen omi-
naisuuksiin ekologisen verkoston osana sekd merkitykseen luonnon monimuotoi-
suuden kannalta.

Maakuntakaava ei ole lain mukaan voimassa oikeusvaikutteisen
yleiskaavan alueella laadittaessa ensimmaista asemakaavaa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
17.12.2012 § 63 hyvaksyma oikeusvaikutteinen keskusta-alueen
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi
(A). Suunnittelualueelle on osoitettu myo6s kevyen liikenteen yh-

teystarve.

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta yleiskaavasta, jossa

suunnittelualueen ohjeellinen rajaus sinisella:

=1 y 100220304 3\ 8100220210001 = LT W
-5 & w i ) ¢ L w oy
e 5 A ) i :
20! b & . Py o :
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P 3 ~ \ <l
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Lahde: Parkanon ajantasayleiskaava.

Kaava-aluetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat maaraykset:

ASUNTOALUE.

A Alueella on voimassa asemakaava.

Alueen mahdollmen korjaus- ja taydennysmkentammen tulee sopeuttaa alueen mitta-
ja kulttuuriympéri voihin. Alueella on sallittu pieni i ja

ympanstohamdm aiheuttamaton, esim. matkailua palvelva ymystmmm(a Rakennukset

tulee liittaa y vesi- ja viemdriverkostoon.
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derssrssssnannnee - KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE.

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

Asemakaava

Osassa suunnittelualuetta on voimassa laaninhallituksen
19.11.1971 vahvistama Parkanon asemanseutu asemakaava (kaa-
vanro. R3, hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rakennus-
kaavana), laaninhallituksen 20.10.1981 vahvistama asemakaava
(kaavanro A21), laaninhallituksen 6.3.1990 vahvistama asema-
kaava (kaavanro A47) seka Parkanon kaupunginvaltuuston
27.8.1997 § 69 hyvaksyma asemakaavan muutos (kaavanro
AM50). Osa suunnittelualueesta on asemakaavoittamaton.

Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen rajaus on
esitetty sinisella:

", 561-421-0004-0298

A ERA" /// |
....... e
| sty 7 AN
)-ooﬂf-q{w / f .

/ / J
B
o] AR




Nosto Consulting Oy 15 (26)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos ja laajennus, 2. kaupunginosa (Haapanen) korttelit 2015, 2023-
2026 ja 2029
Kaavaselostus, Versio 1.1 8.12.2021

Ote suunnittelualueella voimassa olevista asemakaavoista, joissa
suunnittelualue rajattu sinisella:
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Lahde: Asemakaavan A 21 kaavakartta.

Lahde: Asemakaavan muutoksen AM 50 kaavakartta.
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R3 kaavakartta.

Rakennusjirjestys

Parkanon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.6.2014.

Selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan nykytilanneselvitys. Suunnittelualu-
eelta on laadittu luonto-, rakennetun ymparistdn- ja arkeologinen
selvitys Keskustan osayleiskaavatydn yhteydessa (FCG). Suunnit-
telualueella ei todettu selvitysten mukaan olevan erityisia luonnon-
tai kulttuuriarvoja.

Suunnittelualueen ulkopuolella koillisessa levittaytyy Kiviniitun-
maen laajahko metsadalue. Keskustan osayleiskaavan yhteydessa
laaditussa luontoselvityksessa todetaan liito-oravasta, etta Kivinii-
tunmaen elinalue on kaksiosainen kohde, jonka jakaa kahtia har-
maaleppaa ja koivua kasvavan notkelman lehtipuusekametsa.
Puustoltaan varttunut lehtimetsa on liito-oravan ruokailualuetta ja
latvusyhteys osa-alueiden valilla (FCG 2012: Osayleiskaavan luon-
toselvitys, raportti D3437.)
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Luontoselvityksessa rajattu liito-oravan esiintymisalue (suunnitte-
lualueen ulkopuolella):

Kiviniitunmaen liito-oravametsan elinalueen rajaus (punainen rasteri), ruokai-
lualueet (vihred rasteri), reviiripuut (punainen nelié) ja papanapuut (vihred
ympyra) , pohjakartta © Maanmittauslaitos lupa nro 579/KP/06.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) on Parkanon kaupungin yllapitama
asemakaavan pohjakartta. Pohjakartta tayttaa maankaytté- ja ra-
kennuslaissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen
Kaavoitustyéhon on ryhdytty Parkanon kaupungin aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Parkanon kaupunginhallitus on tehnyt vireilletulopaatoksen asema-
kaavamuutoksesta 8.10.2018 § 186.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 12.10.2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa on lueteltu kaavatydn osalliset.

Parkanon kaupungin tekninen lautakunta on kasitellyt 12.10.2021
paivatyn kaavaluonnoksen kokouksessaan 27.10.2021 § 5.

Kaavan vireilletulosta ja kaavaluonnoksen nahtavillaolosta on kuu-
lutettu 28.10.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat olleet
yleisesti nahtavilla 28.10. - 7.12.2021 valisen ajan.

Kaavaluonnoksesta ei saatu nahtavilldolon aikana yhtaan mielipi-
detta osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Pirkanmaan maakunta-
museon seka rakennus- ja ymparistélautakunnan lausunnot, Pir-
kanmaan ELY-keskuksen kommentit seka Pirkanmaan liiton ilmoi-
tus, etta se ei anna lausuntoa. Lausunnot ovat selostuksen liitteena
4 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin liitteena 5.

Kaavaluonnokseen ei ole tehty saatujen lausuntojen perusteella
muutoksia.

Korttelin 2055 itareunan rakennusalaa on muutettu siten, etta ra-
kennusala on kahdeksan metrin paassa korttelin rajasta. Muutok-
sella varmistetaan, ettd korttelin alueelle rakennettavat uudisra-
kennukset tulevat riittavan etaalle kiinteistén 581-421-4-28 alu-
eella olevista olemassa olevista rakennuksista.
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8.12.2021 paivatty kaava etenee ehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Taydennetty 10.2.2022:

Parkanon tekninen lautakunta on kasitellyt 8.12.2021 paivatyn
kaavaehdotuksen kokouksessaan 15.12.2021 § 3.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 3.1. - 1.2.2022 valisen ajan.

Kaavaehdotuksesta ei saatu nahtavilld olon aikana yhtdan muistu-
tusta osallisilta. Kaavaehdotuksesta on saatu Pirkanmaan ELY-kes-
kuksen, Pirkanmaan maakuntamuseon seka Parkanon rakennus-
ja ymparistdélautakunnan lausunnot. Pirkanmaan liitto ei antanut
lausuntoa kaavaehdotuksesta. Lausunnot ovat selostuksen liit-
teena 6 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin liitteena 7.

Kaavakarttaan ei ole saatujen lausuntojen perusteella tarpeen
tehdd muutoksia ja 8.12.2021 paivatty kaava etenee hyvaksymis-
kasittelyyn.

Kaavan hyviksyminen

Parkanon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 8.12.2021 paivatyn
asemakaavan muutos ja laajennus, 2. kaupunginosa (Haapanen)
korttelit 2015, 2023-2026 ja 2029 kokouksessaan _ . .2022 §
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4, Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella on vahaisesti laajennettu korttelin 2015
ohjeellista tonttia 4, korttelin 2024 ohjeellisia tontteja 1-3, kortte-
lin 2026 ohjeellisia tontteja 1-2 seka korttelin 2029 ohjeellisia tont-
teja 3-4. Korttelin 2015 ohjeellisten tonttien 6 ja 7 rajauksia on
tarkistettu vastaamaan olemassa olevia kiinteistérajauksia ja li-
saksi korttelialueiden rakennusalarajauksia on yleisesti tarkistettu
koko kaava-alueella vastaamaan alueella toteutunutta rakenta-
mista. Voimassa olevan asemakaavan (R3) mukaista katualuetta
suunnittelualueen eteldosassa on hieman levennetty pohjoiseen la-
hivirkistysalueelle, jotta kevyen liikenteen vayla olisi mahdollista
sijoittaa katualueen yhteyteen. Katualue on osoitettu Kdenmaen-
tieksi (voimassa olevan kaavan mukainen Parkanontie).

Kevyen liikenteen kayttéon osoitettuja katualueita on uudelleen-
tarkasteltu sekd paivitetty niin, etta Kdenmaentielta on edelleen
osoitettu kulkuyhteys kaava-alueen pohjoispuolen virkistysalueelle
ja Rosenlewinkadulta Makikadulle. Yleiselle jalankululle varattu
alueen osa on poistettu lahivirkistysalueelta kaava-alueen pohjois-
osassa.

Asemakaavan laajennuksella on osoitettu uusi asuinpientalojen
kortteli 2055 ja osa kaavoittamattomasta maantiealueesta on 0soi-
tettu Kdenmaentien katualueeksi suunnittelualueen eteldaosassa,
joka mahdollistaa tontille ajon kortteliin 2055. Koko kaava-alueella
virkistysalueen maara kaavamuutoksen myo6td hieman vahenee.

Kaava-alueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialuetta (AP),
erillispientalojen korttelialuetta (AO-1), lahivirkistysaluetta (VL)
seka katualuetta.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 5,5 hehtaaria.

Kaavamuutoksen pinta-ala on noin 4,9 ha ja uutta asemakaava-
aluetta osoitetaan noin 0,6 ha.

Kaavassa osoitetaan asuinpientalojen korttelialuetta noin 0,4 ha,
erillispientalojen korttelialuetta noin 2,8 ha, ldhivirkistysaluetta
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noin 1,4 ha, kevyen liikenteen katualuetta yhteensa 0,2 ha ja ka-
tualuetta yhteensa 0,7 ha.

Kerrosalat
Kerrosalaa on osoitettu kaava-alueelle yhteensa noin 7 110 k-m?2.

Kaavamuutoksessa ja laajennuksessa rakennusoikeuden maara
kasvaa 1 539 k-m2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 2055

Asuinpientalojen korttelialue.

Korttelit 2015 (osa), 2023-2026 ja 2029

AO-1 Erillispientalojen korttelialue.

Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta,
kerroslukua ja rakennustapaa.

Virkistysalueet

- Lahivirkistysalue.

Liikennealueet

Kadut

Kaavassa osoitetaan uutta katualuetta Kédenmaentie seka vahvis-
tetaan voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti osa Rosenle-
winkatua, osa Kiviniitunkatua seka kevyen liikenteen katualuetta.
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Katualueiden mitoituksessa on huomioitu riittavat tilavaraukset ja
varmistettu turvallisen elinymparistén toteutuminen.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdestorakenne ja -kehitys alueella

Asemakaavan muutoksessa kaava-alueella vahaisesti laajennetaan
osaa olemassa olevia erillispientalojen tontteja paaosin voimassa
olevan kaavan mukaiselle lahivirkistysalueelle seka tarkistetaan
olemassa olevia rakennusalarajauksia. Asemakaavan laajennuk-
sessa osoitetaan uusi asuinpientalojen kortteli, jonka myo6ta asu-
minen kaava-alueella hieman kasvaa. Kaavamuutoksella ei kuiten-
kaan arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta alueen vaestéraken-
teeseen tai -kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Parkanon keskustan laheisyydessa ja sijoittuu
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Kaavalla tuetaan yh-
dyskuntarakenteen tiivistymista laajentamalla vahaisesti olemassa
olevia erillispientalojen tontteja seka osoittamalla uusi asuinpien-
talojen rakennuspaikka jo olemassa olevalle pientaloalueelle hy-
vien liikenneyhteyksien paahan.

Palvelut ja tyopaikat

Kaava tukeutuu Parkanon keskustan palveluihin ja tydpaikka-alu-
eeseen.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Alue on hyvin saavutettavissa henkiléautoliikenteella. Vaasantie si-
jaitsee noin 400 metrin paassa suunnittelualueesta. Liikenndinti
kaava-alueen tonteille tapahtuu nykyisinkin Kiviniitunkadun, Ro-
senlewin seka Mdakikadun kautta. Tontille ajo kortteliin 2055 toteu-
tuu kaavamuutoksen jalkeen Kaenmdaentien katualueen kautta
suunnittelualueen eteldaosassa. Asemakaavan muutoksella ja laa-
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jennuksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia kevyen liiken-
teen turvallisuuteen, kun asemakaavassa mahdollistetaan kevyen
lilkenteen vaylan rakentaminen Kaenmaentien yhteyteen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriympariston
arvokohteita, muinaisjaanndksia tai muita merkittavia kulttuuripe-
rintdkohteita, jotka tulisi huomioida kaavaa laadittaessa.

Tekninen huolto
Taydennetty 10.2.2022:

Kaava-alueella on vesihuolto- ja sahkdverkosto. Lisaksi kaava-alu-
eella Rosenlewinkadun ja Kiviniitunkadun varrella olevat tontit ovat
liitettdvissa vesihuoltolaitoksen yllapitdmaan hulevesiviemariver-
kostoon.

Virkistys

Kaavamuutoksessa voimassa olevan kaavan mukainen virkistys-
alue hieman vahenee, kun kaava-alueella osaa ohjeellisista erillis-
pientalojen tonteista on laajennettu paaosin lahivirkistysalueelle.
Myds voimassa olevan kaavan mukainen yleiselle jalankululle osoi-
tettu ohjeellinen alueen osa on kaavamuutoksessa poistettu kaava-
alueen pohjoisosan lahivirkistysalueelta. Asemakaavan muutok-
sella ja laajennuksella arvioidaan olevan vaikutusta alueen virkis-
tysalueen maaraan, mutta kaava-alueelle jaa kuitenkin riittavasti
virkistysaluetta kaavamuutoksen jalkeenkin. Lisaksi kevyen liiken-
teen katuyhteydet Kdenmaentielta kohti kaava-alueen pohjoispuo-
len virkistysaluetta seka Rosenlewinkadulta Makikadulle on o0soi-
tettu myos kasilla olevassa kaavamuutoksessa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan
merkittavia vaikutuksia ympardivaan maisemaan. Kaava-alueen
tontit ovat padosin rakentuneita ja kaavamuutoksessa osaa kaa-
vaa-alueen ohjeellisista tonteista on vain vahaisesti laajennettu
paaosin metsaiselle virkistysalueelle. Kaavamaarayksilla on pyritty
varmistamaan, ettd rakentaminen sopeutuu olemassa olevaan
maisemarakenteeseen ja luo yhtenaista ja laadukasta kaupunkiku-
vaa. Nykyiseen metsdiseen ymparistoon tulee kaavan myota myos
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hieman uutta rakentamista, kun asemakaavan muutoksessa ja laa-
jennuksessa on osoitettu uutta asuinpientalojen korttelialuetta
Kaenmaentien pohjoispuolelle.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida mydskaan
olevan merkittavia vaikutuksia alueen luontoarvoihin. Kaava-alu-
eelta ei ole laaditun luontoselvityksen perusteella tiedossa erityisia
kaavassa huomioitavia luontoarvoja.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Alueelta ei ole tiedossa merkittavia lajihavaintoja, jotka edellyttai-
sivat erityistd suojelua kaavassa.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin. Kaava
vahvistaa nykyistd yhdyskuntarakennetta ja tiivistad alueen pien-
talovaltaista asumista. Kaavamuutoksessa virkistysalueen maara
hieman vahenee voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna,
mutta kaava-alueelle jaa silti riittavasti Iahivirkistyksen soveltuvaa
aluetta.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavasta ei arvioida aiheutuvan erityisia haitallisia vaikutuksia alu-
een terveellisyyteen tai turvallisuuteen.

Vaikutukset yritystoimintaan

Kaavalla ei ole oleellisia vaikutuksia alueen yritystoimintaan.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla voidaan arvioida olevan mydénteista vaikutusta alueen so-
siaalisen ympariston kehittymisen kannalta. Kaavamuutos vahvis-
taa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja pientalovaltaisen
alueen yhtenaisyytta. Virkistysalueiden riittdvyydelld vahvistetaan
asukkaiden sosiaalista kanssakaymista ja alueella viihtymista.
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Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen ja
mahdollistaa sen kayttbasteen parantamisen.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Parkanon
kaupunki.

Turussa 8.12.2021 (10.2.2022)
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



