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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

IKAALISTEN KAUPUNKI
NUMMENRINTEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Osaa korttelia 31.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Osa korttelia 31.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen Nosto

Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu 18.11.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla 18.11.2021 lahtien

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla . .2022 - . .2022

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . .2022 - . .2022

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. .2022
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ikaalisten Nummen alueella Laykkalan-
lahden (8) kaupunginosassa, noin 2,5 kilometria Ikaalisten keskus-
tasta etelaan kauppakeskus Kompin itapuolella ja Ikaalistentien ja
valtatien 3 eritasoliittyman luoteispuolella. Suunnittelualue rajau-
tuu pohjoisessa Karhoistentiehen, idassa Ikaalistentiehen, eteldassa
valtatien 3 pohjoiseen liittymaramppiin ja lannessa liikerakennus-
ten korttelialueeseen.

1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa suunnittelualu-
eelle liiketoiminnan keskittyma, joka mahdollistaa Iahiruokakon-
septiin liittyvien ravintola-, myymala- ja tuotantotilojen, matkailun
myyhntikonttorin seka polttoaineen jakeluaseman/huoltoaseman si-
joittumisen alueelle. Asemakaavamuutoksessa suunnittelualueen
tavoitteelliseksi kokonaisrakennusoikeus on asetettu noin 4 500 k-
m2,
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Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan valta-
kunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee osaa voimassa olevan kaavan kort-
telia 31. Suunnittelualue koostuu kiinteistdista 143-413-3-30 Koi-
vikko sekd 143-401-115-2 LISA-PIEKSU.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2 hehtaaria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on padosin tasaiseksi rakennettua kenttaa. Suun-
nittelualueen liikennealueiden puoleiset laidat ovat hoidettua nur-
mialuetta.

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita eika suunnittelualueelta ole tie-
dossa erityisia luontoarvoja.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentamaton. Suunnittelualueen viereisella
kiinteist6lla suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee kauppakeskus
Komppi parkkipaikka-alueineen.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun ymparistén arvo-
kohteita tai muinaisjaanndksia.

Suunnittelualueen valittémassa lahiymparistéssa Karhoistentien
pohjoispuolella ja Ikaalistentien itdpuolella sijaitsee paaosin kau-
pan ja teollisuuden rakennuksia.
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& !

Suunnittelualue ja alueelle johtava ajoyhteys. Kevyen liikenteen vayla kuvassa
etualalla ja Ikaalistentien itapuolella sijaitseva huoltoasema taustalla. Kuva itaan.

Karhoistentien ja Kortteenkadun kiertoliittyma suunnittelualueen luoteispuolella.
Kuva koilliseen.
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Tekninen huolto
Suunnittelualue on liitettavissa vesihuolto- ja sahkdéverkostoon.
Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Valtatien 3 ja Ikaalisten tien risteysalueen
luoteispuolella. Tontille ajo suunnittelualueella tapahtuu Karhois-
tentien kautta. Valtatien 3 vuorokausiliikenne suunnittelualueen
kohdalla (2020) on noin 9 168 ajoneuvoa/vrk ja Ikaalistentien
(2020) noin 5 569 ajoneuvoa/vrk. Suunnittelualueelle on toimiva
kevyen liikenteen yhteys, ja suunnittelualue on saavutettavissa
myos joukkoliikenteella.

Palvelut

Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsee liike- ja toimistotiloja
seka pienteollisuuden rakennuksia. Lahiymparistossa sijaitsee mm.
kauppakeskus Komppi (www.komppi.fi), autoliikkeitd, kenka-
kauppa, ravintolapalveluita sekd huoltoasema. Ikaalisten keskus-
tan palvelut sijaitsevat suunnittelualueesta noin 2,5 km pohjoi-
seen.

Ymparistohairiot
Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole tiedossa erityisia
ymparistohairioita.

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistdt ovat yksityisessd seka kaupungin
omistuksessa.

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatds tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdkselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista. Suunnittelualuetta koskee alueiden-
kayttotavoitteista ainakin:
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alu-
eiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.

e Merkittdvat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen
alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kave-
lyn ja pyoérailyn kannalta hyvin savutettavissa.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava
2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatésta koske-
neet valitukset ja 24.4.2019 antamallaan paatdksellaan pitanyt Pir-
kanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita
paatettiin maakuntavaltuustossa. Suunnittelualue on maakunta-
kaavassa osoitettu kaupallisten palvelujen alueeksi, jolle saa sijoit-
taa vahittaiskaupan suuryksikén (KM).

Suunnittelumaarayksen mukaan KM-merkinnan osoittamalle alu-
eelle voidaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoit-
taa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikdita. Ne
on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haital-
lisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittami-
selle. Merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikélla
tarkoitetaan myo6s useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan
keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan
seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkéén. Alueen suunnittelussa
on otettava huomioon joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn toi-
mintaedellytykset. Ikaalisten Nummenrinteen KM-alueella vahit-
taiskaupan mitoitus on 21 000 k-m?2, josta keskustahakuista kaup-
paa voi olla enintdan 12 000 k-m2 ja paivittaistavarakauppaa enin-
taan 5 000 k-m=2.
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti Pirkanmaan maakunta-
kaavassa 2040:

71,

KAAVA-ALUE

Lahde: Pirkanmaan maakuntakaavakartta 2040.

Merkinnalla osoitetaan keskustojen ulkopuoliset vahittaiskaupan alueet ja keskitty-
mat, jotka yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteelia soveltuvat seudullisest
merkittdvan vahittdiskaupan alueiksi. Alueelle voi sijoittua merkittivassa maarin
myos asumista, mikali alue sijoittuu maakuntakaavassa osoitetulle tiviille joukkolii-
kennevyohykkeelle tai tivistettavalle asemanseudulle.

Suunnittelumadrdys:

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa osoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikoita. Ne on
mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
53 siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia seudun palveluver-
kon tasapainoiselle kehittamiselle. Merkitykseitaan seudullisella vahittaiskaupan
suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan
keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseitaan seudulliseen va-
hittdiskaupan suuryksikkdon. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon joukko-
lilkenteen, kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset.

e, | <SRN |saaum

MAISMITOITUS ENINTAAN
Tampere, Kaleva 70 000 40 000 7 000
Tampere, Turtola 35000 30 000 7 000
Akaa, Kylmakoski 11 000 8 000 3000
Ikaalinen, Nummenrinne 21000 12 000 5000
Kangasala, Lentola eteld 40 000 27 000 5000
Lempdald, Ideapark 130 000 70 000 4000
Nokia, Vihola 40000 30 000 5000
Pirkkala, Partola 120 000 60 000 10 000
Sastamala, Roismala 30 000 10 000 3000

Yl6jarvi, Elovainio 75 000 35 000 5000
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Keskeisen alueen osayleiskaava
(Keskusta, Kylpyld, Kilvakkala, Teikangas), joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 27.9.2005 oikeusvaikutteisena yleiskaa-
vana. Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa 0soi-
tettu palvelujen ja hallinnon (P) seka yleisen tien alueeksi (LT). Osa
suunnittelualueesta sijaitsee melualueella (me).

Ote osayleiskaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus
sinisella:

P Palvelujen ja hallinnon alue.
LT Yleisen tien alue.
m Melualue.
Merkinnalla on osoitettu 55 desibelin paivamelualueen likimaarainen raja.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 15.6.2009
hyvaksyma Nummenrinteen asemakaava, jossa suunnittelualue on
osoitettu huoltoaseman korttelialueeksi (LH-2). Korttelialueelle on
osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 2 500 k-m?2, josta paivittais-
tavarakaupan myymalatiloja (pt) saa olla enintéaan 300 k-m2.
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Suunnittelualueelle on osoitettu ohjeelliset alueet, joille saa sijoit-
taa polttoaineen jakeluaseman (pj).

Ote suunnittelualueella voimasta olevasta asemakaavasta, jossa
suunnittelualueen rajaus sinisella:

e

L —

Huoltoaseman korttelialue.

Muun kuin paljon tilaa vaativan erikoiskaupan sallitty enimmaismaara on 500
k-m2. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoa.

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan sellaisia, etta
muodostuu kaupunkikuvallisesti laadukasta ymparistéa. Rakennusten tulee
julkisivuratkaisuiltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan sopia laheisiin
rakennuksiin.

Varastointitoiminnot on sijoitettava paéosin rakennuksen sisélle. Ulkovarastointi-,
lastaus- ja jatehuoltoalueiden nakyminen tulee estéa kaupunkikuvallisesti
laadukkain aita- tai muurirakentein tai istutuksin.

Rakentamattomalle tontin osalle, jota ei kéyteté liikenteeseen tai pysékéintiin, on
istutettava puita ja pensaita. Tontin istutusalueiden hoisdosta tulee huolehtia
saanndllisin toimenpitein. Pysékasintialue on jasenneltava pensas- ja
puuistutuksin. Tontin kéytésté ja istutuksista on lupavaiheessa esitettava
suunnitelma asemapiirroksessa.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/40 k-m2. Pyséakaintialue on
jasenneltéva pensas- ja puuistutuksin osiin niin, etté suurin yhtenainen alue
istutusvychykkeitten vélissa saa olla enintaan 3500 m2.

Ohijeellinen alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Polttoaineen jakeluasema tulee sijoittaa tontin sille osa-alueelle, jolla
ohjeellinen pj-alue on esitetty kaavakartalla.

Kaavoituksessa osoitettu kaupan mitoitus ja toteutunut rakentaminen

Kaava-alue kuuluu Pirkanmaan maakuntakaavan kaupallisten pal-
velujen alueeseen, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn
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(KM). Maakuntakaavan KM-rajaus ulottuu pitkadlle taajamaan Pir-
kantielle saakka kasittden mm. Pirkantien risteysalueen, jonka la-
heisyyteen Ikaalisten taajaman laajentuessa kaupallisten palvelu-
jen toiminnat ovat siirtyneet Vanhasta kauppalasta 1980-luvulta
lahtien. Ikaalisten Nummenrinteen alueella maakuntakaavamaa-
rayksen mukaan vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 21 000 k-
m?2, josta keskustahakuista kauppaa voi olla enintdan 12 000 k-m2
ja paivittaistavarakauppaa enintaan 5 000 k-m2.

Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 aluerakenne, jossa KM-rajaus keltaisella
(paikkatietoikkuna).

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen keskeisen alueen yleis-
kaava (2005), jossa kaava-alue on osoitettu palvelujen ja hallinnon
alueeksi (P). Yleiskaavassa ei ole osoitettu erikseen tavoitteellista
rakennusoikeuden maaraa kaava-alueella.

Maakuntakaavan KM-alueella voimassa olevissa asemakaavoissa
alueelle osoitetun rakennusoikeuden maara on maakuntakaavan
mitoituksiin verrattuna noin kaksinkertainen (noin 42 600 k-m2),
josta toteutunut kokonaismaara on noin 19 100 k-m?2, ja josta kau-
pallisten palveluiden kaytdssa on alle 16 000 k-m2. Alueella voi-
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massa olevat asemakaavat ovat eri-ikaisia, joista vanhin on vuo-
delta 1978 ja uusin Nummenrinteen asemakaava on hyvaksytty
vuonna 2009.

Ajantasa-asemakaava Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 KM-alueella.

Kasilla olevan asemakaavamuutoksen alueella 2009 voimaan tul-
leessa Nummenrinteen asemakaavassa on kokonaisrakennusoi-
keutta liikerakentamiseen osoitettu yhteensa 21 168 k-m?2, josta
on rakennettu noin 9 505 k-m2. Maara koostuu paaosin Kompin
kauppakeskuksen rakennetusta kerrosalasta. Kasilla oleva asema-
kaavamuutos koskee 2009 voimaan tulleen Nummenrinteen ase-
makaavan huoltoaseman korttelialuetta (LH-2), johon on voimassa
olevassa kaavassa osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 2 500 k-
m2, ja josta paivittaistavarakaupan myymalatilojen enimmais-
maara on 300 k-m2. LH-2-kaavamaarayksen mukaan muun kuin
paljon tilaa vaativan erikoiskaupan sallittu enimmaismaara on 500
k-m2, eika alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda.
Kaava-alue on rakentamaton.
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Nummenrinteen alueelle asemakaavoituksessa osoitettu kaupan
rakennusoikeus on ollut olemassa jo ennen Pirkanmaan maakun-
takaavan 2040 hyvaksymista (2017), jossa kaupan rakennusoi-
keutta on osoitettu vain 21 000 k-m2. Osa kaupan rakennusoikeu-
desta on varsinaisten lilkerakennusten korttelien lisaksi sisallytetty
alueella esimerkiksi asuinkorttelien ja teollisuusrakennusten kort-
telien kokonaisrakennusoikeuksiin. Maakuntakaavan kaupan mitoi-
tus Nummenrinteen alueella ei siten ole maakuntakaavan hyvak-
symishetkelld vastannut mitenkaan alueelle asemakaavoituksessa
osoitettua kaupan rakennusoikeuden maaraa.

Rakennusjirjestys

Ikaalisten kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 7.4.2014 uuden ra-
kennusjarjestyksen. Rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.6.2014.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu Ikaalisten kaupungin yllapitama
maankaytté- ja rakennuslain mukainen kaavan pohjakartta.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Asemakaavan laadinta on kaynnistynyt Ikaalisten kaupungin toi-
mesta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa suunnit-
telualueelle liiketoiminnan keskittymad, joka mahdollistaa lahiruo-
kakonseptiin liittyvien ravintola-, myymala- ja tuotantotilojen,
matkailun myyntikonttorin seka polttoaineen jakeluaseman/huol-
toaseman sijoittumisen alueelle. Kaava-alue sijaitsee keskeisella
paikalla valtatien 3 varrella kauppakeskus Kompin valittémassa la-
heisyydessa, joka edesauttaa suunnitellun keskittyman nakyvyytta
ja parhaimmillaan kasvattaisi koko alueen asiakasvirtoja. Keskitty-
man lahiruokaan ja -tuotteisiin nojaava konsepti on nykyaikainen
ja tukee paikallisia yrittajia.

Viranomaisyhteisty6
(TAYD ENNETAAN TARVITTAESSA)

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 18.10.2021 ja paivitetty
8.11.2021 ja 11.3.2022.

Viranomaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot kaavaluonnos- ja
kaavaehdotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo

Osalliset on lueteltu alustavasti osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS).

Ikaalisten ymparistdlautakunta on paattanyt kaavatyon vireilletu-
losta 2.11.2021 § 61. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeitse, kaupungin ilmoitustaululla (teknisten palvelujen yksikkd) ja
verkkosivuilla seka kuuluttamalla 18.11.2021 paikallislehti UutisOi-
vassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld 18.11.2021
lahtien teknisten palvelujen toimitilassa ja kaupungin verkkosi-
vuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on saatu Pirkanmaan liiton
lausunto, johon kaavan laatija on laatinut vastineen.
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Pirkanmaan liiton lausunto (16.12.2021):

Pirkanmaan liitto toteaa, ettéd kaavahankkeen osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan kirjattu tavoite osoittaa Nummenrinteen alue
liiketoiminnan keskittyméaksi, joka mahdollistaa l&dhiruokakonsep-
tiin liittyvien ravintola-, myymdéléa- ja tuotantotilojen, matkailun
myyntikonttorin seké polttoaineen jakeluaseman/huoltoaseman si-
joittumisen, on ldhtékohtaisesti myds maakuntakaavan tavoittei-
den mukainen.

Pirkanmaan liitto toteaa kuitenkin, ettd suunnittelualuetta koskee
maakuntakaavamdaéardayksen mukainen véhittdiskaupan kerrosalan
enimmadaismitoitus. Ikaalisten Nummenrinteen KM-alueella véhit-
tdiskaupan mitoitus on 21 000 k-m2, josta keskustahakuista kaup-
paa voi olla enintdén 12 000 k-m?2 ja péivittédistavarakauppaa enin-
tédan 5000 k-m2, Tama tieto tulee tdydentdd myds asemakaava-
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Asemakaavaa
laadittaessa on kaavaselostuksessa tarpeen esittda tiedot Num-
menrinteen KM-alueen asemakaavojen rakennusoikeudesta seka
alueen toteutuneesta rakentamisen mdadréastd, kuten aiemmin vi-
reilld olleen Ikaalisten Léykkéldnlahden asemakaavan vaikutusten
arvioinnissa tehtiin (kaavaselostus 6.11.2018). Tdssd yhteydesséa
tulee arvioida, onko alueella ylipdatdan mahdollista toteuttaa liséa
kaupan tiloja vai onko véhittdiskauppaan liittyvdn uuden rakennus-
oikeuden asemakaavoittaminen Nummenrinteen KM-alueelle maa-
kuntakaavan mukaista ainoastaan, mikéli samalla ajanmukaiste-
taan alueen muutkin asemakaavat tarkoituksenmukaisiksi ja vas-
taamaan maakuntakaavan kokonaismitoitusta.

Kaavan laatijan vastine lausuntoon:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetadan maakunta-
kaavassa KM-alueen maakuntakaavamaarayksessa maaratyn kau-
pan mitoituksen osalta. Kaavaselostusta ja vaikutusten arviointia
tdydennetaan Nummenrinteen KM-alueella voimassa olevien ase-
makaavojen rakennusoikeuksien seka alueella toteutuneen raken-
tamisen osalta.

Kaavamuutosalueella voimassa olevassa Nummenrinteen asema-
kaavassa kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
2500 k-m2, josta paivittaistavarakaupan myymalatilojen enim-
maismaara on 300 k-m2. Nain ollen kaava-alueella on olemassa
olevaa kayttamatonta rakennusoikeutta, jolloin kaavamuutoksessa
osoitettava rakennusoikeus ei ole kokonaan taysin uutta vahittais-
kaupan rakennusoikeutta.
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Maakuntakaavassa Nummenrinteen alueelle osoitettu kaupan mi-
toitus ei mitenkaan vastaa alueelle asemakaavoituksessa osoitet-
tua rakennusoikeutta, vaikka alueen asemakaavat ovat olleet ole-
massa maakuntakaavan laadinta- ja hyvaksymishetkelld. Alueen
asemakaavojen ajantasaistaminen vastaamaan maakuntakaavan
mitoituksia tarkoittaisi, etta alueella olemassa olevien korttelialu-
eiden (esim. asuin-, teollisuus- ja liikekorttelit) kokonaisrakennus-
oikeuksia tulisi kaavamuutoksen/muutosten myoé6ta reilusti laskea
nykyisesta eika tama luultavasti olisi kovin mielekasta alueen toi-
mijoiden kannalta. Alueen asemakaavoituksen yleista tai laajem-
paa tarkistamista maakuntakaavan mitoituksia vastaavaksi ei nain
ollen nahda kasilld olevan kaavamuutoksen yhteydessa tarpeel-
liseksi.

Epaselvaksi jaa, onko maakuntakaavan todellisena tavoitteena ol-
lut ndivettaa Ikaalisten kaupungin alueella kaupallisten palveluiden
tarjontamahdollisuutta ja milla tavoin annettu lausunto edistaa alu-
een kuntien maakuntaliitolle antamaa maakunnallista edunvalvon-
tatehtavaa.

Kaavaluonnos

Ikaalisten ymparistdlautakunta on kasitellyt 11.3.2022 paivatyn
kaavaluonnoksen kokouksessaan _ . .2022 § _ .

Kaavaluonnos on ollut yleisesti nahtavilla __._ - _ . .2022.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa suunnittelualu-
eelle liiketoiminnan keskittyma, joka mahdollistaa lahiruokakon-
septiin liittyvien ravintola-, myymala- ja tuotantotilojen, matkailun
myyntikonttorin seka polttoaineen jakeluaseman/huoltoaseman si-
joittumisen alueelle. Kaavamuutoksessa voimassa olevan asema-
kaavan huoltoasema-alue on osoitettu kokonaisuudessaan toimiti-
larakennusten korttelialueeksi (KTY-1), joka mahdollistaa tuotan-
totilojen seka ravintola- ja myymalatilojen sijoittumisen alueelle.
KTY-1-korttelin rakennusala on osoitettu kaava-alueen ita- ja ete-
ldosaan valtatien 3 ja Ikaalistentien suuntaan alueen nakyvyyden
parantamiseksi ja korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta
hieman voimassa olevaa asemakaavaa enemman. KTY-1-kaava-
maarayksessa on kuitenkin maaratty alueelle sijoittuvien myyma-
latilojen osuudesta kokonaisrakennusoikeudesta. Ohjeellinen polt-
toaineen jakeluasema (pj) on osoitettu voimassa olevan kaavan
mukaisesti kaava-alueen pohjoisosaan.

Lilkenndinti on kaava-alueelle osoitettu tapahtuvaksi voimassa ole-
van asemakaavan mukaisesti kaava-alueen luoteisosasta, jossa
kaavamuutoksessa on vahvistettu sujuva ja tarkoituksenmukainen
ajoyhteys (ajo) seka viereisen kauppakeskus Kompin pysakointi-
alueelle sekd kaava-alueen KTY-korttelialueelle. Autopaikkoja on
kaavamaarayksen mukaan varattava KTY-korttelialueelle vahin-
tdan 1 ap/60 k-m2.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 2,1 hehtaaria, josta toi-
mitilarakennusten korttelialuetta on osoitettu noin 2,1 hehtaaria.

Kaavamuutoksessa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 4500
k-m2. Kaavamuutoksen myo6tda kokonaisrakennusoikeuden maara
lisaantyy 2 000 k-m2.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1).

Palvelut

Kaava-alueen [dhiymparistossa sijaitsee mm. kauppakeskus
Komppi, autoliikkeita seka ravintolapalveluita ja huoltoasema.
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4.2,

4.3.

Ikaalisten keskustan muut palvelut sijaitsevat kaava-alueelta noin
2,5 km pohjoiseen (vanhan kauppalan alue).

Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 31 (rakennuspaikka 1)

Toimitilarakennusten korttelialue.

KTY' 1 Alueelle saa rakentaa like- ja toimistorakennuksia seka ympéristohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.
Kerrosalasta enintaan 60 % saa kéyttaa myymala- ja muita siihen verrattavia tiloja varten. Alueelle saa sijoittaa polttoaineen
jakeluaseman.

Alueelle on osoitettu ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
polttoaineen jakeluaseman (pj) seka ajoyhteys (ajo).

Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkiyttétavoitteisiin

Asemakaavan muutoksella toteutetaan valtakunnallisia alueiden-
kayttdtavoitteita luomalla edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu olemassa olevaan
rakenteeseen hyvien yhteyksien padahan Ikaalisten keskustan ja
kaava-alueen lahiympariston, kuten kauppakeskus Kompin palve-
luista seka valtatien 3 liikennevirroista. Lahiruokaan nojaavan tuo-
tanto- ja liiketoiminnan sijoittuminen muiden alueen palveluiden
laheisyyteen seka valtavaylan varrelle edistdaa osaltaan hyviin yh-
teyksiin perustuvaa aluerakennetta seka alueiden elinvoiman tuke-
mista ja uusi tydpaikka- ja palvelutoimintojen alue on myés jouk-
koliikenteen seka kevyen liikenteen kannalta hyvin saavutetta-
vissa.

Suhde Pirkanmaan maakuntakaavaan 204.0

Kaava-alue on maakuntakaavassa osoitettu kaupallisten palvelui-
den alueeksi (KM). Ikaalisten Nummenrinteen alueella maakunta-
kaavamaarayksen mukaan vahittaiskaupan enimmaismitoitus on
21 000 k-m2, josta keskustahakuista kauppaa voi olla enintaan
12 000 k-m2 ja paivittaistavarakauppaa enintaan 5000 k-m2. Maa-
kuntakaavan KM-alueelle on voimassa olevissa asemakaavoissa
osoitettu kaupan rakennusoikeutta noin 42 600 k-m2, joka on
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maakuntakaavan mitoituksiin nahden yli kaksinkertainen. Toteutu-
nut rakentamisen maara on kuitenkin vain 19 100 k-m2, josta kau-
pallisten palveluiden osuus on 16 00 k-m2,

Kasilld olevan asemakaavamuutoksen alueella 2009 voimaan tul-
leessa Nummenrinteen asemakaavassa on kokonaisrakennusoi-
keutta liikerakentamiseen osoitettu yhteensd 21 168 k-m2, josta
on rakennettu noin 9 505 k-m?2. Rakentamattomalle kaava-alueelle
on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta
yhteensa 2 500k-m2. Kasilla olevassa kaavamuutoksessa KTY-
korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 4 500 k-m2
eli rakennusoikeus lisaantyy voimassa olevaan kaavaan verrattuna
2 000 k-m2., Osa kaavamuutoksessa osoitetusta rakennusoikeu-
desta on kuitenkin varattu tuotantorakentamiseen, ei liikerakenta-
miseen.

Kaavamuutos on kaiken kaikkiaan maakuntakaavan tavoitteiden
mukainen ja kaava-alue sijoittuu maakuntakaavan mukaiselle kau-
pallisten palvelujen alueelle muiden alueen palvelujen valittdmaan
laheisyyteen. Kaavamuutoksessa osoitetulla rakennusoikeuden
verrattain vahaisella nostamisella ei arvioida olevan maakuntakaa-
van toteuttamisen kannalta merkittdvaa vaikutusta.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa kaava-alue on osoitettu palve-
lujen ja hallinnon alueeksi (P) seka yleisen tien alueeksi (LT). Yleis-
kaavassa ei ole kuitenkaan annettu tarkempia maarayksia P-alu-
een kokonaisrakennusoikeuden maarasta. Kaavamuutos toteuttaa
alueella voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan tavoit-
teita.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alu-
een vaestdrakenteeseen tai vaestonkehitykseen, silld kaavassa ei
osoiteta asumista. Kaavamuutoksella arvioidaan olevan kuitenkin
positiivisia vaikutuksia alueen houkuttelevuuden ja asiakasmaarien
kasvun kannalta, kun alueelle tulee lisaa palveluja lahiruokaan tu-
keutuvan keskittyman myota.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos vahvistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
tilvistden alueen rakentamista ja lisaamalla palvelujen saavutetta-
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vuutta. Kaava-alue sijaitsee valtatien 3 valittémassa |aheisyy-
dessa. Hyvat liikenneyhteydet ja toimivat palvelut mahdollistavat
alueen jatkuvan kehittamisen ja kasilla olevan kaavamuutoksen to-
teutuminen voi parhaimmillaan tuoda uusia palveluidenkayttajia
alueelle yli kuntarajojen.

Yhdyskuntatalous

Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen pa-
rantaen sen kayttoastetta. Alueelle sijoittuva yritys- ja liiketoiminta
tuo myds verotuloja kunnalle, lisaa alueen houkuttelevuutta ja
mahdollistaa parhaimmillaan uusien tyépaikkojen syntymisen.

Taajamakuva

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan vaikutusta taajamakuvaan,
kun maastoltaan tasaiselle kentadlle rakennetaan ravintola-, myy-
mala- ja tuotantotiloja sekd mahdollisesti polttoaineen jakelu-
asema. Uusi rakentaminen on kuitenkin mahdollista sopeuttaa ole-
massa olevaan taajamakuvaan sen sijoittuessa luontevasti lahialu-
een palvelujen seka valtatien 3 yhteyteen. Kaavan yleisissa maa-
rayksissa on annettu maarayksia koskien esimerkiksi rakennusten
sopeutumista ymparistdon. Rakennusten tulee muun muassa olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan sellaisia, ettd muodostuu
kaupunkikuvallisesti laadukasta ymparistéa. Rakennusten tulee
myO0s julkisivuratkaisuiltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan so-
pia laheisiin rakennuksiin. Ulkovarastointi-, lastaus- ja jatehuolto-
alueiden nakyminen tulee estda kaupunkikuvallisesti laadukkaine
aita- tai muurirakentein tai istutuksin ja rakentamattomalle tontin
osalle, jota ei kayteta lilkenteeseen tai pysakdintiin, on istutettava
puita ja pensaita. Tontin kaytdsta ja istutuksista on lupavaiheessa
esitettava suunnitelma asemapiirroksessa.

Liikenne

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan jonkin verran vaikutuksia alu-
een liikenteeseen, kun uusien palvelujen sijoittuminen kaava-alu-
eelle voi parhaimmillaan lisatéd kaava-alueen ja koko ldhialueen
asiakasmaaria. Kaavamuutoksessa on osoitettu tarkoituksenmu-
kainen ja olemassa oleva ajoyhteys Karhoistentielta kaava-alueelle
seka vireisen kauppakeskus Kompin pysadkoéintialueelle. Kaava-
muutoksessa maarataan, etta kaava-alueella on varattava auto-
paikkoja vahintaan 1 ap/60 k-m2. Kaava-alue on hyvin saavutet-
tavissa myo6s joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen kannalta.
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Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutoksella arvioidaan toteutuessaan olevan positiivisia vai-
kutuksia palveluiden ja ty6paikkojen lisaantymiseen alueella. Kaa-
vamuutoksessa on osoitettu toimitilarakennusten korttelialuetta,
johon on tarkoitus sijoittua ldhiruokaan tukeutuva liiketoiminnan
keskittyma myymala-, ravintola- seka tuotantotiloineen. Lahimmat
Ikaalisten kaupungin muut palvelut sijaitsevat noin 2,5 km kaava-
alueesta pohjoiseen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriympa-
ristddn tai muinaismuistoihin.

Tekninen huolto
Kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan verkostoon.
Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia alueen
sosiaaliseen ymparistéén, kun aiemmin rakentamaton alue tulee
rakennetuksi. Kaavamuutos tuo myds toteutuessaan parhaimmil-
laan palveluja ja uusia tyodpaikkoja alueelle. Kaavamuutoksella ei
ole merkittavaa vaikutusta virkistysalueisiin, mutta kaavamuutok-
sessa on pyritty kuitenkin huomioimaan viheralueiden jatkuvuus
osoittamalla rakennuspaikan reunoille istutettavia alueen osia.
Kaavamaaraysten mukaan rakentamattomalle tontin osalle, jota ei
kayteta lilkenteeseen tai pysakointiin, on istutettava puita ja pen-
saita ja istutusalueiden hoidosta tulee huolehtia saanndllisin toi-
menpitein.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaérist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan vaikutuksia alueen maise-
maan, kun aiemmin rakentamaton alue tulee rakennetuksi. Kaava-
muutoksessa KTY-korttelin rakennusala on osoitettu valtatien 3 ja
Ikaalistentien puoleisille rakennuspaikan osille, jotta liikekeskit-
tyma saisi nakyvyytta tie- ja katualueiden suuntaan. Kaava-alu-
eella ei ole erityisid luonto- tai maisema-arvoja ja rakentaminen
sijoittuu jo valmiiksi rakennettuun ymparistdéén, jossa kaava-alu-
een lahiymparistdssa sijaitsee paaosin liike-, toimisto- ja teollisuu-
den rakentamista. Rakentamisen kerrosluvuksi on osoitettu II.
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Kaavan yleisissa maarayksissa on annettu maarayksia koskien esi-
merkiksi rakennusten sopeutumista ymparistéén. Rakennusten tu-
lee muun muassa olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan sellai-
sia, etta muodostuu kaupunkikuvallisesti laadukasta ymparistoa.
Rakennusten tulee myo6s julkisivuratkaisuiltaan, materiaaleiltaan ja
varitykseltdan sopia laheisiin rakennuksiin. Ulkovarastointi-, las-
taus- ja jatehuoltoalueiden nakyminen tulee estda kaupunkikuval-
lisesti laadukkaine aita- tai muurirakentein tai istutuksin ja raken-
tamattomalle tontin osalle, jota ei kayteta liikenteeseen tai pysa-
kdintiin, on istutettava puita ja pensaita. Tontin kaytésta ja istu-
tuksista on lupavaiheessa esitettdva suunnitelma asemapiirrok-
sessa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Suunnittelualueella ei ole pohjavesialueita eika kaavalla ole vaiku-
tusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutoksella voidaan arvioida olevan vahaisia vaikutuksia
alueen liikenneturvallisuuteen, kun asiakasmaarat uusien palvelu-
jen myo6ta alueella kasvavat.

Vaikutukset yritystoimintaan

Kaavamuutoksella arvioidaan toteutuessaan olevan positiivisia vai-
kutuksia alueen elinkeino- ja yritystoimintaan, kun kaava-alueelle
sijoittuu liiketoimintaa ja palveluja. Kaavamuutoksella saattaa olla
positiivisia vaikutuksia myds uusien tydpaikkojen muodossa.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Ikaalisten
kaupunki.

Turussa . .2022
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



