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Lausunto kaavaehdotuksesta, Hanhijarven tyopaikka-alueen asemakaava,

Hameenkyro

Pirkanmaan ELY-keskukselta pyydetaan lausuntoa Hameenkyrén
Hanhijarven tyOpaikka-alueen asemakaavaehdotuksesta. ELY-keskus
lausuu kaavaehdotuksesta seuraavaa.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa
Hanhijarven tyépaikka-alueen ensimmaisen rakennusvaiheen
rakentaminen Hdmeenkyrénvaylan pohjoispuolelle Hanhijarven
eritasoliittyman yhteyteen, noin 4,5 km kirkonkylalta kaakkoon. Valtatie
3:a parannetaan Hameenkyron kohdalla Kyréskosken ja Hanhijarven
valilla ja uuden valtatien yhteyteen rakennetaan kolme eritasoliittymaa.
Asema-kaavahankkeen tarkennettuna tavoitteena on, etta
tydpaikkatontit olisivat kaytettavissa, kun uusi vayldosuus avataan.

Asemakaavalla osoitetaan toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY),
teollisuusrakennusten korttelialuetta (T), virkistysaluetta (VL),
liikennealuetta (LT), suojaviheraluetta (EV), energiahuollon aluetta (EN)
seka katualuetta.

Hameenkyron strategisessa yleiskaavassa alueelle ei ole osoitettu
maankayttémerkintdja, lukuun ottamatta uutta valtatielinjausta seka
eritasoliittymaa. Aluetta sivuaa lannessa kehityskaytava -merkinta;
Alueen maankayttéa voidaan kehittda keskustamaiseen suuntaan
ohitustien toteuduttua. Vuonna 1996 hyvaksytyssa ja 2001
vahvistetussa Hameenkyron keskustan osayleiskaavassa ei ole
osoitettu maankayttdéa alueelle lukuun ottamatta Vt 3:n oikaisua ja
suunnittelualueen itdpaassa oleva merkintdd PK: Yksityisten palvelujen
ja hallinnon alue. Alueella on vireillda Hameenkyrdn keskustan
oikeusvaikutteinen yleiskaava 2040. Pirkanmaan maakuntakaavassa
2040 alue on osoitettu ehdolliseksi tyopaikka-alueeksi, jonka
toteuttaminen on ajoitettu maakuntakaavan suunnittelukauden
loppupuolelle.

PIRKANMAAN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 036 000
http://lwww.ely-
kesklis fi/nirkanmaa

PL 297
33101 TAMPERE
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Asemakaavan suhde yleispiirteisempiin kaavoihin

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd Hameenkyronvaylalle kesalla 2019
saadun rahoituspaatoksen myota viranomaiskeskusteluissa on katsottu,
ettd maakuntakaavan maarayksen "ehdollisuus” on poistunut.
Maakuntakaavassa ehdolliseksi osoitetun tydpaikka-alueen
maarayksessa todetaan: Mikéli aluetta ei ole erikseen mainittu
suunnitteluméaéardyksessé, merkintd osoittaa toteutukseltaan
maakuntakaavan suunnittelukauden loppupuolelle ajoitettavat
tybpaikkojen alueet. Hanhijarven aluetta ei ole mainittu
suunnittelumaaraysta koskevassa listassa, joten alueen toteuttaminen
on ajoitettava suunnittelukauden loppupuolelle. Maakuntakaavan
maaraysta ei voida ohittaa viranomaiskeskusteluihin perustuen. ELY-
keskus katsoo, ettd asemakaavaa laadittaessa ei ole otettu
maakuntakaavaa huomioon kuten MRL:ssa edellytetaan.

ELY-keskus viittaa lisdksi aiemmin luonnosvaiheessa antamaansa
lausuntoon ja toteaa, ettd asemakaava ei suurilta osin noudata
voimassa olevien yleiskaavojen merkintgja.

Kaavamerkinnit ja -maaraykset

Vabhittaiskaupan suuryksikk6a ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan
keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole
asemakaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten (MRL 71 d
§). Asemakaavaehdotukseen lisatty kaavamaarays "Alueelle ei saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikk6a" on nain ollen tarpeeton, silla
asiasta on saadetty laissa. Maarays ei varsinaisesti esta suuryksikon
vahittaistd muodostumista alueelle. ELY-keskus viittaa aiempaan
lausuntoonsa ja katsoo, ettd myymalatiloja tulisi sallia ainoastaan jo
rakennettuun muuhun kerrosalaan liittyvina, jolloin sanamuoto olisi:
enintdadn __ % rakennuspaikan rakennetusta kerrosalasta. Nain
voitaisiin valttaa pelkdn myymalatoiminnan muodostuminen
rakennuspaikalle.

ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavan laatimisen yhteydessa tulisi
laatia kaupallinen selvitys, jossa on esitetty asemakaavan
mahdollistama myymalatilojen rakennusoikeus kerrosnelidmetreing ja
se, etteivat ne muodosta yhdessa vahittaiskaupan suuryksikoksi
vertautuvaa kokonaisuutta.

Luonto

Suunnittelualueelta vuonna 2019 laadittu luontoselvitys on sisaltanyt
luontotyyppien, metsalain, vesilain ja luonnonsuojelulain mukaisten
luontotyyppien kartoitukset. Suunnittelualueelta on laadittu liito-
oravaselvitys vuonna 2019. Mikali alueelta ei ole aiemmin selvitetty
luontodirektiivin turvaamien lajien viitasammakon ja lepakoiden
esiintymista tai niille soveltuvia elinymparistdja, tulee selvityksia
taydentaa niilta osin.
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Suunnittelualueelta ei ole liito-oravahavaintoja. Liito-oravaselvityksessa
lajille soveltuvaksi elinymparistoiksi on arvioitu suunnittelualueen
lounaispuolella sijaitseva lahdekorven alue lahiymparistdineen. Lisaksi
luontoselvityksessa esitetty kohde numero 191 on liito-oravan
elinymparistdksi hyvin soveltuvaa. Kaavassa esitetyn suojaviheralueen
(merkinta EV) ja lahivirkistysalueen (merkinta VL) avulla voidaan turvata
lito-oravavan kulkuyhteydet soveltuvien elinymparistojen valilla.

Suunnittelualueelta tehdysta luontoselvityksesta ilmenee alueen
keskeisimmat luonnonarvot, jotka liittyvat pienvesiin, soihin ja
lehtolaikkuihin. Merkittaviksi luontokohteiksi arvioidut alueet on syyta
huomioida myds kaava-alueen ulkopuolelta siltéd osin, kun kaavan
toteuttamiseen liittyvilla toimilla voi olla niihin heikentavia vaikutuksia.
Suunnittelualueen vaikutusalueella sijaitsee yksityinen
luonnonsuojelualue Romekiven Iahdekorpi, jonka luontotyyppi on
lahdevaikutteista lehtokorpea (mm. tervaleppakorpea). Kyseine
luontotyyppi on arvioitu erittdin uhanalaiseksi (EN) ja todettu olevan altis
ympardivan alueen maankayton muutoksille. Muita suunnittelualueen
ulkopuolisia huomioitavia kohteita ovat mm. luontoselvityksessa esitetty
kohde numero 18, suunnittelualueen kaakkoiskulmalla sijaitseva
metsalain 10 §:n mukainen kohde seka Paskolammi, jonka on arvioitu
soveltuvan viitasammakon elinymparistoksi.

ELY-keskus kehottaa kaavan jatkovalmistelussa huomioimaan
yksityisen luonnonsuojelualueen, vesilain 11 §:n ja metsalain 10 §:n
mukaiset elinymparistot siten, etteivat alueiden ominaispiirteet
vaarannu. Kyseisiin elinymparistéihin ei tule kohdistua haitallisia
vaikutuksia esimerkiksi hulevesien tai niiden luontaisen vesitalouden
muuttumisen kautta. Alueiden ominaispiirteiden heikkeneminen on
ehkaistava esimerkiksi riittdvien metsaisten suojavydhykkeiden avulla ja
niihin ei tule johtaa suoraan hulevesia.

Liikenne

Valtatie 3 on osa liikenne- ja viestintaministerién asetuksen mukaista
maanteiden paavaylaa. Maanteiden paavayliin kuuluvat tiet on luokiteltu
liikenteellisen merkityksen perusteella palvelutasoluokkiin I ja Il. Valtatie
3 kuuluu palvelutasoluokkaan I ja nailla paavaylilla on turvattava
pitkdmatkaisen liikenteen hyva ja tasainen matkanopeus, liittymien
maara on rajoitettu ja liittymat eivat saa merkittavasti haitata
paasuunnan liikkennetta. Valtatien 3 palvelutasoa Hameenkyron
kohdalla parantaa merkittavasti uuden valtatien valmistuminen. Samalla
uuden tien valmistuminen mahdollistaa maankayton kehittamisen
tukeutuen nykyiseen valtatiehen, joka muuttuu toiminnalliselta
luokitukseltaan yhdystieksi. Uuden maankayton liikennevaikutukset on
selvitettava kaavoitusvaiheessa siten, ettd uuden maankayton
negatiiviset liikennevaikutukset valtatien 3 ja sen liittymien seka myos
muun lilkkenneverkon toimivuuteen ja turvallisuuteen voidaan ehkaista.
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Pirkanmaan ELY-keskuksen L-vastuualue katsoo, ettd asemakaavassa
valtatielle 3 varattu liikennealuevaraus, LT-alue on riittdva, kun sen
maarittely on tehty yhteistydssa rakenteilla olevan Vaylaviraston
Hameenkyronvaylan rakennusprojektin kanssa kayttden hyvaksi
projektin tuottamaa tien ja sen rajojen suunnitteluaineistoa. Maanteiden
varsilla ja etenkin paateiden varsilla kortteleissa osoitetaan normaalisti
aina liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain (LjMTL) 44 §
mukaiset suoja-alueet rakentamiselta (LjMTL 46 §) vapaan alueena
kaavamerkinnalla su, jonka selitys on Pirkanmaan ELY-keskuksen
luonnosvaiheen lausunnossa esittaman mukainen. Tassa Hanhijarven
asemakaavassa kuitenkin LT-aluevaraus kattaa Iahes koko suoja-
alueen (talld kohdalla tiesuunnitelmassa suoja-alue maarattyna 30
metria mitattuna lahimman ajoradan keskilinjasta), joten sita ei tarvitse
tdssa asemakaavassa erikseen kortteleissa osoittaa. Em. suoja-alueelle
osoitetaan maantietoimituksessa nk. rasite (LjMTL 61 §), joka
mahdollistaa suoja-alueen kaytdlle mahdollisesti tarvittavan
rajoittamisen. Valtatien 3 toiselle puolelle sijoittuvan alueen
asemakaavoituksessa tulee suoja-alueen tarve maaritella erikseen.

Kaavaprosesseissa tulee tehda riittavat vaikutusten arvioinnit, joilla
tuodaan esiin kaavaratkaisujen vaikutukset seka viranomaisille, mutta
etenkin muille osallisille kuten kuntalaisille. Uusi Hanhijarven tydpaikka-
alue on vaikutuksiltaan ml. likennevaikutuksiltaan merkittava,
asemakaava mahdollistaa 1ahes 90 000 k-m2 uutta
toimitilarakentamista, josta n. 17 500 k-m2 voidaan kayttaa eri tonteilla
paakayttotarkoitukseen liittyvaan myymalatoimintaan. Lisaksi kaava
mahdollistaa yli 57 000 k-m2 rakennusoikeuden teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueille. Kaavan synnyttdmat likennemaarat
ja -vaikutukset eivat ole siten vahaiset uudella valtatiella 3 eivatka
muullakaan liikenneverkolla. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan
vastineessa esitetty asemakaavan katu- ja liikennejarjestelyjen
osoittaminen kaavassa ei kata alueen liikennevaikutusten arviointia
vaan varaa alueet ko. vaylille. Pirkanmaan ELY-keskus katsoo edelleen,
ettd asemakaavan yhteydessa tulee arvioida alueen synnyttamia
liikennemaaria ja -vaikutuksia. Lilkkennemaarien arvioinnissa ja myos
erillisissa kaava-alueiden liikkenneselvityksissa kaytetdan usein
Ymparistdministerion opasta "Liikennetarpeen arviointi maankaytén
suunnittelussa, Suomen ymparisto -sarja 27/2008”
(https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/38345/SY27 2008 _Liik
ennetarpeen_arviointi_maankayton_suunnittelussa.pdf?sequence=1&is
Allowed=yen). ELY-keskus katsoo, ettd Hanhijarven asemakaavan
liikennemaaria ja -vaikutuksia tulee kuvata ja arvioida vahintaan
kaavaselostuksessa esimerkiksi em. opasta kayttaen.

Muilta osin Pirkanmaan ELY-keskuksen L-vastuualueen kommentit
asemakaavan valmisteluaineistosta on riittavasti huomioitu.



JAKELU

TIEDOKSI

PIRELY/11648/2021 5/5

Kaava siséltyy ELY-keskuksen MRL 18.2 §:n mukaiseen
valvontatehtavaan. Tyoneuvotteluja ELY-keskuksen kanssa voidaan
kayda tarvittaessa.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt ylitarkastaja Roosa
Kellokoski ja ratkaissut yksikon paallikké Pauliina Pelkonen. Asian
valmisteluun ovat osallistuneet ylitarkastaja Maaret Vaananen
luontoyksikdsta seka liikenteen ja maankayton asiantuntija Minna
Huttunen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueelta.

Hameenkyron kunta
Nosto Consulting Oy

Pirkanmaan liitto



Tama asiakirja PIRELY/11648/2021 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument PIRELY/11648/2021 har
godkants elektroniskt

Esittelija Kellokoski Roosa 16.12.2021 14:24

Ratkaisija Pelkonen Pauliina 16.12.2021 14:34
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Lausunto Himeenkyron Hanhijirven tyopaikka-alueen asemakaavan ehdo-
tuksesta

Hameenkyron kunta on 10.11.2021 ldhettanyt Pirkanmaan liitolle lausuntopyynnén Hanhijarven tydpaikka-
alueen asemakaavasta, joka on asetettu kaavaehdotuksena nahtaville 11.11.-10.12.2021 valiseksi ajaksi. Mah-
dollinen lausunto kaava-aineistosta on pyydetty toimittamaan nahtavillaoloaikana 10.12.2021 klo 15.00 men-

nessa Hameenkyrdn kunnan kirjaamoon.

Kaavahankkeen tavoitteet ja laadittava asemakaava

Kaavasuunnittelun [ahtékohdat ja asemakaavan kuvaus 16ytyvat kaava-asiakirjoista.

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 27.3.2017 ja se on tullut voimaan kuulutuksella 8.6.2017.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on padosin ehdollista tyopaikka-aluetta, lisaksi osalle alueesta on osoitettu
Maaseutualue-aluevarausmerkinta. Alue kuuluu myos Kasvutaajamien kehittamisvyohykkeeseen (kk6). Suun-
nittelualueen eteldosaan on maakuntakaavassa osoitettu Uusi moottorivayla (Valtatie 3 Himeenkyron ohitus)
seka Uusi eritasoliittyma (Hanhijarven eritasoliittyma). Aluetta koskee myds maakuntakaavan yleismaarays,

joka liittyy seudullisesti merkittavan vahittdaiskaupan mitoitukseen.

Pirkanmaan maakuntakaavamerkinnat ja —maaradykset avautuvat aluekohtaisesti Pirkanmaan liiton karttapal-

velussa: https://tieto.pirkanmaa.fi/karttapalvelu/

Maakuntakaavamaaraykset ovat myos kokonaisuudessaan luettavissa nettisivulta: https://

maakuntakaava2040.pirkanmaa.fi/hyvaksyminen

Liitteet: - Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040

Paatés

PIRKANMAAN LIITTO | Kelloportinkatu 1 B | PL 1002, 33101 Tampere | Puhelin (03) 248 1111, www.pirkanmaa.fi
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Sivu 2 (2)
Pirkanmaan liitto on tutustunut Hdameenkyron Hanhijarven tyépaikka-alueen asemakaavan ehdotusvaiheen

kaava-aineistoon.

Pirkanmaan liitto toteaa, ettd kaavaluonnosaineistosta antamassaan lausuntopalautteessa (11.08.2021) liitto
toi esiin tdsmennystarpeen asemakaavasuunnitelman mahdollistamaan kaupan mitoitukseen. Kuten nyt ehdo-
tusvaiheessa laaditussa vastineraportissa on todettu, on Hanhijarven tyopaikka-alueen KTY-alueen kaavamaa-
rayksiin lisatty maarays, jonka mukaan kaupan suuryksikdiden toteuttaminen on alueella kielletty. Pirkanmaan
liitto esittdd ko. asemakaavamaardysta vield tarkennettavaksi siten, ettd maakuntakaavan seudullisen vahittais-
kaupan suuryksikdon koon alarajan mitoitustiedot tulevat kirjatuksi my6s asemakaavaan. Maakuntakaavan Tyo-
paikka-alueiden kaavamaarayksen mukaisesti tilaa vaativan (TIVA) erikoistavaran kaupan osalta suuryksikon
koon alaraja suunnittelualueella on 7000 k-m? ja maakuntakaavan yleismaardyksen mukaisesti muun kuin TI-
VA-kaupan osalta suuryksikén koon alaraja 2000 k-m?, ellei selvitysten perusteella toisin osoiteta. Lisdksi ase-
makaavan selostuksessa on tarpeen mainita, ettd merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla
tarkoitetaan myds useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrat-

tavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkéon.

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU

Maakunta-arkkitehti Djupsjobacka Hanna 03.12.2021 Suunnittelujohtaja Rissanen Ruut-Maaria 07.12.2021



Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (MKV 27.3.2017) 1:100 000

Hanhijarven tyopaikka-alueen asemakaava, Himeenkyro
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PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO

Asiakirjan diaarinumero: 843/2021
Paivamaara: 10.12.2021

Otsikko: Hameenkyrén Hanhijarven tydpaikka-alueen asemakaavaehdotus

Allekirjoittajat:

Nimi Allekirjoitettu tunnisteella Allekirjoituspdiivd EE(S)T
Adel Vadim Vahva 2021-12-10 15:34
Lyyra-Seppanen Anna Vahva 2021-12-13 13:42
Katariina

Tama dokumentti sisaltaa:

- Etusivun

- Alkuperdisen dokumentin (tai dokumentit)
- Sdhkéiset allekirjoitukset. Ndmd eivdit ole
asiakirjan sivuilla néhtdvillé, mutta ovat
sdhkdéisesti liitettyndi.
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PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO

10.12.2021 DIAR: 843/2021

Hameenkyrdn kunta
Kirjaamo
Harkikuja 7

39100 Hameenkyro

kirlaamo@hameenkyro.fi

Lausuntopyynténne 10.11.2021
HAMEENKYRON HANHIJARVEN TYOPAIKKA-ALUEEN ASEMAKAAVAEHDOTUS

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa otsikossa mainitusta ase-
makaavaehdotuksesta. Kaavahankkeeseen liittyen on suoritettu maakuntamuseon
lausunnossa 503/2021 edellytetty arkeologinen tarkkuusinventointi (Heilu Oy, 2021).
Inventointiraporttia on paivitetty maakuntamuseon kommenttien perusteella. Raportin
mukaan alueelta ei ole |16ydetty muinaisjadnndksia tai muita kulttuuriperintékohteita.

Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole asemakaavaehdotuksesta huomautettavaa.
Paivitetty inventointiraportti tulee liittdd kaava-aineistoon.

Yksikon paallikkd Anna Lyyra-Seppanen

Tutkija Vadim Adel

Tiedoksi: Pirkanmaan ELY-keskus/Y-vastuualue/Yhdyskunnat ja luonto; Pirkanmaan liitto;
Museovirasto/Kulttuuriymparistopalvelut

VA/mh/va

PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO Museokeskus Vapriikki,
Alaverstaanraitti 5, 33101 Tampere. Puh. 040 6730784. Fax: 03 5656 5141

Sahkoposti: pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi www.vapriikki.fi
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Hameenkyron Kunta
Kunnanhallitus
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39100 Hameenkyro

Viite:

Muistutus:

Perustelut:

Hanhijarven tyopaikka-alueen asemakaavaehdotus, Himeenkyrén kunnanhallitus
8.11.2021 § 281, ehdotus asetettu néhtéville 11.11.2021-10.12.2021.

Peab Industri Oy:lle (Aiemmin YIT Teollisuus Oy) on mydnnetty maa- aines- ja ympa-
ristblupa Hameenkyrén Ympéristolautakunnan paatéksella 18.9.2019 § 42 Hanhijar-
ven ty6paikka-alueen asemakaavaehdotuksen mukaisen kaavarajauksen valittémaan
l&heisyyteen.

Ottamisalueen rajasta on matkaa asemakaavaehdotuksen mukaisen korttelin 1 (KTY-
1) reunaan ainoastaan vajaa 50 metria.

Peab Industri Oy:n maa-ainesten ottamisalue sijaitsee vuokra-alalla kiinteist6lla Lah-

dekallio 108-418-5-3, kiinteistén omistaaljj | |  EGcGcNzN:

Asemakaavaehdotus toteutuessaan rajoittaa kohtuuttomasti naapurikiinteistojen
maankayttoa.

Alueen kaytté tulisi ratkaista ennen asemakaavan laatimista yleiskaavalla, missa tulisi
huomioitua myds muiden kuin tdssa asemakaavaehdotuksessa kasiteltavan maan-
omistajan edut.

Késiteltdvana olevassa kaavaehdotuksessa ei ole huomioitu millaan tavalla esimer-
kiksi lahimmalle naapurikiinteistolle myénnettyd maa- aines- ja ymparistélupaa.
Kaavaehdotuksen toteutuessa sellaisenaan kyseinen luvan mukainen toiminta estyy
kokonaisuudessaan.

Kaavaselostus (kaavaehdotus)

Kaavaselostuksessa kohdassa 2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista kappa-
leessa Ymparistohairiét on todettu ” Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole
tiedossa suojelu- tai hairidalueita tai kohteita”.

Muun muassa tastéa kirjauksesta on paateltédvissa, ettei maa- aines- ja ympéristéluvan
mukaista toimintaa ole otettu milldén tavoin huomioon kaavan laadinnassa. Kaavoi-
tuksessa tulee kuitenkin turvata asianosaisten osallistumismahdollisuudet seka
maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Hameenkyron yleiskaava
Asemakaava ehdotuksen mukaisella alueella on osittain voimassa kunnanvaltuuston

16.12.1996 hyvaksyma yleiskaava, mika on vahvistettu Pirkanmaan ympaéristokes-
kuksessa 30.11.2001.
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Yleiskaava rajautuu kuitenkin siten, ettd tdssa puheena olevassa asemakaavaehdo-
tuksessa esitetyt rakentamiseen varatut korttelit ovat kokonaan yleiskaavarajauksen
ulkopuolella.

Pirkanmaan maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvék-
syma maakuntakaava, mika tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.

Asemakaavaehdotuksen mukainen alue on maakuntakaavassa osoitettu ehdolliseksi
tyopaikka-alueeksi.

"Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat ja toimialarakenteeltaan monipuoli-
set liike- ja toimistorakentamiseen tai tuotantotoimintaan varatut alueet, joiden toteut-
taminen edellyttaa jonkin suunnittelumaarayksessa esitetyn ehdon tayttymista. Mikali
aluetta ei ole erikseen mainittu suunnitteluméaarayksessa, merkinta osoittaa toteutuk-
seltaan maakuntakaavan suunnittelukauden loppupuolelle ajoitettavat tyépaikkojen
alueet”.

Puheena olevaa aluetta ei ole erikseen mainittu suunnittelumaarayksessa, joten sen
toteuttaminen sijoittuu suunnittelukauden loppupuolelle eli Iahes 20 vuoden p&aahén.

Asemakaavaehdotuksen mukainen ratkaisu ei ole kasityksemme mukaan linjassa
voimassa olevien maakunta- ja yleiskaavojen kanssa, eikéd kaavaehdotusta suunnitel-
taessa ole riittévalla tavalla huomioitu voimassa olevaa maa- aines- ja ymparistélu-
paa. Suunnittelussa ei ole huomioitu asianosaisten osallistumismahdollisuuksia, eika
maanomistajien tasapuolista kohtelua huomioiden etenkin, etté alueen nykyinen
kaytto estyisi tdysin asemakaavaehdotuksen tullessa voimaan sellaisenaan.

Peab Industri Oy ja maanomistaja eivét ldhtokohtaisesti vastusta kaavan laatimista
kaavaehdotuksen mukaiselle alueelle. Kaavan laadinnassa tulee ottaa kuitenkin huo-
mioon naapurikiinteistdjen tarpeet ja mahdollistaa alueelle myénnetyn maa-aines- ja
ympaéristéluvan mukainen toiminta.

Kéytannossa tama tarkoittaa sellaista ratkaisua, missa melulle ja tarinélle alttiit toi-
minnat sijoitetaan riittdvan etéalle voimassa olevan maa- aines- ja ympéristéluvan
mukaisesta rajauksesta, jolloin ristiriidat alueella toimivien tahojen kanssa voidaan
valttaa.

Alueen kaavoitus tulisi ratkaista ensi vaiheessa yleiskaavalla, missé voitaisiin arvioida
alueen kéyttéa vahan laajemmin ja samalla tulisi huomioitua myds maanomistajien
tasalpuolisuus..

Reijé ienonen ——
Ymparistéasiantuntija Maanomistaja

Swerock Kiinteists [ RGN
Peab Industri Oy

+358405943812

reijo.hienonen@swerock.com
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