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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

NAKKILAN KUNTA
SUUTARINMAENTIEN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Kortteleita 266 (osa), 291 (osa) ja 304, erityis-, virkistys-, lii-
kenne- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelit 266 (osa), 291 (osa), 304 ja 617, erityis-, liikenne- ja ka-
tualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 19.8.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

seka kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 19.8. - 17.9.2021
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 7.4. - 6.5.2022
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __._ .2022

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nakkilan Suutarinmaessa (Konimaki) noin
1,5 km Nakkilan kuntakeskuksesta kaakkoon. Suunnittelualue ra-
jautuu pohjoisessa osin rautatiealueeseen, teollisuusrakennusten
korttelialueeseen ja Satakunnantiehen, idassa lahivirkistys- ja eril-
lispientalojen korttelialueeseen seka& Suutarinmdentiehen, kaa-
kossa yleisen tien alueeseen ja eteldssa erillispientalojen- ja teolli-
suusrakennusten korttelialueisiin, puistoalueeseen, Kuskitiehen
seka rautatiealueeseen. Lannessa suunnittelualue rajautuu asema-
kaavoittamattomaan peltoalueeseen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on liikenne- ja tasoristeystur-
vallisuuden parantaminen Suutarinmadentien (Tattaran) tasoris-
teysalueella kunnan ja Vaylaviraston valisen hankesopimuksen
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mukaisesti seka laajemmin tasoristeysturvallisuuden parantami-
nen koko Nakkilan kunnan alueella osana Vaylaviraston Tampere-
Pori rataosan parantamishanketta. Kaavatydn tarkennettuna ta-
voitteena on poistaa suunnittelualueen lounaisosassa sijaitseva
Suutarinmdentien tasoristeys ja osoittaa Suutarinmadentielle ali-
kulku tulevan raideliikenteen siltahankkeen toteutumiseksi. Hank-
keen mahdollistamiseksi tarkistetaan myds suunnittelualueen
muita liikennejarjestelyja niin, ettd Suutarinmdentien katualuetta
levennetaan Kuskitien ja rautatien valisellé alueella, jotta Suuta-
rinmaentielle voidaan tarvittaessa toteuttaa myos kevyen liiken-
teen vayla.

Harjuntien ja Suutarinmaentien liittyma poistetaan niin, etta kaa-
vamuutoksen jalkeen Harjuntieltd ei ole enda mahdollista liittya
Suutarinmaentielle, jolloin tonteille ajo teollisuusrakennusten kort-
telissa 266 osoitetaan asemakaavamuutoksessa kokonaisuudes-
saan Harjuntieltda. Lisaksi Teollisuustielta osoitetaan liittyma Sata-
kunnantielle ja tonteille ajo korttelissa 304 osoitetaan Kuskitien
seka asemakaavamuutoksessa nimettdvan katualueen kautta
suunnittelualueen lounaisosassa.

Laadittavalla asemakaavamuutoksella on merkittavaa maakunnal-
lista ja valtakunnallista vaikutusta silta osin, kuin se koskee Vayla-
viraston Tampere-Pori rataosan parantamishanketta. Asemakaa-
vamuutoksella arvioidaan olevan maakunnallista vaikutusta joh-
tuen suunnittelualuetta koskevasta MRL 33 § mukaisesta rakenta-
misrajoituksesta.

Asemakaavamuutoksella ei arvioida olevan muita sellaisia vaiku-
tuksia, ettd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakun-
nallisia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamis-
velvollisuuden kannalta tarkeita.
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Ote kunnanvaltuustossa 21.6.2021 kasitellysta Tattaran tasoristeysta koskevan
hankesopimuksen (Liite 2, Vaylaviraston luonnos) liitteesta 1 Toimenpidekartta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevien asemakaavojen
erillispientalojen korttelia 304, osaa teollisuusrakennusten kortte-
leita 266 ja 291, virkistysaluetta seka erityis-, liikenne- ja katualu-
etta. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 17 hehtaaria.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue sijaitsee ldhella Nakkilan kuntakeskusta. Suunnit-
telualue on melko harvaan rakennettua maaseutumaista taajama-
aluetta, jota ympardi laajat pelto- ja paikoitellen metsaalueet.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on rakennettuna tie- ja katualueiden lisdksi te-
ollisuus- ja varastorakennuksia seka paaosin matalaa pientalo-
asutusta.

Kuva Suutarinmadelta lanteen, jossa edessa nakyy poistettava ta-
soristeys. Kuvassa vasemmalla erillispientalojen kortteli 304
kaava-alueen eteldosassa:




Nosto Consulting Oy 9 (37)

Nakkilan kunta: Suutarinmaentien alueen asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 1.1 27.5.2022

Harjuntien varren teollisuusrakennusten kortteleiden 266 ja 291
rakennuksia:
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Tontille ajoon osoitettu nimetén katualue erillispientalojen kortte-
lissa 304:

Rakennettua ymparistéa Kuskitien varrella kaava-alueen
ulkopuolella:

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot
Taydennetty 27.5.2022:

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita tai rakennettuja kulttuuriymparistéja, mutta
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suunnittelualue rajautuu radan lansipuolella maakunnallisesti mer-
kittavaan Hormisto-Tattara-Leistila-Masia-kulttuuriymparistéén si-
saltyvaan niin ikdéan maakunnallisesti merkittavaan Villilan karta-
non kulttuuriymparistoén seka maakunnallisesti arvokkaaseen
Leistildanaukean maisema-alueeseen.

Satakunnan maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot eilen,
tanaan ja huomenna- teoksessa (2012) todetaan, etta 1800-luvun
keskivaiheen edustava kartanorakennus on nakyvalla paikalla ja
kartanon ymparilld on vanha puisto. Maantieltd johtaa kartanoon
koivukuja ja etela- ja kaakkoispuolella levittaytyy peltomaisema.
Nakkilan keskustan puoleisten teollisuushallien mittakaava ja vari-
tys on sen sijaan ristiriidassa kartanoymparistdon kanssa.

Leistilan aukean viljelysmaisemasta todetaan (Maaseudun kulttuu-
rimaisemat ja maisemanahtavyydet, ELY raportteja 75/2014), etta
rajaus kasittaa valtatien 2 pohjoispuolella myds edella mainitun Vil-
lildan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kartanoalueen. Leistilan vil-
jelysmaisema edustaa Ala-Satakunnan viljelyseutua, jossa on Ko-
kemdenjokilaaksolle tyypillinen viljavan savitasangon leima. Alu-
eella olevat joet ja teiden varsille syntynyt asutus ovat maisema-
alueelle tyypillisia.

Suunnittelualueelle Suutarinmaentien pohjoispuolelle sijoittuu voi-
massa olevassa osayleiskaavassa suojeltu rakennus Mattila, jonka
puitteissa tasoristeysjarjestelyjen suunnittelija on ollut yhteydessa
Satakunnan Museoon. Museo on tehnyt tarkastuskaynnin alueelle
2.12.2020, jonka yhteydessa havaittiin kiinteistélla tapahtuneet
mittavat muutokset vuoden 2009 rakennusinventoinnin jalkeen.
Talon ulkorakennukset oli uudistettu tai osin korvattu uudisraken-
nuksilla ja asuinrakennus oli julkisivujensa osalta perusteellisesti
uudistettu. Muutokset oli toteutettu alkuperaisista poikkeavin ma-
teriaalein. Tarkastuskaynnin aikaan kiinteistdn ymparistd oli hoita-
maton, ja asuinrakennus vaikutti asumattomalta. Toimenpiteet oli
toteutettu kunnan rakennustarkastajan mukaan luvatta. Tarkas-
tuskaynnin ja rakennustarkastajan kanssa kaydyn keskustelun jal-
keen museo totesi Mattilan kiinteistdon suojeluarvojen menetyksen,
mutta katsoi edelleen, ettd suojelusta luopuminen tulisi ratkaista
asemakaavan muutoksella. Kuvat tarkastuskaynnista 16ytyvat Sa-
takunnan Museon lausunnosta kaavaluonnoksesta, joka on sisally-
tetty kaavaselostuksen liitteeseen 4. Kyseinen rakennus on tarkoi-
tus purkaa uuden alikulun ja Suutarinmaentien rakentamisen yh-
teydessa.
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Mattilan asuinrakennus.

Mattilan uusittuja talous/ulkorakennuksia Harjuntien varrella.

Suunnittelualueella Suutarinmaentien eteldpuolella sijaitsee Sata-
kunnan rakennusinventointitietojen perusteella noin vuonna 1900
rakennettu ja 1988 peruskorjattu asuinrakennus (Rintala, Tattara,
203497), noin 1913 rakennettu ja mydhemmin laajennettu asuin-
rakennus (Gronroos, 203490), mahdollisesti 1930-luvulla raken-
nettu ja 1980-luvulla peruskorjattu asuinrakennus (Valimaa,
203492) seka 1800-luvun loppupuolella rakennettu ja 1970-luvulla
laajennettu asuinrakennus (Alisaari, 203494) (Y-Pakki, Satakun-
nan museo).
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Pack B .% |

S 3 AN
kuvassa myos Mattilan

Lo

Noin 1900 rakennettu Rintala (Tattara). Oikealla olevassa
rakennus.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Nakkilan kuntakeskuksessa noin 1,5
km suunnittelualueesta luoteeseen.

Maanomistus

Suunnittelualue on Nakkilan kunnan, valtion seka yksityisessa
omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

e Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden
hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta.

Tehokas liikennejarjestelma

e Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta
ja taloudellisuutta kehittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia
lilkenneyhteyksia ja verkostoja.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Taydennetty 27.5.2022:

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan ko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistdministeri6 on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 13.3.2013.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyvaksyttiin maakuntaval-
tuustossa 13.12.2013 ja ymparistdministerio vahvisti kaavan
3.12.2014. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman kor-
keimman hallinto-oikeuden paatokselld 6.5.2016. Vaihemaakunta-
kaavassa 1 teemana ovat Satakunnan merkittdvat tuulivoimatuo-
tannon alueet.

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston paatos sai lainvoi-
man 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin
20.9.2019. Vaihemaakuntakaavan 2 teemoina ovat mm. energian-
tuotanto, soiden moninaiskayttdé (mm. suojelu ja virkistys),
kauppa, maisema-alueet seka rakennetut kulttuuriymparistot. Vai-
hemaakuntakaava 2 yhdessa Satakunnan maakuntakaavan ja vai-
hemaakuntakaavan 1 kanssa ovat maankaytté- ja rakennuslain
mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden
kaytdn jarjestamiseksi. Lisaksi viranomaisten on suunnitellessaan
alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden to-
teuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 on paivitetty Satakunnan
maakuntakaavassa osoitetut valtakunnallisesti merkittavat raken-
netut kulttuuriymparistoét ja samalla on tehty tarvittavat muutokset
maakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen
kaavamerkintdihin.
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Ote Satakunnan maakuntakaavasta, jossa suunnittelualueen suur-

piirteinen sijainti keltaisella:

Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2, jossa suunnittelualu-

een suurpiirteinen sijainti keltaisella:
X
A KAAVA-ALUE

i

Q

Tatt§ra

Suunnittelualue on maakuntakaavassa paaosin taajamatoiminto-
jen aluetta (A) seka osin myds palvelujen aluetta (P). Suunnittelu-
alue sijaitsee kaupunkikehittamisen kohde- ja matkailun kehitta-
misvybhykkeelld. Suunnittelualueella on osoitettu paarata ja uusi

yhdystie.

Suunnittelualue rajautuu radan lansipuolella maakunnallisesti mer-
kittdvaan Hormisto-Tattara-Leistila-Masia-kulttuuriymparistéodn ja
siihen sisaltyvaan, niin ikdan maakunnallisesti merkittavaan Villilan
kartanon kulttuuriymparistédon sekda maakunnallisesti arvokkaa-

seen Leistilanaukean maisema-alueeseen.
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Suunnittelualueeseen kohdistuvat maakuntakaavamaaraykset:

A

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua
edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoiminnoille,
kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle
rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevayla-
alueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumé&éréys

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota yhdyskuntaraken-
teen eheyttdmiseen ja tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnitte-
lulla ymparistéénsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunniteltaessa on otet-
tava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet
seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemaraken-
teellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alu-
eilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden
perusteella taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittaiskaupan
suuryksikaéita silloin, kun kyseiset yksikét ovat merkitykseltdan paikallisia,
yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutuk-
set voidaan valttaa. Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu
tilaa vaativan kaupan suuryksikkdjen sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa maarittaa paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikéiden toteutumisen
ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamara-
kenteen ja liikennejarjestelmien toteutukseen.

PALVELUJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan julkisten ja yksityisten palvelu-
jen ja hallinnon alueita. Alueelle voidaan sijoittaa myds
tilaa vaativan erikoistavarakaupan yksikaoita.

Suunnittelumé&érays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden
perusteella palvelujen alueelle osoittaa uusia vahittdiskaupan suuryksikoita
silloin, kun kyseiset yksikdt ovat merkitykseltaan paikallisia, yhdyskuntara-
kenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valt-
tda. Kaupan mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maari-
telld paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tu-
lee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja
lilkkennejarjestelmien toteuttamiseen.
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KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE

(-1) Merkinnadlld osoitetaan Kokemaenjokilaakson val-
takunnallisesti merkittdava, monikeskuksinen aluera-
kenteen kehittamisvyodhyke, jolle kohdistuu tydpaikka-
ja teollisuustoimintojen, taajamatoimintojen, joukkolii-
kenteen ja palvelujen seka virkistysverkoston pitkan ai-
kavalin alueidenkaytdllisia ja toiminnallisia yhteensovit-
tamis- ja kehittamistarpeita.

Suunnittelumé&éréys

Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetddn korostamalla
alueen keskuksien kehittamista. Suunnittelulla tulee edistaa alueen ominais-
piirteita ja lilkkenne-, energia- ja virkistysverkkojen toiminnallisuutta seudul-
lisena kokonaisuutena.

MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuuriympa-
ristb- ja maisemamatkailun kehittdmisen kohde-
vyOhykkeet.

Suunnittelumé&érays

Vyobhykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkaytdn suunnittelussa on kiin-
nitettava erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalvelujen ke-
hittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpi-
teiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka ole-
massa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimai-
suutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vyéhykkeen erityisominaisuudet
ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

PAARATA

Merkinnallé osoitetaan paaradat. Alu-
eella on voimassa MRL 33 §:n mukai-
nen rakentamisrajoitus.

UUSI TARKEA YHDYSTIE / KO-
KOOJAKATU

Merkinnalld osoitetaan uudet yhdystiet
ja vastaavat kokoojakadut. Alueella on
voimassa MRL 33 §:n mukainen raken-
tamisrajoitus.

Nakkilan taajamaosayleiskaava ja osayleiskaavan tarkistus on hy-
vaksytty Nakkilan valtuustossa 15.6.2015. Paatoksesta jatettiin
kolme valitusta ja ELY-keskuksen oikaisukehotus. Kunnanhallitus



Nosto Consulting Oy 18 (37)

Nakkilan kunta: Suutarinmaentien alueen asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 1.1 27.5.2022

paatti kokouksessaan 15.2.2016, etta Nakkilan taajamaosayleis-
kaava ja osayleiskaavan tarkistus tulevat voimaan muilta osin
paitsi valitusten alaisten alueiden osalta.

Korkein hallinto-oikeus on paatdksellaan 7.9.2017 hylannyt yleis-
kaavasta tehdyt valitukset. Nakkilan kunnan taajamaosayleiskaava
2035 ja taajamaosayleiskaavan tarkistus on tullut voimaan myds
valitusten alaisilta osiltaan 5.10.2017.

Suunnittelualueen ohjeellinen sijainti osayleiskaavassa:

Suunnittelualue on osayleiskaavassa teollisuus- ja varastoalueeksi
(T), teollisuusalueeksi, jolle ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TY) seka pientalovaltaiseksi asuinalueeksi
(AP). Suunnittelualueelle on osoitettu parannettava rata, uusi eri-
tasoristeys ilman liittymad, uusi kevyen liikenteen reitti, yhdystie,
ohjeellinen/vaihtoehtoinen tielinjaus, suojeltava rakennus (4: Mat-
tila) sekda meluntorjuntatarve- (me) ja tarinariskivy6hykemerkin-
nat (ta).

Suunnittelualue rajautuu ldannessa valtakunnallisesti ja/tai maa-
kunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
(ma) seka valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti merkittavaan
kulttuurimaisemaan.
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Kaava-alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:

—

yikk

Asemakaava

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.
i Alueelle ei saa sijoittaa maaperan tai pohjaveden pilaantumisvaaraa aiheuttavaa toimintaa.
TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
TY ERITYISIA VAATIMUKSIA.
Alueelle voidaan sijoittaa tuotanto- ja tydtiloja, jotka eivat aiheuta ymparistoon melua, térinaa,

ilman pilaantumista, merkittavasti raskasta likennetta tai muuta hairiota. Alueelle sijoittuva
toiminta ei saa aiheuttaa ulkopuolisille alueille valtioneuvoston paatoksen mukaisia melutason
ohjearvoja.

Alueelle ei saa sijoittaa maaperan tai pohjaveden pilaantumisvaaraa aiheuttavaa toimintaa

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Rakennukset saavat olia enintaan kaksikerroksisia.

PARANNETTAVA RATA.

Radan varren maankayttod suunniteitaessa ja toteutettaessa on varattava tila mahdolliselle
kaksoisraiteelle. Radan laheisyydessa on voimassa MRL 43 §:n mukainen ehdollinen
rakentamisrajoitus. Tasoristeykset pyritaéan tulevassa suunnittelussa eritascistamaan.

UUSI ERITASORISTEYS ILMAN LITTYMAA.

OHJEELLINEN/VAIHTOEHTOINEN TIELINJAUS.

YHDYSTIE/KOKOQJAKATU.

NYKYISET TIET JA LINJAT.

UUSI KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

SUOQJELTAVA RAKENNUS.
Maankaytto- ja rakennuslain 41 §:n 2 momentin perusteella maarataan, etta arvokasta
rakennuskantaa ei saa purkaa. Aluetta tai kohdetta koskevan toanenpneen tai suunnittelun
tulee olla kokonaisuuden sailyttamista turvaavm f ien muutos- tai
korjaustdiden tulee olla ettar raker llisesti ja taajamakuvan
kannaita merkittava luonne sailyy. Uudisrakentaminen on sovitettava huolella kulttuuri-
ympariston ominaispiirteisiin. Al 1 kohdistuvien to«nenptte-den yhteydessa tulee
varata museovranomatselle mahdollisuus lausunnon ant . Museoviranomai on
mahdol antaa | > kohdetta koskevista summtelm:sta ja merkittavasti
muuttawsta to:menputensta Numerointi viittaa osayleish tuksen arvnlr hteiden luetteloon.
) on Itak llisesti ja llisesti arvokkaat kset
seka paikallisesti arvokkaat A-luokan kohteet:

MELUNTORJUNTATARVE.

Mikali valtatien tai rautatien varrelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkia
toimintoja, on asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa otettava huomioon
meluntorjunta siten, ettd valtioneuvoston paatdksen mukaiset melutason ohjearvot eivat
ylity sisétiloissa eivatka oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla. Alueen asemakaavoituksen
pohjaksi on laadittava tarvittaessa meluselvitys.

TARINARISKIVYOHYKE.
Aluetta asemakaavoitettaessa tai rakentamistoimenpiteita suunniteltaessa on
alueen rakentamiskelpoisuus tutkittava tannamittauksin.

Suunnittelualueella on voimassa 28.5.1974 voimaan tullut Suutarin
alueen asemakaava, 6.10.1996 voimaan tullut Suutarin alueen
asemakaavan muutos, kortteli 304, 9.7.2001 voimaan tullut Soi-
nilanmaen asemakaava ja asemakaavan muutos sekda 13.3.2019
voimaan tullut Villildn teollisuusalueen asemakaavan muutos.
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Suunnittelualue on voimassa olevissa asemakaavoissa erillispien-
talojen korttelialuetta (AO), teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialuetta (TY-1), puistoaluetta (P), suojaviheraluetta (EV), rauta-
tiealuetta (LR), yleisen tien aluetta (LYT) seka katualuetta. Suun-
nittelualueelle on osoitettu kokoojakatu (kk), johtoa varten o0soi-
tettuja alueen osia seka suojeltava rakennus (sr-1).

Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen
rajaus on violetilla:
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Otteet suunnittelualueella voimassa olevista asemakaavoista,
jossa kaavakohtainen suunnittelualuerajaus sinisella:

Suutarin alueen asemakaavasta (28.5.1974):
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Suutarin alueen asemakaavan muutos, kortteli 304 (6.10.1996):
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Rakennusjirjestys

Nakkilan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2011.

Liikenne

Taydennetty 27.5.2022:

Kasilld oleva asemakaavan muutos liittyy osaksi Vaylaviraston
Tampere-Pori rataosan parantamishanketta, jossa tavoitteena on
lilkenne- ja tasoristeysturvallisuuden parantaminen Suutarinmaen-
tien (Tattaran) tasoristeysalueella kunnan ja Vaylaviraston valisen
hankesopimuksen mukaisesti. Suutarinmdentie on talla hetkella
valtion omistuksessa oleva maantie 12897 (kiinteistdnro 531-895-
1-2897 Leistilan-Soinilan Pt), vaikka maantie on suunnittelualu-
eella osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa (1974) katualu-
eeksi. Kaava-alueella Suutarinméentie tulee kaavamuutoksen hy-
vaksymisen jalkeen valtion ja kunnan valisen hankesopimuksen
mukaisesti kunnan omistukseen, mutta jaa valtion kunnossapito-
vastuulle.

Suunnittelualue nivoutuu laajemmin osaksi maakuntakaavan ta-
voitteita liikenneverkon kehittdmisen osalta, jossa maakuntakaa-
vaselostuksen mukaan maakuntatasolla tarvittaviin liikenneyh-
teyksiin varaudutaan kehittamallad ensisijaisesti olemassa olevia
paaliikenneyhteyksia ja -verkostoja, ja jossa yhteysverkostojen
pitkantahtaimen tdaydentamistarpeisiin varaudutaan nykyisten
aluevarausten laajentamisella ja tarvittaessa myds uusilla alueva-
rauksilla. Kaava-alueen ulkopuolelle, kaava-alueesta lounaaseen
sijoittuvan valtatien 2 osalta varaudutaan muun muassa osittai-
seen nelikaistaistamiseen. Suunnittelualueella voimassa olevassa
Nakkilan taajamaosayleiskaavassa valtatie 2 nelikaistaistamiseen
on varauduttu osoittamalla valtatielinjaus suunnittelualueen lou-
naispuolella kaksiajorataiseksi parannettavaksi valtatieksi (vt),
jossa Suutarinmadentien ja valtatien 2 liittyman tyyppi maaritelldan
kaavamaarayksen mukaan nelikaistaistamisen yhteydessa (se-1).

Yhdysteista ja vastaavan tasoisesta katuverkostosta maakunta-
kaavassa on osoitettu vain aluerakenteen kannalta tarkeimmat yh-
teydet, joihin lukeutuu maakuntakaavassa kaava-alueen koillis- ja
pohjoisosaan osoitettu uusi tarkea yhdystie/kokoojakatu. Yleiskaa-
vassa mahdollinen uusi yhdystie on huomioitu ja osoitettu kaava-
merkinnalla ohjeellinen /vaihtoehtoinen rinnakkaistie, jonka tar-
kempi linjaus maaritetaan valtatien parantamisen suunnittelun yh-
teydessa. Mahdollisen uuden yhdystien rakentamisesta tai raken-
tamiseen liittyvasta aikataulusta ei ole talla hetkella tarkempia
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suunnitelmia, mutta mahdollisen uuden yhteystien rakentamiseen
tullaan varautumaan myds kasilla olevassa kaavamuutoksessa.

Hankkeen kokonaistavoitteena on parantaa liikenneturvallisuutta
poistamalla mahdollisimman monta rataosuuden tasoristeyksista
seka parantamalla turvallisuutta kustannustehokkain keinoin.
Nykyiset tasoristeykset korvataan ensisijaisesti tie- tai siltajarjes-
telyin ja toissijaisesti varustellaan turvalaittein tai parannetaan
muilla tavoin turvallisiksi. Ratasuunnitelman tavoitteena on sulkea
Koivero, Juhela, Tynikurkela, Tattara ja Ruhade tasoristeykset.
Naiden tilalle rakennetaan korvaavia tieyhteyksia seka uusi alikul-
kusilta.

Asemakaavamuutosalueeseen kuuluvista Suutarinmaentiesta, Te-
ollisuustiesta seka Kuskipolusta on laadittu erilliset katusuunnitel-
maehdotukset, jotka ovat olleet kunnassa julkisesti nahtavilla 5.5.
- 18.5.2022. Katusuunnitelmat on tarkoitus hyvaksya samanaikai-
sesti kasilla olevan asemakaavan muutoksen kanssa.

Lisdksi samanaikaisesti ratasuunnitelman laatimisen kanssa laadi-
taan katusuunnitelmaa Kuritun tasoristeyksen korvaavista katujar-
jestelyista ja uudesta alikulkusillasta. Kuritun tasoristeys on ase-
makaavan vastainen ja se tullaan poistamaan, kun korvaavat kul-
kuyhteydet on rakennettu ja kadunpitopaatés tehty (ratalaki 188).

Tarind- ja runkomeluselvitys sekd meluselvitys

Kaava-alueen teollisuusrakennusten korttelin 266 osalta on laa-
dittu raideliikenteen tarina- ja runkomeluselvitys seka meluvaiku-
tusten arviointi aiemman asemakaavatyon (Villilan yritysalueen
asemakaava, hyvaksytty 4.2.2019) yhteydessa (Promethor 2018).
Meluvaikutusten arvioinnissa on arvioitu laadittujen meluselvitys-
ten pohjalta TY-1-alueille mahdollisesti sijoittuvien asuintilojen me-
lutasoja ja esitetty suosituksia kaavamaarayksiksi. Meluvaikutus-
ten arvioinnissa on lisaksi arvioitu mahdollisen raskaan liikenteen
aiheuttamaa melutasoa ja sen mahdollisia vaikutuksia nykyisille 13-
himmille asuinalueille.

Tarina- ja runkomeluselvityksessa selvitettiin mittauksilla raidelii-
kenteen aiheuttaman tarinan voimakkuutta alueelle lahimmaksi ra-
taa suunniteltavien rakennusten rakenteiden vaurioitumisriskin, ti-
lojen asumisviihtyvyyden sekd runkomelun kannalta. Mittausten
perusteella selvityksessa on esitetty suosituksia asemakaavassa
annettavista kaavamaarayksista.

Edelld mainitut selvitykset on huomioitu kaavaselostuksen tausta-
materiaalina.
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Maapera

Kaava-alueen TY-1 korttelialueelle sijoittuu viisi maaperan tilan tie-
tojarjestelmassa (Matti) olevaa kohdetta. MATTI-tietojen perus-
teella kyse on konepajoista/korjaamoista. Tiedossa ei ole, etta
edelld mainituilla konepajoilla/korjaamoilla olisi ollut vaikutusta
alueen maaperaan.

Kaavan pohjakartta
Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta.

Pohjakartta tayttaa maankayttdé- ja rakennuslaissa asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella on voimassa maankaytté- ja rakennuslain 33
§:n mukainen rakentamisrajoite:

Maakuntakaavassa virkistys- tai suojelualueeksi osoitetulla alueella, Puolustusvoimien tai
Rajavartiolaitoksen tarkoituksiin osoitetulla alueella ja liikenteen tai teknisen huollon ver-
kostoja tai alueita varten osoitetulla alueella on voimassa rakentamista koskeva rajoitus.
Rakentamisrajoituksen aluetta voidaan kaavassa erityisella maarayksella laajentaa tai su-
pistaa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on liikenne- ja tasoristeys-
turvallisuuden parantaminen Tattaran tasoristeysalueella kunnan
ja Vaylaviraston valisen hankesopimuksen mukaisesti seka laajem-
min tasoristeysturvallisuuden parantaminen koko Nakkilan kunnan
alueella osana Vaylaviraston Tampere-Pori rataosan parantamis-
hanketta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 22.6.2021 ja paivitetty
22.2.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu osallisina eri
tahoja.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnosvaiheessa. Vi-
ranomaisilta pyydetaan lausunnot tarvittaessa kaavaehdotusvai-
heessa.

Osalliset ja vireille tulo

Nakkilan kunnanhallitus on tehnyt paatoksen kaavatydn vireilletu-
losta 10.5.2021 § 80.

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 19.8.2021.

Kaavaluonnos

Nakkilan kunnanhallitus on kasitellyt 22.6.2021 paivatyn kaava-
luonnoksen kokouksessaan 28.6.2021 § 123.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat olleet
samanaikaisesti nahtavilla 19.8. - 17.9.2021.

Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavilla olon aikana kolme mielipi-
dettd osallisilta. Kaavaluonnoksesta on saatu Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen, Satakuntaliiton, Satakunnan Museon, Vaylaviras-
ton, Satakunnan pelastuslaitoksen, teknisen valiokunnan, raken-
nustarkastajan, terveysvalvonnan seka ymparistéasiantuntijan
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lausunnot. Lausunnot ja mielipiteet ovat selostuksen liitteena 4 ja
kaavan laatijan vastine lausuntoihin ja mielipiteisiin liitteena 5.

22.6.2021 paivattyyn kaavakarttaan on ennen kaavaehdotusvai-
hetta tehty saatujen lausuntojen perusteella vahaisia muutoksia:

e Teollisuustien linjausta korttelien 617 ja 291 valisella alu-
eella on hieman muutettu kaava-alueen koillisosassa

e Suutarinmaentien katualueen pohjoisrajan linjausta ja sa-
malla kortteli- ja rakennusalarajauksia on hieman muutettu
paivittyneen katusuunnitelman mukaisesti TY-1-korttelien
266 ja 617 eteldosissa

e Ohjeellisen ajoyhteyden sijaintia on hieman muutettu TY-1-
korttelin 266 rakennuspaikalla 11

e EV-alueiden rajauksia on hieman muutettu Suutarinmaen-
tien katualueen lansiosassa

¢ Ohjeellisia tonttirajauksia on muutettu korttelissa 617 vas-
taamaan nykyhetken tilannetta ja kiinteistbnomistusta alu-
eella

e Suutarinmaentien katualueelle on lisatty kolme ajoneuvoliit-
tyman likimaaradista sijaintia, yksi AO-kortteliin 304 ja kaksi
TY-1-kortteliin 617

e Rautatiealueen alittavan katuyhteyden rajausta ja kaava-
merkintaa on LR-alueella hieman korjattu

e kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays "Alueella tu-
lee huomioida raideliikenteen aiheuttama tarind ja runko-
melu rakennusten kayttotarkoituksen edellyttdmalla ta-
valla.”

Muutokset ovat vahaisia, ja 22.2.2022 paivatty kaava etenee eh-
dotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Taydennetty 27.5.2022:

Nakkilan kunnanhallitus on kasitellyt 22.2.2022 paivatyn kaavaeh-
dotuksen kokouksessaan 28.3.2022 § 81.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 7.4. - 6.5.2022.

Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtaan muistutusta osallisilta nahta-
villdolon aikana. Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen, Satakuntaliiton, Satakunnan Museon, Satakunnan
Pelastuslaitoksen, Nakkilan kunnan sivistystoimialan, rakennustar-
kastajan, teknisen valiokunnan seka ymparistéasiantuntijan lau-
sunnot. Lausunnot ovat selostuksen liitteena 6 ja kaavan laatijan
vastine lausuntoihin selostuksen liitteena 7.
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22.2.2022 paivattyyn kaavakarttaan on ennen kaavan hyvaksy-
misvaihetta tehty vahaisia muutoksia:

e teollisuusrakennusten korttelin 617 korttelirajausta on tar-
kistettu rakennuspaikan 2 etela- ja lounaisosassa siten, etta
rakennuspaikalla pohjakartassa merkitty helikopterikentta
jaa kokonaan korttelialueen sisapuolelle

e LR-aluetta on hieman levennetty Suutarinmaentien lansi-
osassa tulevan alikulun kohdalla siten, etta LR-aluevaraus
vastaa alueella voimassa olevan asemakaavan mukaista LR-
aluevarausta

e teollisuusrakennusten korttelin 266 tonteille 10 ja 11 seka
Kuskipolun ja Suutarinmaentien valiselle alueelle (korttelin
304, tontit 3 ja 4) on osoitettu vesihuoltoverkostoa varten
varatut alueen osat

e asemakaavan pohjakarttaan on tehty kiinteistdbnumerointia
koskeva vahdinen muutos

Muutokset ovat vahaisia ja 27.5.2022 uudelleen paivatty kaava
etenee hyvaksymiskasittelyyn.
Kaavan hyviksyminen

Nakkilan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 27.5.2022 paivatyn Suu-
tarinmadentien alueen asemakaavan muutoksen kokouksessaan

e & .
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Taydennetty 27.5.2022:

Asemakaavan muutos mahdollistaa lilkenne- ja tasoristeysturvalli-
suuden parantamisen Suutarinmaentien tasoristeysalueella kun-
nan ja Vaylaviraston valisen hankesopimuksen mukaisesti seka
laajemmin tasoristeysturvallisuuden parantamisen koko Nakkilan
kunnan alueella osana Vaylaviraston Tampere-Pori rataosan paran-
tamishanketta. Kaavamuutoksessa Suutarinmadentie on osoitettu
ns. kokoojakatuna (kk), jonka tarkoituksena on yhdistaa tonttika-
tuja seka palvella alueen yhteyksia paatieverkkoon. Kaavamuutok-
sessa on varauduttu voimassa olevan yleiskaavan mukaiseen oh-
jeelliseen rinnakkaistiehen (maakuntakaavassa yhdystie/kokooja-
katu) osoittamalla kaava-alueen koillis- ja pohjoisosaan Satakun-
nantien katualutta (kk). Kokoojakatuja koskevan kaavamaarayk-
sen mukaan kokoojakaduille on paasy sallittu ainoastaan katualu-
eeseen rajoittuvissa kohdissa tai kun se on kaavassa erikseen 0s0i-
tettu.

Asemakaavamuutoksessa on vahvistettu korttelin 304 erillispien-
talojen seka osa teollisuusrakennusten kortteleiden 266, 291 ra-
kennuspaikoista vahaisin muutoksin. Kortteliin 266 on osoitettu
nelja uutta rakennuspaikkaa, jotka ovat kuitenkin jo rakennettuja
ja osa teollisuusrakennusten korttelialueesta 291 on osoitettu eril-
liseksi kortteliksi 617. Asemakaavamuutoksessa myos korttelialu-
eiden sisainen liikenndinti on jarjestelty tarkoituksenmukaisella ta-
valla. Harjuntien liittyma& Suutarinmaentielle on poistettu ja ton-
teille ajo korttelissa 266 on ohjattu tapahtuvaksi kokonaan Harjun-
tien kautta. Harjuntieltd on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys korttelin
266 rakennuspaikalle 10. Teollisuustieltd on osoitettu liittyma Sa-
takunnantielle ja tonteille ajo korttelissa 304 on padosin osoitettu
tapahtuvaksi Kuskitien seka uuden katualueen Kuskipolun kautta
kaava-alueen eteldosassa, lukuun ottamatta tonttia 3, jolle tontille
ajo on osoitettu Suutarinmaentielta.

Kaavamuutoksessa on huomioitu olemassa olevat vesihuoltover-
kostolle varatut aluevaraukset seka osoitettu uusi vesihuoltover-
kostolle varattu alueen osa Kuskipolun pohjoisosasta Suutarinma-
entielle.
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Kaavamuutoksella muodostuu erillispientalojen korttelialuetta
(AO), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolla ympa-
ristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1), suo-
javiheraluetta (EV), rautatiealuetta (LR) seka katualuetta.

Mitoitus

Taydennetty 27.5.2022:

Kaava-alueen pinta-ala on noin 17,4 hehtaaria. Asuinpientalojen
korttelialuetta on noin 1,7 ha, teollisuusrakennusten korttelialuetta
noin 10,9 ha, suojaviheraluetta noin 0,3 ha, rautatiealuetta noin
0,9 ha ja katualuetta noin 3,6 ha.

Kerrosalaa kaava-alueelle on osoitettu 48 075 k-m2. Asemakaava-
muutoksessa rakennusoikeus vahenee noin 933 k-m2.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardykset

(liite 3).
Korttelialueet
Kortteli 304
AO Erillispientalojen korttelialue.

Korttelit 266 (osa), 291 (osa) ja 617

TY 1 Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.
= Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistda hairitsevaa melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai
muuta héiri6ita.

Alueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys.
Erityisalueet

Suojaviheralue.
'

Liikennealueet

m Rautatiealue.
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Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta,
ympariston sailyttamista seka kerroslukua.

Kadut

Asemakaavamuutoksessa osoitetaan Harjuntien, Suutarinmaen-
tien, Satakunnantien, Teollisuustien, Kuskitien seka Kuskipolun ka-
tualuetta.

Asemakaavamuutoksessa osoitetaan uutena katuna Kuskipolku.
4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset yleiskaavan tavoitteisiin

Taydennetty 27.5.2022:

Asemakaavan muutos toteuttaa alueella voimassa olevan Nakkilan
osayleiskaavan tavoitteita, jossa suunnittelualue on osoitettu teol-
lisuus- ja varastoalueeksi seka pientalovaltaiseksi alueeksi. Asema-
kaavan muutos mahdollistaa rautatien tasoristeyksen poistamisen
yleiskaavan mukaisesti. Kaavamuutoksella ei vaikeuteta yleiskaa-
van toteuttamista.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Taydennetty 27.5.2022:
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Asemakaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
kunnan vaestorakenteeseen, mutta asemakaavamuutoksella voi
toteutuessaan olla positiivisia vaikutuksia alueen houkuttelevuu-
teen, kun alueen lilkkenneyhteydet ja liikkenneturvallisuus paranevat
uuden katusuunnitelman toteutumisen mydéta ja korttelialueiden
sisdinen liikenndinti on jarjestelty tarkoituksenmukaisella tavalla.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
parantaen sen kayttdastetta. Asemakaavamuutoksella ei hajauteta
yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Asemakaavamuutoksella arvioidaan olevan vaikutuksia yhdyskun-
tatalouteen, kun uudet katualueet tulevat rakennettaviksi. Asema-
kaavamuutoksella on kuitenkin oleellisia positiivisia vaikutuksia
alueen liikenneturvallisuuden paranemiseen, yritystoimintaan seka
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laajemmin alueen houkuttelevuuden lisaantymiseen uusien liiken-
neyhteyksien seka korttelialueiden sisdisten ajojarjestelyjen sel-
keytymisen mydta.

Taajamakuva

Asemakaavamuutoksella arvioidaan olevan jonkin verran vaiku-
tusta alueen taajamakuvan muodostumiseen, kun rautatien silta-
hanke ja Suutarinmaentien alikulku seka mahdollisesti tulevaisuu-
dessa myos Teollisuustien uusi linjaus seka Satakunnantien katu-
alue tulevat rakennettaviksi. Muutokset taajamakuvaan ovat kui-
tenkin perusteltavissa alueen liikenneturvallisuuden parantumisella
ja maakuntakaavan seka alueella voimassa olevan yleiskaavan ta-
voitteiden toteuttamisella.

Asemakaavamuutoksessa on lisaksi vahvistettu voimassa olevan
asemakaavan mukainen erillispientalojen korttelialue 304 seka osa
teollisuusrakennusten kortteleista 291 ja 266 vahaisin muutoksin.
Osa korttelista 291 on osoitettu/erotettu omaksi korttelialueeksi
617. Teollisuusrakennusten korttelien rakennuspaikat ovat pitkalti
jo rakennettuja eikd kaavamuutoksessa osoiteta lisarakennusoi-
keutta korttelialueille. Painvastoin asemakaavan muutoksen mydéta
kokonaisrakennusoikeus TY-1-korttelialueilla vahenee. Kaava-alu-
eella seka kaava-alueen lahiymparistdssa sijaitsee olemassa ole-
vaa teollisuusrakentamista seka pientaloasumista, joten asema-
kaavamuutoksen vaikutukset taajamakuvaan arvioidaan asumisen
ja teollisuusrakentamisen osalta kokonaisuudessaan vahaisiksi.

Palvelut ja tyopaikat

Kaava tukeutuu lahipalvelujen seka tydpaikkojen osalta Nakkilan
kuntakeskuksen palveluihin, jotka ovat saavutettavissa suunnitte-
lualueen lahiymparistdssa. Asemakaavamuutoksella voi toteutues-
saan olla positiivisia vaikutuksia alueen tydllisyyteen, kun alueelle
suunniteltu rakentaminen tulee toteutettavaksi.

Liikenne
Taydennetty 27.5.2022:

Asemakaavamuutoksessa Suutarinmaentien katualuetta on leven-
netty rautatien ja Kuskitien valisella osuudella ja yleisen tien alu-
etta on osoitettu katualueeksi kaava-alueen kaakkoisosassa. Myo6s
korttelialueiden sisaista liikenndintia on jarjestelty tarkoituksen-
mukaisella tavalla. Harjuntien liittyma Suutarinmaentielle on pois-
tettu ja tonteille ajo korttelissa 266 on ohjattu tapahtuvaksi koko-
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naan Harjuntien kautta. Harjuntieltd on osoitettu ohjeellinen ajo-
yhteys korttelin 266 rakennuspaikalle 10. Teollisuustielta on osoi-
tettu liittyma Satakunnantielle ja tonteille ajo korttelissa 304 on
osoitettu tapahtuvaksi padosin Kuskitien seka uuden katualueen
Kuskipolun kautta kaava-alueen eteldosassa. Ainoastaan korttelin
304 tontille 3 on jarjestetty tontille ajo Suutarinmaentielta. Rauta-
tiealue (LR) on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
ja rautatiealueelle on osoitettu uusi alikulku.

Asemakaavamuutos parantaa merkittavasti alueen liikkenneturval-
lisuutta, kun Suutarinmaentielld sijaitseva tasoristeys poistetaan ja
tilalle osoitetaan alikulku. Asemakaavamuutos parantaa myés alu-
een saavutettavuutta ja mahdollistaa jarkevan liikkumisen kaava-
alueella.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Taydennetty 27.5.2022:
Kaava-alueella ei sijaitse muinaisjaanndskohteita.

Kaava-alue rajautuu ldnnessa rautatiealueen lansipuolella maa-
kunnallisesti merkittavdaan Hormisto-Tattara-Leistila-Masia-kult-
tuuriymparistéon sisaltyvaan niin ikdan maakunnallisesti merkitta-
vaan Villilan kartanon kulttuuriymparistéén seka maakunnallisesti
arvokkaaseen Leistilanaukean maisema-alueeseen. Valtatie 2 si-
jaitsee kaava-alueesta noin 250 metria lounaaseen, josta on na-
kyma kaava-alueelle laajojen peltoalueiden yli. Kaavamuutoksessa
osoitettu maankaytén muutos koskee paaosin tasoristeyksen pois-
tamista seka sen korvaamista siltarakenteella, jonka alapuolelta
Suutarinmdentien katualue on kaavamuutoksessa osoitettu kulke-
vaksi. Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen tulee painottu-
maan paadosin rata-alueelle seka Suutarinmaentielle radan kum-
mallekin puolin.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen tulee olemaan verrat-
tain matalaa painottuen paadasiassa poispdin avoimelta peltoalu-
eelta. Tuleva silta on tyypiltdan terasbetoninen jatkuva ulokelaat-
tasilta, jonka kokonaispituus on 43,5 metria ja vapaa korkeus Suu-
tarinmdentien kohdalla 4,8 metria. Kaavamuutoksessa teollisuus-
rakennusten korttelialueelle ei ole osoitettu lisdrakennusoikeutta,
ja muutokset koskevat paaosin teollisuuskorttelia rajaavia katualu-
eita, joista ei ole nakymia esimerkiksi valtatien 2 suuntaan. Kaa-
vamuutoksen mydta kokonaisrakennusoikeus vahenee ldhes 1000



Nosto Consulting Oy 33 (37)

Nakkilan kunta: Suutarinmaentien alueen asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 1.1 27.5.2022

k-m2. Suutarinmadentien aluetta radan itapuolella hallitsevat talla-
kin hetkelld paaosin teollisuusrakennusten korttelialueet ja pienelta
osin pientalorakentaminen.

Teollisuusrakennusten kortteliin 266 kohdistuvalla kaavamuutok-
sella tai Suutarinmantiehen ja rautatien alikulkuun kohdistuvilla
muutoksilla ei arvioida toteutuessaan olevan sellaisia vaikutuksia,
etta edelld mainitut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympa-
ristd- tai maisema-arvot merkittavasti heikkenisivat.

Suunnittelualueelle Suutarinmaentien pohjoispuolelle sijoittuu voi-
massa olevassa osayleiskaavassa suojeltu rakennus Mattila. Sata-
kunnan Museo teki tarkastuskaynnin alueelle, jonka yhteydessa
havaittiin kiinteistélla tapahtuneet mittavat muutokset vuoden
2009 rakennusinventoinnin jalkeen, ja jonka tuloksena museo to-
tesi Mattilan kiinteistéon suojeluarvojen menetyksen, mutta katsoi
edelleen, ettd suojelusta luopuminen tulisi ratkaista asemakaavan
muutoksella. Kyseista rakennusta ei ole asemakaavan muutok-
sessa osoitettu edelld mainitusta johtuen enaa suojeltavaksi raken-
nukseksi, vaan rakennus on tarkoitus purkaa uuden alikulun ja
Suutarinmdentien rakentamisen yhteydessa.

Asemakaavanmuutos toteuttaa suunnittelualueella voimassa ole-
van Nakkilan osayleiskaavan tavoitteita, jossa suunnittelualue on
osoitettu paaosin teollisuus- ja varastoalueeksi. Avoimelle pelto-
alueelle kaava-alueen lansipuolelle on yleiskaavassa osoitettu tyo-
paikka-aluetta, johon saa sijoittaa muun muassa paikallisesti mer-
kittdvia paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan suuryksikdita.
Osayleiskaavassa kaava-alueen lansipuolella sijaitsevalle arvok-
kaalle kulttuuriymparistdé- ja maisema-alueelle osoitettuun raken-
tamiseen verrattuna kasilla olevan kaavamuutoksen maisemavai-
kutuksia voi pitda verrattain vahaisina.

Tekninen huolto
Kaava-alueella on vesihuolto- ja sahkdverkosto.
Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Kaavamuutoksessa on pyritty huomioimaan alueen virkistysmah-
dollisuudet. Kaavamuutoksella on pyritty luomaan turvallisempaa,
viihtyisampaa seka liikenteeltdan tarkoituksenmukaista ymparis-
téa. Kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia
alueen sosiaaliseen ymparistéén ja alueen suunnittelussa on mah-
dollista toteuttaa turvallinen liikkenneymparisto.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot
Taydennetty 27.5.2022:

Kaava-alue rajautuu ldnnessa rautatiealueen lansipuolella maa-
kunnallisesti merkittavaan Hormisto-Tattara-Leistila-Masia-kult-
tuuriymparistéon sisaltyvaan niin ikdan maakunnallisesti merkitta-
vaan Villilan kartanon kulttuuriymparistédén seka maakunnallisesti
arvokkaaseen Leistilanaukean maisema-alueeseen. Valtatie 2 si-
jaitsee kaava-alueesta noin 250 metria lounaaseen, josta on na-
kyma kaava-alueelle laajojen peltoalueiden yli. Maisemassa erot-
tuvat korttelin 266 olemassa olevat teollisuusrakennukset seka
rautatiealueen tasoristeyksen varilliset suojapuomit liikkennemerk-
keineen. Luoteis-kaakkosuunnassa kulkeva rautatie on maisemaa
rajaava elementti avoimen peltoalueen ja kaavamuutosalueen va-
liselld alueella valtatien 2 suunnasta katsottuna.

Kaavamuutoksessa osoitettu maankaytén muutos koskee paaosin
tasoristeyksen poistamista seka sen korvaamista siltarakenteella,
jonka alapuolelta Suutarinmdentien katualueen on kaavamuutok-
sessa osoitettu kulkevaksi. Kaavamuutoksen mukainen rakentami-
nen tulee painottumaan paaosin rata-alueelle seka Suutarinmaen-
tielle radan kummallekin puolin. Kaavamuutoksessa teollisuusra-
kennusten korttelialueelle ei ole osoitettu lisarakennusoikeutta, ja
korttelialueeseen kohdistuvat muutokset koskevat paaosin teolli-
suuskorttelia rajaaviin katualueisiin, joista ei ole nakymia esimer-
kiksi valtatien 2 suuntaan. Kaavamuutoksen myoéta kokonaisraken-
nusoikeus vahenee lahes 1000 k-m?2. Suutarinmdentien aluetta ra-
dan itapuolella hallitsevat tallakin hetkelld paaosin teollisuusraken-
nusten korttelialueet ja pieneltd osin pientalorakentaminen. Nailta
osin teollisuusrakennusten kortteliin 266 kohdistuvalla kaavamuu-
toksella ei arvioida olevan erityisia saatikka merkittdvia maisema-
vaikutuksia.

Tuleva alikulkurakenne seka nykyisen tasoristeyksen poisto muut-
tavat osaltaan alueen maisemaa, jossa avoin peltoalue rajautuu
talla hetkelld rautatiealueeseen. Kaavamuutoksen mukainen ra-
kentaminen tulee olemaan verrattain matalaa painottuen paaasi-
assa poispadin avoimelta peltoalueelta. Tuleva silta on tyypiltaan te-
rasbetoninen jatkuva ulokelaattasilta, jonka kokonaispituus on
43,5 metria ja vapaa korkeus Suutarinmaentien kohdalla 4,8 met-
ria. Alikulkusillan rakenteiden ei arvioida toteutuessaan aiheutta-
van kuitenkaan sellaista merkittavaa muutosta alueen maisemaan,
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etta edelld mainitut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympa-
ristd- tai maisema-arvot merkittavasti heikkenisivat. Tasoristeyk-
sen seka tasoristeysta hallitsevien puomien ja liikennemerkkien
poistamisella arvioidaan sen sijaan olevan verrattain positiivisia
vaikutuksia alueen maisemaan.

Kaavamuutoksessa on osoitettu suojaviheraluetta rautatien ja rau-
tatiehen rajautuvien korttelialueiden valiin ja kaavamuutoksessa
on pyritty mahdollisuuksien mukaan huomioimaan viheralueiden
jatkuvuus kaava-alueelta kaava-alueen lahiymparistédn. Kaava-
muutos mahdollistaa maakuntakaavan seka alueella voimassa ole-
van yleiskaavan mukaisen Satakunnantien rakentamisen kaava-
alueen koillis- ja pohjoisosaan, jossa rakentamisen maisemavaiku-
tusten arvioidaan ulottuvan myods teollisuuskorttelien itdpuolen
pelto- ja metsaalueille.

Asemakaavanmuutos toteuttaa suunnittelualueella voimassa ole-
van Nakkilan osayleiskaavan tavoitteita, jossa suunnittelualue on
osoitettu paaosin teollisuus- ja varastoalueeksi. Avoimelle pelto-
alueelle kaava-alueen lansipuolelle on yleiskaavassa osoitettu tyo-
paikka-aluetta, johon saa sijoittaa muun muassa paikallisesti mer-
kittavia paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan suuryksikoita.
Osayleiskaavassa kaava-alueen lansipuolella sijaitsevalle arvok-
kaalle kulttuuriymparistdé- ja maisema-alueelle osoitettuun raken-
tamiseen verrattuna kasilla olevan kaavamuutoksen maisemavai-
kutuksia voi pitda verrattain vahaisina.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja.
Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Alueelta ei ole tiedossa merkittavia lajihavaintoja, jotka edellyttai-
sivat erityista suojelua kaavassa.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Kaava-alueen TY-1 korttelialueelle sijoittuu viisi maaperan tilan tie-
tojarjestelmassa (Matti) olevaa kohdetta. MATTI-tietojen perus-
teella kyse on konepajoista/korjaamoista. Tiedossa ei ole, etta
edelld mainituilla konepajoilla/korjaamoilla olisi ollut vaikutusta
alueen maaperaan.
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Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Liikenneturvallisuus

Taydennetty 27.5.2022:

Kaavamuutoksella on positiivisia vaikutuksia alueen liikenneturval-
lisuuden kasvuun, kun Suutarinmdentien tasoristeyksen tilalle tu-
lee rakennettavaksi alikulku rautatiesiltahankkeen yhteydessa.
Suutarinmdentie seka Satakunnantie on osoitettu kokoojakaduiksi,
joille paasy on sallittu ainoastaan katualueeseen rajoittuvissa koh-
dissa tai kun se on kaavassa erikseen osoitettu.

Kaavamuutoksen myo6ta Suutarinmdentien tonttiliittymien maara
vahenee verrattuna olemassa olevaan tilanteeseen, mika osaltaan
parantaa alueen liikenneturvallisuutta. Osa Suutarinmaentien ras-
kaasta liikenteesta on osoitettu Harjuntielle, jonne ei kaavamuu-
toksen myoéta ole enda paadsya ja paaosa korttelin 304 tonteille
ajoista on osoitettu tapahtuvaksi Kuskipolun kautta. Korttelin 304
tontin 3 osalta tontille ajo on osoitettu Suutarinmaentielta. Kaava-
muutoksessa ja tonttiliittymien sijoittamisessa on pyritty huomioi-
maan Suutarinmaentien liikkenneturvallisuus.

Raideliikenteen laheisyys on huomioitu osoittamalla radan puoleis-
ten korttelialueiden rakennusalan raja 30 metrin paahan raiteen
keskilinjasta ja kaavan yleisissa maarayksissa on annettu maa-
rayksia koskien asuintilojen sisa-aanitason seka oleskelualueiden
melutason ohjearvoja.

Vaikutukset yritystoimintaan

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen voi lisata tyopaikkoja kun-
nassa varsinkin rakentamisen aikana. Kaavamuutoksella arvioi-
daan olevan positiivisia vaikutuksia myds alueen yritystoiminnan
kehittymiselle.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitda varmistaa, ettda mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Nakkilan
kunta.

Turussa 2222022 27.5.2022
Nosto Consulting Oy
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