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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

EURAN KUNTA, ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 657

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelia 657 seka lahivirkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Osa korttelia 652.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavamuutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu . .2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos on ollut nahtavilla _ . .2022
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . .2022

Kunta on hyvaksynyt kaavan . .2022

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Euran Neitsytmdessa Ratakaaren var-
ressa Turuntien pohjoispuolella, noin 3,5 kilometrin paassa Euran
keskustasta.

Suunnittelualueena on kortteli 657 seka sen vieressa sijaitseva la-
hivirkistysalue. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,2 hehtaaria.
Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla on esitetty seu-
raavassa kuvassa.
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Suunnittelualueen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen
taustakarttasarja, © MML.

1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on vahaisesti laajentaa teol-
lisuusrakennusten korttelin (TY-1) 657 rakennuspaikkaa numero 4
korttelin vieressa sijaitsevan lahivirkistysalueen (VL) alueelle.

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisia tai
merkittavia maakunnallisia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Euran keskustan eteldpuolella Kauttuan
kylassa, Neitsytmden alueella. Suunnittelualue koostuu teollisuus-
rakennusten korttelista 657 seka korttelin lansipuolella sijaitse-
vasta lahivirkistysalueesta. Suunnittelualue rajautuu etelapuolella
Ratakaareen, ja pohjoisessa sita rajaa junaraide, jonka liikenndinti
on loppunut vuonna 2011.

Rakennettu ymparisto

Asemakaavan muutosalue kasittaa teollisuuskayttédn kaavoitetun
korttelin 657 seka sen lansipuolella sijaitsevan lahivirkistysalueen.
Lahiymparistdssa sijaitsee padosin teollisuusrakennuksia seka
luonnontilaisia metsaisia tontteja.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue kasittad paaasiassa teollisuustontteja ja -raken-
nuksia. Suunnittelualueen ldhimaasto on suurimmilta osin Euran
harvaan asuttua ja rakennettua metsdista taajama-aluetta.
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Muinaismuistot ja rakennettu kulttuurivmparisto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa muinaisjaanndsten tai rakenne-
tun kulttuuriymparistéon arvokohteita. Reilun puolen kilometrin
paassa suunnittelualueesta sijaitsee Kauttuan teollisuusalue, joka
kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun ymparistéon.
Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsee myos maakunnalli-
sesti arvokkaaksi luokiteltu rakennusperintékohde seka Lounais-
Suomen ymparistokeskuksen perinnemaisemaksi luokittelema
alue.

Maanomistus
Suunnittelualue on osittain yksityisessa, ja osittain Euran kunnan
omistuksessa.

Tyoépaikat, palvelut
Suunnittelualue sijaitsee Euran taajamassa. Euran keskustan pal-
velut sijaitsevat noin 3,5 kilometrin paassa alueesta.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on kunnallisteknisten verkostojen alueella.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien varrella Turuntien
tuntumassa. Kaava-alueen ita- ja pohjoispuolella sijaitsee Kiukai-
nen-Sakyla junarata, jonka liikenndinti on loppunut 2011.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatos tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdoksen valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

o Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

o Huolehditaan virkistyskayttéén soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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Satakunnan maakuntakaavat

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan ko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistoministeri6 on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2013. Satakunnan
vaihemaakuntakaava 1 hyvaksyttiin  maakuntavaltuustossa
13.12.2013 ja ymparistoministeridé vahvisti kaavan 3.12.2014. Sa-
takunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman korkeimman hal-
linto-oikeuden paatdkselld 6.5.2016. Vaihemaakunta-kaavassa 1
teemana ovat Satakunnan merkittavat tuulivoimatuotannon alu-
eet. Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakun-
nan vaihemaakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston paatds sai
lainvoiman 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuu-
lutettiin 20.9.2019. Vaihemaakuntakaavan 2 teemoina ovat mm.
energiantuotanto, soiden moninaiskdytté (mm. suojelu ja vir-
kistys), kauppa, maisema-alueet seka rakennetut kulttuuriympa-
ristét. Vaihemaakuntakaava 2 yhdessa Satakunnan maakuntakaa-
van ja vaihemaakuntakaavan 1 kanssa ovat maankayttd- ja raken-
nuslain mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaa-
vaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestdmiseksi. Lisaksi viranomaisten on suunni-
tellessaan alueiden kayttdéa koskevia toimenpiteita ja paattaessaan
niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon.

Suunnittelualue on Satakunnan maakuntakaavassa osoitettu teol-
lisuus- ja varastotoimintojen alueeksi (T), kaupunkikehittamisen
kohdevybhykkeeksi (kk) seka matkailun kehittamisvyodhykkeeksi
(mv). Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella (pv).

Vaihemaakuntakaavassa 1 ja 2 ei kohdistu merkintéja suunnittelu-
alueeseen.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti maakuntakaavassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa sinisella.
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Ote Satakunnan maakuntakaavasta.
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KAUPUNKIKEHITTAMISEN
KOHDEVYOHYKE

Merkinnalld osoitetaan kaupunkiseutu-
ja, niiden osia tai muita yhdyskuntia
koskevia kehittamispolitiikan alueiden-
kaytollisia periaatteita.

Merkinnalla osoitetaan niitd vydhykkei-
t4, joihin kohdistuu valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti tarkei-
t& alueidenkaytollisia kehittdmistarpei-
ta.

MATKAILUN
KEHITTAMISVYOHYKE

Merkinnalld osoitetaan vyohykkeita,
joihin kohdistuu merkittavia matkailun
kehittamistarpeita.

-2 Merkinnlld osoitetaan merkittdvat kult-
tuuriymparistd- ja maisemamatkailun
kehittdmisen kohdevythykkeet.

L—pv 1 POHIAVESIALUE
() Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntien
vedenhankinnan kannalta tarkedt ja sii-
hen soveltuvat pohjavesialueet.
- TEOLLISUUS- JA VARASTOTOI-
) MINTOJEN ALUE

Merkinnélld osoitetaan merkittavat teol-
lisuus- ja varastotoimintojen alueet.

Satakuntaliitto on vuonna 2021 kaynn
kaavan valmistelun. Uudistamista on

11 (20)

7.6.2022

Suunnittelumadrays

Alverakenteeltaan monikeskuksisia vyd-
hykkeitd kehitetddn eheyttdmalld olema
53 olevien keskusten ja taafamien yhdys
kuntarakennetia sekd turvaamalla vifer
Jja virkistysverkon jatkuvuus seksd palvel
Jjen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee edistid elinympéristojen toimivit
ta ja taloudellisuutta hySdyntamals ra-
kennettuja verkostoja, véhentamalla -
kennetarvetta sekd edistimalid joukkol
kenteen ja kevytlikenteen edellytyksis.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakun
naflisesti anokkaiden maisema-alueider
sekd merkittavien kulttuuriympéristsien
tulee olla alueidenkdyten suunnittelun
Ishtckohtina.

Kehittamissuositus

Alueen maankdytdn kehittimistarpeet t
lisi tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisem-
malia seudullisella maankayton suunni-
teimalia.

Suunnittelumaardys

Widhykkeiden sisdlid toteutettavassa alu-
eidenkdytdn suunnittelussa on kinnitetts-
vd erityistd huomiota matkailuelinkeinojer
Jja virkistyspalveluiden kehittdmiseen.
Suunnittelussa on otettava huomioon to-
teutettavien toimenpiteiden yhteensovit-
taminen kulttuuri-, malsema- ja luontoar-
voiliin sekd olemassa oleviin elinkefnaifiin
Ja asutukseen.

Matkailuun littywid toimintoja suunnitel-

Suunnittelumagrays

Alueen suunnittelussa on otettava huo-
mioon pohjaveden laadun ja muodostu-
misen turvaaminen.

Suunnittelumasrdys

Alueen suunnittelussa tilee erftyists
huomiota kiinnittad likenteellisten olo-
suhteiden jarjestamiseen sekd huolehtia,
ettd teollisuustuotannosta tal muusta
toiminnasta viereisten alueiden ymparis-
tdille ja asutukselle sekd mahdollisille
pohjavesialueile aifeutuvat merkittavat
haitalliset vaikutukset estetdan.

istanyt kokonaismaakunta-
valmisteltu kaynnistamalla
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tarvittavien selvitysten laatiminen. Aloitusvaiheessa laaditaan kaa-
van osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja paatetaan kaavan ta-
voitteista.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Euran keskustan osayleiskaava,
joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 23.5.2016 ja tullut koko-
naisuudessaan voimaan Turun hallinto-oikeuden paatoksella
18.10.2017. Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu teollisuus-
ja varastoalueeksi (T). Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella
(pv) seka asemakaavoitetulla alueella.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus osayleiskaavassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa sinisella.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.
T
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_@_ — TARKEA TAI VEDEN HANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Pohjavesialueella rakentamista ja muuta maankaytt6a rajoittavat ymparisténsuojelulain 8 §:n
mukainen pohjaveden pilaamiskielto ja vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen pohjavesiesiintyman
laadun, maaran ja kayttokelpoisuuden heikentdmista koskeva vesitaloushankkeen yleinen
luvanvaraisuus. Liséksi on noudatettava mita kunnan ymparistonsuojelumaarayksia
pohjavesialueista maarataan.

Merkinnélla on osoitettu Kauttuan ja Vaaniin pohjavesialueet.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Euran Neitsytmaen asemakaavan
muutos (hyvaksytty 13.8.2012).

Suunnittelualue on Neitsytmaen asemakaavan muutoksessa 0soi-
tettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisté aset-
taa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1). Teollisuusra-
kennusten yhteyteen voidaan rakentaa teollisuuslaitoksen toimin-
taan liittyvia toimisto- ja myymalatiloja enintaan 30% tontin ker-
rosalasta. Suunnittelualueelle on osoitettu myds lahivirkistysalu-
etta (VL).

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus asemakaavassa on esitetty
seuraavassa kuvassa.

Ote asemakaavasta.

Teollisuusrakennusten korttedialue, jolla ymparistt asettaa toiminnan laadulle
TY-1 erityisia vaatimuksia.

Teollisuusrakennusten yhieyteen voidaan rakentaa teollisuuslaitoksen

toimintaan liittyvia toimisto- ja myymalatiloja enintdan 30% tontin kerrosalasta.




Nosto Consulting Oy 14 (20)

Euran kunta: Asemakaavan muutos, kortteli 657
Kaavaselostus, versio 0.9 (luonnos) 7.6.2022

Lahivirkistysalue.

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa Euran ja Sakylan kuntien yhteinen
Pyhajarviseudun 17.1.2012 voimaan tullut rakennusjarjestys.

Luontoselvitys

Euran keskustan osayleiskaavatydn yhteydessa on osayleiskaava-
alueelta laadittu kattava luontoselvitys.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa erityisia luonnonarvoja, jotka tu-
lisi ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta tayttda maankadytté- ja rakennuslain
(11.4.2014/323) 54 a §:ssa asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty Euran kunnan aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa.

Osalliset, vireille tulo ja kaavaluonnos

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen asemakaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 7.6.2022. Osalliset on
lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS, liite 2).

Euran kaavatoimikunta on tehnyt asemakaavatydn vireilletulopaa-
toksen kokouksessaan _ _._ .2022 § _ . Kaavatydn vireilletulosta
on kuulutettu paikallislehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan
internetsivuilla . .2022.

Euran kaavatoimikunta on kasitellyt osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman seka 7.6.2022 paivatyn kaavaluonnoksen kokouksessaan
_ . .2022§8__.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 7.6.2022 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla __._ . -_ . .2022 va-
lisena aikana.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella mahdollistetaan teollisuus- ja varastorakenus-
ten korttelin 657 vahainen laajentaminen voimassa olevan asema-
kaavan mukaiselle lahivirkistysalueelle (VL). Asemakaavan muu-
toksessa virkistysalueen maara alueella hieman vahenee. Muutok-
sen yhteydessa kortteli 657 liittyy osaksi korttelia 652 ja nain ollen
kortteli 657 poistuu. Asemakaavan muutoksessa osoitetaan teolli-
suusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,2 hehtaaria, ja se koostuu koko-
naisuudessaan teollisuusrakennusten korttelialueesta.

Kerrosalat

Teollisuusrakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensa 4790 k-m?2.

Asemakaavan muutoksessa rakennusoikeuden maara kasvaa 1185
k-m?2

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Kaavakartta kaavamerkintdineen ja -maarayksineen on selos-
tuksen liitteena (liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 652

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympanstd asetiaa toiminnan laadulle

I T _1 erntyisid vaatimuksia.
Teollisuusrakennusten yhieyteen voidaan rakentaa teollisuuslaitoksen
toimintaan littyvia toimisto- ja myymalatiloja enintasn 30% tontin kemosalasta.

Kaavassa on annettu maarayksia koskien rakennusoikeutta seka
kerroslukua.
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4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja, vaan va-
haisesti laajennetaan olemassa olevan teollisuusrakennusten kort-
telin 657 yhta rakennuspaikkaa kaavan mukaiselle lahivirkistysalu-
eelle. Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
alueen vaestdrakenteelle tai -kehitykselle. Kaavaratkaisu toteuttaa
Euran kunnan tavoitteita.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Euran keskustasta noin 3,5 kilometrid kaak-
koon ja sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen voi-
massa olevan asemakaavan mukaiselle teollisuusrakennusten
korttelialueelle. Kaavamuutoksella tuetaan yhdyskuntarakenteen
tiivistymista.

Yhdyskuntatalous

Kaavan toteuttaminen ei edellyta yhdyskuntatalouteen vaikuttavia
toimenpiteita.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita eika ra-
kennetun ymparistdn arvokohteita. Kaavamuutoksella ei ole vaiku-
tuksia muinaismuistoihin tai rakennetun kulttuuriymparistén arvoi-
hin.

Liikenne ja tekninen huolto

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta liikenteeseen tai tekniseen
huoltoon. Alue on hyvin saavutettavissa eri liikkumismuodoilla.
Kaava-alueella on vesihuolto- ja sahkdverkosto.

Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Kiukainen-Sakyla junarata,
jonka liikenndinti on loppunut vuonna 2011. Kaavamuutoksella ei
ole vaikutusta raideliikenteeseen.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Asemakaavamuutoksella on vahaisesti laajennettu teollisuusraken-
nusten korttelia 657 voimassa olevan asemakaavan mukaiselle |a-
hivirkistysalueelle. Kaavamuutoksen myoéta kortteli 657 on pois-
tettu ja korttelin rakennuspaikat osoitettu osaksi korttelia 652.
Kaava-alueen rakennuspaikat ovat padosin rakennettuja. Asema-
kaavassa korttelin rakennuspaikoilla rakentamisen korkeudeksi on
osoitettu I. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
dan ylin sallittu korkeus (raystaskorkeus) on 12 metria.

Kaavamuutoksen mydta virkistysalueen maara kaava-alueella hie-
man vahenee, mutta [dhiymparistdédn jaa kaavamuutoksen jalkeen-
kin riittavasti virkistykseen soveltuvaa aluetta. Kaavamuutoksella
ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen maisemaan tai
luonnonoloihin.

Suunnittelualueelta on osayleiskaavatydn yhteydessa laadittu luon-
toselvitys (Luontopeili 2013). Kaava-alueelta ei ole selvityksen pe-
rusteella tiedossa erityisia maiseman tai luonnonarvoja, jotka tulisi
ottaa huomioon kaavoituksessa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Kaava-alue on tarkeda pohjavesialuetta. Alueella tulee valttaa poh-
javeden laatua tai maardsd muuttavia toimenpiteits. Oljysailidt tu-
lee sijoittaa rakennusten sisatiloihin tai maan pdaalle vesitiiviiseen
suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varas-
toitavan 6ljyn enimmaismaara. Korttelialueella ei saa sailyttaa ir-
rallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita eikd muuta pohja-
vettd likaavia aineita. Kaavamuutoksella ei ole oleellista vaikutusta
pienilmastoon.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Alueelta ei ole tiedossa merkittavia lajihavaintoja, jotka edellyttai-
sivat erityista suojelua kaavassa.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloi-
hin. Kaavamuutos vahvistaa nykyista yhdyskuntarakennetta.
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Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutoksesta ei arvioida aiheutuvan erityisia haitallisia vaiku-
tuksia alueen terveellisyyteen tai turvallisuuteen.

Vaikutukset yritystoimintaan

Kaavamuutoksella ja suunnitellulla maankaytélla on toteutuessaan
positiivisia vaikutuksia alueen yritystoimintaan.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alueen
sosiaalisen ympariston kehittymisen kannalta. Kaavamuutos vahvis-
taa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Kaava-alueen lahiym-
paristd koostuu paasiassa teollisuusrakennuksille kaavoitetuista
kortteleista.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alue tiivistaa nykyistd yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa
sen kayttdasteen parantamisen. Kaavamuutoksella arvioidaan olevan
positiivisia vaikutuksia alueen yritystoiminnan kehittymiselle.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Euran
kunta.
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