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Lausunto 1(2)

Dnro 5803-2022

Vapaa-aika, museopalvelut 10.6.2022 (11 05 02)

Sauvon kunta
Sauvon kunnanhallitus
Vahtistentie 5

21570 Sauvo

sauvon.kunta@sauvo.fi

Sauvo Ankkuritien asemakaava, ehdotusvaihe

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, kulttuuriperintdyksikko tutkijat
Piritta Hakala ja Sara Tamsaari:

Varsinais-Suomen alueelliselta vastuumuseolta on pyydetty lausuntoa otsi-
kossa mainitusta aiheesta. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo on
lausunut asemakaavan luonnoksesta 23.4.2021 (diar. 4039-2021). Lausun-
nossaan vastuumuseo esitti huomioita erityisesti rantaan rajoittuvan tontin
kerrosluvusta seka rakennusoikeuden maarasta, joita se piti suurina suh-
teutettuna tontin sijaintiin. Lisaksi lausunnossa todettiin, ettd kaavassa tulee
ohjeistaa rakentamisen mittakaavaa ja muita ominaispiirteita siten, etta ne so-
veltuvat rakennettuun ymparisté6n ja maisemaan.

Rakennuspaikan | kerroslukua on tarkistettu ehdotusvaiheessa hieman alas-
pain (Yer Il u¥%a — Var 1l) ja kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty seuraava
maarays: "Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan
varitykseltédan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan. Heijastavia seina-
ja kattopintoja ei saa rakentaa. Rakennuspaikoilla on sailytettava maiseman
kannalta merkittava puusto.”

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan.
Tehdyt muutokset ovat hieman parantaneet kaavaa maiseman nakoékulmasta.
Seudullisesti merkittdvan Rantolan kylakeskuksen suunnasta avautuvien na-
kymien vuoksi olisi kuitenkin edelleen tarpeen madaltaa erityisesti rantaan
sijoittuvan rakennuspaikan | rakennusoikeutta ja kerroslukua.

Turun museokeskus
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
museopalvelujohtaja Juhani Ruohonen

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Kokoelmat ja kulttuuriperinto

vastuualuepaallikko Maarit Talamo-Kemildinen
Vapaa-ajan palvelukokonaisuus  Postiosoite Puh. +358 2 330 000
Museopalvelut PL 286 Faksi +358 2 2620 444
20101 Turku museokeskus@turku.fi

www.turunmuseokeskus.fi
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Dnro 5803-2022
Vapaa-aika, museopalvelut 10.6.2022 (11 05 02)

Tiedoksi:  Museovirasto, kirjaamo@museovirasto.fi
Varsinais-Suomen ELY-keskus,
kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi
Varsinais-Suomen liitto, kirlaamo@varsinais-suomi.fi

Vapaa-ajan palvelukokonaisuus  Postiosoite Puh. +358 2 330 000
Museopalvelut PL 286 Faksi +358 2 2620 444
20101 Turku museokeskus@turku.fi

www.turunmuseokeskus.fi



ANKKURITIEN ASEMAKAAVA
KH 22.3.2021 § 48

Sauvon kunnanhallitus on kokouksessaan 1.3.2021/348 hyvéksynyt Lou-
naan Tamarex Oy:n kaavoituspyynnén Ankkuritien asemakaavan laadin-
nasta.

Suunnittelualue koskee kiinteistdéa 738-510-1-19 Muumimaki kokonaisuu-
dessaan seka osaa kiinteistdja 738-510-1-39 Muumilaakso, 738-510-1-32
Sydanmaanvainio, 738-510-1-35 Sydanmaanmetsa ja 738-895-1-2069 To-
rikka-Maalu yhdystie.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,8 hehtaaria. Siitd Lounaan Tamarex
Oy:n omistama Muumimé&ki on 1,054 hehtaaria.

Kaavan laadinnasta vastaa Nosto Consulting Oy/ DI Pasi Lappalainen.

Asemakaavasta on saadetty Maankaytto- ja rakennuslaissa. Mainitun lain
50 8: "Asemakaavan tarkoitus. Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjesta-
mista, rakentamista ja kehittamista varten laaditaan asemakaava, jonka
tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata
rakentamista ja muuta maankayttéa paikallisten olosuhteisen, kaupunki- ja
maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan
kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla taval-
la.”

Asemakaavan laatimistarpeesta saadetaan lain 51 8:ssé: "Asemakaavan
laatimistarve. Asemakaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sitd mu-
kaa kuin kunnan kehitys tai maankaytdn ohjaustarve sita edellyttaa.”

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto.

Maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaan "Kaavoitusmenettely tulee jar-
jestaa ja suunnittelun lahtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoeh-
doista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettéd alueen maanomistajilla ja
niilla, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteisdilla, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti ja
suullisesti mielipiteensa asiasta."

Maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n mukaan "kaavaa laadittaessa tulee riit-
tavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen
nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyis-
t4 seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavalla, etta osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista ja osallistumis- ja
arviointimenettelysta. limoittaminen on jarjestettava kaavan tarkoituksen ja
merkityksen kannalta sopivalla tavalla. lImoittaminen voi tapahtua myos
kaavoituskatsauksen tiedottamisen yhteydessa."

Koska laadittavalla asemakaavalla ei arvioida olevan valtakunnallista tai
merkittavaa maakunnallisia vaikutusta, eika kaavan arvioida olevan valtion
viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkea, asemakaavasta ei



ole tarpeen jarjestaa maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n mukaista viran-
omaisneuvottelua.

"Maankaytto- ja rakennuslain 62 8:ssa tarkoitettu tilaisuuden varaaminen
osallisille mielipiteensa esittdmiseen kaavaa valmisteltaessa voidaan tehda
asettamalla valmisteluaineisto néhtaville ja varaamalla tilaisuus esittaa
mielipide maaraajassa kirjallisesti tai suullisesti taikka erityisessa kaavaa
koskevassa tilaisuudessa taikka muulla sopivaksi katsottavalla tavalla.
Tassa yhteydessa voivat mielipiteensa esittdd myds muut kunnan jasenet.
Tilaisuuden varaamisesta mielipiteen esittdmiseen tiedotetaan osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa todetulla, osallisten tiedonsaannin kannalta toi-
mivalla tavalla. Jollei muuta tiedottamista pidet& asian laatu huomioon ot-
taen sopivana, asiasta on ilmoitettava, niin kuin kunnalliset ilmoitukset
kunnassa julkaistaan. limoitus on kuitenkin aina julkaistava vahintaan yh-
dessa paikkakunnalla yleisesti leviavassa sanomalehdessa.”

Kaavaluonnos pidetddn maankaytt6- ja rakennusasetuksen 30 8 mukaises-
ti nahtavana 30 paivaa. Nahtavilla olosta ilmoitetaan osallisille kirjeella ja
muille ilmoituksella Kunnallislehdessa ja kunnan ilmoitustaululla. Osallisilla
on mahdollisuus antaa mielipiteensé kaavaluonnoksesta.

Nosto Consulting Oy on toimittanut kuntaan asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Liite: asemakaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Paatosehdotus, kunnanjohtaja:
Kunnanhallitus paattaa

1
todeta MRL 63 §:n mukaisesti, etta Ankkuritien asemakaava on tullut vireil-
le

2
kuuluttaa kaavoituksen vireille tulosta kunnan virallisella ilmoitustaululla,
kunnan verkkosivuilla seka Kunnallislehdessa.

3

asettaa asemakaavan laadintaa koskevan osallistumis- ja arviointisuunni-
telman yleisesti ndhtaville kaavaehdotuksen valmistumiseen asti seka kuu-
luttaa ndhtavana olosta kunnan virallisella ilmoitustaululla, kunnan verkko-
sivuilla sekd Kunnallislehdessa,

4
asettaa asemakaavaluonnoksen MRA 30 §:n mukaisesti yleisesti nahta-
vaksi 30 vuorokauden ajaksi ajalle 29.3. — 28.4.2021 seké kuuluttaa nahta-
vana olosta kunnan virallisella ilmoitustaululla, kunnan verkkosivuilla seka
Kunnallislehdessa,

5
etta osallisille toimitetaan tieto henkilokohtaisesti kirjeella luonnosvaiheen
kuulemisesta,

6



ettd asemakaavaluonnoksesta pyydetaan Varsinais-Suomen liiton, Varsi-
nais-Suomen ELY-keskuksen, Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuse-
on, Varsinais-Suomen Pelastuslaitoksen, Caruna Oy:n, Liedon ymparisto-
terveyslautakunnan, Sauvon kunnan tekninen ja ympaéristélautakunnan,
Sauvon Vesihuolto Oy:n seka Karunan vesihuolto-osuuskunnan lausunto.

Paatos:

Hyvaksyttiin.

KH 25.4.2022 § 75

Ankkuritien asemakaavan kaavaehdotus on valmistunut 24.8.2021, eika si-
ta ole kasitelty viel& kunnanhallituksessa. Kaavan tarkoitus on asemakaa-
voittaa kiinteiston 738-510-1-19 Muumimaki alueella kolme vakituisen
asumisen rakennuspaikkaa seka osoittaa naille tonteille kulkuyhteydet.

Maankaytt6- ja rakennuslain 63 §8:n mukainen asemakaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu 18.1.2021 ja paivitetty 16.3.2021
seka 24.8.2021.

Sauvon kunnanhallitus on kuuluttanut kaavatyotn vireilletulosta 26.3.2021 ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& kaavaluonnos ovat olleet n&hta-
villa 29.3.-28.4.2021 Sauvon kunnan hallintotoimistossa ja kunnan verkko-
sivuilla seka osoitteessa www.asemakaava.fi/projektit/sauvo.

Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide osallisilta nahtavillaolon aikana.
Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Varsinais-
Suomen alueellisen vastuumuseon, Varsinais-Suomen Pelastuslaitoksen,
Sauvon teknisen lautakunnan, Sauvon vesihuollon ja Caruna Oy:n lausun-
not seké Varsinais-Suomen liiton maakunta-arkkitehdin kommentti. Varsi-
nais-Suomen liiton maankaytttjaostolla ei ollut lausuttavaa kaavaluonnok-
sesta.

16.3.2021 paivattyyn kaavakarttaan on tehty lausuntojen perusteella va-
héaisia muutoksia ennen kaavaehdotusvaihetta:

- Pyséakaintialuetta (LP) on laajennettu hieman pohjoiseen suojaviheralu-
eelle ja samalla pysékdintialueen eteldosa, jossa sijaitsee bussipysakki, on
osoitettu LT-alueena

- Pyséakdintialueen pohjoispuolelle suojaviheralueelle on osoitettu kevyen
likenteen vayla maantieltd Ankkuritielle

- LT-aluetta on levennetty 10 metria ajoradan itdreunasta kortteli- ja suoja-
viheralueelle kaava-alueen keski- ja pohjoisosassa ja samalla johtoa varten
varatun alueen osaa on hieman siirretty

- Korttelin 188 rakennuspaikan 1 kerrosluvuksi on muutettu 2 rllu¥% — Yar
I, jolloin rakentaminen sallitaan vain kahteen tasoon

- Kaavan yleisiin maarayksiin on liséatty maarays rakennusten sopeutta-
miseksi ympéaristoon ja maisemaan: "Rakennusten on sopeuduttava perin-
teiseen saaristomaisemaan varitykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja mit-
tasuhteiltaan. Heijastavia seina- ja kattopintoja ei saa rakentaa. Rakennus-
paikoilla on sailytettdva maiseman kannalta merkittava puusto.”

Muutokset ovat vahaisia ja 24.8.2021 paivatty kaavakartta voi edeta kaa-
vaehdotusvaiheeseen. Ehdotusvaiheessa kunnanhallitus hyvéksyy asema-



kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville 30 vrk ajaksi ja pyytaa siita tarpeelli-
set lausunnot.

Valmistelija: kunnanjohtaja Satu Simelius

Liitteet:

Kaavaehdotus 24.8.2021

Kaavakartta, ehdotus 24.8.2021
Asemakaavan seurantalomake 24.8.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.8.2021
Kaavakartta- ja maaraykset 24.8.2021
Luontoselvitys 9.8.2021

Lausunnot kaavaluonnokseen

Kaavoittajan vastine lausuntoihin 24.8.2021

Paatosehdotus, kunnanjohtaja:
Kunnanhallitus paattaa

1
todeta, ettéd asemakaavaluonnoksesta jatettiin yksi mielipide osallisilta,

2

todeta, ettéd asemakaavaluonnoksesta annettiin kuusi lausuntoa (Var-
sinais-Suomen ely-keskus, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo,
Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Sauvon tekninen lautakunta, Sauvon ve-
sihuolto Oy ja Caruna Oy) seké yksi kommentti (Varsinais-Suomen liiton
maakunta-arkkitehti)

3
hyvaksya kaavoittajan vastineet lausuntoihin,

4
asettaa Ankkuritien asemakaavaehdotuksen MRL 65 8:n ja MRA 27 8:n
mukaisesti yleisesti nahtavaksi 30 paivan ajaksi,

5
kuuluttaa nahtavilldolosta kunnan ilmoitustaululla ja Kunnallislehdessa,

6

pyytaa asemakaavaehdotuksesta Varsinais-Suomen liiton, Varsinais-
Suomen ELY-keskuksen, Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon,
Varsinais-Suomen Pelastuslaitoksen, Caruna Oy:n, Liedon ymparistéter-
veyslautakunnan, Sauvon kunnan tekninen ja ymparistblautakunnan, Sau-
von Vesihuolto Oy:n sek& Karunan vesihuolto-osuuskunnan lausunto, seka

7
ettd, osallisille toimitetaan tieto ndhtavillaolosta henkilokohtaisella kirjeella.

Paatos, kunnanhallitus:

Hyvaksyttiin paatdsesityksen mukaan.



TEKNLTK 12.5.2022 § 56

Sauvon kunnan tekninen ja ymparistélautakunta on tutustunut kaavaehdo-
tukseen litemateriaaleineen. Tekninen ja ymparistdlautakunta on lausunut
kaavasta luonnosvaiheessa, ja lautakunnan lausuntoon oli vastattu riitta-
valla tavalla.

Paatosehdotus, tekninen johtaja:

Tekninen ja ymparistdlautakunta esittda lausuntonaan, ettei silla ole lisét-
tavaad kaavaehdotukseen.

Paatos: Hyvaksyttiin.
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18.5.2022

Sauvon kunta
Vahtistentie 5
21570 Sauvo

Lausuntopyynto 4.5.2022
LAUSUNTO ANKKURITIEN ASEMAKAAVA, EHDOTUS

Nykyinen sahkoverkko 20 kV / 0,4 kV

Kaavamuutosalueilla sijaitsee nykyista sahkoverkkoa liitteen 1 mukaisesti. 20 kV
johdot ovat sinisella ja 0,4 kV johdot vihrealla varilla. Ilmajohdot on esitetty
yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sahkonjakeluun

Kaavamuutoksen myota sahkon kayttdo alueella kasvaa ja sen myota tarvitaan
alueelle uusia pienjannitekaapelointeja.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset  tarvittavat  johtosiirrot  tehdaan  Carunan  toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille
jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta. Toivomme saada
tiedon, kun kaava on hyvaksytty.

Caruna Oy PL1 Upseerinkatu 2 020 52020 Y-tunnus 2059588-1
00068 CARUNA ALV-NRO FI20595881

Espoo www.caruna.fi Kotipaikka Espoo



Lausunto 2 (2)

18.5.2022
Kunnioittavasti,

Caruna Oy
Valtakirjalla

DocuSigned by:

(Lo szpp{
01DF939580FD429...

Ilari Kemppi
Rejlers Finland Oy
p. 040 801 1891

Liitteet
Liite 1. Nykyinen sédhkdverkko.
Liite 2. Valtakirja, Caruna Qy, Ilari Kemppi
Caruna Oy PL1 Upseerinkatu 2 020 52020 Y-tunnus 2059588-1

ALV-NRO FI20595881
Kotipaikka Espoo

00068 CARUNA Espoo www.caruna.fi
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Valtakirja

Valtuutamme Rejlers Finland Oy:n (Y-tunnus 0765069-8) tyontekijan Ilari Kemppi
(Syntymaaika 12.4.1995) hoitamaan ja allekirjoittamaan yksin Caruna Oy:n puolesta
sahkonjakeluverkkoa koskevat

« Kuntien pyytamien kaavalausuntojen laatiminen ja allekirjoittaminen.

Caruna Oy:n jakeluverkkoalueella.

Tama valtuutus on voimassa valtuutetun ollessa ylla yksiloidyn yhtion tyontekija ja
enintaan 31.12.2022 asti.

Espoo, 10. joulukuuta 2020 Allekirjoitettu sahkoisesti Caruna Oy:n puolesta

Caruna Oy

PP. PP.

Caruna Oy www.caruna.fi Y-tunnus 1618314-7
ALV-NRO FI16183147

Kotipaikka Espoo

Caruna Espoo Oy Y-tunnus 2059588-1
ALV-NRO FI2059588-1
Kotipaikka Espoo

Valtakirja llari Kemppi Rejlers // 1945568 // Valtakirja llari Kemppi Rejlers.pdf



Timi asiakirja on allekirjoitettu sihkdisesti Signom -allekirjoituspalvelulla.

Piividys: 11. joulukuuta 2020, 08:06:26 Piiviys: 11. joulukuuta 2020, 07:57:58
Caruna Oy Caruna Oy
Jukka Thamiiki Kosti Rautiainen
Jukka Thamiki Kosti Rautiainen
Prokuristi

Oikeutettu edustamaan yhtiéti nimenkirjoituslausekkeen mukaisesti:

"Prokuristit kirjoittavat toiminimen kaksi yhdessii tai kukin erikseen yhdessi hallituksen
L

Jésenen, toimi tjan tai toiminimen kirjoittamiseen oik henkilin kanssa. '

Tunnistus: Tunnistus:

11. joulukuuta 2020, 08:06:12 02. syyskuuta 2020, 12:06:37
Pankkitunnistus Pankkitunnistus
Yritystiedot:

11. joulukuuta 2020, 08:06:26

Patentti- ja rekisterihallitus

Valtakirja llari Kemppi Rejlers // 1945568 // Valtakirja llari Kemppi Rejlers.pdf



MUISTUTUS A 1(3)

1.6.2022

Sauvon kunta
Vahtistentie 5
21570 SAUVO

sauvon.kunta@sauvo.fi

Sauvon kunnanhallitukselle
Ankkuritien asemakaava

Ankkuritien asemakaavaehdotus
Ohessa kommentti Ankkuritien asemakaavaehdotukseen.

Kommentti

Ankkuritien yhdelle tontille tehtya kaavaa ei tulisi vieda eteenpain. Alueelle olisi saatava
ensin yleiskaava, jonka jalkeen siirrytddn asemakaavavaiheeseen. Suunnittelussa pitaa
olla kokonaisnadkemys, joka tallaisella kaavoittamisella puuttuu.

Onko mielekasta, ettd Sauvon kunta hyvaksyy asemakaavan noin hehtaarin tontille vain
yksittdisen maanomistajan edun takia. Kaavalla pyritdan ainoastaan maksimoimaan
kiinteiston 738-510-1-19 Muumimaki arvonnousu jakamalla maaseudulle kohtuullisen
kokoinen noin hehtaarin tontti kolmeksi. Talléin vain yksi tonteista on omarantainen. Muut
kaksi tonttia, sijainti maaseutuymparistéssa huomioon ottaen, ovat pienid epamaarai-
sessé vilitilassa rinteessé sijaitsevia "plantteja”, laikkuja. Niille ei siis muodostu viihtyiséa
ymparistoa.

Kaavassa ei ole tarkasteltu ymparoivien tonttien rakennusoikeutta rakennusoikeuden
tasapuolisen jakautumisen kannalta. Naapuritonteilla on talla hetkella vakituista ja
kesdasutusta, mutta koska alueella ei ole yleiskaavaa, ndma alueet (mm. 738-510-1-9
Muumiranta) voivat yhta hyvin olla vakituiseen asumiseen tarkoitettuja alueita, kun alue
aikanaan kaavoitetaan. Asemakaavan liittymistd muuhun ymparéivaan maankayttéon ei
ole selvitetty. Kaava-aineistosta puuttuu maanomistajien tasapuolisen kohtelun kannalta
keskeinen ematilaselvitys. Tama johtuu osittain siita, ettei alue ole tarkoituksenmukainen
suunnittelullinen kokonaisuus. Suunnittelualueen olisi tullut olla laajempi.

Viittaan korkeimman hallinto-oikeuden paatéksiin KHO:2012:80 24.9.2012/2509 ja
KHO:2020:92 9.9.2020/3608. Riittavan yleiskaavallisen tarkastelun puuttumisen ja
maanomistajien tasapuolinen kohtelu perusteluina korkein hallinto-oikeus on kumonnut
valitusten kohteena oleva kaavat.

Tiivistelma KHO:2012:80 24.9.2012/2509: Ranta-asemakaavaa laadittaessa maankaytto-
ja rakennuslain 9 §:ssa tarkoitetut tutkimukset ja selvitykset oli tehty ainoastaan
kaavoitettavan alueen osalta. Kaava-alueen maankayton suhdetta ymparéivan alueen
maankayttoon ei ollut mydskaan selvitetty oikeusvaikutteisella yleiskaavalla.
Puutteellisten selvitysten vuoksi ei ollut mahdollista arvioida ranta-asemakaavan
kohtuuttomuutta naapuritiloille mahdollisesti suuntautuvan merkittavan virkistyskayton ja
rakennusoikeuden tasapuolisen jakautumisen kannalta. Ranta-asemakaavan
hyvéaksymista koskeva paatds oli selvitysten puutteellisuuden vuoksi lainvastainen.
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Tiivistelma KHO:2020:92 9.9.2020/3608: Kaava-asiakirjoihin ei siséltynyt sellaista
maankaytté- ja rakennuslain 9 §:ssa tarkoitettua selvitysta, jonka perusteella maankaytto-
ja rakennuslain 73 §:ssé asetettujen kaavan sisaltdvaatimusten ja maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksen toteutumista voitiin arvioida koko silla alueella, jolla
kaavalla voitiin arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Suomen perustuslain 6 §:sta iimenevaa yhdenvertaisuusperiaatetta on sovellettava myoés
maankaytté- ja rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa. Periaate, jonka toteutumistapa
viime kadessa riippuu kulloinkin kysymyksessa olevasta kaavamuodosta, edellyttdd muun
ohella, ettei alueiden omistajia kaavassa aseteta toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei
silhen kaavan sisaltéd koskevat sdannoékset huomioon ottaen ole maankaytéllisia
perusteita.

Tilanne on erityisen kiistanalainen siksi, ettd alueelle on aikanaan tehty Rantolan
rakennuskaava. Varsinais-Suomen ELY-keskus on puuttunut kaavaluonnoksesta
antamassaan lausunnossaan alueen yleiskaavan puuttumiseen. Se on ilmeisesti jatetty
aikanaan hyvaksymatta kuntalaisten ristiriitaisten etujen takia.

Sauvon tekninen lautakunta on mydés lausunnossaan kaavaluonnoksesta maininnut
suunnitellun asemakaavan: "Kun aluetta kaavoitetaan, myds laheinen asutus tulisi
huomioida ja sita tulisi kohdella tasavertaisesti asemakaavoitettuna alueena nyt esitetyn
kaava-alueen kanssa alkuperaisen kaava-alueen mukaisella rajauksella.”

Nyt olisi aika vihdoin kaavoittaa alue kokonaisvaltaisesti eika lahtea yksittaisen
likemiehen omistaman yhtién (tontin omistaa yhtié eika luonnollinen henkil®)
yksityiskaavoitukseen kokonaisuudesta piittaamatta.

Viittaan aiemmin kaavaluonnoksesta lausumaani (myds tdman kommentin liitteend). Siina
mainittu on edelleen patevaa. Sen verran kaavaehdotus on parantunut, ettd rakennusten
ulkomuotoon on tehty muidenkin lausujien vaatimat ulkonakéa parantavat muutokset. Se
ei kuitenkaan muuta koko kaavoituksen heikkoutta, yksitdiskaavaa ei tulisi hyvaksya.

Tiedoksi

Ymparistdministerié on julkaissut ymparistéoppaan numero 120 "Rantojen maankaytdn
suunnittelu” parantaakseen rantojen maankaytén suunnittelun laatua.

Ymparistdoppaassa on esitetty muun muassa, ettd rakentamista luonnonoloiltaan tai
maisemaltaan herkille alueille voidaan valttda esimerkiksi siitdmalla mitoitusperiaatteiden
mukaiset rakennuspaikat maanomistajien muille alueille. Rakentamisen maarassa ja
sijoittelussa on otettava huomioon vesistdn koko, syvyys ja virtaama seka veden tila ja
laatu. Meri ja suuret jarvet sietdvat enemman asutusta kuin pienet jarvet ja lammet.
Suunnittelualueen on oltava niin suuri, etta siind voidaan osoittaa niin rakennettavia kuin
rakentamattomaksi jaavia alueita muun muassa eri maanomistajien tasapuolinen kohtelu
huomioon ottaen.
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Erityisesti mitoituksen osalta ranta-asemakaavan yhteydessé tarkasteluja on yleensé
tehtdvé huomattavasti varsinaista kaava-aluetta laajemmalla osalla vesistéa. Jos alueelle
on jo tehty yleiskaava, ranta-asemakaava-alue voi usein olla pienempi kuin jos
yleiskaavaa ei ole tehty.

Ystavallisin terveisin

Liite: Kommentti Ankkuritien asemakaavaluonnos, 20.4.2021
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Sauvon kunnanhallitukselle
Ankkuritien asemakaava

Ankkuritien asemakaavaluonnos

Ohessa kommentteja Ankkuritien osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seka
asemakaavaluonnokseen.

1 Tiivistelma

Ankkuritien yhdelle tontille tehtya kaavaa ei tulisi vieda eteenpdin. Alueelle olisi saatava
ensin yleiskaava, jonka jalkeen siirrytdén asemakaavavaiheeseen. Suunnittelussa pitaa
olla kokonaisndkemys, joka tallaisella kaavoittamisella puuttuu.

Jos kaava kuitenkin etenee, sen vahingollisin osuus on rannan puoleinen tontti ja sen
suuri rakennusoikeus. Se on suuri huomioon ottaen rannan laheisyyden. Uusi rakennus
pilaisi rantamaiseman, joka on osa Rantolan kylan hyvin sailynytta kylamaisemaa.

Rannan rakentamien toisi asumisen liian I1&helle naapurin loma-asuntoja. Takimmaisille
ajatelluille tonteille kaavailtu rakentaminen vastaa suunnilleen tontin nykyista
rakennuskantaa. Tosin vanhojen rakennusten purkaminen ei vaikuta mielekkaalta.

2 Yleista

Asemakaavaluonnoksessa ensimmaisena Kiinnittda huomiota se, etté se on tehty kuin
kaava-alue olisi taysin irrallaan ymparistostaan.

Kaavoitettavaksi ehdotettu alue on liki taysin loma-asutuksen ympardima. Silti
kaavaselostuksessa esiintyy sana loma-asuminen vain kaksi kertaa ja silloinkin vailla
kommentointia. Vaikka alue on perinteinen vanha loma-asuntojen alue, jonka
ensimmaiset kohteet on rakennettu 1950-luvulla.

Kuitenkin kaavaselostuksessa taysin virheellisesti kirjoitetaan: "Suunnittelualueen
ulkopuolinen ymparisté on pientalovaltaista omakotitalo- seka metsaaluetta.” On
uskomatonta, etta kaavaselostuksen tekija on voinut Kirjoittaa nain, vaikka on varmasti
nahnyt alueen loma-asuntovaltaisuuden.

Suunnitellulle alueelle tulisi kaavoittaa, mikali asemakaavaa yleensa on mielekasta tehda,
loma-asumista.

Kaavaselostuksessa ei ole arvioitu, mita vaikuttaa vanhaan loma-asuntoalueeseen haja-
asutusalueen yhden hehtaarin yhdelle vakituisen asumisen rakennukselle tarkoitetun
tontin jakaminen kolmeen tonttiin, joille tulee mahdolliseksi isojen ja korkeiden
omakotitalojen rakentaminen.
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Suunnittelualuetta rajaavat kolme loma-asuntojen kiinteistoa: Muumiranta (738-510-1-9),
"Lautturin mokki" (738-510-1-21), "Bergskaugin huvila" (738-510-1-6).

Maaluntien (tie sillan yli Rantolasta kohti Torikkaa) merenpuolella on loma-asuntona
toimiva lautturin mékki. Vieressa on upeaa 40-50-luvun arkkitehtuuria edustava loma-
asunto. Toisella puolella valittomasti suunnittelualueen rajalla on taas kiinteistéjen
nauhana 60-luvulla rakennettuja loma-asuntoja.

Suunnittelualueelle rakennettiin vuosina 1970-71 omakotitalo. Se edustaa ainoana
vakituista asumista, joskaan se ei ole ollut viime vuosina kokoaikaisesti asuttu, vaan on
toiminut my&s osin loma-asuntona ja yrityksen tukikohtana.

Kiinteisto lohkaistiin Karkkisten kartanon mailta lahisukulaiselle vakituisen asunnon
rakentamista varten. Muussa tapauksessa tamakin alue olisi loma-asumisen piirissa.

Kaavaselostuksessa ei ole otettu kantaa tarkasteltavalla alueella olevan tdman
omakotitalon ja sen talousrakennuksien tilanteeseen kaavoituksessa. Purkaminen ei ole
ymparistomyonteista.

Alue rajoittuu myds ranta-alueeseen, rakentamisen vaikutus rantamaisemaan on jatetty
analysoimatta. Samoin vaikutus vastakkaisen rannan hyvin sailyneeseen vanhaan
Rantolan kylamiljdéseen.

3 Postimerkkikaava

Kun on kysymys yhden yksityisen tahon omistaman tontin kaavoituksesta, puhutaan
postimerkkikaavoituksesta.

Postimerkkikaavaehdotuksissa useimmiten suositaan yhta maanomistajaa sen sijaan,
etta suunnittelu tehtaisiin yleiskaavan yhteydessa. Alueelle on kaivattu pitkdan
yleiskaavaa. Postimerkkikaavoissa, kuten tassa ehdotetussakaan, ei katsota riittavasti
kokonaisuutta.

Téllainen kaavan tekotapa herattda epailyn koko kaavaselostuksen vahvasta
tarkoitushakuisuudesta vailla pyrkimystéd neutraaliin arviointiin. On ongelmallista, jos
maanomistaja tarjoutuu maksamaan kaavoitussuunnittelun ja tarjoaa tata
kaavaehdotusta kunnalle. Talléin kunnan kyky tarkastella tilannetta riippumattomasti ja
avoimesti yleisen edun kannalta on selkeasti vaarantunut. Tarkastelu on
maanomistajaléhtéinen ja se tulisi Sauvon kunnan ottaa huomioon, kun arvioi
kaavaehdotusta.

Kunnan tulisi tarkastella kokonaisuutta kunnan yleisen maankaytén kannalta. Yksityisen
ja kunnan edut ovat harvoin taysin yhtenevaiset. Sita ne eivat ole tassakaan
tapauksessa.

Kaavaselostuksessakin mainitaan: "Kaavassa osoitetun asumisen toteutuminen tuo
alueelle vahaisesti uusia asukkaita." Veronmaksajia ei siis tule paljon, mutta alue kérsii.

Yhté tonttia koskevalle postimerkkikaavalle ei ole perusteita kunnan kannalta. Kyse on
tontin omistajan halusta maksimoida oma taloudellinen etunsa omistamallaan
maapohjalla.
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Tarkasteltava ranta-alue, johon asemakaavoitettavaksi ehdotettu tontti kuuluu, tulisi
kaavoittaa yhta tonttia laajempana kokonaisuutena. Kyseessa on vanha vakiintunut
kesamokkialue, jolle pitéisi laatia rantakaava (rantacsayleiskaava).

Sauvon kunta on kaavoittanut valittomaan laheisyyteen runsaasti hyvia
omakotirakentamiseen tarkoitettuja tontteja, osassa on myés oma ranta. Joten
suunnittelualueelle ajatellun kaltaista tonttimaata on riittavasti tarjolla ilman tata
kaavoitusta. Kunnan etu olisi saada ensin kunnan alueen tontit myytya. Eika tarjota
rahastusmahdollisuutta yksityiselle maanomistajalle samalla miljo6 pilaten ympariston
liian raskaalla rakentamisella.

Postimerkkikaava ei mahdollista kaavamuutoksen kokonaisvaikutusten arvioimista, minka
vuoksi kaava on lainvastainen. Yhden tontin rakentamistehokkuuden nostamisen
vaikutuksia ei ole selvitetty riittavan laaja-alaisesti eika sille ole maankaytollisia perusteita.
Rakennusoikeutta on lisatty niin merkittavasti, ettd sen vaikutukset l&hialueen muuhun
maankayttdén ja maanomistajien tasapuoliseen kohteluun olisi tullut selvittaa tarkemmin.
Sita, millainen yhteisvaikutus kaavamuutoksella ja lahialueen muiden tonttien vastaavilla
rakennusoikeuden lisayksilla olisi asuinalueen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen, ei ole
myoskaan selvitetty.

4 Ranta ja Rantolan kyla

Kaavaehdotuksessa ei ole katsottu kaavoituksen vaikutusta alueen rantaviivaan. Alueen
nykyinen yhtenainen ilme kesamokkimiljoéna on jatetty kokonaan huomioon ottamatta.
Kolme isoa omakotitaloa pilaisi taman miljéon.

Erityisesti rantaan merkitty korkea rinnetalo on taysin sopimaton nykyisen rannan
iimeeseen. Kaavamuutoksen kohteena oleva tontti sijaitsee ranta-alueella, jossa kaikki
talot, mokit, muodostavat kauniin, historiallisen ja harmonisen kokonaisuuden.
Kaavamuutos mahdollistaisi rakentamisen, joka ei vastaisi kooltaan, sijoittelultaan ja
kayttotarkoitukseltaan muita alueen rakennuksia.

Kun viela otetaan huomioon salmen vastakkaisen puolen Rantolan kylan pittoreski ilme,
kontrasti ehdotetulla kolmen tontin rakentamistavalla ja -méaaralla syntyvalla alueen
iimeells olemassa olevaan harmoniseen kyldkokokonaisuuteen olisi réikea. Kunnan on
pidettava kiinni Rantolan sloganista "Kyla meren syliss&". Koko salmen aluetta on
tarkasteltava kokonaisuutena. Tassé on jalleen viitattava postimerkkikaavoituksen
vahingollisuuteen.

5 Kommentteja Ankkuritien kaavaselostukseen (Versio 0.9 16.3.2021)
51 Kaava-alueen sijainti (s. 5)

Suunnittelualueen rajautuminen

Kommentti:

Alueen rajautumisen luettelosta puuttuu taysin maininta, etta alue rajautuu kahdelta
puoleltaan loma-asutukseen. Maaluntielld on kaksi loma-asuntokiinteistoa ja alueen
itapuolella alkaa laaja loma-asuntoalue. Katso kommenttien Yleista-kohdan rajautuvien
kiinteistdjen luettelo.
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Suunnittelutilanne (s. 10)
Maakuntakaava

"Suunnittelualue on voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu maa- ja
metséatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen
kehittamistarpeita (MRV). Suunnittelu- alueeseen kohdistuu kyla- merkinta, jolla
osoitetaan seudullisesti merkittavat kylaalueet. Uudet asuinalueet ja kylien
taydennysrakentaminen tulee suunnitella olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen.

Kommentti:

Suunnittelualuetta ymparéi vanha loma-asutus. Joten tdydennysrakentaminen tulee
suunnitella ottaen huomioon loma-asuntokanta. Suunnittelualueen rannan nykyinen
rakennuskantakin (valokuvat kaavaselostuksessa) rantarakennuksineen heijastaa tata
alueelle sopivaa loma-asuntokayttoa.

Kaava-ehdotus ei toteuta olemassa olevan maakuntakaavan tavoitteita.
Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava (s. 12)

"Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen
kehittamistarpeita. Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-
asumiseen ja matkailutoiminnoille. Aluetta voidaan kayttaa harkitusti haja-
asutusluonteisen pysyvaan asutukseen."

Kommentti:

Aluetta ei siis ole tarkoitettu irrallisella tehokkaalla asemakaavoituksella
taajamatyyppiseen pysyvaan asutukseen. Tassa tapauksessa vaihemaakuntakaavan
merkinta tarkoittaa pysyvaisen asumisen rakentamista asemaakaavoittamattomalle
alueelle vain riittdvan isolle tontille. Siis suunnittelualuetta ei ole tarkoitettu pilkottavaksi
kolmeksi tontiksi postimerkkikaavalla. Se ei ole vaihemaakuntakaavan mukaista. Alueen
kokonaisvaltainen kaavoitus on taas eri asia.

Yleiskaava (s. 13)

Suunnittelualueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, mutta suunnittelualueen
lahiymparistéssa on voimassa oleva Sauvon rantaosayleiskaava.

Kommentti:

Ennen kuin mitdan asemakaavoitusta ehdotetulla alueella tehdaan, olisi
rantaosayleiskaavasta puuttuvat alueet yhtenaisyyden takia saatava rantaosayleiskaavan
piiriin. Ennen tata kaavoitusta alueelle ei tule tehda pala-asemakaavoja.

Asemakaava (s.13)

Kommentti:
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Suunnittelualue rajoittuu Rantolan alueen asemakaavaan. Ehdotetun suunnittelualueen
erilliskaavoituksen sijasta on kokonaisuuden kannalta huomattavasti jarkevampaa jatkaa
Rantolan alueen asemakaavaa vield kaavoitusta vailla oleville osille, johon tdma
suunnittelualuekin ilmeisesti kuuluisi. Suunnittelualue on paaosin vanhan loma-asuntojen
alueen sisalla ja tAma asia tulisi ottaa huomioon kokonaisuuden kaavoituksessa.
Tarkastelualue rajoittuu laajasti mokkeihin.

Rakennusjérjestys (s. 13)

Kommentti:

Vaikka rakennusjarjestykselld ei ole sitovaa vaikutusta asemakaavaa laadittaessa tai
muutettaessa, tulisi siina olevia mahdollisia asemakaavoitukseen liittyvia maarityksia
tuoda esiin kaavaselostuksessa. Kunta tuskin haluaa, etta rakennusjarjestys ja
asemakaava eivat olisi keskenaan synkronissa.

Asemakaavan vaikutukset (s. 18)

Seuraavassa on maankayttd- ja rakennuslaissa esitettyjen yleiskaavan
sisaltovaatimusten arviointia.

"Suunniteltu maankéaytté sopeutuu luontevasti olemassa olevaan rakenteeseen” (s. 18)
Kommentti:

Suunniteltu maankayttd ei sopeudu ollenkaan loma-asuntovaltaiseen ympéaristoon,
rakennusoikeus on liian suuri ja alueella ei tulisi suosia vakituista asumista.

"Vesi- ja jatehuolto alueella ovat jarjestettavissé tarkoituksenmukaisella tavalla.” (s. 19)
Kommentti:

Kaavassa on edellytettava rakennusten littyminen kunnalliseen (Sauvon Vesihuolto QOy)
vesijohtoverkostoon ja viemaraintiin.

MRL 39.2 § kohta 8: Rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
"Kaavaratkaisu ei aiheuta uhkaa maiseman ja luonnonarvojen séilymiselle." (s.19)
Kommentti:

Kaavaratkaisu uhkaa alueen maisemaa, kaava on liian raskas ymparistodnsa.

Maaseutumaisella ja viela ranta-alueella kolmen suuren rakennusoikeuden omaavan
pienen tontin ahtaminen suunnitellulle alueelle ei ole maakuntakaavan hengen tai
ainakaan kylaalueen nykymiljoon sailyttdmishalun mukaista.

Suunnitellulle alueelle tulisi kaavoittaa, mikali asemakaavaa yleensa on mielekasta tehda,
loma-asumista. Tallin alue sopeutuisi luontevasti ymparistodnsa, muiden loma-
asuntojen joukkoon.
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5.4 Johtopaatokset (s. 20)

"Laadittava asemakaava ja asemakaavan muutos eivét edellyté erillisen yleiskaavan
laadintaa."”

Kommentti:

Tarkasteltavan alueen ymparisté on ollut kiusallisen pitk&an ilman kokonaisvaltaista
kaavoitusta. Yleiskaava, rantaosayleiskaava, pitaa tehda ennen kuin siirrytdan
asemakaavoitukseen, jonka tulee olla kokonaisvaltaista eika yksittaisia erillisalueita
kasittavaa.

Taajamakuva (s. 21)
"Asemakaava eheyttaa alueen taajamakuvaa."
Kommentti:

Asemakaava epayhtendistaa alueen taajamakuvan ymparistdtnsa sopimattomalla
kokonaisuudella.

Ystavallisin terveisin
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