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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

SAUVON KUNTA
ANKKURITIEN ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee:

Kiinteistéd 738-510-1-19 MUUMIMAKI seké osaa kiinteistdja 738-
510-1-39 MUUMILAAKSO, 738-510-1-32 SYDANMAANVAINIO,
738-510-1-35 SYDANMAANMETSA ja 738-895-1-2069 Torikka-
Maalu yhdystie.

Asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 188, erityis-, liikenne- ja katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 26.3.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

ja kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 29.3. - 28.4.2021

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 3.5 -2.6.2022

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. .2022
1.2. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Sauvon Rantolassa noin 12 kilometria Sauvon
kirkonkylasta lounaaseen. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Karunantiehen (Rantolansalmen silta) ja Rantolansalmen vesialu-
eeseen, lannessa erillispientalojen korttelialueeseen, maa- ja met-
satalousalueeseen seka Nuorisotalontiehen ja eteldssd Maalun-
tiehen. Idassa suunnittelualue rajautuu paaosin ranta-alueiden
loma-asutukseen, metsdalueeseen, Purjetiechen seka Ankkuri-
tiehen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Suunnittelutyén tavoitteena on asemakaavoittaa kiinteiston 738-
510-1-19 MUUMIMAKI alueelle kolme vakituisen asumisen raken-
nuspaikkaa (tonttia) seka osoittaa naille tonteille asemakaavassa
kulkuyhteydet.

Laadittavalla asemakaavalla ei arvioida olevan sellaisia vaikutuk-
sia, ettd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnal-
lisia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvel-
vollisuuden kannalta tarkeita.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koskee kiinteistéd 738-510-1-19 MUUMIMAKI seka
osaa kiinteistéja 738-510-1-39 MUUMILAAKSO, 738-510-1-32 SY-
DANMAANVAINIO, 738-510-1-35 SYDANMAANMETSA ja 738-895-
1-2069 Torikka-Maalu yhdystie.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1,8 hehtaaria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on paaosin saariston kallioista metsamaata. Suun-
nittelualue sijaitsee kapeahkon Rantolansalmen (Rantolansuntti)
etelapuolella. Suunnittelualueen luonnonymparistdé on padosin
puustoista ja suunnittelualueen Iahiymparistéssa on laajoja pelto-
ja metsaalueita.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kevaan ja kesan
2021 aikana. Suunnittelualueella ei selvityksen mukaan ole maan-
kaytdssa huomioitavia arvokkaita luontotyyppikohteita. Selvitys on
selostuksen liitteena 4.

Ankkuritie kuvattuna eteldsta. Oikealla olevassa kuvassa Ankkuritien, Purjetien ja
maantien risteysaluetta. Purjetie jatkuu kuvassa vasemmalle.
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Taustalla Rantolansalmen silta (suunnittelualueen ulkopuolella). Kiinteistd 738-
510-1-19 MUUMIMAKI sijoittuu kuvassa oikealle.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistélld 738-510-1-19 MUUMIMAKI on ra-
kennettuna asuinrakennus, talousrakennus, saunarakennus seka
ulkorakennuksia.

Asuinrakennus kiinteistélla 738-510-1-19 MUUMIMAKI.

Talousrakennus kiinteistélld 738-510-1-19 MUUMIMAKI.
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Laituri kiinteistdlld 738-510-1-19 MUUMIMAKI. Oikealla olevassa kuvassa Ranto-
lansalmen silta (suunnittelualueen ulkopuolella). Merikortin mukainen sillan ali-
tuskorkeus on 1,6 m.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsee seka vakituista etta
loma-asumista. Vakituista asumista sijaitsee Maaluntien lansipuo-
lisella alueella seka Purjetien varrella kaava-alueen etelapuolella.
Loma-asuminen keskittyy paaosin Rantolansuntin ranta-alueille.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia tai rakenne-
tun kulttuuriymparistéon kohteita.
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Suunnittelualueen lahiymparistéssa Maaluntien lansipuolella kiin-
teiston 738-510-1-21 Lossiranta alueella sijaitsee historiallisesti,
rakennushistoriallisesti seka ymparistollisesti arvokas 1900-luvun
alkupuolelta peraisin oleva entinen lossitupa.

Entinen lossituparakennus Maaluntien lansipuolella.

Kaava-aluetta vastapaata Rantolansalmen pohjoisrannalla sijaitsee
mm. historiallisesti ja rakennushistoriallisesti arvokas lossilaiturin
paikka 1900-luvun alkupuolelta (Laiturista on jaljella vanhaa pe-
rustusta molemmin puolin rantaa) seka historiallisesti, rakennus-
historiallisesti ja ymparistollisesti arvokas vuonna 1912 rakennettu
sahkolaitosrakennus (Museon informaatioportaali MIP).

Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Sauvon kunnan keskustassa noin 12
kilometria suunnittelualueesta koilliseen.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistdé 738-895-1-2069 Torikka-Maalu yh-
dystie on valtion omistuksessa. Muut suunnittelualueen kiinteistét
ovat yksityisomistuksessa.

Vesihuolto

Alue on liitettavissa vesihuoltolaitoksen verkostoihin.
Liikenne

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Karunantiehen (Rantolansal-
men silta), lannessa Nuorisotalontiehen, eteldassa Maaluntiehen ja
idassa Purjetiehen ja Ankkuritiehen. Asemakaavassa osoitettaville
vakituisen asumisen rakennuspaikoille on tarkoitus osoittaa katu-
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yhteys Maaluntien maantiealueelta (mt 12069). Maaluntien keski-
maardinen vuorokausiliikenne (2020) suunnittelualueen kohdalla
on 233 ajoneuvoa/vrk.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Taydennetty 19.8.2022:

Varsinais-Suomen maakuntakaava

Ymparistoministerio  vahvisti  20.3.2013 maakuntavaltuuston
10.12.2010 hyvaksymat Loimaan seudun, Turun seudun kehys-
kuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat. Kaavat
muodostavat yhdessa Turun kaupunkiseudun, Salon seudun maa-
kuntakaavojen ja Salo-Lohja-oikoradan vaihemaakuntakaavan
kanssa Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaavan.

Suunnittelualue on voimassa olevassa maakuntakaavassa 0soi-
tettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia
matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV). Suunnittelu-
alueeseen kohdistuu kyla- merkinta, jolla osoitetaan seudullisesti
merkittavat kylaalueet, ja joilla on asutuksen lisdksi kunnallisia ja
yksityisia peruspalveluita. Kaavamaarayksen mukaan maankay-
ton- ja toimintojen suunnittelulla tulee turvata peruspalveluiden
sdilyminen. Uudet asuinalueet ja kylien taydennysrakentaminen
tulee suunnitella olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen. Suun-
nittelualueeseen kohdistuvat myds kaavamerkinnat yhdystie seka
ohjeellinen ulkoilureitti.

Kaava-alueen sijainti maakuntakaavassa:

s o3 = TR G T,

O
O
=
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.
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Taajamien maankadytdn, palveluiden ja liikenteen vaihemaakunta-
kaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankaytdén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Maankaytté- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti
maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaa-
kuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoi-
man. Suunnittelualueelle on osoitettu vaihemaakuntakaavassa yh-
dystie.

Ote vaihemaakuntakaavasta:

-
-
”

i il KAAVA-ALUE

e

Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 14.6.2021 luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan
ja maakuntahallitus on paatdkselldaan 13.9.2021 maankaytto- ja
rakennuslain 201 §:n mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on vai-
hemaakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla
on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asu-
miseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttaa myds har-
kitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen. Suunnittelu-
alueelle on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti.

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa
olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-
kohdemerkinnat.
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Ote vaihemaakuntakaavasta:
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Voimassa olevat maakuntamaaraykset

Yleiskaava

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolia on erityisia ja P
Alueita voidaan osoittaa maa- ja lisaksi loma ja
Alueita voidaan kayttaa myos | i
haja pysyvaan

SUUNNITTELUMAARAYS

ol olevien y y ja
p Kaytte %

toimintoja, seka jaymp
ohjaamana, myds muita toimintoja

lyyn seka

osofttaa

voidaan y
loma

; Ja virkistyskayttoa p
oftaen mm. uutta pysyvaa ja.

KYLA

Seudullisesti merkittavat kylaalueet, joilla on asutuksen lisaksi kunnallisia ja yksityisia peruspalveluita.
SUUNNITTELUMAARAYS:

- Maankayton- ja toimintojen suunnittelulla tulee turvata peruspalveluiden sailyminen.

- Uudet asuinalueet ja kylien taydennysrakentaminen tulee suunnitella olevaan rakenteeseen

tukeutuen.

YHDYSTIE TAI PAAKATU / UUSI YHDYSTIE TAI PAAKATU / OHJEELLINEN YHDYSTIE

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitysta osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Ulkoilureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyodyntaa olemassa olevia teita ja kul-
ku-uria seka alueen ympariston erityispiirteita ja maisemaa.

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Suunnittelualueen lahiymparistéssa on voimassa 30.6.2004 vah-
vistettu Sauvon rantaosayleiskaava.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa.

Suunnittelualue rajoittuu vuonna 2006 hyvaksyttyyn Rantolan alu-
een asemakaavaan.
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Rakennusjirjestys

Uusi Sauvon kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan
15.7.2021

Rakennusjarjestyksella ei ole lain mukaan sitovaa oikeusvaikutusta
asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 9.8.2021 (liite 4).
Selvityksen on laatinut FM (biologi) Turkka Korvenpaa Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio Oy:sta. Selvityksen maastoty6t suori-
tettiin 2.5.2021 ja 5.7.2021. Selvityksen tarkoituksena oli kartoit-
taa alueen luontoarvoja ja arvioida niiden vaikutusta maankayt-
tdéon. Selvityksessa kartoitettiin mahdolliset luonnonsuojelulain 29
§:n suojelemat luontotyypit, luonnonsuojelulain 23 §:n mukaiset
luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11 §:n mukaiset suojelta-
vat pienvedet, metsadlain 10 §:n tarkoittamat erityisen tarkeat
elinymparistét, valtakunnalliset Metso-kriteerit tayttavat kohteet,
uhanalaiset luontotyypit seka muut luonnonarvoiltaan merkittavat
luontotyypit. Lisaksi selvityksessa kartoitettiin muut luontotyypit
seka kasvillisuus ja kasvisto. Selvitystyfssa etsittiin myds uhan-
alaisten ja EU:n luontodirektiivin IV-liitteen lajien esiintymia. Lin-
nusto- ja lepakkoselvityksia ei katsottu tarpeellisiksi, silla alue si-
jaitsee taajamassa ja on pinta-alaltaan pieni.

Selvitysalueella ei ole maankaytdssa huomioitavia arvokkaita luon-
totyyppikohteita. Luonnonsuojelullisesti merkittavien lajien esiinty-
mid ei ole ennestaan tiedossa eika niita 16ydetty mydskaan selvi-
tyksessa. Selvityksen mukaan luontoarvoihin perustuvia maan-
kayttosuosituksia ei ole tarpeen esittaa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu 5.1.2021 hyvaksytty (paikkatieto-
paallikkdé Simo Kaaridginen, Kaarinan kaupunki) pohjakartta, joka
tayttad maankayttd- ja rakennuslaissa asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Suunnittelutydn tavoitteena on asemakaavoittaa suunnittelualueen
kiinteistdlle 738-510-1-19 MUUMIMAKI kolme vakituisen asumisen
rakennuspaikkaa (AO).

Kunnanhallitus on paattanyt kaynnistda alueen maanomistajan ha-
kemuksesta asemakaavan laadintatyén 1.3.2021 § 34.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 18.1.2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa on tarkistettu 16.3.2021, 24.8.2021 ja
19.8.2022.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Osalliset ja vireilletulo

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Kunnanhallitus on paattanyt asemakaavan vireilletulosta
22.3.2021 § 48. Vireilletulosta on ilmoitettu kunnan verkkosivuilla
26.3.2021.

16.3.2021 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 26.3.2021 alkaen Sauvon kunnanvirastossa ja kunnan
verkkosivuilla seka osoitteessa http://www.asemakaava.fi/projek-
tit/sauvo.

Kaavaluonnos

Sauvon kunnanhallitus on kasitellyt 16.3.2021 paivatyn kaavaluon-
noksen kokouksessaan 22.3.2021 § 48.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 29.3. - 28.4.2021 valisena aikana
Sauvon kunnanvirastossa ja kunnan verkkosivuilla seka osoit-
teessa http://www.asemakaava.fi/projektit/sauvo.
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Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide osallisilta nahtavilldolon
aikana. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuk-
sen, Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon, Varsinais-Suo-
men Pelastuslaitoksen, Sauvon teknisen lautakunnan, Sauvon ve-
sihuollon ja Caruna Oy:n lausunnot seka Varsinais-Suomen liiton
maakunta-arkkitehdin kommentti. Varsinais-Suomen liiton maan-
kayttdjaostolla ei ollut lausuttavaa kaavaluonnoksesta. Lausunnot
ovat selostuksen liitteena 5 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin
liitteena 6.

16.3.2021 paivattyyn kaavakarttaan on tehty lausuntojen perus-
teella vahaisia muutoksia ennen kaavaehdotusvaihetta:

e Pysadkoéintialuetta (LP) on laajennettu hieman pohjoiseen
suojaviheralueelle ja samalla pysdkdintialueen eteldosa,
jossa sijaitsee bussipysakki, on osoitettu LT-alueena

e Pysakoéintialueen pohjoispuolelle suojaviheralueelle on 0soi-
tettu kevyen liikenteen vayld maantieltd Ankkuritielle

e LT-aluetta on levennetty 10 metria ajoradan itdareunasta
kortteli- ja suojaviheralueelle kaava-alueen keski- ja poh-
joisosassa ja samalla johtoa varten varatun alueen osaa on
hieman siirretty

e Korttelin 188 rakennuspaikan 1 kerrosluvuksi on muutettu
VarIl uda > V2rll

e Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays rakennusten
sopeuttamiseksi ymparistédn ja maisemaan: “Rakennusten
on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan varityk-
seltdén, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan. Hei-
jastavia seind- ja kattopintoja ei saa rakentaa. Rakennus-
paikoilla on séilytettdvd maiseman kannalta merkittdva
puusto.”

Muutokset ovat vahaisia ja 24.8.2021 paivatty kaavakartta etenee
kaavaehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Taydennetty 19.8.2022:

Sauvon kunnanhallitus on kasitellyt 24.8.2021 paivatyn kaavaeh-
dotuksen kokouksessaan 25.4.2022 § 75.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 3.5. - 2.6.2022.

Kaavaehdotuksesta saatiin nahtavillaolon aikana yksi muistutus
osallista seka Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon, tekni-
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sen ja ymparistélautakunnan seka Caruna oyj:n lausunnot. Varsi-
nais-Suomen ELY-keskuksella ei ollut lausuttavaa kaavaehdotuk-
sesta. Lausunnot ja muistutus ovat selostuksen liitteena 7 ja kaa-
van laatijan vastine lausuntoihin ja muistutukseen liitteena 8.

24.8.2021 paivattyyn kaavakarttaan ei ole lausuntojen perusteella
tarpeen tehda muutoksia ja kaava etenee hyvaksymisvaiheeseen.

Kaavan hyviksyminen

Sauvon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 24.8.2021 paivatyn Ank-
kuritien asemakaavan kokouksessaan __._ .2022 § _ .
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavassa on osoitettu kolme erillispientalojen korttelialueen
rakennuspaikkaa (AO), yleisen tien aluetta (LT), yleista pysakdin-
tialuetta (LP), suojaviheraluetta (EV) seka katualuetta. Kaavassa
on osoitettu korttelin 188 rakennuspaikoille 2 ja 3 ajoyhteys uuden
Ankkuritien katualueen kautta ja tonttiliittyma Maaluntien maan-
tiealueelta rakennuspaikalle 1. Maantiealueella on huomioitu myoés
mahdollinen kevyen liikenteen vaylan varaus maantien itdreunassa
osoittamalla LT-alueen itéareuna 10 metrin paahan ajoradan itareu-
nasta. Purjetie on osoitettu maantien risteysalueella katualueena
ja maantien ja Ankkuritien valiin on osoitettu yleinen pysakointi-
alue (LP) seka suojaviheraluetta. Maantielta ei ole jatkossa mah-
dollista liittya suoraan Ankkuritielle, mika parantaa alueen liiken-
neturvallisuutta. Maantien ja Purjetien risteysalueen lahettyvilla si-
jaitseva linja-autopysakki on huomioitu osoittamalla pysakkialue
LT-alueen levikkeena. Pysakin saavutettavuutta on parannettu
osoittamalla kevyen liikenteen vayla maantielta Ankkuritielle suo-
javiheralueen ja yleisen pysakointialueen valistad kaava-alueen kes-
kiosassa.

Asemakaavassa rakennuspaikkakohtaiseksi kokonaisrakennusoi-
keudeksi on osoitettu 350 k-m2, joka on linjassa Maaluntien lansi-
puolella vuonna 2006 valmistuneen ja voimassa olevan Rantolan
asemakaavan kanssa.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 1,83 hehtaaria.

Erillispientalojen korttelialuetta on yhteensa noin 0,92 ha, yleisen
tien aluetta noin 0,47 ha, yleistda pysakodintialuetta noin 0,04 ha
suojaviheraluetta noin 0,08 ha ja katualuetta noin 0,32 ha.

Erillispientalojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 1050 k-m2 (3 x 350 k-m?2).

Kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1050 k-m?2,

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1).



Nosto Consulting Oy 19 (26)

Sauvon kunta: Ankkuritien asemakaava
Kaavaselostus, Versio 1.1 24.8.2021

Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Sauvon kunnan keskustassa noin 12
kilometrin paassa suunnittelualueelta.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla asemakaavassa rakentamisesta annettuja maa-
rayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuu-
riarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, mer-
kinndin ja maarayksin pyritty vdhentamaan rakentamisesta johtu-
via vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistén
muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Korttelialueet

Suunnittelualueelle on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta
seka erityis-, liikenne- ja katualuetta.

Kortteli 188 (rakennuspaikat 1-3)

AO Erillispientalojen korttelialue.

Erityisalueet

v

EV M Suojaviheralue.

A A

Liikennealueet

m Yleisen tien alue.

Yleinen pysdkdintialue.

Yleisen tien aluetta osoitetaan Maaluntielle, josta on kulku Ankku-
ritien uudelle katualueelle.

Kadut

Asemakaavassa osoitetaan uusi katu Ankkuritie, osa uudesta ka-
dusta Purjetie seka jalankululle ja polkupyérailylle varattua katu-
aluetta.

Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta,
kerroslukua ja rakentamattomia tontin osia.
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4.3. Asemakaavan vaikutukset

Koska suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa, kaavatydn
yhteydessa on tehty yleiskaavallinen tarkastelu, jossa on selvitetty
asemakaavan sisaltdvaatimusten toteutumisen lisaksi yleiskaavan
sisaltévaatimusten toteutumista. Arviointi suoritetaan kaymalla
ldpi maankaytto- ja rakennuslaissa esitetyt yleiskaavan sisaltévaa-
timukset ja arvioimalla niiden toteutuminen suunnittelualueella
(MRL 39 §, 2. momentti kohdat 1-9).

MRL 39.2 § kohta 1: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli-
suus ja ekologinen kestdvyys

Suunniteltu maankayttdé sopeutuu luontevasti olemassa olevaan
rakenteeseen, mika tukee nain alueen yhdyskuntarakenteen tiivis-
tamistd. Kaava-alueen lahiymparistdéssa sijaitsee seka vakituista
etta loma-asumista.

MRL 39.2 § kohta 2: Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hy-
vaksikaytto

Suunnitelma edistaa olemassa olevien teknisten verkostojen hy-
vaksikayttéa.

MRL 39.2 § kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Suunnitelma toteutuessaan parantaa asumispalveluiden saata-
vuutta kunnan alueella. Alueelta seka julkiset etta yksityiset palve-
lut ovat hyvin saavutettavissa.

MRL 39.2 § kohta 4: Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
liikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestédmiseen ympadéristén, luonnonvaro-
jen ja talouden kannalta kestévalla tavalla

Alue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa ja suunniteltu liiken-
nointi tukeutuu suurimmalta osin olemassa oleviin liikkenneyhteyk-
siin. Vesi- ja jatehuolto alueella ovat jarjestettavissa tarkoituksen-
mukaisella tavalla.

MRL 39.2 § kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympéaristéén

Alueelle on mahdollista jarjestaa hyva elinymparisto.
MRL 39.2 § kohta 6: Kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset

Kaavalla ei ole valittomia vaikutuksia kunnan elinkeinoelamaan.
Kaavan toteuttamisvaiheessa kaavan mukainen rakentaminen luo
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tydllistymismahdollisuuksia kunnan alueella. Kaavassa osoitettu
asuminen tuo alueelle lisaa palvelujenkayttajia.

MRL 39.2 § kohta 7: Ympdéristohaittojen védhentdminen

Kaavalla ei ole valittdmia vaikutuksia ymparistéhaittojen vahenta-
misessa.

MRL 39.2 § kohta 8: Rakennetun ympdéristén, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen

Suunnittelualue rajoittuu padosin rakennettuun ymparistéon, vesi-
ja metsaalueisiin. Uuden rakentamisen soveltuvuutta maisemaku-
vaan on pyritty huomioimaan kaavamaarayksilla. Kaavaratkaisu ei
aiheuta uhkaa maiseman ja luonnonarvojen sailymiselle.

MRL 39.2 § kohta 9: Virkistykseen soveltuvien alueiden riittédvyys

Alueella on riittavasti virkistykseen soveltuvia alueita. Suunnitelma
ei vahenna tosiasiallisesti virkistysalueiden maaraa eika esta yhte-
naisten virkistysalueiden muodostumista.

Johtopadtokset

Laadittava asemakaava ei edellyta erillisen yleiskaavan laadintaa.
Asemakaavassa voidaan ottaa huomioon padaosa maankaytto- ja
rakennuslaissa yleiskaavalle asetetutuista sisaltdvaatimuksista.
Suunnittelualueelle on mahdollista jarjestaa hyva elinymparisto.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Taydennetty 19.8.2022:

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavalla arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia alueen vaesto-
rakenteeseen ja vaestdnkehitykseen, kun kaava-alueelle osoite-
taan vakituista asumista. Rantolansalmen ranta-alueilla sijaitsee
paadosin loma-asutusta, mutta kaava-alueen lansipuolella on voi-
massa Rantolan asemakaava, jossa on padosin osoitettu rakennus-
paikkoja vakituiseen asumiseen (21 kpl).

Kaava-alue on maakuntakaavassa osoitettu kyla- merkinnalla, joka
edellyttaa, ettd uudet asuinalueet ja kylien taydennysrakentami-
nen tulee suunnitella olevaan rakenteeseen tukeutuen. Lisaksi
maankaytén- ja toimintojen suunnittelulla tulee turvata alueen pe-
ruspalveluiden sadilyminen. Voimassa olevassa maakuntakaavassa
on osoitettu Varsinais-Suomen aluerakenteen perusrakenne, joka
perustuu olemassa oleviin vahvoihin seutukuntakeskuksiin, kunta-
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ja alakeskuksiin seka maaseudun kylaverkkoon. Maaseudun palve-
luita tarjoavat kylat.

Kaavassa osoitetaan kolme uutta vakituisen asumisen rakennus-
paikkaa jo olemassa olevaa rakennetta taydentden. Kaavassa 0soi-
tetun asumisen toteutuminen tuo alueelle vahaisesti uusia asuk-
kaita, jolla on kuitenkin vaikutusta alueen palveluiden toteutumi-
seen ja kannattavuuteen.

Asemakaava toteuttaa voimassa olevan maakuntakaavan tavoit-
teita.

Yhdyskuntarakenne

Kaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen sita
hajauttamatta. Kaavalla tuetaan yhdyskuntarakenteen tiivisty-
mistd osoittamalla kolme erillispientalojen rakennuspaikkaa kaava-
alueen lansipuolella voimassa olevaa Rantolan asemakaavan linjaa
tdydentden. Kaava-alue sijaitsee maakuntakaavan mukaisella ky-
ldalueella, jossa kaavamaarayksen mukaan uudet asuinalueet ja
kylien tdydennysrakentaminen tulee suunnitella olevaan rakentee-
seen tukeutuen. Kaava-alueen ymparistdssa on seka vakituista
ettd loma-asumista. Kaavassa on pyritty ohjaamaan alueen asu-
tusta kestavalla ja tasapainoisella tavalla ja rakennuspaikkojen si-
joittelussa on huomioitu virkistysalueiden ja ympardivan luonnon
riittavyys, alueen viihtyvyys seka jarkevat ajoyhteydet rakennus-
paikoille. Kaava-alue sijaitsee 12 kilometrin paassa Sauvon kes-
kustan palveluista lounaaseen.

Yhdyskuntatalous

Kaavalla on toteutuessaan positiivisia vaikutuksia alueen yhdys-
kuntatalouteen. Kaavan toteutumisen myo6td alueen vakituisen
asumisen maara ja samalla alueen palvelujen kayttajien maara
hieman kasvaa. Alueen vakituiset seka loma-asujat tuovat kunnalle
verotuloja seka tuloja myds alueen palveluntarjoajille. Ankkuritien
osoittamisella katualueeksi arvioidaan olevan hetkellista taloudel-
lista vaikutusta kuntatalouteen ainakin rakentamisvaiheessa.

Taajamakuva

Asemakaava eheyttda alueen taajamakuvaa. Kaava-alueen ympa-
ristdssa on seka vakituista etta loma-asumista. Kaavassa on pyritty
tilvistamaan alueen rakentamista ohjaamalla vakituista asumista
myds Maaluntien itapuolelle voimassa olevaa Rantolan asemakaa-
vaa tdaydentden. Kaavassa on pyritty ohjaamaan haja-asutuksen
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asemasta lisarakentaminen alueellisesti yhtenadisena ja tarkoituk-
senmukaisena kokonaisuutena alueen paavaylan eli Maaluntien yh-
dystien laheisyyteen huomioimalla alueelle jo voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu asuminen ja rakentaminen kaava-alu-
eella seka Maaluntien lansipuolella. Kaavassa vakituiseen asumi-
seen on osoitettu yhteensa kolme rakennuspaikkaa, joista yksi on
omarantainen. Kaavan yleisissa maarayksissa on ohjattu rakenta-
misen sopeuttamisesta ymparistoon.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaava tukeutuu paadasiassa noin 12 kilometrin paassa sijait-
seviin Sauvon keskustan palveluihin.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Kaavan arvioidaan vahaisesti kasvattavan tieliikennetta kaava-alu-
eella. Kaavassa on osoitettu kolme erillispientalojen rakennuspaik-
kaa kaava-alueen pohjoisosaan. Rakennuspaikoille on osoitettu ka-
tuyhteys Ankkuritieltd, joka erkanee Maaluntien ja Purjetien ris-
teysalueelta kaavan kaakkoisosassa kohti koillista.

Maaluntien ja Purjetien risteysalueen liikenneturvallisuutta on py-
ritty parantamaan osoittamalla risteysalueen itdosa ja osa Purje-
tiesta katualueeksi seka osoittamalla Maaluntien maantiealue
suunnittelualueen kohdalla yleisen tien alueeksi (LT). LT-alueen
mitoituksessa on huomioitu mydés mahdollisen kevyen liikenteen
vaylan sijoittuminen alueen itdreunaan kaava-alueen pohjois- ja
keskiosassa. Maaluntien ja Ankkuritien valiselle alueelle on osoi-
tettu yleinen pysakodintialue (LP) seka suojaviheraluetta (EV). Suo-
javiheralueen ja pysakodintialueen valiin on osoitettu kevyen liiken-
teen vayla maantieltd Ankkuritielle mahdollistaen Maaluntien ja
Purjetien risteysalueen lahettyvilla sijaitsevan linja-autopysakin
turvallisen saavutettavuuden.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa Maaluntien lansi-
puolella sijaitsee historiallisesti, rakennushistoriallisesti seka ym-
paristollisesti arvokas 1900-luvun alkupuolelta peradisin oleva enti-
nen lossitupa. Rantolansuntin vastarannalla sijaitsee mm. vanha
lossilaiturin paikka seka 1912 rakennettu sahkdlaitos (MIP).

Kaava-alueella sijaitsee jo olemassa olevaa rakentamista eika ase-
makaavalla arvioida olevan merkittavia vaikutuksia rakennettuun
kulttuuriymparistédn. Kaavan yleisissa maarayksissa on annettu
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maarayksia rakentamisen sopeuttamisesta ymparistédn ja maise-
maan. Rakennusten on maardaysten mukaan sopeuduttava perin-
teiseen saaristomaisemaan varitykseltdan, julkisivumateriaaleil-
taan ja mittasuhteiltaan eika heijastavia seina- ja kattopintoja saa
rakentaa. Rakennuspaikalla on sadilytettavda myds maiseman kan-
nalta merkittava puusto.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitéa muinaismuistoja.
Tekninen huolto

Kaava-alueella vesi- ja jatehuolto jarjestetdaan kiinteistokohtai-
sesti.

Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Asemakaavassa on osoitettu kolme erillispientalojen rakennuspaik-
kaa alueelle, jossa lahiymparistdssa sijaitsee niin vakituista kuin
loma-asumista. Loma-asuminen keskittyy padosin kaava-alueen
itdpuolelle seka Rantolansalmen rannoille ja vakituinen asuminen
Maaluntien lansipuolelle Rantolan asemakaava-alueelle seka Purje-
tien varrelle. Kaava-alueen itédpuolen loma-asuntoalue on metsai-
nen ja laajahkoja metsdasaarekkeita sijaitsee myds muualla kaava-
alueen ymparistdssa ja laajemmin Rantolan alueella. Kaava-alueen
ymparistdon jaa riittavasti virkistykseen soveltuvaa aluetta.

Rakentamisen sijoittelussa korostuu olemassa olevan yhdyskunta-
rakenteen huomioiminen suunnittelussa seka pyrkimys kylamaisen
asumisen ja positiivisen sosiaalisen asuinymparistdn tuottamiseen.
Rakentamisen sopeuttamista ymparistédn ja maisemaan on oh-
jattu kaavamaarayksin.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparist66n ja maisemaan
Luonnonolot ja maisema

Kaavamaarayksilla varmistetaan siten, ettd kaavasta ei aiheudu
haitallisia vaikutuksia alueen maisemarakenteeseen. Rakennusten
on kaavamaarayksen mukaan sopeuduttava perinteiseen saaristo-
maisemaan varitykseltdaan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuh-
teiltaan. Heijastavia seina- ja kattopintoja ei saa rakentaa. Raken-
nuspaikoilla on sadilytettava maiseman kannalta merkittava puusto.
Kaava-alueella sijaitsee jo olemassa olevaa rakentamista eika lisa-
rakentamisella arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen
luonnonoloihin tai maisemaan.

Kaavassa osoitetaan kolme vakituisen asumisen rakennuspaikkaa
Maaluntien itapuolelle, joista yksi on omarantainen ja rajautuu



Nosto Consulting Oy 25 (26)

Sauvon kunta: Ankkuritien asemakaava
Kaavaselostus, Versio 1.1 24.8.2021

kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevaan Rantolansalmeen (Ran-
tolansuntti). Kaava-alueen lansipuolella on voimassa Rantolan ase-
makaava, jossa Rantolansalmen rantaan rajoittuvien vakituisen
asumisen rakennuspaikkakohtaiseksi kokonaisrakennusoikeudeksi
on osoitettu 290 k-m?2. Rantolan asemakaavassa osoitetut ranta-
rakennuspaikat Rantolanraitin varrella eivat sijaitse rantapuuston
suojassa vaan avoimella alueella. Ei-omarantaisten vakituisen asu-
misen rakennuspaikkojen tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0,20,
kun kasilla olevan asemakaavan rakennuspaikkojen tehokkuusluku
on luokkaa e=0,10 - e=0,15. Kasilla olevassa asemakaavassa
osoitettu rakennuskorkeus ei mydskaan merkittavasti poikkea voi-
massa olevasta Rantolan asemakaavasta. Kasilla olevassa asema-
kaavassa rantaan rajoittuvan rakennuspaikan rakentamiskorkeutta
on luonnosvaiheesta hieman laskettu ja kerrosluvuksi osoitettu ar
IT u34 sijaan Yar II maisemavaikutusten pienentdmiseksi. Suunnit-
telualueella ei ole erityisia maisema-arvoja, jotka tulisi ottaa huo-
mioon kaavoituksessa ja asemakaava-alueella tulee voimaan MRL
128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 9.8.2021. Suunnitte-
lualueella ei selvityksen mukaan sijaitse maankaytdéssa huomioita-
via arvokkaita luontotyyppikohteita eika luontoarvoihin perustuvia
maankayttosuosituksia ole tarpeen esittaa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestdéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.

4.4, Ympariston hdiriotekijat
Alueella tai sen lahella ei ole hairidita aiheuttavia toimintoja.
4.5. Nimisto

Ankkuritie ja osa Purjetiesta vahvistuvat katualueiden nimina ase-
makaavassa.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan yhteydessa ei ole laadittu erityisia toteutusta ohjaa-
via suunnitelmia. Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan li-
saksi tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitda varmistaa, etta mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Sauvon
kunta.

Turussa 24.8.2021 (19.8.2022)
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



