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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

PARKANON KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

1. KAUPUNGINOSA (KESKUSTA), KORTTELIT 1026, 1027
(OSA), 1028-1030 JA 1044

Asemakaavan muutos koskee:
Kortteleita 1026, 1027 (osa), 1028-1030 ja 1044, virkistys- ja ka-
tualuetta.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:
Korttelit 1026, 1027 (osa), 1028-1030 ja 1044-1045, erityis-, vir-
kistys- ja katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __._ .2022
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla e .— . .2022
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e = . .2022
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. 2022

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Parkanossa 1. kaupunginosassa (Kes-
kusta) Kirkkojarven ja Vaasantien (Valtatie 3, E12) itapuolella.
Suunnittelualue sijoittuu Vaasantien ja Parkanontien valiselle alu-
eelle alle 100 metria Niinisalo-Parkano-Kihnié-junaradasta etelaan.
Suunnittelualue rajautuu lannessa virkistys- ja erillispientalojen
korttelialueisiin, eteldssa opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeseen, idassa virkistys- ja erillispientalojen korttelialu-
eisiin ja pohjoisessa osin Parkanontiehen ja osin virkistysaluee-
seen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tavoitteena on jarjes-
telld Urheilukujan ja Koulukujan valinen ajoyhteys Parkanon kau-
pungin liikenteenohjaussuunnitelman mukaisella tavalla, jossa Ur-
heilukujan ja Koulukujan katualueet on tarkoitus yhdistaa niin, etta
katualueelle on mahdollista sijoittaa liikenteenohjaussuunnitelman
mukaiset pysakdintialueet. Koulukujan ja Urheilukujan valille on
tarkoitus osoittaa kevyen liikenteen yhteys urheilu- ja virkistyspal-
velualueen koillisosassa. Tavoitteena on myds osoittaa asemakaa-
voittamattomalle alueelle uusi erillispientalojen kortteli seka lahi-
virkistysaluetta, vahaisesti laajentaa ja tarkistaa erillispientalojen
rakennuspaikkoja/tontteja kortteleissa 1028-1030, mahdollistaa
muidenkin, kuin kunnallisten |ahipalvelujen sijoittuminen kortteliin
1027 sekd mahdollistaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten sijoittaminen kortteliin 1026.

Lisaksi kaavamuutoksessa on tarkoitus poistaa Satakunnankatua
varten varattu katulinjaus, joka ei ole toteutunut ja jolle Parkanon
kaupunki ei myds nde mybéhempaa toteuttamistarvetta.

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koskee voimassa olevien asemakaavojen mukaista
yleisten rakennusten korttelia 1026, opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelia 1027 (osa), erillispientalojen kortteleita
1028-1030, urheilutoimintoja palvelevien rakennusten korttelia
1044 seka virkistys- ja katualuetta.

Suunnittelualueen kiinteistdt ovat Parkanon kaupungin ja yksityis-
omistuksessa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 14 ha.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueen keski- ja eteldosa on padosin rakennettua kau-
punkiymparistdéa. Jaahallin ymparilla seka pientaloalueilla kasvaa
harvakseltaan puita. Pysakodintipaikkojen lomassa kasvaa siella
taalla hoidettua nurmikkoa, muuten alue on asfaltoitu lukuun otta-
matta suunnittelualueen eteldosan hiekkakenttaa. Suunnittelualu-
een pohjoisosa on rakentamatonta ja puustoista/metsaista lahivir-
kistysaluetta. Suunnittelualueen luoteispuolella (kaava-alueen ul-
kopuolella) sijaitsee lisdksi laajalti asemakaavoitettua lahivirkistys-
aluetta.

Urheilukenttdaluetta suunnittelualueen eteldosassa
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Lahivirkistysaluetta suunnittelualueen pohjoisosassa

Suunnittelualueelta on Parkanon osayleiskaavatyon (FCG 2012)
seka kasilla olevan asemakaavatydn (2021) yhteydessa laadittu
luontoselvitykset, joissa todetaan, ettd suunnittelualueen pohjois-
osassa sijaitsee liito-oravan elinymparistdé (Haapasen liito-orava-
metsa). Asemakaavan luontoselvitys on kaavaselostuksen liitteena
5.

Kaava-alueen maapera on paaosin hiekkamoreenia. Alueen kallio-
pera koostuu graniitista (Lahde: http://gtkdata.gtk.fi/maanka-
mara/#).

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen etelaosa on paaosin Parkanon kaupungin raken-
nettua keskusta-aluetta, jossa sijaitsee mm. Parkanon jaahalli ja
urheilukentta. Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee Parkanon Kes-
kustan koulu ja lansi- ja keskiosassa pientaloasutusta.

Suunnittelualueen pohjoisosa on padosin rakentamatonta ja puus-
toista lahivirkistysaluetta. Yli 3 hehtaaria suunnittelualueen keski-
ja pohjoisosasta on asemakaavoittamatonta aluetta. Suunnittelu-
alueen ulkopuolella suunnittelualueesta etelaan sijaitsevat Parka-
non kirkko, Parkanon lukio, Parkanon peruskoulu ja Parkanon seu-
rakuntatalo. Suunnittelualueella ja sen Iahiymparistossa sijaitsee
myds pientaloasutusta.


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/

Nosto Consulting Oy 9 (38)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos ja laajennus, 1. kaupunginosa (Keskusta), korttelit 1026, 1027
(osa), 1028-1030 ja 1044.
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 26.8.2022

Parkanon tekninen lautakunta on 20.5.2020 § 6 hyvaksynyt Urhei-
lukujaa ja Koulukujaa koskevan erillisen liikenteenohjaussuunnitel-
man, jonka tarkoituksena on jarjestella alueen liikennejarjestelyt
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Urheilukuja paattyy ohjeelliseen kevyen liikenteen vayldaan. Oikealla kuvassa ur-
heilukentta. Kevyelle lilkenteelle varattu alueen osa on tarkoitus osoittaa katualu-
eeksi ja yhdistaa Koulukujaan urheilukentan itapuolella.

Kuva Urheilukujalta lounaaseen. Taustalla vasemmalla nykyinen Parkanon lukio
ja edessa jaahalli.
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B
Koulupolku

Satakunnankadun nykyinen pohjoispaa

Rakennettu kulttuuriympirist6é ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita.
Osayleiskaavan yhteydessa Parkanon alueelta on laadittu arkeolo-
ginen selvitys 2010 (FCG), mutta suunnittelualue ei ole kuulunut
selvitysalueeseen.

Osa suunnittelualueesta on Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040
osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi
(Parkanon kirkon ympéristd ja vanha raitti), jonka ominaispiirteita
ovat muun muassa:

e Kirkon seutu ilmentaa sotia edeltavaa kirkonkylan rakenta-
mista
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Kirkonmaki, koulukeskus ja paakaduksi muuttunut raitti
edustavat kirkonkylan muutosta kaupunkimaiseksi kokonai-
suudeksi, mittakaavallisesti ehed, nakyy hyvin eri vaiheiden
rakennustapa

Keskusraitti ilmentdaa sotien jalkeisia rakennemuutoksia
1970-luvulle asti, muuttumista teollisuuspaikkakunnan liike-
elaman ja hallinnon keskukseksi

Maisemallisesti keskeinen sijainti, maiseman pohjana kanta-
talon jokivarren pellot seka vanhat kulkuvaylat harju ja raitti
Keskusraittia leimaava 50- ja 60-lukujen rakennuskanta tyy-
lipiirteineen, erityisesti pankkitalot

Osayleiskaavan yhteydessa Parkanon alueelta on laadittu Parkanon
rakennetun ymparistdén selvitys (FCG 2010), jonka mukaan Kes-
kustan koulu, urheilukentan katsomo seka suunnittelualueen |a-
hiymparistdssa sijaitsevat koulurakennukset (Parkanon lukio, pe-
ruskoulu) muodostavat kulttuuriymparistén arvokohteen Jélleenra-
kennuskauden julkinen koulu- ja urheilurakentaminen (arvotettu
luokkaan I). Selvityksen mukaan luokan I kohteet ovat erityisen
merkittavia, joilla on suuri paikallinen arvo, ja jotka muodostavat
keskeisen tai vanhimman osan Parkanon historiallista maisemaa tai
nykyista maisemarakennetta.

Oikealla suunnittelualueeseen kuuluvan Keskustan koulun eteldpaaty ja kuvassa

vasemmalla nakyy suunnittelualueen ulkopuolella sijaitseva Parkanon lukion ra-
kennus. Edessa keskelld Parkanon jaahalli.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistét ovat Parkanon kaupungin ja yksityis-
omistuksessa.
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Palvelut ja ty6paikat

Kaava-alue tukeutuu julkisten ja kaupallisten palveluiden seka ty6-
paikkojen osalta Parkanon keskustan palveluihin, jotka sijaitsevat
suunnittelualueen ladheisyydessa.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on sekad vesihuolto- etta sahkéverkosto.

Liikenne

Parkanon tekninen lautakunta on 20.5.2020 § 6 hyvaksynyt Urhei-
lukujaa ja Koulukujaa koskevan liikenteenohjaussuunnitelman,
jonka tarkoituksena on jarjestella alueen liikennejarjestelyt tarkoi-
tuksenmukaisella tavalla suunnittelualueen eteldosassa. Liiken-
teenohjaussuunnitelma on selostuksen liitteena 4.

Urheilukujalle kuljetaan Pentintien kautta ja erillispientalojen kort-
teleihin 1028-1030 kuljetaan Satakunnankadun seka Lystilanka-
dun kautta. Suunnittelualueen eteldosaan Koulukadulle ja -kujalle
kuljetaan eteldstd Satakunnantien ja Parkanontien kautta. Vaasan
valtatie (E12) sijaitsee noin 100 metrin padssa suunnittelualueesta
lanteen. Vaasantien vuorokausiliikenne (2021) suunnittelualueen
kodalla on 6178 ajoneuvoja/vrk.

Niinisalo-Parkano-Kihnié-junarata sijaitsee suunnittelualueesta
(kortteli 1026) noin 100 metrid pohjoiseen. Vaylaviraston julkaise-
massa Vahdéliikenteiset radat - tilanne ja tulevaisuus 2020 (Vayla-
viraston julkaisuja 35/2020) todetaan, etta Niinisalo-Parkano rata-
osa on erityisrata, joka on sovittu pidettdvaksi toistaiseksi liiken-
noitavassa kunnossa. Suurin ongelma rataosalla ovat elinkaarensa
paassa olevat vuonna 1950 asennetut ratapdlkyt ja kiskojatkokset.
Lisdksi rataosuuden runsas tasoristeysten maara ja osittain huonot
nakemaolosuhteet aiheuttavat vaaratilanteita seka riskin junatur-
vallisuudelle. Kairokosken ratapiha on purettu kevaalla 2020 ja lii-
kennepaikka on virallisesti lakkautettu 7.5.2020. Tamanhetkisen
arvion mukaan Niinisalo-Parkano-rataosa on nykyliikenteelld lii-
kennditavassa kunnossa vield 5 vuoden kuluttua, mutta rataosan
tekninen kunto saattaa kuitenkin heikentya akillisesti, jolloin kun-
nossapitdja saattaa joutua asettamaan rataosalle merkittavia lii-
kennerajoituksia.



Nosto Consulting Oy 13 (38)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos ja laajennus, 1. kaupunginosa (Keskusta), korttelit 1026, 1027
(osa), 1028-1030 ja 1044.
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 26.8.2022

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatos tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetaan palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

o Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

o Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

o Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

o Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparis-
téjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava
2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatosta koske-
neet valitukset ja 24.4.2019 antamallaan paatdkselldan pitanyt Pir-
kanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita
paatettiin maakuntavaltuustossa. Suunnittelualue on maakunta-
kaavassa 2040 osoitettu taajamien elinvoimaisuuden kehittamis-
vybhykkeeksi, taajamatoimintojen alueeksi seka keskustatoimin-
tojen alueeksi (C). Suunnittelualueelle on osoitettu myds viheryh-
teys. Osa suunnittelualueesta kuuluu maakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistéén (Parkanon kirkon ympa-
ristd ja vanha raitti).
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Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040:

Fdlikdlo

Lahde: Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Kaava-aluetta koskevat maaraykset:

=

Taajamien elinvoimaisuuden kehittamisvyohyke.

Merkinnalld osoitetaan Vilppulan aseman ja Mantan keskustan muodostama yh-
tendinen eheytyvan taajamarakenteen alue, jolla vahvistetaan kaupungin kuittuu-
ri- ja matkailupalveluiden saavutettavuutta, Parkanon keskustan ja asemanseudun
valinen vyohyke, jota kehitetadn merkittavana logistilkan, varastoinnin seka luon-
nonvaratalouden tySpaikka- ja tutkimustoimintojen keskittymana, seka Sastamalan
Pehulassa alue, jolla on edellytyksia kehittya energiaintensiivisen yritystoiminnan ja
biotalouden alueena.

Kehittdmissuositus:

Mantta-Vilppulassa alueen maankdyton suunnittelussa ja toteutuksessa tulee tu-
kea alueen kulttuuri- ja matkailupalvelujen sijoittumis- ja toimintamahdollisuuksia.
Alueen sujuvaan saavutettavuuteen eri lilkkumismuodoilla tulee kiinnittaa erityista
huomiota painottaen asemanseutuja.

Parkanossa alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota Parkanon asemanseudun ja keskustan toiminnalliseen kytkeytymiseen seka
hyvasn ettay Al kdytossa dutaan hySdyntamaan rai-
deliike kuljetus- ja terminaalitoimintoj hdollisuud

Sastamalan alueen maankdyton suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistaa ke-
hittamisperiaatemerkinnan mukaisten ja muun alueelle soveltuvan yritystoiminnan
sijoittumis- ja toimintaedellytysten kehittymista. Alueen maankaytossa tulee varau-
tua hyodyntamaan raideliik kuljetusmahdollisuudet I3hialueen asuinympa-
ristd huomioiden.

26.8.2022
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Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisditaa niihin liittyvat paa-
vaylia pienemmat lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huolion alueet, paikallisest
merkittavat ymparistohairioita aih teollisuusal seka paikallisest
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Yiojarvella Myllypuron Natura-alueen |aheisyy-
dessa erityismaarays em13.

Suunnittelumadrays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityista huomiota tulee kiinnittad yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yk-
sityiskohtais assa ittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten paive-
luiden saavutettavuutta joukkolilkenteen, kivelyn ja pyorailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankadytto on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
13 huomiota kulttuuriympdriston, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisilie virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.
Merkitykseltadn seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdojen koon alarajat ovat
seuraavat:

* Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Yigjarven, Lempailan, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m*; Akaan, Himeenkyron, lkaalisten, Mantta-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Mouhijarvi-Haijaan alueella 7 000 k-m*.

* Keskustahakuisen kaupan eli paivittaistavarakaupan ja muun erikoistavaran kau-
pan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yiojarven, Lempaa-
Ian, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueelia 10 000 k-m?, kuiten-
kin siten, ett3 pelkin paivittiistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m*; Akaan,
Hameenkyron, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan
ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Hiijaan alueella 5 000 k-m?,
kuitenkin siten, etta pelkan paivittaistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m’.

* Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m*.

Merkitykseltadn seudullisella vahittdiskaupan suuryksikolld tarkoitetaan myos
useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseitaan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoon. Va-
hittaiskaupan suuryksikoid itoitus ja us on suunniteltava siten, etteivat
ne aiheuta merkittavid haitallisia vaikutuksia kaupan paiveluverkon tasapainoiselie
kehittamiselle.

26.8.2022
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Keskustatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja Tam-
pereen ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat keskus-
tamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tyopaikka- ja muiden toimintojen
alueet liikennealueineen ja puistoineen.

Suunnittelumaadrdys:

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupun-
kikuvan omaleimaisuus, asuinymparistdn laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudul-
lisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset
seka liityntapysakoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen
suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistojen arvojen sailyminen.

Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittais-
kaupan suuryksikoita. Vahittaiskaupan suuryksikot on suunniteltava keskustaympa-
ristoon soveltuviksi. Ne on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa siten, etteivdt ne aiheuta merkittavia haitallisia
vaikutuksia muille keskusta-alueille tai seudun palveluverkon tasapainoiselle kehit-
tamiselle.

Rautaharkko-Lakalaivan keskustatoimintojen alueen toteutus tulee suunnitella ja
vaiheistaa siten, ettei vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelysta tavaraliikenteen
jarjestelyratapihalla aiheudu merkittavaa vaaraa alueelle. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee myds arvioida ja ottaa huomioon mahdolliset vaikutukset val-
takunnallisen liikkennejarjestelman toimintaedellytyksiin.

Tampereen ydinkeskustan ja Valkeakosken keskustan vahittaiskaupan suuryksikoi-
den kerrosalaa ei enimmaismitoiteta maakuntakaavalla. Muiden keskustatoiminto-
jen alueiden vahittdiskaupan suuryksikdiden kerrosalan enimmdismitoitus on ohei-
sen taulukon mukainen:

CTAY SUURYKSIKKOIEN
KESKUSTATOIMINTOIEN ALUEET  AKISIATORIS

lkullnery, Parkano, Ruovesi, Viiala, Kyréskoski 10 000
Hmeenkyrd Kirkonkyld, Palkine, Virrat 15000
Orivesi, Toijala 20000
Manttd, Ssdksjarvi 25 000
Tesoma 30000
Vammala 35000
Pirkkala 40 000
Rautaharkko-Lakalaiva 45 000
Lempasly, Linnainmaa, Kangasala 55 000
YIjarvi 60 000
Hervanta 70 000
Nokia 75 000
Lielahti 80 000

Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

Merkinnoilla osoitetaan maakunnallisest merkittavat rakennetun kulttuuriymparis-

ton alueet.

Kohdemerkinndlla osoitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen ei maakunta-
kaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayttaa aluevarausmerkintaa.
RK-merkinn3lid osoitetaan karttateknisistd syista erillisilld kartoilla esitetyt arvok-
kaat rakennetut kulttuuriymparistot.

Suunnittelumadrays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee
turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja rkennusperinnon arvojen sailymista ja
edelleen kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympa-
riston ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

26.8.2022
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Viheryhteys.

Merkinnall3 osoitetaan taajamiin liittyvat olemassa olevat tai tavoitteelliset vihe-
ryhteydet, joilla on erityista merkitysta alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekolo-
gisten yhteyksien kannalta

Suunnittelumaoarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee maarittaa vineryhteyden tarkempi si-
jainti seka varmistaa maastokaytavan riittdva leveys, jotta seudullisten viheraluei-
den ja ulkoilureittien muodostama verkosto voidaan toteuttaa riittavan yhtenaisena
kokonaisuutena

Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota ympariston laatuun, alueen omi-
naisuuksiin ekologisen verkoston osana seka merkitykseen luonnon monimuotoi-
suuden kannalta

Vaihemaakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on kokouksessaan 6.9.2021 paat-
tanyt kdynnistad maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti maakun-
takaavan laatimisen. Maakuntakaava laaditaan kaikki Pirkanmaan
kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana. Kaavatyon tavoitteena
on tukea pirkanmaalaisen luonnon monimuotoisuutta ja elonkirjoa
seka vahvistaa edellytyksia kestdvalle energiantuotannolle maa-
kunnan alueella. Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on ollut nahtavilla 12.5. - 23.6.2022.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
17.12.2012 § 63 hyvaksyma oikeusvaikutteinen keskusta-alueen
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi
(A) seka palvelujen ja hallinnon alueeksi (P), joille kohdistuu kehi-
tystarpeita. Suunnittelualueelle on osoitettu liito-oravan elinympa-
ristd (s-1), viheryhteystarve, kevyen liikenteen yhteystarve, yh-
dystie, kevyen liikenteen reitti sekd osin meluntorjuntatarve.
Suunnittelualueella sijaitseva Parkanon entinen yhteiskoulu (nyk.
Keskustan koulu) kuuluu osayleiskaavan yhteydessa laaditun ra-
kennetun ymparistén inventoinnin mukaan osaksi osayleiskaa-
vassa osoitettua kulttuuriymparistén arvokohdetta nro. 19: Parka-
non koulukeskus. Yleiskaavamaarayksen mukaan kohde on kult-
tuurihistoriallisesti arvokas rakennetun ympariston kohde, raken-
nus tai rakennusryhma, jossa maankaytdn lahtdkohtana tulee olla
kohteen kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden piirteiden, kuten in-
ventoinnissa todettujen arvokkaiden rakennusten ja ymparistdn
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden piirteiden sailyminen.



Nosto Consulting Oy 18 (38)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos ja laajennus, 1. kaupunginosa (Keskusta), korttelit 1026, 1027
(osa), 1028-1030 ja 1044.
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 26.8.2022

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta osayleiskaavasta, jossa
suunnittelualueen ohjeellinen rajaus sinisella:
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Lahde: Parkanon keskusta-alueen osayleiskaavakartta.

Kaava-aluetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat maaraykset:

i ASUNTOALUE.
A Alueelle kohdistuu kehitystarpeita. Alueella on voimassa asemakaava.

it

Alueen taydennysrakentaminen ja muu kehittaminen tulee sopeuttaa alueen mittakaavaan,
maisemaan ja kulttuuriymparistéarvoihin. Rakennukset tulee liittaa yleiseen vesi- ja viemari-
verkostoon.Alueella on sallittu pienimuotoinen ja ymparistohairiota aiheuttamaton, esim.
matkailua palveleva yritystoiminta.

Kerrostalovaltaisten asemakaavamuutosalueiden laadukas rakentaminen tulee varmistaa
huolellisella hankesuunnittelulla mm. palvelujen ja kunnallisteknisten jarjestelmien oikea-
aikaisen toteutumisen turvaamiseksi.

3 PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
P Alueella on voimassa asemakaava

Alueen korjaus- ja tdydennysrakentaminen tulee sopeuttaa alueen mittakaavaan, maisemaan ja
kulttuuriympéristéarvoihin.

KULTTUURIYMPARISTON ARVOKOHDE
Erityisen merkittavat kohteet, suuri paikallinen arvo.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennetun ympariston kohde, rakennus tai rakennusryhma.

] Maankayton lahtokohtana tulee olla kohteen kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden piirteiden,
kuten inventoinnissa todettujen arvokkaiden rakennusten ja ympariston kulttuuri-
historiallisesti arvokkaiden piirteiden sailyminen.
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LITO-ORAVAN ELINYMPARISTO.

| I Uhanalaisen lajin, liito-oravan likimaarainen esiintymisalue. Alueella on kielletty liito-
oravan lisddntymis- ja levahdyspaikan havittdminen ja heilkentaminen. Alueen
suunnittelussa on lisaksi huomioitava, etta lito-oravalle jatetaan riittavat lisaantymis-,
ruokailu- ja likkumisalueet seka yhtenaiset kulkuyhteydet alueen sisalla ja sen
ulkopuolella (selvitys 2011). Esiintymisalueen saiulymisesta tulee huolehtia sailyttamalla
ne puustoisina ja suosimalla alueilla jareda kuusta ja lehtipuuta.

dmmmmmmp VIHERYHTEYSTARVE.
Merkinnalla on osoitettu maakuntakaavan ja luontoselvityksen mukaiset viheryhteystarpeet
ja ekologiset kaytavat. Merkinta ei osoita yhteyden tarkkaa sgaintia tai tyyppia.

“essccsssccsccccec) KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE.

ST MELUNTORJUNTATARVE.

YHOYSTIEKOKOOJAKATU.

ssessssrercrsere KEVYEN LIKENTEEN REITTL

Yleismaaraysten mukaan:

Valtatien melualueelle rakennettaessa tulee rakenteiden ja ulko-
oleskelualueiden asianmukainen melunsuojaus ottaa huomioon.

Mahdolliset rautatien kanssa ristedvat ulkoilureitit ja kevyen liiken-
teen yhteydet tulee jatkosuunnittelussa osoittaa eritasovarauk-
sina.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
27.10.1982 § 143 hyvaksyma ja Turun ja porin laaninhallituksen
22.12.1982 vahvistama asemakaava (kaavanro. A 23), kaupungin-
valtuuston 31.8.1983 § 108 hyvaksyma ja laaninhallituksen
10.11.1983 vahvistama asemakaava (kaavanro. A 27), kaupungin-
hallituksen 4.10.1993 § 380 hyvaksyma asemakaavan muutos
(kaavanro. AM 46), kaupunginvaltuuston 25.8.1993 § 63 hyvak-
syma ja laaninhallituksen 9.2.1994 vahvistama asemakaavan
muutos (kaavanro. AM 47), kaupunginvaltuuston 6.3.1991 § 29
hyvakyma ja laaninhallituksen 21.5.1991 vahvistama asemakaava
(kaavanro. A60) seka kaupunginvaltuuston 31.10.2016 § 61 hy-
vaksyma asemakaavan muutos (kaavanro. AM 93). Suunnittelu-
alue on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu erillispienta-
lojen korttelialueeksi (AO), yleisten rakennusten korttelialueeksi
(Y-1), opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(YO-1), urheilutoimintoja palvelevien rakennusten korttelialueeksi
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(YU), lahivirkistysalueeksi (VL), urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi
(VU), katualueeksi seka jalankululle ja polkupyoérailylle varatuksi
katualueeksi. Suunnittelualueelle on osoitettu myds mm. ohjeelli-
sia jalankululle ja polkupyorailylle varattuja alueen osia, leikki- ja
oleskelualueeksi osoitettu alueen osa seka pysakdimispaikkoja ja -
alueita. Osa kaava-alueesta on asemakaavoittamaton.

Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen
rajaus sinisella. Asemakaavoittamaton alue on kartassa valkoisella
pohjalla:
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Lahde: Parkanon ajantasa-asemakaava.
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Ote suunnittelualueella voimassa olevasta asemakaavasta (A 23),
jossa ohjeellinen kaavamuutosalue sinisella:

"I""Iu"l Yleiselle jolankululle ja polkupysréilylle varaottu katualue, jolla huoltoliikenne on sallittu.

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta asemakaavasta (A 27),
jossa ohjeellinen kaavamuutosalue sinisella:

Erillispientalojen korttelialue. Kulr'lekin tontille saa rakentaa rakennus-
AO_4 alan ulkopuolelle enintddn 35  kerrpsalaneliometrin suuruisen yksiker-

roksisen talousrakennuksen,| jonka etdfisyyden naapuritontin rajasta tulee
olla vdhintddn 4 m, ellei nakennuslautakunta naapurin suostuttua salli ra-
kentamista lahemmaksi rajaa, Rakennukset ja rakennusosat on korttelissa
suunniteltava siten, ettd ne muodostayat ehyen kokonaisuuden. T&l16in on
kiinnitettava erityistd huomiota rakepnusten luontevaan sijoittamiseen
maastoon, julkisivujen, materiaalien [ja kattomuotojen sopivuuteen toisiin-

sa.
| [
- Yleisten rakennusten korttelialue. Krﬂ]ekin tontille on jarjestettava yk-
Y l si autopaikka kerrosalan 100 m2 kohtil. Kullekin tontille saa rakentaa
enintadn luvun osoittaman mdaran asuiphuoneistoja.
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YO -|

Opetustoimintaa palvelevien| rakennusten korttelialue. Autopaikkoja on

jarjestettava vahintdan yksi kolmea tbimihenkilod, neljda yli 18-vuotiasta
oppilasta ja kutakin asuntda kohti.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelualue. Alueelle saadaan rakentaa sen varsi-

naista kdyttoa palvelevia rakennuksia enintaan luvun osoittama mddra ker-
rosalaa. s

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta asemakaavan muutok-
sesta (AM 46), jossa ohjeellinen kaavamuutosalue sinisella:

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta asemakaavan muutok-
sesta (AM 47), jossa ohjeellinen kaavamuutosalue sinisella:

NYNNOYHLYS

1
pivy

Urheilutoimintoja palvelevien

rakennusten kortteli-
alue.
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Ote suunnittelualueella voimassa olevasta asemakaavasta (A 60),
jossa ohjeellinen kaavamuutosalue sinisella:

Erillispientalojen korttelialue.
Kullekin tontille saa rakentaa rakennusalan ulkopuolel -
Ao-lp le enintdidn 35 kerrosalanelidmetrin suuruisen yksiker-
roksisen talousrakennuksen, jonka etidiisyyden naapuri-
tontin rajasta tulee olla vihintiin &4 m, ellei raken-
nuslautakunta naapurin suostuttua salli rakentamista
léhemmiiksi rajaa.

Rakennukset ja rakennusosat on korttelissa suunnitelta-
va siten, ettid ne muodostavat ehyen kokonaisuuden.

Tal-
ldin on kiinnitettiivd erityistd huomiota rakennusten
luontevaan sijoittamiseen maastoon, Jjulkisivujen, ma-
terinalien ja kattomuotojen sopivuuteen toisiinsa.

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta asemakaavan muutok-
sesta (AM 93), jossa ohjeellinen kaavamuutosalue sinisella:
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Liikenteenohjaussuunnitelma

Parkanon kaupungin tekninen lautakunta on hyvaksynyt 20.5.2020
§ 6 Urheilukujan ja Koulukujan aluetta koskevan liikenteenohjaus-
suunnitelman (Ramboll 2020) (liite 4). Suunnitelmassa on jarjes-
telty ja paivitetty Koulukujan ja Urheilukujan ajojarjestelyt, pysa-
kdintialueet seka kevyen liikenteen yhteydet.

IEEERE R R R E R R

U Uusi likennemenkhi

Nyk. Nykyinen iskennemenkdi. Ei muutoksia.
NP ykylsen kennemerkin polstaminen.
NS Nykyisen likennemerkin sirtiminen

T T
UBENNEARJESTELYT, PARKANO

Lahde: Liikenteenohjauksen suunnitelmakartta “Urheilukuja — Koulukuja”, Ram-
boll 2020

Rakennusjirjestys
Parkanon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.6.2014.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) on Parkanon kaupungin yllapitama
asemakaavan pohjakartta. Pohjakartta tdyttda maankayttd- ja ra-
kennuslaissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

Luontoselvitys

Parkanon osayleiskaavatydn yhteydessa osayleiskaava-alueelta on
laadittu kattava luontoselvitys (FCG 2012). Suunnittelualueen poh-
joisosan metsadalueella sijaitsee yleiskaavan luontoselvityksen mu-
kainen Haapasen liito-oravametsa, joka on puulajisuhteiltaan ja
ikarakenteeltaan vaihtelevien metsien muodostama kokonaisuus.
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Alue on rautatien, valtatien 3 ja Parkanontien seka hiekkaisen rin-
nealueen rajaama. Haapasen liito-oravametsa kuuluu selvityksen
mukaan arvoluokkaan kansallisesti arvokas ja maankdyttésuosi-
tuksena esitetdan kaavamerkintéja MY / S / s-1.

Kuva 13. Haapasennotkon liito-oravametsan elinalueen rajaus (punainen ras-
teri), ruokailualueet (vihred rasteri), reviiripuut (punainen nelié) ja pa-
panapuut (vihred ympyrd), pohjakartta © Maanmittauslaitos Ilupa nro
579/KP/06.

Suunnittelualueelta on kasilléd olevan asemakaavatydn yhteydessa
laadittu luontoselvitys 2021 (liite 5). Luontoselvityksen on laatinut
ymparistotarkastaja Pentti Keskitalo ja suunnittelualueella on suo-
ritettu liito-oravakartoitus 13.4.2021 ja kasvillisuuskartoitus
11.6.2021. Linnustoa ei erikseen inventoitu selvityksen yhtey-
dessa. Selvityksen mukaan alueen puusto on kauttaaltaan suhteel-
lisen nuorta ja vanhempaa metsaa on vain lansiosan kuusikossa
Vaasantien varrella.

Kaavoitettavan alueen lajistosta merkittavin on liito-orava, jota on
selvityksen mukaan tavattu alueella yleiskaavan laatimisen yhtey-
dessa 2011 seka sen jalkeen ainakin vuosina 2012 ja 2013. Vanhat
havainnot sijoittuvat eri puolille aluetta aivan alueen pohjoisnur-
kasta lahelle asutusta ja kevaan 2021 tarkastuksessa alueelta ta-
vattiin kolme liito-oravan papanapuuta. Liito-oravan lisdantymis-
ja levahdysalueen sadilymisen varmistamiseksi on selvityksen mu-
kaan tarkeaa sailyttaa lansiosan kuusikkoa ja noropainanteen leh-
tipuusto ennallaan, silla nykyiselldaan alue on vahan harvahko la-
jille. Tarkeaa on niin ikaan sailyttaa latvus- ja viheryhteys metsai-
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sille alueille seka eteldan keskustan ja Pappilanjoelle ja itédan Viini-
kanjoen varrelle ja edelleen Kalliojéarven alueelle, missa tiedetdan
olevan liito-oravan elinpiireja.

Kaava-alueella on selvityksen mukaan lisaksi luonnon monimuotoi-
suuden kannalta arvokkaita noropainanteita, joista luonnontilaisin
alueen lansiosassa. Noro- ja ojapainanteet jatkuvat alueen lapi ja
laskevat lopulta Viinikanjokeen. Vaikka painanteet eivat ole luon-
nontilaisia eivatka siten erityisen tarkeita elinymparist6ja, ne lisaa-
vat alueen monimuotoisuutta tuoreen lehdon lajistolla. Koillisosan
puro-/ojapainanteen varrella on vanha vedenottopaikka, jonka an-
toisuutta ja kayttokelpoisuutta vedenottoon parhaillaan tarkiste-
taan. Mahdollisen vedenoton suojaamiseksi on tarkeaa, etta poh-
javeden muodostumisalue sailytetéaan mahdollisimman luonnonti-
laisena ja mahdolliselle ottamolle varataan riittava suojavydhyke.

Suunnittelualueen merkittavin luontoarvo liittyy luontodirektiivin
IV(a) lajeihin lukeutuvan liito-oravan elinymparistéon sailyttami-
seen ja vahvistamiseen seka latvusyhteyksien sdilyttamiseen itaan
ja pohjoiseen.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustyéhon on ryhdytty Parkanon kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA KAAVATYON EDETESSA)

Asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta pyydetaan tarvitta-
essa viranomaislausunnot kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvai-
heessa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetdaan tarvittaessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 26.8.2022. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa on lueteltu kaavatyon osalliset.

Parkanon tekninen lautakunta paatti kdynnistdaa vahaisen asema-
kaavan muutoksen kokouksessaan 20.5.2020 § 6. Vahaisen kaa-
vamuutoksen tavoitteena oli vahaisin teknisin muutoksin saada Ur-
heilukuja ja Koulukuja vastaamaan paremmin nykyisia tarpeita
seka liikkennemerkit vastaamaan taman paivan vaatimuksia. Tekni-
nen lautakunta kasitteli 28.8.2020 paivatyn kaavaluonnoksen ko-
kouksessaan 18.11.2020 § 6 ja elinvoimatoimikunta kokoukses-
saan 26.11.2020, minka jalkeen alkuperdista kaavarajausta laa-
jennettiin siten, ettd myds kortteli 1044 ja osa Koulukatua seka
Lystilanmaden alue otettiin mukaan kaavoitettavaan alueeseen.

Parkanon kaupunginhallitus on paattanyt 30.11.2020 § 7 asema-
kaavan muutoksen ja laajennuksen laadinnasta uudelleen rajatulle
kaava-alueelle. Kaavamuutoksen vireilletulosta ja kaavaluonnok-
sen nahtavilldolosta on kuulutettu __._ .2022.

Parkanon tekninen lautakunta on kasitellyt 26.8.2022 paivatyn
kaavaluonnoksen kokouksessaan __._ .2022 § __ . Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka 26.8.2022 paivatty kaavaluonnos ovat
olleet yleisesti nahtavilla __._ .2022 - __ . .2022 valisen ajan.
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Kaavaehdotus

(TAYDENNETAAN KAAVATYON EDETESSA)

Parkanon tekninen lautakunta on kasitellyt _ ._ .2022 paivatyn
kaavaehdotuksen kokouksessaan __._ .2022 § _ .

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla __._ .2022 - _ . .2022 valisen
ajan.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDEN NETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4, Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on mahdollistettu
Parkanon liikenteenohjaussuunnitelman mukainen katuyhteys Ur-
heilukujan ja Koulukujan valille seka pysakointialueiden sijoittami-
nen tarkoituksenmukaisella tavalla katualueen yhteyteen. Kaava-
muutoksessa Koulukujan katualue poistuu ja katualueet yhdistyvat
Urheilukujaksi. Kaavamuutoksen myo6ta lisaksi kevyen liikenteen
katualue Koulukadulla kaava-alueen eteldosassa poistuu. Kortte-
lissa 1044 urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen
(YU) rakennusoikeutta on vahaisesti kasvatettu ja urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen aluetta (VU) hieman supistettu korttelialueen poh-
joisosasta (Urheilukuja). Voimassa olevan asemakaavan mukainen
korttelin 1027 opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alue kaava-alueen itdosassa on kaavamuutoksessa osoitettu lahi-
palvelurakennusten korttelialueeksi (PL), joka mahdollistaa myds
muiden, kuin kunnallisten lahipalveluiden sijoittumisen alueelle.
Voimassa olevan asemakaavan mukainen yleisten rakennusten
kortteli 1026 on kaavamuutoksessa osoitettu yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET).

Asemakaavoittamattomalle alueelle kaava-alueen keskiosaan on
osoitettu uusi erillispientalojen kortteli 1045 (AO) (rakennuspaikat
1-4) ja samalla kortteli- ja rakennusalarajauksia on muutettu ja
tarkistettu voimassa olevan asemakaavan mukaisissa erillispienta-
lojen kortteleissa 1028-1030. Voimassa olevan asemakaavan mu-
kainen Satakunnankadun katualue kaava-alueen lansi- ja pohjois-
osassa (samalla kauttakulku Satakunnankadulta Parkanontielle)
seka osa asemakaavoittamatonta aluetta on kaavamuutoksessa ja
laajennuksessa osoitettu paaosin lahivirkistysalueeksi (VL). Sata-
kunnankadulta on erillispientalojen kortteleihin 1028-1030 ja 1045
osoitettu kaavamuutoksessa tarkoituksenmukaiset tonttikadut
Lystildankatu ja Lystilankuja ja Lystilankadulla on huomioitu myds
raskaan liikenteen (lumikuormaliikenne) vaatimukset osoittamalla
katualueen pohjoisosaan kaantopaikka. Lystilankujalta on paasy
kevyen liikenteen katualueelle Lystinpolku (pp) ja Koulupolku
(pp/t), joiden kautta on kulku myo6s Urheilukujalle seka ajoyhteys
(ajo) kaava-alueen itapuolen korttelialueille.
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Kaava-alueelta laadittujen luontoselvitysten mukainen liito-oravan
elinpiiri kaava-alueen pohjoisosassa on huomioitu kaavamerkin-
nalld s-1 ja latvusyhteyksien seka tarvittavan puuston sailyttami-
sestd lahivirkistysalueella on annettu maarayksia VL-kaavamaa-
rayksen yhteydessa. Kaavamuutoksessa virkistysalueen maara
kasvaa voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. PL-kaava-
maarayksen yhteydessa on annettu maarayksia liittyen alueen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ymparistdn sailyttamiseen (/s).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 14,2 hehtaaria. Kaavamuutosalu-
een pinta-ala on noin 11,1 hehtaaria ja uutta asemakaava-aluetta
muodostuu noin 3,1 hehtaaria.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu erillispien-
talojen korttelialuetta (AO) noin 2,7 ha, ldhipalvelurakennusten
korttelialuetta (PL) noin 2,0 ha, urheilutoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialuetta (YU) noin 1,4 ha, urheilu- ja virkistyspal-
velujen aluetta (VU) noin 1,2 ha, lahivirkistysaluetta (VL) noin 3,8
ha, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten aluetta (ET) noin 0,8 ha, katualuetta noin 2,2 ha ja kevyen
liikenteen katualuetta noin 0,1 ha.

Kerrosalat

Erillispientalojen korttelialueille on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 6 703 k-m2 (e=0,25), lahipalvelurakennusten korttelialu-
eelle yhteensa 5 993 k-m2 (e=0,30), urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueelle yhteensa 4 000 k-m?2, ja yhdyskunta-
teknisten rakennusten ja laitosten alueelle yhteensa 500 k-m2.

Kaava-alueelle on osoitettu kerrosalaa yhteensa 17 196 k-m?2.

Rakennusoikeuden maara vahenee kaavamuutoksen ja laajennuk-
sen myo6ta yhteensa 2 243 k-m?2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

4.2, Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
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Korttelialueet

Korttelit 1028-1030 ja 1045

AO-4 EriIIispienthojen korttelialue. . ' . ' . _
Kullekin tontille saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle enintdén 35 kerrosalaneliémetrin suuruisen ykiskerroksisen
talousrakennuksen, jonka etéisyyden naapuritontin rajasta tulee olla véhintaén 4 metria, ellei rakennusvalvontaviranomainen
naapurin suostuttua salli rakentamista [ahemméksi rajaa. Rakennukset ja rakennusosat on Korttelissa suunniteltava siten,
ettd ne muodostavat ehyen kokonaisuuden. Tall6in on Kiinnitettava erityista huomiota rakennusten luontevaan sijoittamiseen
maastoon, julkisivujen, materiaalien ja kattomuotojen sopivuuteen toisiinsa.

Kortteli 1027 (rakennuspaikka 14)

PL/s Lahipalvelurakennusten korttelialue.
Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas ympéristo tulee séilyttda. Rakennuksissa tai rakennelmissa suoritettavien korjaus-
ja muutostiden tulee olla sellaisia, etté rakennuksen tai rakennelman kulttuurihistoriallinen ja taajamakuvan kannalta

merkittéva luonne séilyy. Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin
ominaispiirteisiin. Ennen kulttuurihistoriallista ymparistéa muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymisté on alueelliselle
vastuumuseolle (Pirkanmaan maakuntamuseo) varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.

Kortteli 1044

YU Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Kortteli 1026

¥ Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

G

Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta,
kerroslukua ja rakennustapaa.

Virkistysalueet
- Lahivirkistysalue.
Alueen puusto tulee séilyttaa tai hoitaa sité niin, ett liito-oravan likkumisen kannalta riittédvé puusto séilytetaén.

Alueelle on osoitettu ajoyhteys (ajo) seka alueen osa, jolla ympa-
ristd sailytetaan (s-1).

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alueelle on osoitettu yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle va-
rattu alueen osa.

Liikennealueet
Kadut
Kaavassa osoitetaan Urheilukujan, Koulukadun, Satakunnankadun,
Lystilankadun ja Lystilankujan katualuetta seka kevyen liikenteen

katualueina Lystinpolku ja Koulupolku. Lystilankuja osoitetaan uu-
tena katuna.
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Katualueiden mitoituksessa on huomioitu niiden edellyttdmat
tilavaraukset.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdestorakenne ja -kehitys alueella

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella voi toteutuessaan olla
positiivisia vaikutuksia alueen vaestdénkehitykseen, kun kaava-alu-
eelle osoitetaan uusi erillispientalojen kortteli 1045 seka paranne-
taan olemassa olevia ajojarjestelyja sujuvan tontille ajon toteutta-
miseksi ja alueen saavutettavuuden parantamiseksi. Lahipalvelu-
rakennusten korttelialueelle (PL) kaava-alueen itdosaan on kaava-
muutoksen mydtd mahdollista sijoittua myds muita, kuin kunnalli-
sia lahipalveluita, mika saattaa vaikuttaa positiivisesti alueen pal-
veluiden kehittymiseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Parkanon keskustassa ja sijoittuu olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Kaavamuutoksella ja laajennuk-
sella tuetaan yhdyskuntarakenteen tiivistymista, tuetaan asumis-
mahdollisuuksien ja palveluiden kehittymista seka selkeytetdan
alueen liikennejarjestelyja. Kaavamuutos ja laajennus ei hajauta
yhdyskuntarakennetta.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavan muutos ja laajennus tukeutuu Parkanon keskustan
palveluihin ja tydpaikka-alueeseen. Kaavamuutoksessa voimassa
olevan asemakaavan mukainen opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialue osoitetaan lahipalveluiden korttelialueeksi
(PL), johon on mahdollista sijoittaa muitakin, kuin kunnallisia 1ahi-
palveluita. Muutos parhaimmillaan mahdollistaa seka yksityisten
ettda kunnallisten, erityyppisten uusien palveluiden syntymisen
kaava-alueelle.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Kaava-alue on hyvin saavutettavissa henkildauto- seka kevyen lii-
kenteen osalta. Vaasantie sijaitsee alle 100 metrin paassa kaava-
alueesta ja kaavamuutoksessa ja laajennuksessa alueen liikenne-
jarjestelyja on selkeytetty ja tonteille ajoa sujuvoitettu. Kaava-
muutoksessa on huomioitu myds liikenneturvallisuuden kannalta
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tarpeelliset liittymakiellot. Kaavamuutos mahdollistaa kaava-alu-
eella Urheilukujan ja Koulukujan valisen ajoyhteyden muodostumi-
sen, jolloin katualueet yhdistyvat Urheilukujaksi, pysakdintipaikko-
jen sijoittamisen seka yleisen liikenneturvallisuuden huomioimisen
Parkanon kaupungin liikenteenohjaussuunnitelman mukaisella ta-
valla. Liikenndinti kaava-alueen tonteille tapahtuu kaavamuutok-
sen ja laajennuksen jalkeen Urheilukujan, Koulukadun, Satakun-
nankadun, Lystilankadun ja Lystilankujan kautta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa osoitetaan voimassa
olevien asemakaavojen mukaisten korttelialueiden lisaksi uusi eril-
lispientalojen kortteli 1045 ja liséksi olemassa olevia erillispienta-
lojen korttelien kortteli- ja rakennusalarajauksia on kaavamuutok-
sen myo6ta vahaisesti tarkistettu. Kaavamuutoksen tavoitteet kos-
kevat padosin alueen katu- ja liikennejarjestelyjen ajantasaista-
mista seka yleisen lilkkenneturvallisuuden parantamista. Kaava-alu-
eelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita eikda asemakaavan
muutoksella ja laajennuksella arvioida olevan vahaistd suurempaa
vaikutusta rakennettuun kulttuuriymparistéén. Osa kaava-alueesta
kuuluu maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistéén (Par-
kanon kirkon ymparistd ja vanha raitti), jossa maakuntakaavamaa-
rayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytdssa tulee turvata ja edistaa alueen kau-
punkikuvan ja rakennusperinndn arvojen sadilymista ja edelleen ke-
hittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuu-
riymparistdn ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Kaava-alueella sijaitseva Keskustan koulu ja urheilukentan kat-
somo seka suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat kouluraken-
nukset (Parkanon lukio, peruskoulu) muodostavat kulttuuriympa-
ristobn arvokohteen (Jédlleenrakennuskauden julkinen koulu- ja ur-
heilurakentaminen, arvotettu luokkaan I). Osayleiskaavan yhtey-
dessa Parkanon alueelta laaditun rakennetun ymparistén selvityk-
sen mukaan luokan I kohteet ovat erityisen merkittavia, joilla on
suuri paikallinen arvo. Selvityksen mukaan koulukeskuksen ja sen
ympariston piirteet ja mittakaava olisi hyva huomioida suunnitte-
lussa ja maankaytdén lahtokohtana tulee olla kohteen kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaiden piirteiden sailyminen. Lahipalveluraken-
nusten korttelialue, jolla Keskustan koulurakennus sijaitsee, on
kaavamuutoksessa osoitettu kaavamerkinnalla PL/s ja kaavamaa-
rayksella: "Léhipalvelurakennusten korttelialue. Alueen kulttuuri-
historiallisesti arvokas ympdéristd tulee sailyttda. Rakennuksissa tai



Nosto Consulting Oy 34 (38)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos ja laajennus, 1. kaupunginosa (Keskusta), korttelit 1026, 1027
(osa), 1028-1030 ja 1044.
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 26.8.2022

rakennelmissa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen tai rakennelman kulttuurihistoriallinen
ja taajamakuvan kannalta merkittdva luonne séilyy. Uudisrakenta-
minen tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin ja kulttuurihistorialli-
siin ominaispiirteisiin. Ennen kulttuurihistoriallista ympdé&ristoa
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista on alueelliselle vastuumuse-
olle (Pirkanmaan maakuntamuseo) varattava tilaisuus lausunnon
antamiseen.”

Tekninen huolto
Kaava-alueella on vesihuolto- ja sahkdverkosto.
Virkistys

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on osoitettu run-
saasti lahivirkistysaluetta (VL) padosin kaava-alueen pohjoisosaan
seka vahvistettu voimassa olevan asemakaavan mukainen urheilu-
ja virkistyspalvelujen alue (VU) kaava-alueen eteldosassa. Kaava-
muutoksen ja laajennuksen myo6ta virkistysalueen maara kasvaa
reippaasti voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna, kun Sata-
kunnankadun katualuevaraus kaava-alueen lansi- ja pohjoisosissa
osoitetaan kaavamuutoksen mydéta virkistysalueeksi. Virkistysalu-
eella on huomioitu myo6s luontoselvitysten mukaiset luontoarvot
(lito-orava). Kaavamuutoksessa ja laajennuksessa on tarkoituk-
senmukaisella tavalla huomioitu riittava yleiseen virkistymiseen
soveltuvan alueen maara ja lisaksi kaava-alueen lahiymparistdssa
sijaitsee lahivirkistysaluetta muun muassa Kirkkojarven ja Viinik-
kajoen rannoilla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaérist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Asemakaavamuutoksen ja laajennuksen tavoitteet kaava-alueella
koskevat paaosin liikenndinnin uudelleenjarjestamista seka asumi-
sen vahaista lisaamista. Urheilukujan liikenndinti on jarjestetty tar-
koituksenmukaisella tavalla Parkanon kaupungin liikkenteenohjaus-
suunnitelman mukaisesti ja Satakunnankadun katualuevaraus ko-
konaisuudessaan poistettu korttelin 1029 eteldosan ja Parkanon-
tien valiseltd alueelta. Tilalle on osoitettu paaosin lahivirkistysalu-
etta (VL). Asemakaavoittamattomalle alueelle kaava-alueen keski-
osaan on osoitettu uusi erillispientalojen kortteli 1045 (AO) (raken-
nuspaikat 1-4) ja samalla kortteli- ja rakennusalarajauksia on
muutettu ja tarkistettu voimassa olevan asemakaavan mukaisissa
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erillispientalojen kortteleissa 1028-1030. Satakunnankadulta on
erillispientalojen kortteleihin 1028-1030 ja 1045 osoitettu kaava-
muutoksessa tarkoituksenmukaiset tonttikadut Lystilankatu ja Lys-
tildankuja. Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle
on osoitettu vahaisesti lisarakennusoikeutta.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella arvioidaan olevan jon-
kin verran vaikutusta alueen maisemaan uuden asuinkorttelin seka
katualueiden rakentamisen my6td. Muutosten arvioidaan olevan
vahaisia ja kaavamuutoksessa ja laajennuksessa osoitetut tontti-
/rakennuspaikkakohtaiset rakennusoikeudet seka kerrosluvut ovat
melko maltillisia. Kaavamuutoksen ja laajennuksen myoéta kaava-
alueen kokonaisrakennusoikeus laskee.

Kaavamuutoksessa ja laajennuksessa virkistysalueen maara kas-
vaa voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Suunnittelualu-
een pohjoisosassa on huomioitu luontoselvitysten mukainen liito-
oravan elinymparistdé kaavamerkinnalla s-1 ja kaavamaarayksella
"Alueen osa, jolla ymparistd sadilytetaan. Alueella on todettu luon-
nonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia liito-oravan lisaantymis- ja le-
vahdyspaikkoja. Alueen puusto tulee sdilyttaa ja hoitaa niin, etta
liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikat ja niitd suojaava puusto
sailyvat. Lahivirkistysalueen kaavamaarayksessa maarataan li-
saksi, etta "Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-
oravan liikkumisen kannalta riittava puusto sailytetaan.”

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen mahdollistamalla raken-
tamisella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen luonto-
arvoihin ja padosa kaava-alueen pohjoisosasta on osoitettu koko-
naisuudessaan lahivirkistysalueeksi korttelia 1026 lukuun otta-
matta. Kaava-alueen luoteis- ja pohjoispuolella seka Viinikkajoen
ja Kirkkojarven rannoilla on lisdksi laajalti asemakaavoitettua vir-
kistysaluetta.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ja laa-
jennuksella ei ole oleellista vaikutusta pienilmastoon. Luontoselvi-
tyksessa mainitut noro- ja ojapainanteet sijoittuvat paaosin kaava-
muutoksen lahivirkistysalueelle.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Luonnonsuojelulain 49 §:n mukainen liito-oravan elinymparistd
kaava-alueen pohjoisosassa on huomioitu tarkoituksenmukaisin
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kaavamerkinndin- ja maarayksin. Alueelta ei ole tiedossa muita
merkittavia lajihavaintoja, jotka edellyttdisivat erityista suojelua
kaavassa.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella arvioidaan olevan po-
sitiivisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin kasvavan liikenneturvalli-
suuden seka liikenteen tarkoituksenmukaisen uudelleen jarjestelyn
myo6td. Lisaksi lahipalvelurakennusten korttelialueen mahdollista-
malla palveluiden sijoittumisella seka asumiseen osoitetulla uudella
korttelilla 1045 arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia sosiaali-
sen ymparistdn kehittymisen seka alueen saavutettavuuden kan-
nalta.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavan muutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuk-
sia ennen kaikkea alueen liikenneturvallisuuden kasvuun. Kaava-
muutoksesta ei arvioida aiheutuvan erityisid haitallisia vaikutuksia
alueen terveellisyyteen tai turvallisuuteen.

Vaikutukset yritystoimintaan

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan
merkittavia tai oleellisia vaikutuksia alueen yritystoimintaan. Lahi-
palvelurakennusten korttelialueelle voi sijoittua muutakin, kuin
kunnallisia lahipalveluita ja kaava-alueen rakentaminen voi raken-
nusvaiheessa (kortteli 1045 ja katualueet) tuoda alueen yrityksille
tyollistavia vaikutuksia.

Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella voidaan arvioida ole-
van mydnteista vaikutusta alueen sosiaalisen ymparistén kehitty-
misen kannalta. Kaavamuutos ja laajennus vahvistaa olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta ja virkistysalueiden riittavyydella
vahvistetaan asukkaiden sosiaalista kanssakdaymista ja alueella
viihtymista.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alue tiivistaa nykyistd yhdyskuntarakennetta ja mahdollis-
taa sen kayttdasteen parantamisen.
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Asemakaavan muutos ja laajennus voi toteuttamisvaiheessa luoda
ainakin hetkellisesti uusia tydllistdmismahdollisuuksia.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Parkanon
kaupunki.
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