Sivul/8

NOSTO

Consulting

o

VASTINE

PARKANON KAUPUNKI
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6005-6008, 6010-6020 JA 6028-6029

Asemakaavan muutos ja laajennus on ollut kaavaehdotuksena nahtdavilla 29.8. - 27.9.2022.
Kaavaehdotuksesta saatiin yksi muistutus osallisilta (allekirjoittanut yhteensa 36 osallista)
seka yhteensa 4 lausuntoa. Kaavan laatijana olen tehnyt muistutukseen ja lausuntoihin vas-
tineen.

Lausunto / muistutus

Kaavan laatijan vastine

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto (12.9.2022):

Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n 1 momentin mukaan
yleiskaava on ohjeena laadittaessa tai muutettaessa ase-
makaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alu-
eiden kayton jarjestamiseksi. Alueella voimassa olevassa
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on osoitettu
asuntoalueeksi, maatilatalouskeskusten alueeksi, lahivir-
kistysalueeksi ja suojaviheralueeksi.

Asuntoalueella on yleiskaavamaardyksen mukaan sallittu
ainoastaan pienimuotoinen ja ymparistohairiota aiheutta-
maton, esimerkiksi matkailua palveleva yritystoiminta,
joten laadittavana oleva asemakaava on yleiskaavan vas-
tainen. Koska asemakaavan muutos ja laajennus on vas-
toin voimassa olevaa yleiskaavaa, on esitettyjen selvitys-
tarpeiden liséksi tarpeen selvittda riittavalla laajuudella
alueelle sijoittuvien ja suunniteltujen tonttien toimintaa
seka arvioida niista mahdollisesti aiheutuvat vaikutukset
kaavoitettavan alueen ymparistoon. Yleiskaavasta poik-
keaminen asemakaavalla edellyttdd lahtdkohtaisesti
yleiskaavan muuttamista tai vahintdan poikkeamisen
edellytysten riittdvan laajaa arviointia siita, kuinka yleis-
kaavaa koskevat MRL 39 §:n mukaiset sisaltévaatimukset
tulevat huomioon otetuksi. Jos yleiskaava on ilmeisen
vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta
laatia tai muuttaa sisalléltaan 42 §:n 1 momentissa saa-
detysta poiketen. Talldin on kuitenkin huolehdittava siita,
etta asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen
ja otettava huomioon, mita 39 §:ssa saadetaan yleiskaa-
van sisdltovaatimuksista. Asemakaavaa laadittaessa on
maankaytté- ja rakennuslain 54 §:n mukaisesti soveltu-
vin osin otettava huomioon myds mitd yleiskaavan sisal-
toévaatimuksista saadetaan, joten yhteenvetona voidaan
todeta, ettd alueella korostuu yleiskaavallisen tarkastelun
tarve.

Lisdksi ELY-keskus pitdad edelleen tarkeand, etta voi-
massa olevan kaavan viheryhteydet kaavamuutosalueella
sdilytetdan siten, ettd alueelle jaa jatkossakin riittavasti
puistoaluetta.

Merkitaan tiedoksi.

Korttelit 6005 ja 6013 ovat alueella voimassa ole-
vassa yleiskaavassa osoitettu asuntoalueeksi (A),
jossa on kaavamaardyksen mukaan sallittu pieni-
muotoinen ymparistohairiota aiheuttamaton yritys-
toiminta. Korttelit 6005 ja 6013 ovat asemakaavan
muutoksessa ja laajennuksessa osoitettu erillispien-
talojen ja ymparistohairiota aiheuttamattoman teol-
lisuuden korttelialueiksi (AOT-1), joissa kaavamaa-
rayksen mukaan sallitusta kerrosalasta korkeintaan
puolet saa kdyttdad ymparistohairiota aiheuttamatto-
man teollisuuden tarpeisiin. Tonttia ei saa kayttaa
ymparistéa rumentavaan varastoimiseen eika sille
saa sijoittaa laitosta, joka tdrinan, melun, pélyn, sa-
vun tai muun saastevaikutuksen tai hairion vuoksi
aiheuttaa rasitusta tontilla tai ymparistossa asuville.
Kaava toteuttaa voimassa olevan yleiskaavan ta-
voitteita.

Kaava-alueelle jéa kaavamuutoksen jalkeenkin riit-
tavasti yhtenadista viher- ja lahivirkistysaluetta.
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Kaavan laatijan vastine

Korttelialueiden reunat tulee merkita puilla ja pensailla
istutettavaksi alueen osaksi. Istutettava alueen osa pa-
rantaa rakentamisen sopeutumista maisemaan ja suojaa
kortteleita esimerkiksi melua, hajua tai valon hairitse-
vyytta vastaan. Mikali alueella sallitaan esimerkiksi mai-
nostornin sijoittaminen, sen sijaintia ja laatua on tarpeen
ohjata asemakaavalla valohaitan ennakoimiseksi suh-
teessa asutukseen.

Rakentaminen saattaa muuttaa alueen hydrologisia olo-
suhteita. Suunnittelualueella tulee ottaa huomioon ase-
makaavan muutoksen vaikutus kertyvien hulevesien
maaraan ja laatuun. Hulevesien hallintaa koskevat kaa-
vamaaraykset tulee esittaa kaavassa.

Kun kyseisella kaavamuutoksella mahdollistetaan ympa-
ristdhairiota aiheuttamattoman teollisuuden rakentami-
nen asuinkortteleiden laheisyyteen, on kaavan laadin-
nassa tarpeen maaritelld korttelin toimintojen sijoittelu
esitettya yksityiskohtaisemmin. ELY-keskus katsoo, etta
erityista huomiota tulee kiinnittaa siihen, ettd ratkaisu ei
aiheuta lahiymparistélle meluhaittaa tai muuta hairiota
etenkin ydaikaan. Keskeisen sijaintinsa vuoksi on tarpeen
antaa tarkempia maarayksia myods ymparistoon soveltu-
vasta rakentamistavasta.

Korttelien 6005 ja 6013 pohjoisosissa rakennusala-
rajan seka korttelirajan valinen alue osoitetaan istu-
tettavina alueiden osina.

Kaavan vyleisissa maarayskissa maarataan, etta
"Korttelialueilla tulee suosia erityisesti rakentamisen
aikana hulevetta viivyttavia ja suodattavia raken-
teita. Hulevesien johtaminen kiinteistdlta katualuei-
den hulevesien johtamisrakenteisiin tulee toteuttaa
siten, etta alapuolisille rakenteille ei aiheudu tulva-
haittoja. Selvitys hulevesien johtamisesta ja huleve-
sien kasittelysta on esitettdva rakennuslupaa haet-
taessa.”

AOT-1-korttelialueilla sallitaan kaavamaarayksen
mukaan ainoastaan ymparistdhairiota aiheuttamat-
toman teollisuuden sijoittuminen. AOT-1 kaavamaa-
rayksen mukaan tonttia ei saa kayttdd ymparistoa
rumentavaan varastoimiseen eika sille saa sijoittaa
laitosta, joka tarinén, melun, pélyn, savun tai muun
saastevaikutuksen tai hairién vuoksi aiheuttaa rasi-
tusta tontilla tai ymparistdssa asuville. Lisaksi kaa-
vassa on annettu maarayksia liittyen rakentamatta
jaavien rakennuspaikan osien osalta. Kaavassa ei
ole tarpeen antaa tarkempia maarayksia liittyen ym-
paristdéon soveltuvasta rakentamistavasta.

Kaavakarttaan lisataan kortteleiden 6005 ja 6013
osalta kerroslukumerkinta II korttelien, joka on jaa-
nyt pois kaavaehdotuksesta.

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto

(21.9.2022):

Kaava-aluetta on luonnosvaiheen jalkeen supistettu si-
ten, etta rautatiealueen eteldpuolella sijaitsevat alueet on
jatetty suunnittelualueen ulkopuolelle. N&in ollen aiem-
massa lausunnossa mainitut Mekes Oy:n M-rivitalot eivat
enda kuulu hankealueeseen. Asianmukainen arkeologi-
nen inventointi on laadittu ja esitetyt muutokset ja kor-
jaukset aineistoon tehty.

Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole hankkeesta ar-
keologisen kulttuuriperinndn, rakennetun ymparistdn tai
maiseman osalta huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi. Kaavakarttaan ei ole tarpeen
tehda lausunnon perusteella muutoksia.

Rakennus- lausunto

(6.9.2022):

ja ymparistolautakunnan

Rakennus ja ymparistdlautakunta pyytaa teknista lauta-
kuntaa huomioimaan ja paivittémaan kaavaehdotukseen
seuraavat asiat:

e  korttelin 6013 tontille nro 2 tulee jarjestda kulku

Korttelin 6013 tontille 2 jarjestetdan tonttiliittyma
Vanhantalontielta siten, ettd kaavassa osoitettu liit-
tymakieltomerkinta Vanhantalontieltd poistetaan
olemassa olevan tonttiliittyman kohdalta.
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e  Kkorttelin 6012 tontin nro 2 ja korttelin 6013 ton-
tin nro 1 ovat saman omistajatahon kaytdssa
kaytannossa, joten piha-alueen toiminnot sijoit-
tuvat kaupungin puistoalueelle. Taman korjaa-
miseksi korttelin 6012 tontti/tontit tulee muut-
taa AOT kaavamerkinnan alle ja poistaa puisto-
kaista korttelien valista.

Korttelin 6013 rakennuspaikan 1 ja korttelin 6012
rakennuspaikan 2 vdlissa sijaitseva kiinteisté on
Parkanon kaupungin omistama ja osoitettu voi-
massa olevassa asemakaavassa osin Elvinkujan ka-
tualueena ja osin korttelialueena. Kasilla olevassa
kaavamuutoksessa Elvinkujan katualue on osoitettu
virkistysalueeksi. Kaavamuutoksessa on AOT-1-
kaavamaarayksella osoitettu ainoastaan ennestaan
rakentamattomat voimassa olevan asemakaavan
mukaiset asuinpientalojen (AP) korttelit 6005,
6007-6008, 6010 ja 6013 ja 6017 eikd AOT-1-kaa-
vamaadrdysta ole tarkoituksenmukaista laajentaa
koskemaan myds voimassa olevan asemakaavan
mukaisia jo rakennettuja erillispientalojen (AO) ra-
kennuspaikkoja. Nain ollen kaavamuutoksessa kah-
den eri kaavamaarayksen mukaisen korttelialueen
ja kahden eri rakennuspaikan véliin osoitettu virkis-
tysaluekaistale on perusteltu.

Leppdkosken sdhko Oy:n lausunto (8.9.2022):

Leppakosken Sahko Oy:lla on ehdotetulla kaava-alueella
0,4 kV pienjanniteilmajohtoja ja -kaapeleita seka 20 kV
keskijannitekaapeli. Keskijannitekaapelin osalta on huo-
mioitava, ettd se kulkee tontin 6028 itareunassa. Sa-
massa ojassa on asennettuna myoés 0,4 kV pienjannite-
kaapeli. Kaapeleille olisi hyva varata nykyinen paikka
kaavaan. Kaapelit- ja ilmajohdot nakyvat liitteena ole-
vassa kartassa.

Kaavamuutoksen aiheuttamat kustannukset nykyiseen
sahkonjakeluverkkoon peritddn padsaantodisesti siirtoa
pyytavaltéa osapuolelta, mutta neuvotteluissa huomioi-
daan verkkoyhtion omat tarpeet ja tulevaisuuden suunni-
telmat.

Merkitaan tiedoksi. Kaavakarttaan osoitetaan ole-
massa olevat kaapelit ja ilmajohdot lausunnossa esi-
tetyn mukaisesti.

Merkitaan tiedoksi.

Muistutus A (27.9.2022):

Allekirjoittaneet ovat MRL:n tarkoittamia osallisia ja ase-
makaavaehdotuksen kohteena olevan alueen asukkaita.
Uudistamme edellisessd vaiheessa esittémamme. Tay-
denndmme aiemmin lausumaamme kaavaluonnoksen ja
siihen tehtyjen muutosesitysten osalta.

Piddmme kaavaluonnosta edelleen yleiskaavan vastai-
sena.

Merkitaan tiedoksi.

Korttelit 6005 ja 6013 ovat alueella voimassa ole-
vassa yleiskaavassa osoitettu asuntoalueeksi (A),
jossa on kaavamaarayksen mukaan sallittu pieni-
muotoinen ymparistohairiota aiheuttamaton yritys-
toiminta. Korttelit 6005 ja 6013 ovat asemakaavan
muutoksessa ja laajennuksessa osoitettu erillispien-
talojen ja ymparistohairiota aiheuttamattoman teol-
lisuuden korttelialueiksi (AOT-1), joissa kaavamaa-
rayksen mukaan sallitusta kerrosalasta korkeintaan
puolet saa kdyttad ymparistohairiota aiheuttamatto-
man teollisuuden tarpeisiin. Tonttia ei saa kayttaa
ymparistéa rumentavaan varastoimiseen eika sille
saa sijoittaa laitosta, joka tarinan, melun, pdlyn, sa-
vun tai muun saastevaikutuksen tai hairion vuoksi
aiheuttaa rasitusta tontilla tai ymparistossa asuville.
Kaava toteuttaa voimassa olevan yleiskaavan ta-
voitteita.
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Alue on voimassa olevassa asemakaavoituksessa o0soi-
tettu erillispientalojen korttelialueeksi. Néemme, ettd sel-
laisena se tulee myds sailyttaa. Katsomme edelleen, etta
alueen rakentamisen pysdhtymisen syyt ovat yleisia eika
kaavaluonnoksella saavuteta sellaista rakentamisen tii-
vistamista tai palvelujen, yrittamisen ja liiketalouden
mahdollisuuksien parantumista, jota kaavalla tavoitel-
laan. Todellista tarvetta asumiseen tarkoitetun pientalo-
jen alueen muuttamiseksi ymparistohairiota aiheuttamat-
tomankaan teollisuuden korttelialueeksi (AOT-1) ei ole.
Kaupungissamme ei ole puutetta eri puolille sijoittuvasta
tonttitarjonnasta eika myoskaan teollisuuden korttelialu-
eista. Kaupungin on mahdollista osoittaa asumiselle o0soi-
tettujen kaava-alueiden laheisyyteen edelleen uutta
suunnitellun tyyppista rakentamista uusina asemakaava-
alueina, jos tallaiselle tosiasiallisesti on osoitettavissa tar-
vetta.

Katsomme, etta alueen kehitys ei ole pysahtynyt, vaan
kaupunginosa on vuosien varrella siistinyt kasvojaan ja
kehittynyt hoidetuksi pientalovaltaiseksi alueeksi muun
teollisuusalueen ldheisyyteen, mutta erilleen siita. Kort-
teleiden 6013 ja 6005 rakentamattomuus johtuu siita,
etta kaupunki ei ole aktiivisesti tarjonnut alueita ja tont-
teja myyntiin, vaan on keskittynyt tarjonnan kasvattami-
seen muilla alueilla eika katuosuuksia ole rakennettu ase-
makaavoituksen mukaisesti, kuten muilla rakennettavilla
asumiseen osoitetuilla alueilla. Edelld mainitut asiat yh-
dessa yleisen vaestdnkehityksen kanssa ovat suurin 0soi-
tettavissa oleva syy sille, ettd alue ei ole kehittynyt niin
tihedaan asutuksi, kuin asemakaava olisi sen mahdollista-
nut. Ndin ollen kaavasta ei yksioikoisesti voi todeta, etta
se olisi vanhentunut.

Kaavaluonnoksen tavoitteiden perusteella muodostuu
paitsi vaaria olettamuksia muutoksen tarpeellisuudesta,
my@s varsin kapea nakyma siihen, missa ja kuinka lahella
sopivia teollisuusalueita on tarjolla. Kaupungilla on tar-
jota erilaiseen teollisuusrakentamiseen ja varastointiin
sopivia alueita eri puolilta kaupunkia, lahinna Vatusen
kaupunginosaa myds mm. Karviantien varren teollisuus-
alueilta ja Vatusesta porin tielle johtavan tien laheisyy-
desta eli hyvin laheltd nyt suunniteltua aluetta. Suunni-
teltu alueenkdytdén muutos osoittaisi kuusi AOT-1-raken-
nuspaikkaa kortteleihin 6005 ja 6013 pientalojen valitto-
maan laheisyyteen ja pirstoisivat yhtenaisen erillispienta-
lojen alueen kahteen erilliseen osaan. AOT-1-alueet muo-
dostaisivat viihtyisyytta ja asumisoloja voimakkaasti hei-
kentavan alueen, vaikka teollisuuskayttéon varattujen
alueiden osalta ei ole osoitettavissa minkaanlaista puu-
tetta.

Ei ole kuviteltavissa, etta alueelle kaavoitettu AOT-1-
korttelialue pystyisi koskaan tarjoamaan asumisen kan-
nalta merkityksellistd palvelurakennetta Vatusen kau-
punginosassa pientaloalueen keskelld. Asuinalueemme
tarjoaa nykyiselldan kaikki nykyaikaiseen asumiseen tar-
vittavat palvelut tietoliikenneyhteyksia mydéten ja ne asu-
misen oheispalvelut, joita tarvitaan, ovat lyhyehkdjen
matkojen etaisyydella.

Késilla olevassa kaavamuutoksessa osoitetut AOT-
1-korttelit 6005 ja 6012 ovat alueella voimassa ole-
vassa asemakaavassa (kaavanro. AM30) osoitettu
asuinpientalojen korttelialueiksi AP-1 (korttelit
6005, 607-6008, 6010, 6013 ja 6017), joissa kaa-
vamaarays mahdollistaa alueen rakentamisen joko
rivitaloina tai kytkettyind pientaloina. Voimassa
oleva asemakaava on sisalléltéan vanhentunut.

Maankaytto- ja rakennuslaki velvoittaa, etta asema-
kaava on laadittava ja pidettéava ajan tasalla sita
mukaa, kuin kunnan kehitys taikka maankaytén oh-
jaus sita edellyttad, ja maankaytdn ohjaustarvetta
arvioitaessa on otettava huomioon erityisesti asun-
totuotannon tarve ja elinkeinoeldman toimivan Kkil-
pailun edistéminen. Kunnan tulee lisdksi seurata
asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa
ryhtyd toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaa-
vojen uudistamiseksi. (MRL 51 §, 60 §). Vatusen Jo-
kiharjun alueella voimassa oleva/olevat asemakaa-
vat on todettu yksiselitteisesti vanhentuneiksi sisal-
I6ltadn ja alueen asemakaavoitus tulee paivittaa.
Juurikin alueen yleiseen vaestdnkehitykseen liit-
tyen, jossa vaesto vahenee ja vanhenee, kaupungin
on pyrittdva tarjoamaan omistamillaan maa-alueilla
monipuolisia asumismahdollisuuksia olemassa ole-
van yhdyskuntarakenteen ja teknisen huollon ver-
koston tiivistamiseen tukeutuen ja samalla huoleh-
dittava riittavien virkistysalueiden sailymisesta seka
jarkevien ajoyhteyksien jarjestamisesta. Asemakaa-
van laadinnassa ja eri toimintojen sijoittamisessa ja
yhteensovittamisessa on maanomistukseen liitty-
vien seikkojen lisdksi huomioitava myds alueella
voimassa olevan maakuntakaavan seka yleiskaavan
ohjausvaikutukset. Kasilld olevassa kaavamuutok-
sessa korttelit 6005 ja 6013 on tarkoitus osoittaa
ensisijaisesti asumiseen kaavamerkinnalla AOT-1,
joka sallii ainoastaan pienimuotoisen (korkeintaan
puolet sallitusta kerrosalasta) ymparistdhairiota ai-
heuttamattoman teollisuuden rakentamisen. Kaava-
ehdotuksessa osoitetulla AOT-1-kaavamaarayksen
mukaisella rakentamisella ei arvioida olevan tulevai-
suudessa korttelialueiden lahiymparistéa heikenta-
vaa tai pientaloasutusta pirstovaa vaikutusta, vaan
kaavamuutos tdydentaa ja tiivistdaa alueella ole-
massa olevaa rakentamista.

Kaava-alue todella sijaitsee hyvien yhteyksien
paassa lahialueen ja keskustan palveluista, minka
uskoisi lisddvan myds alueen houkuttelevuutta. Jo-
kiharjun asemakaavan muutos kytkeytyy osaksi
alueen laajempaa kehittamista, jossa alueen ase-
makaavoitusta paivitetdan myoés esimerkiksi entisen
kunnalliskodin asemakaavan osalta. Vireilld olevan
kunnalliskodin asemakaavan muutoksen tavoit-
teena on mahdollistaa alueelle vakituisen asumisen
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Alueen kayttotarkoituksen muutoksen kielteiset
seuraukset

Alueen pientalokanta on vakituisessa asumiskaytdssa ja
ilme kolmen paakaytdssa olevan vaylan valissa ja tuntu-
massa selkea. Erillispientalot pihoineen ovat asuttuja,
hoidettuja ja alue rauhallinen ja viihtyisa. Muutos heiken-
taisi oleellisesti alueen viihtyisyyttda. Kotien piha-alue-
rauha ja pihandakymat rikkoutuisivat ja eri tavoin havait-
tavissa olevat ymparisté- ja &aanimaisemamuutokset
muuttaisivat seka asuinalueen etta vihrean ja metsaisen
|ahivirkistysalueen peruuttamattomasti.

Kaavaluonnoksen toteutuessa alue pirstaloituu ja menet-
taa hoidetun ilmeensa. Hoidetun ilmeen menettamisen
vaaraa korostaa se, etta luonnoksessa pidetaan tarpeet-
tomana ohjata esimerkiksi vihersuojausta, rakennusten
ulkondkoa tai luonnetta tai ehkaista ohjeellisesti tai kaa-
vamaardyksin valon, ddnen ja melun, hdiritsevyytta tai
pihandakymien avoimuutta ja liikenteen maaraa ja luon-
netta.

Esitetyt teollisuustontit jakavat korttelikokonaisuuden,
joka muodostuu kortteleista 6011-6018 ja Rinnekujan
ympaérilla olevista omakotitaloista kahteen erilliseen eril-
lispientalojen ryppddseen. Korttelin 6012 ja 6013 valiin
jaava viheralue on erittain kapea eikad suojaavaa leveytta
jaa myodskaan uuden kayttotarkoituksen saavan korttelin
6005 ja rakennettujen alueiden valiin. Nakemyksemme
mukaan suunniteltu muutos vaikuttaa erittain voimak-
kaasti alueemme asuinoloihin.

Rakennusluvan arviointi ajatellaan mahdolliseksi tehda
"ymparistéhaitattomuutta” arvioiden. Sopimuksen varai-
nen ymparistéhaitattomuuden arviointi erillisten pienta-
lojen keskelld oleville teollisuuskayttéon varattaville alu-
eille on jo lahtdkohtaisesti tuomittu epaonnistumaan. On
odotettavissa, etta haitattomuutta arvioidaan yleisesti
asetuksissa oleviin raja-arvoihin nojautuen eika sen muu-
toksen suuruutta tai haittoja arvioiden, jota rakentami-
sesta nykyasukkaille seuraa.

Uudistamme edelleen nakemyksemme myds siitd, ettd
suunnitellun tyyppisen rakentamisen toteutuminen kes-
kelle rajattua korttelialuetta vahentaisi merkittavasti kiin-
nostusta aluetta kohtaan ja tulisi vahentamaan olemassa

lisaksi koulutus-, majoitus-, toimisto- ja tuotantoti-
lojen sijoittuminen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena ei ole ole-
massa olevan erillispientaloalueen hajauttaminen,
vaan alueen tiivistaminen seka elinvoimaisuuden ja
asumismahdollisuuksien lisdéaminen olemassa ole-
valla asemakaava-alueella. Kaavassa on AP-, AO- ja
AOT-rakennuspaikkojen rakentamista ohjattu enim-
maisrakennusoikeudella (tehokkuusluku). Kortte-
leissa 6005 ja 6013 rakentamisen kerrosluvuksi
osoitetaan voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesti II (kaavamerkintd on jaanyt pois kaavaehdo-
tuksesta). AOT-korttelialueen kaavamaarayksessa
on tdsmennetty, ettd tonttia ei saa kdyttaa ympéris-
toa rumentavaan varastoimiseen eika sille saa sijoit-
taa laitosta, joka tarinan, melun, pdélyn, savun tai
muun saastevaikutuksen tai hairion vuoksi aiheut-
taa rasitusta tontilla tai ymparistdssa asuville. Salli-
tusta kerrosalasta korkeintaan puolet saa kayttaa
ymparistéhairiotda aiheuttamattoman teollisuuden
tarpeisiin. Tontille tuleva asunnonpiha-alue on ero-
tettava tontin muista toiminnoista riittavilla suojais-
tutuksilla. Yleisissé kaavamaarayksissa maarataan,
ettd rakentamatta jéavat rakennuspaikan osat, joita
ei kayteta ajoteina eika pysakointiin, on pidettava
siistissé ja huolitellussa kunnossa. Kaavassa riitta-
valla tavalla maaratty ympéaristoon soveltuvasta ra-
kentamistavasta.

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa kortte-
leiden 6012 ja 6013 valiselle alueelle on osoitettu
Elvinkujan katualue, joka kaavamuutoksessa 0soi-
tetaan lahivirkistysalueeksi (VL). Rinnekujan ja
korttelin 6005 sijaitseva lahivirkistysalue on le-
veydeltaan voimassa olevassa asemakaavassa 0soi-
tetun virkistysalueen mukainen. Virkistysalueelta on
kaavamuutoksessa poistettu ohjeellinen jalankululle
varattu alueen osa.

Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa on arvi-
oitu kaavamuutoksen vaikutuksia esimerkiksi ihmis-
ten elinoloihin, terveellisyyteen ja turvallisuuteen,
sosiaaliseen ymparistdoén, virkistykseen, tekniseen
huoltoon, yritystoimintaan seka maisemaan ja kult-
tuuriymparistoon. Kaavamuutoksella ei mahdollis-
teta sellaisen toiminnan sijoittumista alueelle, joka
vaatisi esimerkiksi ymparisténsuojelulain mukaisen
ymparistéluvan. Kaavamuutoksen mukaisen ympa-
ristbhairiota aiheuttamattoman pienimuotoisen ja
ymparistéhairiota aiheuttamattoman teollisuuden
toiminnan vaikutuksia seuraa ja valvoo kaupungin
ympadristénsuojeluviranomainen.

Kaava-alue sijaitsee Parkanon keskustan laheisyy-
dessa ja sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntara-
kenteeseen. Kaavamuutoksella tuetaan yhdyskun-
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olevien erillisten pientalojen kiinteistéjen arvoa muuten-
kin heikentyvassa ja vaikeasti ennakoitavassa markkina-
tulevaisuudessa. Maaseutukaupunkien ja sen taajamien
ja haja-asutuksen kiinteistéjen arvonmuutoksen pitkaai-
kaiset trendit ovat kuitenkin hyvin tiedossa.

Ohjauksen ja kaavamerkintéjen puute heikentéa jo
lahtokohtaisesti oikeusturvaa

Alueen asukkaille on jo kertynyt kokemusta ja todellisuu-
teen perustuvia havaintoja siita, mita ohjauksen ja maa-
raysten puute tarkoittaa. Kortteliin 6013 poikkeusluvin
turvin hyvaksytty ympdristohaitaton teollisuus- ja varas-
torakentaminen toimii konkreettisena esimerkkina asi-
asta. Alueen asukkaille ei asiaa paatettdessa annettu
mahdollisuutta vaikuttaa. Mikdan “palvelurakenteen ke-
hittdmiseen” tahtddva rakentaminen ei kyseiselld koh-
teella ole edennyt siitd huolimatta, etta poikkeusluvan
myodntamisesta on jo aikaa. Sen sijaan poikkeusluvan pii-
rissa olevalle maaraalalle tai pihalle on ilmaantunut run-
saasti erilaista pientaloalueelle sopimatonta irtotavaraa,
jonka maara on edelleen kasvanut. Odotus siita, etta ul-
kosailytyksessa olevat tavarat, materiaalit tai konekanta
olisi paatynyt nakésuojaan ei ole toteutunut. On toden-
nakodista, etta kyseinen alue muodostaa sen mallin, jolla
"ymparistéhaitatonta” teollisuusrakentamista ajatellaan
mahdolliseksi toteuttaa. Tallaisesta ymparistohaitatto-
masta liilketaloudellisesta yrittamisesta |0ytyy esimerkki
my0Os laheisen Manskukoskentien varresta. Kaavaluon-
noksesta on luettavissa ajatus siitd, etta rakentamiselle
ei haluta asettaa ehtoja ja maarayksia, vaan luotetaan
siihen, etta ohje "Rakentamatta jadvat rakennuspaikan
osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakointiin, on pidet-
tava siistissa ja huolitellussa kunnossa” olisi kayttdkelpoi-
nen ja riittdva, ja etta se ennakoisi hyvaa toimintatavan,
rakentamisen ja toimintakulttuurin syntymista. Kaavaan
oletuksena sisédltyva ymparistohaitattomuus ja siisteyden
ja huolitellun rakennuspaikan odotukset eivat yleispiirtei-
syydessaan ole yksiselitteisia. Ohjeistuksen tulkinta to-
denndkdisesti tulee olemaan loputtomien ndkemyserojen
kohteena ja vaikuttaa monin eri tavoin alueen ihmisiin ja
asumisen olosuhteisiin.

Katsomme edelleen, etta teollisuusalue poikkeaa joka ta-
pauksessa rakennustavaltaan, rakennusten koon ja pi-
hankayton, liikenteen, liikkumisen ajoittumisen, valais-
tuksen, aanten ja maisemoinnin osalta erillispientalojen
pihoista ja asumisesta. Vahadinen haitta ei ole mydskaan
se, ettd kuljettamiseen soveltuvat suuret ja jopa raskaat
ajoneuvot, joiden pysakdinti on tarkoitus ohjata piha-alu-
eille, ndkyvat myds piha-alueilta muiden pientalojen olei-
lupihoille ja puutarhoihin ja heikentavat viihtyvyytta.
Vaikka sallittavia ympdaristovaikutuksia tdsmennettaisiin
kaavamaarayksilla, ollaan joka tapauksessa sen vaiku-
tuksen edessd, etta yleisilme, valaistusolot, liikenne ja
vehreys alueella muuttuvat totaalisesti ja erillispientalo-
jen korttelit jakautuvat kahteen erilliseen ja huomatta-
vasti pienenpdan alueeseen. Vaikka varsinaista ymparis-

tarakenteen tiivistymista seka edistetaan alueen yri-
tystoiminnan sekda mahdollisesti myds palveluiden
kehittymista. Kaava-alue sijaitsee lisaksi hyvien lii-
kenteellisten yhteyksien paassa kaupungin keskus-
tan palveluista seka valtatiestd 3. Kaavamuutoksen
tavoitteena on kiinteistdjen arvonlaskun sijaan var-
mistaa alueen houkuttelevuus myds tulevaisuuden
kehityksessa.

Kaavassa AOT-korttelialuetta koskeva kaavamaa-
rays on yksiselitteinen: “Tonttia ei saa kayttaa ym-
paristéa rumentavaan varastoimiseen eika sille saa
sijoittaa laitosta, joka tarinan, melun, pdlyn, savun
tai muun saastevaikutuksen tai hairion vuoksi ai-
heuttaa rasitusta tontilla tai ymparistéssa asuville.
Sallitusta kerrosalasta korkeintaan puolet saa kayt-
taa ymparistdohairiota aiheuttamattoman teollisuu-
den tarpeisiin. Tontille tuleva asunnon piha-alue on
erotettava tontin muista toiminnoista riittavilla suo-
jaistutuksilla.” Lisaksi kaavan yleisissa maarayk-
sissa maarataan, ettd ne rakentamatta jadvat ra-
kennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteina eika py-
sakdintiin, on pidettava siistissa ja huolitellussa kun-
nossa. Korttelialueilla pitaa huolehtia siitd, ettd ha-
lytysajoneuvoille tarkoitetut ajotiet ja muut kulku-
yhteydet pidetaan ajokelpoisina ja esteettomina.
Kaavassa on seka korttelialuekohtaisilla etta yleisilla
kaavamaarayksilla maaratty riittavalla tarkkuudella
siitd, minkalaista ymparistoa kaavamuutoksella py-
ritdan toteuttamaan ja mika on rakennuspaikan
asukkaan/toimijan vastuu piha-alueiden siistina pi-
tdmiseen. Sen valvominen, etta noudatetaanko ra-
kennuspaikoilla/tonteilla kaavan mukaisia maarayk-
sia, kuuluu ensisijaisesti kaupungin rakennusval-
vonnan vastuulle, joka voi tarvittaessa antaa keho-
tuksia lakiin ja asetuksiin perustuen esimerkiksi
piha-alueiden siistimiseen liittyen. Kaavan mukai-
nen yleinen maarays rakennuspaikan rakentamatto-
mien osien siistind pitamisesta koskee kaikkia kaa-
van korttelialueita.

Kaavamuutoksessa sallitaan erillispientalojen ja ym-
paristdéhairioitéd aiheuttamattoman teollisuuden si-
joittuminen kaavan mukaisille rakennuspaikoille,
joka tarkoittaa, etta kaava-alueelle osoitetaan ensi-
sijaisesti asumista. Kaavamuutoksen mukaiset kort-
telialueet sijoittuvat yleiskaavan ja voimassa olevan
asemakaavan mukaiselle rakentamiseen osoitetulle
alueelle, jolloin alueen rakentaminen vakisinkin vai-
kuttaa alueen tamanhetkiseen vehreyteen. Kaava-
muutoksessa on kuitenkin asianmukaisella tavalla
huomioitu alueen luontoarvot ja olemassa olevan
kaavan mukaiset virkistysalueet seka annettu riitta-
vasti maarayksia koskien alueelle sijoittuvien toi-
mintojen laatua.
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télupaa vaativat toiminnot pystyttaisiin ohjaaman muu-
alle, tosiasiallinen melun, ilman, veden tai maaperdn
saastumisen vaara tai raskaan liikenteen aiheuttama hai-
rio kaytanndssa arvioitaisiin lopulta teollisuusalueille an-
nettuihin yleisiin ymparistonsuojeluohjeisiin ja asetuksiin
nahden erillispientalojen asumiseen tarkoitetun alueen
luonteen muutosta huomioimatta.

Vaatimuksemme
Teollisuusaluevarauksien poistaminen

Vaadimme, etta kehittéamisen kohteena olevan alueen
kayttotarkoitus sailyy entiselldén ja teollisuusrakentami-
nen ohjautuu kaupungissa muille alueille. Vastustamme
alueen rakentamattomien kortteleiden kaavoittamista te-
ollisuusalueeksi. Emme pidad luonnokseen tehtya muu-
tosta AOT-1-alueeksi lupaavana tai vaikutuksia vahenta-
vana muutoksena. Huomautamme, ettd rakennettujen
kotien sijainti on tullut valituksi nimenomaisesti sen
vuoksi, ettda kaavoituksessa alue on varattu erillisten
pientalojen alueeksi. Vaadimme, ettd korttelien ja paa-
kulkuteiden valiin jaavat teollisuusalueet AOT-1-kortte-
leissa 6005 ja 6013 poistetaan luonnoksesta ja alueet ja-
tetadn edelleen odottamaan uusia asukkaita ja kaava
silta osin sailytetaan ennallaan.

Mikali uutta pientalorakentamista alueelle ei synny, alu-
een tulee antaa jaada metsaiseksi monimuotoisuutta ke-
hittavaksi hiilensidonnan alueeksi. Poikkeusluvalla myon-
netty varastohallin rakentaminen jaakodn poikkeamaksi
nykyisten AO-2- ja AP-1-korttelien alueella.

Yritys- ja liiketoiminnan seka palvelujen kehittaminen
kaavamuutosalueella on virheellisesti asetettu tavoite,
kun tavoite suhteutetaan siihen, miten paljon yritys- ja
liiketoiminnalle osoitettuja alueita on olemassa ja miten
niiden saavutettavuus ei ole kynnyskysymys tai edes ta-
loudellinen kysymys millekaan liiketoiminnalle.

Muu alueen kehittiminen vastaamaan alueiden ke-
hittamisen yleisia tavoitteita

Alueen muun kehittdmisen osalta esiin nostamamme sei-
kat on vastineen perusteella padtyneet tiedoksi tai osoi-
tettavissa muun kehittdmisen tehtavaksi. Katsomme kui-
tenkin edelleen, ettd esimerkiksi asemakaavoituksen lah-
tokohtana olleet katujarjestelyt eivat ole toteutuneet ja
niilld on ollut merkitystd alueen rakentumiselle.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena ei ole ole-
massa olevan erillispientaloalueen hajauttaminen,
vaan alueen tiivistaminen seka elinvoimaisuuden ja
asumismahdollisuuksien lisadminen olemassa ole-
valla asemakaava-alueella. Kaavamuutoksessa
osoitetulla AOT-1-kaavamaarayksen mukaisella ra-
kentamisella ei arvioida olevan tulevaisuudessa
korttelialueiden lahiymparistéa heikentavaa vaiku-
tusta.

Kaavamuutoksessa osoitetut AOT-rakennuspaikat
ovat voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
AP-kaavamerkinnalla ja voimassa olevassa yleiskaa-
vassa asuntoalueeksi. Kaava-alueen osoittaminen
rakentamattomaksi virkistysalueeksi olisi vastoin
alueen maankayttd ohjaavia yleis- ja asemakaavo-
jen tavoitteita.

Jokiharjun asemakaavan muutos kytkeytyy osaksi
alueen laajempaa kehittamistd, jossa lahtokohtana
ja tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tiivistami-
nen, alueen yritystoiminnan edistéminen seké myos
alueen palveluiden kehittdminen.

Kaavamuutos on laadittu alueella toteutunut raken-
taminen huomioiden. Jokiharjunkadulta on rakentu-
nut suora ajoyhteys Ailinkujalle seka Riihihalmeen-
tien yli rautatiealueelle saakka, vaikka voimassa
olevassa asemakaavassa Jokiharjunkadulta ei ole
osoitettu katuyhteytta Ailinkujalle. Toisaalta alueella
voimassa olevan asemakaavan mukaiset Mekeksen-
kadun ja Elvinkujan seka osittain Jaakonkadun ka-
tualueet ovat kaava-alueelle jaaneet osittain toteu-
tumatta. Kaavamuutoksessa kaava-alueen liiken-
ndinti on jarjestetty tédmanhetkisten tavoitteiden
mukaisesti tarkoituksenmukaisella tavalla.
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