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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa asemakaavan tavoitteet seka
sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma sisaltaa myds perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kolarin kunnassa, Akaslompolon kylassa, Yllastun-
turin pohjoisrinteelld, Tunturintien (maantie 9401) lansipuolella, Maahisen-
tien varrella, noin 1,5 kilometrin etaisyydella Akaslompolon kylan palve-
luista. Kolarin kuntakeskuksen palvelut sijaitsevat noin 45 kilometrin etai-
syydella suunnittelualueesta. Alue rajautuu Tunturintiehen koillisessa seka
virkistysalueeseen, sahkolinjaan ja ulkoilureittiin muissa ilmansuunnissa.

Suunnittelualue sijoittuu voimassa olevan asemakaavan (Kolarin 2. kunnan-
osa, Akaslompolon asemakaava ja asemakaavan muutos, Maahisentien-
varsi, korttelit 450-468, hyvaksytty kunnanvaltuustossa 28.4.2009) mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelialueelle (RM, RM-1), lahivirkistysalu-
eelle (VL), retkeily- ja ulkoilualueelle (VR) seka katualueelle (Maahisentie,
Keijukuja, Mettidisentie).

Suunnittelualue sijoittuu kiinteistéjen 273-402-105-69 Kortteli 450/1, 273-
402-105-70 Kortteli 450/2, 273-402-105-71 Kortteli 450/3, 273-402-105-
72 Kortteli 450/4, 273-402-105-73 Kortteli 451, 273-402-105-74 Kortteli
452, 273-893-10-1 KOLARIN VALTIONMAA, YLLAS ja 273-893-100-1 AKAS-
LOMPOLO alueelle.

Suunnittelualue on kokonaan valtion (Metsahallitus) omistuksessa. Suun-
nittelualue on katualueita lukuun ottamatta rakentamaton. Suunnittelualu-
een pinta-ala on noin 4,7 hehtaaria.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty seuraavassa kuvassa.

Kuertunturi

KAAVA-ALUE

Suunnittelualueen likimé&éaréinen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen
taustakarttasarja, © Maanmittauslaitos.
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Suunnittelualueen likim&éaréinen rajaus maastokartalla ja ilmakuvalla on
esitetty seuraavissa kuvissa.
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Suunnittelualueen likiméarainen rajaus maastokartalla. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen
peruskartta, © Maanmittauslaitos.
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on méantyvaltaista kuivaa kangasmetsaéa ja luoteisosan suo-
aluetta lukuun ottamatta loivaa tunturin rinnettd. Maasto nousee noin 10
metrid 250 metrin matkalla. Suunnittelualueen maapera on hiekkamoree-
nia, ja alue sijoittuu lahes kokonaan Rohkémukanmaan pohjavesialueelle
(VHAG, 12273167).

Suunnittelualue sijaitsee Kolarin kunnan koillis- ja itdosaan sijoittuvalla niin
kutsutulla Yllas-jaksolla, jonka korkeimman tunturin Yllastunturin huippu
kohoaa yli 700 metrid merenpinnan ylapuolelle. Alue kuuluu Ounasseldn
tunturiseudun maisema-alueeseen.

Suunnittelualueella ei ole todettu suojeltavia luontoarvoja aiemman asema-
(2009) ja yleiskaavoituksen (2006—2008) yhteydessa, eika erilliselle luon-
toselvitykselle ole tarvetta.

Rakennettu ympéaristo

Suunnittelualue on rakentamaton katualueita lukuun ottamatta.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaisjaannokset

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja tai rakennetun kulttuuriym-
paristdn arvokohteita.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. P&aatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdoksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Ympaéariministerié on 23.6.2010 vahvistanut Tunturi-Lapin maakuntakaavan,
joka on korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella tullut lainvoimaiseksi
16.5.2012. Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu matkailupalve-
luiden alueeksi (RM) sekd matkailun vetovoima-alueeksi, matkailun ja vir-
kistyksen kehittdmisen kohdealueeksi (mv). Suunnittelualuetta koskee
myO0s maakuntakaavassa osoitettu erityisesti poronhoitoa varten tarkoite-
tun alueen raja, jonka pohjoispuoleisella alueella olevaa valtion maata ei
saa kayttaa silla tavoin, etta siitd aiheutuu huomattavasti haittaa poronhoi-
dolle.

Suunnittelualueen likim&arainen sijainti maakuntakaavassa on esitetty seu-
raavassa kuvassa.
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Ahvenkielinen
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Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta.

Matkailupalveluiden alue /-kohde

Merkinnélla osoitetaan seudullisesti merkittdvia matkailupalv ita, kuten
lomahotelleja, leirintaalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

ja lomakeskuksia, lomakylia,

ﬁ Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealue

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeita, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

A-‘ustta tulee kehittéd matkailukeskusten, t tkailun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
padkayttétarkoitusten k yhteen sopivalla tavalla.

=+ Erityisesti poronhoitoa varten tarkoitetun alueen raja
Rajan pohjoispucleisella alueella olevaa valtion maata ei saa kayttda silld tavoin, ettd siitd aiheutuu huomattavaa haittaa poronhoi-
dolle. Valtion maan fuowt inen tai vuokr j saa tapahtua vain silld ehdolla, ettd maanomistajalia tai vuokramiehella ei ole
cikeutta saada korvausta porojen aiheuttamasta vahingosta. (Peronhoitolain 2.2 §:n mukaan)

Lain mukaan maakuntakaava ei ole voimassa asemaakaavaa laadittaessa
oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella kuin ainoastaan asemakaavan muu-
tosalueella.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa ja suunnittelualueella maankayttéa ohjaa
Kolarin kunnanvaltuuston 27.2.2008 hyvaksyma ja Rovaniemen hallinto-oi-
keuden p&atoksella 28.4.2009 voimaan tullut Ylldksen osayleiskaavan muu-
tos. Suunnittelualue on osayleiskaavassa osoitettu hotelli- ja matkailupal-
velujen alueeksi (RM-1), hotelli- ja matkailupalvelujen alueeksi, jolla ympa-
risto sailytetadn (RM-1/s) seka retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR). Alueen lapi
kulkevaksi on osoitettu kokoojakatu.

Suunnittelualueen likimé&arainen sijainti osayleiskaavassa on esitetty seu-
raavassa kuvassa.
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Ote Yllaksen

osayleiskaavan muutoksesta 2025.

RM-1

MAARAYS

RM-1/s

MAARAYS

MAARAYS

HOTELLI- JA MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

- Alue tulee asemakaavoittaa. Aluetehokkuuden tulee olla valilla 0,05...0,2.

- Alueelle saa rakentaa enintaan 2-3-kerroksisia rakennuksia siten, etta
enintaan 30%:lla alueesta sallitaan 3-kerroksista rakentamista mikali
maastonmuodot sen sallivat.

HOTELLI- JA MATKAILUPALVELUJEN ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.
Tunturihotellin alue, joka sijoittuu maisemallisesti vaativalle kaukomaisemassa
nakyvalle paikalle.

- Alueelle saa sijoittaa lisaksi laskettelutoimintaa palvelevia hisseja ja
rinteita ja niihin liittyvia rakennuksia.

- Alue tulee asemakaavoittaa. Alueen enimmaisrakennusoikeus on 10.000 k-m2,
minkéa liséaksi kellarikerroksiin saa rakentaa 25 % enimmaéiskerrosalasta.
Alueelle saa rakentaa enintdan 1-3 -kerroksisia rakennuksia maaston
mukaan porrastaen.

- Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida sopeutuminen
kaukomaisemaan.

OHJE: Maisemaan sopeuttaminen koskee rakennustapaa ja ymparistoa.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

Kansallispuiston aluetta taydentava merkittava retkeily- ja ulkoilualue. Alu-

eella on erityisesti virkistystoiminnan kannalta huomioitavia luonnon ja maise-
man arvoja.

- MRL 43.2 §:n nojalla maarataan, ettad alueelle saa rakentaa yleista virkis-
tystoimintaa palvelevia polku- ja reittiverkostoja, aktiviteettireitteja
seka niita palvelevia pienimuotoisia retkeilya palvelevia rakennuksia. Alu-
eella sallitaan toimintoja palveleva ajoneuvoliikenne ja pysakoéinti. Alueel-
le saa sijoittaa ohjelmapalvelutukikohtia ja porotarhoja. Alueelle ei saa
rakentaa majoitustiloja. Alueelle ei saa sijoittaa hissi- ja rinnerakenta-
mista.

- MRL 43.2 §:n nojalla m&aarataan, etta alueella ei saa suorittaa maisemaa
muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin verrat-
tavaa toimenpidetta ilman MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa.

OHJE: Rakentaminen tulisi toteuttaa pienimuotoisena siten, ettéd se sopeutuu

maisemaan ja maastonmuotoihin.

Alueen metsia tulisi hoitaa siten, ettd huomioidaan matkailuelinkeinon tarpeet ja

metsé&dmaisema luonnossa liikkuvan kannalta. Metsankasittelyssa tulisi noudattaa

Pohjois-Suomen metsanhoitosuosituksia.

Alueella sallitaan puuston kaytté tavanomaisiin kotitarpeisiin.

KOKOOJAKATU.
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Suunnittelualueella on vireilla Ylldksen osayleiskaavan uudistaminen (kaa-
valuonnos 13.9.2021 nahtavilla 7.10.—-8.11.2021). Kaavaluonnoksessa
suunnittelualueelle on osoitettu matkailuelinkeinojen alue, jolla ymparisto
sailytetaan (RM/s), lahivirkistysalue (VL), melualue (me) ja yhdystie.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti osayleiskaavaluonnoksessa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa.
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Ote vireilla olevasta osayleiskaavaluonnoksesta.
Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kolarin kunnanvaltuuston 28.4.2009 hy-
vaksyma Kolarin 2. kunnanosa Akaslompolon asemakaava ja asemakaavan
muutos, Maahisentienvarsi, korttelit 450—468. Suunnittelualueelle on ase-
makaavassa osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta
(RM, RM-1), lahivirkistysaluetta (VL), retkeily- ja ulkoilualuetta (VR) seka
katualuetta.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus asemakaavayhdistelmassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa.
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Ote Akaslompolon asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta.

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Retkeily- ja ulkailualue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alue on tarkoitettu
R M - 1 lomahuoneistorakennuksia varten. Yksittdisen rakennuksen
enimmaiskoko on 700 kerrosalanelimetria.

Katu.

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa Kolarin kunnan 8.8.2002 voimaan tullut
rakennusjarjestys.
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Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelle on laadittu kaavan pohjakartta. Pohjakartta tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain (11.4.2014/323) 54 a 8:ssd asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartta on hyvaksytty . .2022.

2.2 Tavoite

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa nykyisen asemakaavan
rakentamattomat RM- ja RM-1-korttelialueet RA-korttelialueiksi vastaa-
maan paremmin loma- ja matkailurakentamisen kysyntédan, ja tehda kort-
telialueiden rajauksiin tarvittavat muutokset. Kaavamuutoksella alueen ny-
kyinen rakennusoikeuden maara kokonaisuudessaan tulee todenné&kdisesti
vahenemaan. Lopulliset rakennusoikeuden maéaarat tarkentuvat kaavoitus-
tybn edetessa.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia vaiku-
tuksia, etta ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asi-
oita, tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kan-
nalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaalla maisema-alueella, eika alueella ole tiedossa olevia muinaismuistoja
tai rakennetun kulttuuriymparistdén arvokohteita. Suunnittelualueelta ei ole
tarpeen laatia erillista luontoselvitystd. Suunnittelualueelta on tehty tarvit-
tavat selvitykset aiemman asemakaavoituksen (2009) ja yleiskaavoituksen
(2006—2008) yhteydessa. Mahdollisten muiden selvitysten tarvetta tarkas-
tellaan kaavatyon aikana.

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

- ympéristolliset vaikutukset,

- taloudelliset vaikutukset,

- yritysvaikutukset,

- sosiaaliset vaikutukset,

- kulttuurivaikutukset,

- mahdolliset muut vaikutukset.

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.
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3. Osalliset

16.9.2022

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Suunnitteluty6n osallisia ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistajat, kayttboikeuden haltijat, naapuri-
kiinteist6jen maanomistajat seka vuokra-alueiden haltijat,
- alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot, joiden toimialaa suunnitte-

lussa kasitellaan,

- Kolarin kunnan hallintokunnat, joiden toimialaa hanke koskee,

- viranomaiset: Lapin liitto, Lapin ELY-keskus, alueellinen vastuumu-
seo (Tornionjokilaakson museo), Lapin pelastuslaitos

- Muonion paliskunta

- TLS Verkko Oy

- Tunturi-Lapin Vesi Oy.

4, Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Huhtikuu 2022:

Joulukuu 2022

Ehdotusvaihe

Helmikuu 2023:

Asemakaavan laadinnan vireilletulo sekd osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja nahtaville
kunnan teknisella osastolla seka internet-sivuilla, il-
moitus kunnan ilmoituslehdissd (Luoteis-Lappi tai
Lapin Kansa), tiedoksi kaavatyon osallisille. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaava-
ehdotuksen valmistumiseen asti.

Viranomaisneuvottelu pidetaan tarvittaessa.

Kaavan valmisteluaineisto ndhtéville. Aineisto pide-
tadn kunnassa nahtavilla 30 paivaa, jonka aikana
osalliset saavat lausua kaavaluonnoksesta mielipi-
teensd, ja jotka otetaan mahdollisuuksien mukaan
huomioon. Kunta ilmoittaa kaava-aineiston nahta-
villa olosta kirjeitse kaikille osallisille ja kunnan vi-
rallisissa ilmoituslehdissé. Kaavaluonnoksesta kunta
pyytaa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus nahtaville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela



Nosto Consulting Oy

11 (11)

Kolarin kunta: Akaslompolon asemakaavan muutos, Maahisentienvarsi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Hyvaksymisvaihe

Huhtikuu 2023:

5. Yhteystiedot

16.9.2022

muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarpeelliset viranomaisten lau-
sunnot.

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatdos. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta vastaa Nosto Consulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen

puh. 040 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

nuorempi suunnittelija liris Hongisto
puh. 050 551 6777, iiris.hongisto@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy

Brahenkatu 7, 20100 Turku

Kolarin kunta:

tekninen johtaja Kullervo Lauri
puh. 0400 395 587, kullervo.lauri@kolari.fi

maankayttoinsindori Mika Palovaara

puh.040 489 5303, mika.palovaara@kolari.fi

Kolarin kunta, Isopalontie 2, 95900 Kolari

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkil6ille kaavoitustyon aikana.

Nosto Consulting Oy



