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Nummenrinteen asemakaavan muutos, lkaalinen

Pirkanmaan ELY-keskukselta pyydetaan lausuntoa Nummenrinteen
asemakaavan muutoksesta. ELY-keskus lausuu kaavaehdotuksesta
seuraavaa:

Kaavamuutos kohdistuu alueelle, joka on Pirkanmaan
maakuntakaavassa 2040 osoitettu kaupallisten palvelujen alueeksi, jolle
saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM). Alueen vahittaiskaupan
enimmaismitoitukseksi on maaritelty 21 000 k-m2, josta
keskustahakuista kauppaa saa olla enintdan 12 000 k-m2 ja
paivittaistavarakauppaa 5 000 k-m2. Keskeisen alueen
osayleiskaavassa vuodelta 2005 alue on osoitettu palvelujen ja
hallinnon seka yleisen tien alueeksi. Yleiskaavassa ei ole annettu
alueelle kaupan mitoitusta. Voimassa olevassa Nummenrinteen
asemakaavassa vuodelta 2009 alue on varattu huoltoaseman
korttelialueeksi (LH-2), jossa rakennusoikeus on 2 500 k-m2.
Asemakaavassa on annettu tiettyja rajoitteita kaupan sijoittamiselle
kortteliin.

Vahittiaiskaupan mitoitus

Kaavaselostuksen mukaan maakuntakaavan KM-alueella
(Nummenrinne) on voimassa olevissa asemakaavoissa (hyvaksytty
1978-2009) rakennusoikeutta kaksinkertaisesti maakuntakaavan
mitoitukseen nahden (42 600 k-m?). Rakennusoikeudella tarkoitetaan
Nummenrinteen alueen (maakuntakaavan KM-alue) voimassa olevien
asemakaavojen kaupan ja liiketilojen rakentamista mahdollistavaa
rakennusoikeutta (kaavamaarays asemakaavoissa esim.TPL, KTY,
KMK, K, LH ja AL).

Alueella on voimassa 2009 voimaan tullut Nummenrinteen
asemakaava, jossa kokonaisrakennusoikeutta liikerakentamiseen
osoitettu yhteensa 21 168 k-m?, josta kauppakeskus Kompin
korttelialueelle (KMK-1) yhteensa 14 500 km?. Kasiteltava
asemakaavamuutos kuitenkin koskee Nummenrinteen asemakaavan
huoltoaseman korttelialuetta (LH-2) (kortteli 31, tontti 2), johon on
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voimassa olevassa kaavassa osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 2
500 k-m?, ja josta paivittaistavarakaupan myymalatilojen
enimmaismaara on 300 k-m2. LH-2-kaavamaarayksen mukaan muun
kuin paljon tilaa vaativan erikoiskaupan sallittu enimmaismaara on 500
k-m?, eikd alueelle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikk6a. Kaava-
alue on rakentamaton. Kaavaehdotuksessa LH-2 alue muutettaisiin
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-1), joka mahdollistaisi
rakennusoikeutta yhteensa 4500 k-m?, josta enintaan 60 % voisi olla
myymalatiloja.

ELY-keskus on kaavan luonnosvaiheessa antanut kommentit kaavan
valmisteluaineistosta. Silloin ELY-keskus totesi, ettd asemakaavoja
tulisi uudistaa alueella kokonaisuutena siten, etta kaupan
mitoituskysymys ratkaistaisiin kokonaisuutena maakuntakaavan KM-
alueella ainakin niiltéd osin, kuin asemakaava mahdollistaa vahaista
kivijalkamyymalaa suurempia vahittaiskaupan myymalatiloja. Lisaksi
ELY-keskus totesi, etta Nummenrinteen alueen asemakaavan
muuttaminen vain yhta tonttia koskien siten, etta vahittaiskaupan
myymalatilan rakennusoikeus alueella kasvaa aiempaan nahden, ei ole
perusteltua. Nyt lausuntopyynndlla oleva asemakaavaehdotus koskee
yha vain yhta tonttia alueella, joka on maakuntakaavassa KM-aluetta.

Kaavanlaatija on antanut vastineen ELY:n kommenteista ja todennut,
ettd maakuntakaavassa esitettdva enimmaismitoitus on tulkittava
ohjaavan yksityiskohtaisempaa suunnittelua yleispiirteisesti, kun
osoitetaan uusia vahittaiskaupan suuryksikoita alueille. Lisaksi kaavan
laatija toteaa, ettd nain ollen maakuntakaavassa Nummenrinteen
kaupallisten palvelujen alueelle osoitettua vahittaiskaupan kerrosalaa ei
voida pitaa kiveen hakattuna yksikkémaarana, vaan mahdollistaisi
tilannekohtaisen arvioinnin rakennusoikeuden osoittamiseksi
esimerkiksi uutta vahaista yritystoimintaa tukien, joka palvelisi seka
Ikaalisten kaupunkia ettad laajemmin maakunnan intresseja.

ELY-keskus ei kuitenkaan ole samaa mieltd annetun vastineen kanssa
siitd, etta alueella, jossa voimassa olevilla asemakaavoilla
mahdollistetaan kaksinkertainen maara vahittaiskaupan
rakennusoikeutta maakuntakaavaan nahden, voidaan lisata
vahittdiskaupan rakennusoikeutta kaavamuutoksella vedoten
enimmaismitoituksen yleispiirteisyyteen ja tilannekohtaiseen arviointiin.
ELY-keskus nakee edelleen, ettei Nummenrinteen alueen
vahittaiskaupan rakennusoikeuden kasvattaminen aiempaan nahden
ole perusteltua. Asemakaavatilanne alueella ei maakuntakaavan
voimaan tulon jalkeen ole kaupan mitoituksen osalta ajan tasalla.

ELY-keskus pitda hyvana, ettd alueen palveluja halutaan kehittaa,
mutta toteaa kuitenkin, etta se tulee tehda kokonaisuutena ja alueen
asemakaavojen ajanmukaisuus tarkistaen. ELY-keskus nakee, etta
Ikaalisissa on noussut tarve muutoinkin tarkastella lkaalisten
kaupallisten palvelujen kokonaisuutta, kun vanhan kauppalan palvelut
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ovat siirtyneet risteysaluetta kohti. Tama voi vaikuttaa esimerkiksi
palvelujen saavutettavuuteen ja kaupallisen painopisteen siirtymiseen.
Asemakaavoja tulee uudistaa kokonaisuutena siten, etta kaupan
mitoituskysymys ratkaistaan kokonaisuutena maakuntakaavan KM-
alueella ja niin, ettd kaupan kokonaismitoitus vastaa mahdollisimman
hyvin maakuntakaavan enimmaismitoitusta. ELY-keskus korostaakin
seka kaavaehdotuksen, etta Ikaalisten kaupallisten palveluiden osalta
kaupallisen selvityksen tarvetta. ELY-keskus muistuttaa, etta
asemakaavan ajanmukaisuuden seuranta on MRL:n 60 § mukaan
kunnan velvollisuus ja kunnan tulee tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin
vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi.

ELY-keskus myds muistuttaa, ettd kaava-aineisto tulisi [ahettaa
kokonaisuudessaan (selostus, kaavakartta, liitteet tms.) Pirkanmaan
ELY-keskuksen kirjaamoon lausuntopyynndn yhteydessa.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelméassa. Asian on esitellyt ylitarkastaja Paula
Piirainen ja ratkaissut yksikdn paallikkd Pauliina Pelkonen.

Ikaalisten kaupunki
Pirkanmaan maakuntamuseo
Pirkanmaan liitto
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Lausunto Ikaalisten Nummenrinteen asemakaavan muutoksen ehdotuksesta

Ikaalisten kaupunki on ldhettanyt 19.9.2022 Pirkanmaan liittoon lausuntopyynnén Nummenrinteen
asemakaavan muutoksen ehdotuksesta. Lausunnot oli pyydetty toimittamaan lkaalisten kaupungille
30.10.2022 mennessa. Pirkanmaan liiton lausunto on sovittu lahetettavaksi lisdaikapyynnén mukaisesti

17.11.2022 mennessa lkaalisten kaupungille.

Kaavahankkeen tavoitteet ja laadittava asemakaava

Kaavasuunnittelun lahtokohdat ja asemakaavan kuvaus |6ytyvat kaava-asiakirjoista.

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 27.3.2017 ja se on tullut voimaan kuulutuksella 8.6.2017.

Maakuntakaavassa asemakaavamuutosalue on osoitettu “Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikén” -merkinnalla (KM). KM-aluetta koskevan maakuntakaavamaarayksen mukaisesti
Ikaalisten Nummenrinteen alueella vahittdiskaupan kerrosalan enimmaismitoitus on 21000 k-m2, josta

keskustahakuista kauppaa enintdan 12000 k-m2 ja paivittdistavarakauppaa enintdan 5000 k-m2.

Pirkanmaan maakuntakaavamerkinnat ja -maardykset avautuvat aluekohtaisesti Pirkanmaan liiton

karttapalvelussa: https://tieto.pirkanmaa.fi/karttapalvelu/  Maakuntakaavamaardykset ovat myos

kokonaisuudessaan luettavissa nettisivulta: https://maakuntakaava2040.pirkanmaa.fi/hyvaksyminen

Liitteet: - Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040

PAatos
Pirkanmaan liitto on tutustunut lkaalisten Nummenrinteen asemakaavan muutoksen ehdotukseen.

Pirkanmaan liitto toteaa, etta liitto on asemakaavatyon aikana kiinnittanyt huomiota kaavamuutosalueen
kaupan mitoitukseen liittyviin kysymyksiin. Pirkanmaan liitto katsoo edelleen, ettd Nummenrinteen

asemakaavatyon suunnitteluratkaisun tulee tukea lkaalisten kaupungin keskusta-alueen elinvoimaisuuden
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sailymista ja kehittamistd, joka on seka Pirkanmaan maakuntakaavan ettd maankdytto- ja rakennuslain

tavoitteena.

Asemakaavan luonnosvaiheen lausunnossaan Pirkanmaan liitto totesi, ettd maakuntakaavan
yleispiirteisluonteisia kaupan mitoitustavoitteita voidaan yleis- ja asemakaavasuunnittelussa tarvittaessa
tarkentaa, ostovoimaan ja palvelutarpeeseen liittyvien tietopohjapdivitysten pohjalta. Nummenrinteen
asemakaavan nahtaville asetetuista aineistoista ei kuitenkaan kay ilmi, ettad kaava-alueelta olisi laadittu
ajantasaista kaupan selvitystd, johon asemakaavaehdotuksessa esitetty suunnitteluratkaisu perustuisi. Sen
sijaan kaavaselostuksessa kuvataan (s.24) suunnittelukohteen nykyistd asemakaavaa varten laaditun
palveluverkkoselvityksen (FCG Planeko 2008) johtopaatoksia ja suosituksia. Naiden mukaan ”lkaalisten
keskusta-alue ei tarjoa kaupan ja palvelualan yrityksia kiinnostavia liiketiloja, eika keskusta ole mydskaan
riittdvan vetovoimainen houkuttelemaan matkailijoita ja ohikulkevaa pitkdmatkaista liikennetta.” Pirkanmaan
liitto katsookin, ettd asemakaavamuutoksen kaupan selvitysten paivittdmisella tulisi varmistaa, etteivat
maakuntakaavan keskeiset tavoitteet ja ratkaisut vaarannu, ja etta suunnitellulla maankaytoélla ei ole
merkittavia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen (MRL 71 b §). Tall6in
voitaisiin varmistua myos siitd, ettd lkaalisten Nummenrinteen alueelle tdhdn mennessa toteutuneeseen
kaupallisten palvelujen kerrosalaan (16000 k-m?) suunniteltu kaupan alan lisdys (2700 k-m?) on maaraltdan ja

sijainniltaan perusteltu suhteessa kysyntdan ja saavutettavuuteen.

Pirkanmaan liiton ndkemyksen mukaan olisi tarkoituksenmukaista tutkia lkaalisten keskustan eteldpuolelle
sijoittuvan Nummenrinteen alueen palvelujen ja toimintojen kehittdmistd kokonaisuutena. Pirkanmaan liitto

kannustaakin lkaalisten kaupunkia aluetta koskevan yleiskaavan ja asemakaavakokonaisuuden paivittdmiseen.

Témdin asian on valmistellut maakunta-arkkitehti Hanna Djupsjébacka ja hyvidksynyt suunnittelujohtaja Ruut-

Maaria Rissanen.

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU

Suunnittelujohtaja Rissanen Ruut-Maaria 15.11.2022
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