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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

MYNAMAEN KUNTA
MIETOISTEN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
2

Asemakaavan muutos koskee:
Maatalousaluetta, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
93 seka katualuetta.

Kiinteistéja 403-493-1-9 HAAPALA, 503-493-1-222 Maalaamo,
503-493-1-167 Lehtisalo, 503-493-1-168 VALILA, seka osaa kiin-
teistdva 503-493-1-209 Pajula.

Asemakaavalla muodostuu:
Korttelit 93 ja 98, maatalousaluetta sekd katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:stéa.

Kasittelyvaiheet

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu 14.6.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké& kaavaluonnos

ovat olleet nahtavilla 15.6. — 14.7.2022

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 12.10 - 11.11.2022

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ . 2023
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Mynamaen kunnassa noin 9 kilometrin
paassa kuntakeskuksesta lounaaseen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatyodn tavoitteena on mahdollistaa teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueen laajentaminen voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitetulle maatalousalueelle.

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan valta-
kunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Mynamaen Mietoisten alueella Teollisuus-
tien varteen.

Asemakaavamuutos koskee voimassa olevan asemakaavan mukai-
sia maatalousalueita, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta 93 sek& osaa katualueesta Teollisuustiella.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueen teollisuusrakennusten korttelialueet ovat osin
rakentamattomia luonnontilaisia koivikkoja. Osa suunnittelualu-
eesta on peltomaata.

Suunnittelualue kuuluu osaksi valtakunnallisesti arvokasta Myna-
lahden kulttuurimaisemaa.

Rakennettu ymparisté

Kaava-alueella teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen 93
kolmella rakennuspaikalla on jo toteutunutta rakentamista.
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Rakennettu kulttuuriyvmparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja eika alueella si-
jaitse suojeltavia rakennuksia.

Liikenne

Kaava-alueen lansipuolella kulkevan Kustavintien keskiméaarainen
vuorokausiliikenne on 5 895 ajoneuvoa / vrk. Kaakkoispuolella kul-
kevan Myndmaentien keskimaarainen vuorokausiliikenne on 1 049
ajoneuvoa / vrk. (2021, lahde Vaylavirasto).

Maanomistus

Suunnittelualue on osin kunnan ja osin yksityisessa omistuksessa.

Tekninen huolto
Kaava-alue on osin jo liitetty, ja osin liitettavissa sahko- ja vesi-
huoltoverkostoon.

Tyépaikat, palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Mietoisissa noin kilometrin paassa
suunnittelualueesta. Mynamaen keskustan palvelut sijaitsevat noin
9 kilometrin paassa.



Nosto Consulting Oy 8 (19)

Mynamaki: Mietoisten teollisuusalueen asemakaavan muutos 2

Kaavaselostus, Versio 1.0 19.9.2022
2.2. Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Varsinais-Suomen maakuntakaavaan. Ym-
paristoministerié on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maa-
kuntakaavan, joka on osa samana péaivand hyvaksyttya Varsinais-
Suomen maakuntakaavaa. Maakuntakaava ei ole voimassa oikeus-
vaikutteisen yleiskaavan alueella.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu teollisuustoimin-
tojen alueeksi. Suunnittelualue on osoitettu myds kulttuuriympéa-
riston tai maiseman kannalta tarkeaksi alueeksi. Suunnitelmien ja
toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja
edistavia ja ottaa huomioon maiseman ja kulttuuriympariston omi-
naispiirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmien ja hankkeiden
(korkeiden rakennelmien) yhteydess& maisemavaikutukset tulee
erikseen arvioida. Rakentamisen manneralueella tulee kohdistaa
aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen ja
edistda peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen séi-
lymista. Rakentamisen rannikolla ja saaristossa tulee olla alueen
kulttuuriperintoon tukeutuvaa.

Ote maakuntakaavasta (kaava-alueen likimaarainen sijainti esi-
tetty sinisella):
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Kaava-aluetta koskevat kaavamerkinnat ja -maaraykset:

m TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE / KOHDE

Valtakunr 1 tai seudullisesti merkittavat teollisuus-, varasto- ja vastaavaan kayttoon
osoitetut alueet n:mm I javyohyh seka liik ja yhdyskuntateknisen huollon alugineen
SUUNNITTELUMAARAYS

Alueelle ei saa sijoittaa uutta iiman erityisp

Preaas SAARISTON RENGASTIEHEN TUKEUTUVA KEHITTAMISVYOHYKE
i il SUUNNITTELUMAARAYS:

Vyshyketta ja toimenpiteiden tulee
olla pitkajanteisia, ymparivuotisia saariston matkaiku- ja muita HII’*E!I’D]J distd 1553 On
vyohykkeen en ja kasvuun

KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN KANNALTA TARKEA ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-alueet
SUUNNITTELUMAARAYS:
Maisema-arvojen fulee olla lahidkohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpiteille

Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueelia tulee olla arvoja tu ja jactaar
ja kulttuurh Omir 1 ja hankkeiden
yhtey m ikset tules e anvioida.

Rakentamisen manneralueella tulee kohdistua li olevaan rak 1 fukeutuen
ja edistaa peltojen, niftyjen ja musden avoimien mausermulo;en Saitymista

Rakentamisen rannikolla ja saanstossa tulee olla alueen kulttuunperntoon tukeutuvaa.

Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakunta-
kaava

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatokselladn 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaavamuutosalue on
osoitettu vaihemaakuntakaavassa suoja- tai konsultointivyohyk-
keeksi. Vyohykkeelle sijoitettavien uusien toimintojen suunnittelu-
ja rakennushankkeista on jarjestettdva asiantuntijalausuntome-

nettely.
'W‘, SUQJA-TAI KONSULTOINTIVYOHYKE
I ’ ’ T Puolustusvoimien kaytdssa olevalle alueelle on rnaantelr*tsucrjaelaxs salue. Vaarallisia kemi-
L. 1 kaaleja valmistaville tai varastoiville laitoksille on maaritelty Seveso Il dlrekmwn 2012/18/EU)
perustuva vuoden 2016 tilanteen mukainen konsultointivyhyke.
SUUNNITTELUMAARAYS:

Vybhykkeelle sijoitettavien uusien toimintojen suunnittelu- ja rakennushankkeista on jarjestet-
tava asiantuntijalausuntomenettely.

Varsinais-Suomen luontoarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.

Kaavamuutosalue on osoitettu vaihemaakuntakaavassa teollisuus-
ja varastoalueeksi, jolla on merkittava, vaarallisia kemikaaleja val-
mistava tai varastoiva laitos seka suoja- tai konsultointivyohyk-
keeksi.
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@ TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE, JOLLA ON MERKITTAVA, VAARALLISIA KEMIKAALEJA
VALMISTAVA TAI VARASTOIVA LAITOS

SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista ilman erityisperusteita.

I - " 1 SUOJA-TAI KONSULTOINTIVYOHYKE

| I— —1  Puolustusvoimien kaytossa olevalle alueelle on maaritelty suojaetéisyysalue. Vaarallisia kemi-
kaaleja valmistaville tai varastoiville laitoksille on maaritelty Seveso lll-direktiiviin (2012/18/EU)
perustuva vuoden 2019 tilanteen mukainen konsultointivyéhyke.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Vydhykkeelle sijoitettavien uusien toimintojen suunnittelu- ja rakennushankkeista on jarjestet-
tava asiantuntijalausuntomenettely.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Mietoisten Kir-
konkylan osayleiskaava.

Alue on osayleiskaavassa ymparistohairiota aiheuttamatonta teol-
lisuusaluetta (TY).

TY-maarayksen mukaan alue on tarkoitettu rakennuskaavoitetta-
vaksi ja siind yhteydessa alueella varaudutaan keskitetyn kunnal-
listekniikan rakentamiseen. Rakennuskaavassa osoitettava tehok-
kuus on enintadn e=0.3. Rakennusten sallittu enimmaiskerrosluku
on kaksi. Alueelle voidaan kaavoittaa my0os yksi asunto rakennus-
paikkaa kohden. Rakennusoikeudesta 10 prosenttia voidaan sijoit-
taa myymala- ja liiketiloiksi. Rakennuskaavoituksen yhteydessa on
tehtavd alueen maisemointisuunnitelma sek& rakennustapaoh-
jeisto.

Kaava-alueen rajamaastoon, Kustavintien seka Mynadmaentien vie-
rialueille on osoitettu melualueen merkinnat. Kaava-alueen itapuo-
lelle on osoitettu yleiskaavassa myods sahkoélinjan merkinta.
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Kaava-alue osayleiskaavassa (rajattu kuvassa siniselld):

B

Ote Mietoisten kirkonkylan osayleiskaavasta

YMPARISTOHAIRIOITA AIHEUTTAMATTOMAN TEOLLISUUDEN ALUE
Alue on ja siind yhtey alusella
on enintadn e=0,3. sallitiu ! on kaksi. Alueelle voidaan kaavoittaa
myds yksi asunto kohden, 10 voidaan sijoittaa myy ja
yhteydessi on tehtivii alueen mai i sekil

- - Melualueen raja
60d8

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Mietoisten kunnanvaltuuston
12.6.2001 hyvaksyma Mietoisten kunnan Lehtisten kylan korttelei-
den 90-97 asemakaava. (Kuntaliitos Mynamakeen 1.1.2007)

Kaava-alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu maa-
talousalueeksi seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi. Suunnittelualueelle kohdistuvat my6s suojavyohykkeen (sv)
seka melualueen merkinnét.
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Kaava-alue asemakaavassa (rajattu siniselld):

Kaava-alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu maa-

talousalueeksi, seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoon melua, ilman pi-
laantumista, raskasta likennettd tai muuta hairiotd, Rakennuspaikan kerrosalasta
saa kayttaa 10% myymalatiloihin. Autopaikkoja on varattava yksi kerrosalan 50 m?
kohden. Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus on Smetria. Kattokaltevuus 1:2.

Rakennuksen julkisivuissa tulisi kayttaa puuta Rakennuspaikat tulee aidata katua
ja yleisia alueita vasten puuaidoilla.

|MT I MAATALOUSALUE

ia\h o
Suojavyohyke.

Rakennusjirjestys
Mynaméen kunnan rakennusjérjestys on tullut voimaan 5.7.2012.
Kaavan pohjakartta

Pohjakartta tayttda maankaytt6- ja rakennuslaissa asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset.
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Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistiminen

Asemakaavan laadinta on kédynnistynyt Myndméaen kunnan aloit-
teesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 1.6.2022

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheissa. /7 Taydennetty 13.12.2022

Osalliset ja vireille tulo

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Kunnanhallitus on paattanyt kaavamuutoksen vireilletulosta
6.6.2022 8§ 153. Vireilletulosta on ilmoitettu kunnan verkkosivuilla
14.6.2022.

1.6.2022 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahta-
villa 15.6.2022 alkaen Mynamaen kunnan verkkosivuilla seka
osoitteessa www.asemakaava.fi/projektit/mynamaki

Kaavaluonnos

Mynamaen kunnanhallitus on kéasitellyt 1.6.2022 péaivatyn kaava-
luonnoksen kokouksessaan 6.6.2022.

Kaavaluonnos on ollut yleisesti nahtavilla 15.6.-14.7.2022 valisen
ajan.

Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtdan mielipidettd osallisilta. Kaava-
luonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kannanotto
seka Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen, Varsinais-Suomen alu-
eellisen vastuumuseon, Caruna Oy:n sekd DNA Oyj:n lausunnot.
Lausunnot ovat selostuksen liitteend 4 ja kaavan laatijan vastine
lausuntoihin liitteen&d 5.

Kaavakarttaa on taydennetty ennen ehdotusvaihetta puuttuvien
merkintdjen osalta:
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¢ Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maininta suunnittelu-
alueen kuulumisesta osaksi valtakunnallisesti arvokasta
Mynalahden kulttuurimaisemaa. Rakentamisessa tulee ottaa
huomioon alueen kuuluminen arvokkaaseen maisemakoko-
naisuuteen. Uudisrakentaminen, rakennusten peruskorjaus
ja laajennukset tulee sovittaa perinteiseen rakentamista-
paan siten, etta rakennusten ja maiseman muodostama ko-
konaisuus sailyy.

¢ Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays rakennusten
sijoittamisesta vahintdan 4 metrin etaisyydelle rakennuspai-
kan rajasta.

e Kaavaluonnoksessa osoitettu maa- ja metsatalousalue (M)
on muutettu kaava-alueen ympéaristéon soveltuvammaksi
maatalousalueeksi (MT).

Kaavaehdotus

Taydennetty 13.12.2022:

Mynamaen kunnanhallitus on kasitellyt 19.9.2022 péaivatyn kaava-
ehdotuksen kokouksessaan 3.10.2022 § 225.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 12.10.-11.11.2022 vali-
sen ajan.

Kaavaehdotuksesta ei saatu mielipiteité osallisilta. Kaavaehdotuk-
sesta saatiin Caruna Oy:n, Dna Oyj:n seka Varsinais-Suomen alu-
eellisen vastuumuseon lausunnot. Varsinais-Suomen ELY-keskuk-
sella, Varsinais-Suomen pelastuslaitoksella ja Varsinais-Suomen
liitolla ei ollut kaavaehdotuksesta lausuttavaa.

Lausunnot ovat selostuksen liitteend 6 ja kaavanlaatijan vastine
lausuntoihin liitteend 7. Kaavakartalle ei ole saatujen lausuntojen
perusteella tehty muutoksia.

Kaavan hyviksyminen
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4,

4.1.

4.2,

Mitoitus

Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella mahdollistetaan voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitetun maatalousalueen muuttaminen teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueiksi alueella voimassa olevan
osayleiskaavan seka maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti.

Kaavamuutoksessa muodostuneista uusista rakennuspaikoista yksi
on osoitettu omaksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelik-
seen. Kaksi uutta rakennuspaikkaa on osoitettu liitettadvaksi osaksi
jo olemassa olevaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelia 93.
Muutosten yhteydessa on myo6s vahennetty rakentamisen rajoit-
teita korttelissa 93.

Uusille rakennuspaikoille on osoitettu ajoyhteys Teollisuustielta
haarautuvalta uudelta tonttikadulta (Haapalantie).

Kaava-alueen ja sité rajaavien erillispientalojen seka liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueiden valiin on osoitettu pieni kaistale
maatalousaluetta.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,1 hehtaaria.
Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 7 110 k-m2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Korttelit 93 ja 98

| TY_1 I Teollisuus- ja L 1 korttelial
Kor lle voi sijoittaa teollisuusrakennuksia, jotka evat aiheuta melua, iiman lai maan pilaantumista tai muuta ymparistshainota,

Rakennuspaikan kermosalasta saa kayttaa 10% myymalatiloihin,
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Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta,
kerroslukua, pihajarjestelyita ja pysakdintipaikkoja.

Maatalousalueet

MT Maatalousalue.

Liikenne- ja katualueet
Kadut

Kaavamuutoksessa osoitetaan uusi katu (Haapalantie).
4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan 3 uutta teollisuusrakennusten rakennuspaik-
kaa. Kaavaratkaisu on osayleiskaavan tavoitteen mukainen. Kaa-
vamuutos ei mahdollista uutta asumista kaava-alueelle.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.
Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.

Liikenne

Kaava ei lisda lilkennetta alueella merkittavasti nykyiseen suunnit-
telutilanteeseen verrattuna. Liikenndinti kaava-alueelle toteute-
taan Mynamaentieltad. Kaavassa osoitetaan yksi uusi tonttikatu
(Haapalantie).

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja eik& rakenne-
tun kulttuuriympariston arvokohteita.

Tekninen huolto

Kaava-alue on liitetty kunnalliseen vesihuoltoverkostoon.
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Virkistys

Kaavassa ei ole osoitettu lahivirkistysalueita. Suunnittelualueelle
on osoitettu maatalousalueita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaava-alue kuuluu osaksi valtakunnallisesti arvokasta Mynélahden
kulttuurimaisemaa. Kaava-aluetta ymparoivat rakennetut teolli-
suus-, liikke- seka pientalokorttelit, joiden keskelle kaavan uudisra-
kentaminen sijoittuu. Kaavamuutoksella ei tdten arvioida olevan
merkittavid vaikutuksia alueen maisemaan.

Kaavan yleisissd maarayksissa on maaratty rakentamisessa otet-
tavan huomioon alueen kuulumisen osaksi arvokasta maisemako-
konaisuutta. Uudisrakentaminen, rakennusten peruskorjaus ja laa-
jennukset tulee sovittaa perinteiseen rakentamistapaan siten, etta
rakennusten ja maiseman muodostama kokonaisuus séilyy.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja.
Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen maaperd on paaosin savea (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#). ).

Alueen rakennettavuus on hyva.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestdryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Myndmaéen
kunta.

Turussa 19.9.2022 (13.12.2022)
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



