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Taustamateriaali:

e Vireilld olevan Ylldksen osayleiskaavan uudistamisen yhteydessa laaditut
luonto- ja maisemaselvitykset (Sweco 2021).

e Aksslompolon asemakaavan laajennus, R6hkémukanmaan alue - kaavase-
lostus (Sito 2014)

VERSIOHISTORIA

0.9 | Kaavaluonnos 19.4.2022 | Kasitelty Kolarin kunnanhalli-
tuksessa 3.5.2022 § 98

0.91 | Kaavaluonnos 10.5.2022 | Asetettu luonnoksena nahta-
ville

1.0 | Kaavaehdotus 17.10.2022 | Kasitelty Kolarin kunnanhalli-
tuksessa 29.11.2022 § 266

1.1 | Kaava hyvaksy- | 16.2.2023 | Hyvaksytty Kolarin kunnanval-
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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KOLARIN KUNTA
AKASLOMPOLON ASEMAKAAVAN LAAJENNUS, ROHKOMU-
KANMAA III

Asemakaavan laajennus koskee:
Kiinteistdd 273-893-10-1 KOLARIN VALTIONMAA, YLLAS

Asemakaavan laajennuksella muodostuu:
Korttelit 609-616, erityis-, virkistys- ja katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 11.11.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla 18.11. - 17.12.2021
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 8.6. - 7.7.2022
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 21.12.2022 - 19.1.2023
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. .2023

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kolarin kunnassa Ak&slompolon kyldn
Réhkdmukanmaassa, Yllastunturin pohjoisrinteella, maantie 9401
(Tunturintie) lansipuolella, vain alle kilometrin paassa Yllas Ski Re-
sortin hiihtokeskuksesta pohjoiseen ja Akaslompolon kyldn palve-
luista noin 2,5 km kaakkoon. Suunnittelualue koostuu osasta kiin-
teistdsd 273-893-10-1 KOLARIN VALTIONMAA, YLLAS.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan laajennuksen tavoitteena on mahdollistaa suunnit-
telualueelle loma-asuntojen korttelialueiden (RA) sijoittuminen
seka osoittaa korttelialueiden sisainen liikenndinti tarkoituksenmu-
kaisella tavalla.
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Laadittavalla asemakaavalla ei arvioida olevan sellaisia vaikutuk-
sia, etta ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittdavia maakunnal-
lisia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvel-
vollisuuden kannalta tarkeita.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue koostuu osasta kiinteistdéa 273-893-10-1 KOLARIN
VALTIONMAA, YLLAS. Suunnittelualue on asemakaavoittamaton ja
rajautuu pohjoisessa Kolarin kunnanvaltuuston 29.9.2014 § 23 hy-
vaksymaan Akaslompolon asemakaavan laajennukseen, R6hkému-
kanmaa. Idassa suunnittelualue rajautuu maantiehen 9401 (Tun-
turintie) ja eteldssa ja lannessa asemakaavoittamattomiin aluei-
siin.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 10 hehtaaria.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue sijaitsee Kolarin kunnan koillis- ja itdosassa sijait-
sevalla nk. Yllasjaksolla, jonka korkein tunturi on Yllastunturi, lahes
100 km pitkdn Ounasselan tunturijonon eteldinen paate, ja jonka
huippu kohoaa yli 700 m mpy. Suunnittelualue kuuluu Ounasselan
tunturiseudun maisema-alueeseen.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 16.11.2021, joka on
selostuksen liitteena 4. Laaditun selvityksen mukaan suunnittelu-
alue on paaosin mantyvaltaista kuivahkoa kangasmetsada, mutta
alarinteessa kuusen osauus kasvaa ja metsatyyppi vaihettuu tuo-
reeksi kankaaksi. Metsa on melko harvaa ja vanhaa ja lahopuuta
esiintyy suhteellisen runsaasti. Kenttakerroksessa kasvaa run-
saasti mm. variksenmarjaa, mustikkaa, puolukkaa ja metsalauhaa.

Laajennusalueen luoteiskulmassa sijaitsee niukkapuustoinen karu
louhikko, jossa kasvaa harvaa ja melko luonnontilaista manty-koi-
vumetsaa, ja louhikon reunalla on vanhoja palokoroisia kantoja.
Tunturintien ja laajennusalueen vdlisella metsdalueella sijaitsee
luonnontilainen Idhde ja siita alkava puro. Lahde ja Iahdepuro ovat
vesilain suojaama luontotyyppikohde, jonka luonnontilaa ei saa
vaarantaa. Samalla kyseessa on myds metsalain erityisen tarkea
elinymparisto.
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Suunnittelualue sijaitsee osin R6hkédmukanmaan pohjavesialueella
(VHA6, 12273167, luokka II).

S B P A

om&; kani Kaava-alueen

Yt . . .
" ohjeellinen rajaus
o LA

Pohjavesikartta, GTK Maankamara.

Suunnittelualueen maastoa:
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Rakennettu kulttuuriympirist6é ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta on laadittu arkeologinen inventointi 14.9.2022,
joka on selostuksen liitteend 6.

Suunnittelualueelta ei ole selvityksen perusteella tiedossa muinais-
jaannodksia tai rakennetun kulttuuriymparistdon kohteita.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentamaton. Suunnittelualueen pohjoispuo-
lella sijaitsee loma-asutusta ja Tunturintien itapuolella sijaitsee YI-
lastunturin luontokeskus Kellokas. Yllas-Ski sijaitsee noin kilomet-
rin paassa suunnittelualueesta etelaan.

Suunnittelualue sijaitsee maantien 9401 (Tunturintie) lansipuo-
lella:
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Suunnittelualueelle kuljetaan Louhikkotielta:

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevia loma-asuntoja:

Palvelut ja virkistys

Lahimmat palvelut sijaitsevat Akdslompolossa noin 2,5 km suun-
nittelualueelta luoteeseen. Kolarin kuntakeskuksen palvelut sijait-
sevat suunnittelualueesta noin 45 km lounaaseen.
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Suunnittelualueen valittdtmassa laheisyydessa suunnittelualueen
etelapuolella sijaitsee Yllaksen Lampdkolmosen suosittu hiihtolatu,
joka on valaistu kello 7-22 valisena aikana.

Kuvassa lampdkolmosen reitti punaisella ja kaava-alueen ohjeelli-
nen sijainti violetilla:

W) == VAR
vl RAJO
(REST|
VAR

Rohkomukanmaa

Yilgstuntun

www.yllas.fi.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistét ovat Suomen valtion omistuksessa
(Metsahallitus).

Tekninen huolto

Taydennetty 16.2.2023:
Alue on liitettavissa sahko- ja vesihuollon verkostoihin.

Tunturi-Lapin Vesi Oy:lla on vahvistetut toiminta-alueet vesijohto-
ja jatevesiviemariverkostolle. Toiminta-alueet kasittavat asema-
kaava-alueet ja taajama-alueet sekd alueita nykyisten verkostojen
ymparilla. Hulevesiverkostoja ei kunnan alueella talla hetkella ole.
Tunturi-Lapin Vesi Oy:n vesihuollon tulevaisuuden kehittamistar-
peet ja toimenpiteet kohdistuvat paaosin vesihuollon jarjestami-
seen uusille vesihuoltolaitoksen toiminta-alueiden tavoitealueille,
jotka muodostuvat kaavoituksen ja maankadytdn etenemisen
myo6ta. Toiminta-alueet tulevat noudattelemaan padasiassa taa-
jama-alueita, nykyisia ja uusia asemakaava-alueita seka rakennet-
tuja verkostoalueita.
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Tunturi-Lapin Vesi Oy:n toiminta-aluekartta (vesi + jatevesi):

MERKKIEN SELITYKSET
Rakennettu vesijohtoverkosto

Rakennettu viemariverkosto

r E—— 1 Tunturi-Lapin Vesl Oy

— e wew wew o VESUOHTOVERKOSTON Toiminta-aluerajaus (ehdotus)

Tunturi-Lapin Vesi 0\'.
VESUOHTO- JA VIEMARIVERKOSTON Toiminta-aluerajaus (ehdotus)

___________ Kuntaraja

Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitseva asemakaava-alue kuuluu
vesihuollon toiminta-alueeseen (vesi + jatevesi):
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Liikenne

Taydennetty 16.2.2023:

Suunnittelualueelle kuljetaan yhdystieta 9401 (Tunturintie), jonka
keskimaarainen vuorokausiliikenne (2021) suunnittelualueen koh-
dalla on 1 330 ajoneuvoa/vrk. Suunnittelualueen kohdalla Tuntu-
rintien nopeusrajoitus on 60 km/h. Alueen liikenne on kausiluon-
teista kavijamaarien vaihdellessa hyvin paljon sesongeittain.

Kaava-alueelta on Tunturintietd pitkin kevyen liikenteen yhteys
seka joukkoliikenneyhteys sesonkikaudella seka Yllaksen hiihto-
keskukseen ettd Akdslompolon taajamaan.

Maapera

Suunnittelualueen maapera on hiekkamoreenia ja kalliopera kvart-
siittia:

Kaava-alueen
ohjeellinen rajaus

Pinta- ja pohjamaalaji:
hiekkamoreeni

Kalliopera:
Kvartsiitti

Maaperdkartta, GTK Maankamara.

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jossa radonpitoisuuden vuosi-
keskiarvo on Sateilyturvakeskuksen (STUK) mittausten (1990-
2020) mukaan 181,6 - 234,7 Bg/m3. Maankayttd- ja rakennuslain
(132/1999) mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdit-
tava, etta rakennus suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd sen
sisdilma on terveellinen ja turvallinen. Sateilylain (859/2018) no-
jalla annettavassa sosiaali- ja terveysministerion asetuksessa
(1044/2018) uusien rakennusten viitearvoksi asetetaan 200 Bg/m?

(21 8).
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Sateilyturvakeskus (STUK), Suomen radonkartat (stuk.fi).

Suunnittelutilanne

\Y

altakunnalliset alueidenkiivttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatds tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdoksen valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista. Suunnittelualuetta koskee alueiden-
kayttotavoitteista ainakin:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ympariministerié on 23.6.2010 vahvistanut Tunturi-Lapin maakun-
takaavan, joka on KHO:n paatoksella tullut lainvoimaiseksi
16.5.2012.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu matkailupalvelu-
jen alueeksi (RM) seka matkailun vetovoima-alueeksi, matkailun ja
virkistyksen kohdealueeksi (mv). Suunnittelualuetta koskee maa-
kuntakaavassa osoitettu erityisesti poronhoitoa varten tarkoitettu
alueen raja, jonka pohjoispuoleisella alueella olevaa valtion maata
ei saa kayttaa silla tavoin, ettd siitd aiheutuu huomattavasti haittaa
poronhoidolle.
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Suunnittelualueen ulkopuolella suunnittelualueesta itdaan sijaitsee
luonnonsuojelualuemerkinnalla SL 4009 osoitettu Pallas-Yllastun-
turin kansallispuisto.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti Tunturi-Lapin maakunta-
kaavassa:

SN Friy

T

1

i

\l\g\l\

AN\
- ER
)

w
~
o
@

Lahde: Tunturi-Lapin maakuntakaavakartta.

Matkailupalveluiden alue /-kohde

Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia,
lomahotelleja, leirintaalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

g Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealue

Merkinnélla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeita, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdéd matkailukeskusten, kailun, palvelufen ja reitistdjen yhteistoiminnalli KoK isuute alueen
paakayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla,

=rr+= Erityisesti poronhoitoa varten tarkoitetun alueen raja

Rajan ponjolspucielsela aluealia 0/evaa valuon maala &f 533 k3ynas siia tavoin, ett3 siN3 aineutiu huomatiavas hakiaa poronhok-
Oole. Valion maan Juovutiaminen tal vuoKraaminen Saa tapahiua vain siNa enaoda, etta maanomisiajaia tal vuokramieheld el ole
OlEUlta 53303 KOrvausta porojen aiheuttamasta vahingosta. (Poronholtolain 2.2 §:n mukaan)

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat maaraykset:
Suunnittelumaaraykset:

Meluhaittojen ehkadisemiseksi ja ymparistdn viihtyisyyden turvaamiseksi maankdyton, lii-
kenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissd on otettava
huomioon valtioneuvoston paatds melutasojen ohjearvoista.

Maankdytén suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat luonnonymparistot, arvokkaat
maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistdt seka kiinnitettdva erityistd huomiota ra-
kennetun ymparistén laatuun.
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Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten tunturialueilla, jokien ja jarvien rannoilla seka paatei-
den, matkailukeskusten, retkeilyreittien ja taajamien laheisissa metsissa eri kasittelytoi-
menpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja py-
rittdva valttamaan suuria muutoksia.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A) ja keskuskylien (at) ulkopuolella vapaan ran-
taviivan osuus tulee olla vahintaan puolet muunnetusta rantaviivasta.

Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Tulva-, sortuma- ja vydrymavaara-alueet on osoitettava yleis- ja asemakaavoissa joko alu-
eina tai rakentamisrajoituksina. Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille,
joilla on tulvan, sortuman tai vy6éryman vaaraa. tulvariskialueet tulee ottaa huomioon maan-
kaytdn suunnittelussa.

Malminetsinta ja siihen liittyvat toimenpiteet on turvattava, kuitenkin huomioon ottaen alu-
een erityispiirteet.

Poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkdytolliset toiminta- ja kehittamisedel-
lytykset on turvattava. Poronhoitoon olennaisesti vaikuttavaa alueiden kayttéa suunnitelta-
essa on otettava huomioon poronhoidolle tarkeat alueet ja valtion maiden osalta on neuvo-
teltava asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa.

Suojelu- (S), luonnonsuojelu- (SL) ja eramaa-alueiden (Se) hoitoja kadyttdsuunnitelmista on
pyydettava lausunto alueen kunnilta, Lapin liitolta, aluehallintoviranomaisilta, Saamelaiska-
rajiltd saamelaisten kotiseutualueella, Paliskuntain yhdistykseltd, alueen paliskunnilta seka
muilta yhteisgilta, joiden toimialaan suunnitelma liittyy.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi maisemalli-
sesti aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen karkiin ja kannaksille seka rantamaisemaa hal-
litsevien kumpareiden huipulle.

Hyville yhtenaisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule suunnitella sijoitettavaksi
muuta kuin maa- ja metsatalouteen liittyvaa rakentamista, ellei niitd ole yksityiskohtaisem-
massa kaavassa rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

Rakentamisrajoitus:

Maankadytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus on voimassa
virkistys- ja suojelualueeksi taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita var-
ten osoitetuilla alueilla (V, LL, EJ, S, SL, SM, SR, Se, rs, vt, kt, st, yt, tv sdhkélinja). Rajoitus
laajennetaan koskemaan ampuma- ja harjoitusalueita (EAH), kaivosalueita (EK), suoja-
vyobhykkeitd (sv) seka tarkeita ja vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita.

Suojelumaaraykset:

Suunniteltaessa sellaisen alueen kayttéa, jolla on kiinted muinaisjaannds, on neuvoteltava
Museoviraston kanssa. Ilman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintean muinais-
jaannoksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. lupaa haetaan ymparistokeskukselta, jonka on kuultava asiassa
Museovirastoa.

Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluohjelmaan kuuluvan alueen kayttéa on neuvotel-
tava luonnonsuojelusta ja alueen hallinnasta vastaavien viranomaisten kanssa. Natura 2000
-alueisiin kohdistuvien vaikutusten arvioinnin tarvehankinta ja tarvittaessa vaikutusten ar-
viointi on tehtdva luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:n mukaisesti.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan maakuntakaava ei ole voi-
massa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella asemaakaavaa laa-
dittaessa, kuin ainoastaan asemakaavan muutosalueella (32 §
mom. 3).
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Suunnittelualueella on voimassa ja suunnittelualueella maankayt-
téa ohjaa Kolarin kunnanvaltuuston 27.2.2008 § 6 hyvaksyma YI-
ldksen osayleiskaavan muutos. Suunnittelualue on osayleiskaa-
vassa osoitettu matkailupalvelujen alueeksi, jolla ymparisto saily-
tetdan (RM/s-1) seka retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) ja suunnitte-
lualueelle on osoitettu osin luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue (luo-2/12) seka maisemallisesti arvokas alue.

Ote osayleiskaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus
punaisella:

MAARAYS

MAARAYS

=

AARAYS

MATKAILUPALVELUJEN ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.
Majoitus- ja matkailupalvelujen alue, jolla on luonto- ja maisema-arvoja

Alue tulee asemakaavoittaa. Aluetehokkuuden tulee olla valilla 0,05...0,2
Alueen suunnittelussa tulee huomioida sopeutuminen kaukomaisemaan ja
luontoarvojen sailyttaminen. Alueelle saa rakentaa enintaan 2-kerroksisia
rakennuksia

RETKEILY- JA ULKOILUALUE
Kansallispuiston aluetta taydentava merkittava retkeily- ja ulkoilualue. Alu-

eella on erityisesti virkistystoiminnan kannalta huomioitavia luonnon ja maise-
man arvoja.

- MRL 43.2 §:n nojalla maarataan, etta alueelle saa rakentaa yleista virkis-
tystoimintaa palvelevia polku- ja reittiverkostoja, aktiviteettireitteja
seka niita palvelevia pienimuotoisia retkeilya palvelevia rakennuksia. Alu-
eella sallitaan toimintoja palveleva ajoneuvoliikenne ja pysakointi. Alueel-
le saa sijoittaa ohjelmapalvelutukikohtia ja porotarhoja. Alueelle ei saa
rakentaa majoitustiloja. Alueelle ei saa sijoittaa hissi- ja rinnerakenta-
mista

- MRL 43.2 §:n nojalla maarataan, etta alueella ei saa suorittaa maisemaa
muuttavaa maanrakennustyo6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrat-
tavaa toimenpidetta ilman MRL 128 §:n mukaista maisematyélupaa.

OHJE: Rakentaminen tulisi toteuttaa pienimuotoisena siten, etta se sopeutuu

maisemaan ja maastonmuotoihin.

Alueen metsia tulisi hoitaa siten, etta huomioidaan matkailuelinkeinon tarpeet ja

metsamaisema luonnossa liikkuvan kannalta. Metsankasittelyssa tulisi noudattaa

Pohjois-Suomen metsanhoitosuosituksia

Alueella sallitaan puuston kaytto tavanomaisiin kotitarpeisiin.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Kohdenumerointi viittaa selostuksen luetteloon.

Alueella on esimerkiksi luonto- ja maisema-arvoja omaava metsa tai kosteikko.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE. Luosukuru ja maisematietd reunustava met-

sainen alue, jolla on erityisia maisemallisia arvoja.

- Alueen rakentamisessa ja suunnittelussa tulee vaalia maisematielta avau-
tuvia nakymia ja Luosukurun nakymia kaukomaisemassa.

- Asemakaavoituksessa ja rakentamisessa on huolehdittava siita, ettei mai-
sematien kuivatuksen toimintaa esteta.
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Ylldksen osayleiskaavan uudistaminen

Suunnittelualueella on vireilld Ylldaksen osayleiskaavan uudistami-
nen (kaavaluonnos 13.9.2021 nahtavilla 7.10.-8.11.2021). Suun-
nittelualue on osayleiskaavaluonnoksessa osoitettu matkailuelin-
keinojen alueeksi (RM), jolla ymparistd sailytetaan (/s). Suunnitte-
lualue kuuluu osin melualuerajaukseen (me) seka pohjavesialueen
rajaukseen (pv). Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa asemakaa-
voitettuun alueeseen (ak) ja suunnittelualueen etelapuolelle on
osoitettu ulkoilun runkoreitistd.

Ote vireilla olevasta osayleiskaavaluonnoksesta, jossa suunnittelu-
alueen ohjeellinen rajaus sinisella:

20

RM

/s

WON ¥ 2T
.
POSE O S 4

Matkailuelinkeinojen alue.

Alue varataan monipuolisten matkailupalvelujen rakentamiseen. Alueen
suunnittelussa on huomioitava lilkennejarjestelyjen toimivuus ja
turvallisuus, esteettémyys, rakennusten ja rakennelmien sovittaminen
maisemaan, luonnonympaéristén laadun sailyminen ja vesihuollon
jarjestaminen.

Alue, jolla ymparist6 sailytetaan.
Alueelle sijoittuu luonto- ja/tai maisema-arvoja, jotka tulee

huomioida alueen jatkosuunnittelussa, asemakaavoituksessa ja
maankéaytossa.

Melualue

Aluerajaus osoittaa yleispiirteisesti rauta- ja maantieliikenteen
paivameluvyohykkeen (45bB) ennustetilanteessa vuonna 2040. Rakennusten
suunnittelussa ja sijoituksessa on huomioitava, etta valtioneuvoston paatéksen
mukaiset melutason ohjearvot ulko- ja siséatiloissa toteutuvat uudis- ja
korjausrakentamisessa seka mahdolliset muutokset melualueessa tie- ja
ratamuutosten myo6ta.
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Pohjavesialue.

Alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, ettad sen
kadyttémahdollisuuksia, laatua tai riittdvyytté ei vaaranneta.
Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden
yhteydessé varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

.
e L= Asemakaavoitettu alue.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa. Suunnittelualue
rajautuu pohjoisessa kunnanvaltuuston 29.9.2014 hyvaksymaan
Ak&slémpolon asemakaavan muutokseen, Réhkémukanmaa.

Ote Kolarin kunnan ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualu-
een ohjeellinen rajaus sinisella:

Rakennusjarjestys

Kolarin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.8.2002.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 16.11.2021 (liite 4).
Selvityksen on laatinut FM (biologi) Turkka Korvenpaa Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio Oy:sta. Luontoselvityksen tarkoituk-
sena oli kartoittaa alueen luontoarvot ja arvioida niiden vaikutusta
maankayttdédn. Tydhon sisaltyneessa kasvillisuus- ja luontotyyppi-
kartoituksessa kartoitettiin mahdolliset luonnonsuojelulain 29 §:n
suojelemat luontotyypit, luonnonsuojelulain 23 §:n mukaiset luon-
nonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11 §:n mukaiset suojeltavat
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pienvedet, metsdlain 10 §:n tarkoittamat erityisen tarkeat elinym-
paristdt, uhanalaiset luontotyypit seka muut luontoarvoiltaan mer-
kittavat luontotyypit. Lisaksi alue jaettiin kasvillisuudeltaan ja luon-
nonoloiltaan yhtenaisiin luontotyyppikuvioihin. Tydssa kartoitettiin
myds pesimalinnustoa ja lepakoita seka muiden EU:n luontodirek-
tiivin liitteisiin II- ja IV sisaltyvien seka uhanalaisten ja silmallapi-
dettavien lajien esiintymia.

Selvityksen mukaan laajennusalueen luoteiskulmassa sijaitsee
niukkapuustoinen karu louhikko, jossa kasvaa harvaa ja melko
luonnontilaista manty-koivumetsaa ja louhikon reunalla on vanhoja
palokoroisia kantoja. Tunturintien ja laajennusalueen valisella met-
saalueella sijaitsee luonnontilainen lahde ja siita alkava puro.
Suunnittelualueen metsa on paaosin melko harvaa ja vanhaa ja
lahopuuta esiintyy suhteellisen runsaasti.

Selvityksen mukaan Tunturintien viereinen lahde ja lahdepuro on
vesilain suojaama luontotyyppikohde, jonka luonnontilaa ei saa
vaarantaa. Samalla kyseessa on myo6s metsalain erityisen tarkea
elinymparistd. Lahde ja siitd alkava puro tulee |ahiymparistdineen
jattad rakentamatta, eika niiden luonnontilaa tule muutenkaan
muuttaa. Myds kaavan lansireunalla sijaitseva louhikkometsa tayt-
tda metsalakikohteen kriteerit, joten sekin olisi hyva jattaa raken-
tamatta. Rakentamisessa olisi hyva pyrkia saastamaan mahdolli-
simman paljon alkuperdistd puustoa (vanhaa kangasmetsaa) ja
sailyttaa tulevilla pihoillakin alkuperaista kasvillisuutta.

Pesimalinnusto on selvityksen mukaan seudulle tyypillistd metsa-
linnustoa eika lepakkokartoituksessa havaittu lainkaan lepakoita
tai niille sopivia paivapiiloja/lisdantymispaikkoja.

Arkeologinen inventointi

Suunnittelualueelta on laadittu arkeologinen inventointi 14.9.2022
(Heilu Oy). Inventointi on selostuksen liitteena 6. Inventoinnin
maastotyo6t ovat suorittaneet Heilu Oy:n arkeologit Jussi-Pekka Hil-
tunen ja Jaakko Ervasti ja raportoinnista vastanneet Jussi-Pekka
Hiltunen ja Kalle Luoto. Alue tarkastettiin kokonaan inventoinnin
yhteydessa. Selvitysalueelta ei havaittu merkkeja esihistorialli-
sesta toiminnasta. Mydskaan muita merkittavia historiallisen ajan
rakenteita tai 16yt6ja alueella ei havaittu.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta laadittu asemakaavan pohjakartta tayttaa
maankayttoé- ja rakennuslaissa asemakaavan pohjakartalle asete-
tut vaatimukset.
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Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Asemakaavan laadintaan on ryhdytty alueen maanomistajan aloit-
teesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 9.11.2021 ja taydennetty
19.4.2022 ja 17.10.2022.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Osalliset ja vireilletulo

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Kolarin kunnanhallitus on paattéanyt asemakaavan vireilletulosta
25.5.2021 § 130. Vireilletulosta on ilmoitettu kunnan ilmoitutalulla
ja verkkosivuilla seka kunnan virallisessa ilmoituslehdessa (Luo-
teis-Lappi) 11.11.2021.

9.11.2021 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 18.11.-17.12.2021 alkaen kunnan verkkosivuilla seka
osoitteessa http://www.asemakaava.fi/projektit/kolari.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin nahtavilla olon ai-
kana kaksi (2) mielipidetta osallisilta seka Tornionlaakson museon,
Fingrid Oyj:n sekd Ylldksen Ystavat ry:n lausunnot. Mielipiteet ja
lausunnot ovat selostuksen liitteend 5. Kaavan laatija on tehnyt
mielipiteisiin ja lausuntoihin vastineet:

Vastine Tornionlaakson museon lausuntoon (15.12.2021):

Toisin kuin lausunnossa tuodaan esille, niin aluetta koskevan
kaavamdaéadrdyksen mukaan suunnittelualue on tarkoitettu ma-
joitus- ja matkailupalvelujen alueeksi (RM/s-1), jolla on luonto-
ja maisema-arvoja. Alue tulee asemakaavoittaa. Aluetehokkuu-
den tulee olla viélilld 0,05...0,2. Alueen suunnittelussa tulee
huomioida sopeutuminen kaukomaisemaan ja Iluontoarvojen
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sdilyttdminen. Alueelle saa rakentaa enintdadn kaksikerroksisia
rakennuksia.

Suunnittelualueelta laaditaan arkeologinen inventointi ennen
kaavaehdotuksen kasittelya.

Vastine Fingrid Oyj:n lausuntoon (20.12.2021):
Merkitdén tiedoksi.
Vastine Yllaksen ystavat ry:n lausuntoon (15.12.2021):

Asemakaava on tarkoitus laatia oikeusvaikutteisen osayleiskaa-
van mukaisesti. Suunnittelutyésséd huomioidaan puuston ja
luonnon monimuotoisuuden séilyttdminen.

Vastine mielipiteeseen A (15.12.2021):

Suunnittelualueelle ei tulla osoittamaan tieyhteyksia Louhikko-
polun tai Louhikkokujan kautta. Alueen suunnittelussa tullaan
noudattamaan véljdé rakentamistapaa siten, ettd korttelit to-
teutetaan 2-4 rakennuspaikan ryhmissé.

Vastine mielipiteeseen B (17.12.2021):

Suunnittelualueelle ei tulla osoittamaan tieyhteyksid olemassa
olevien pdééttyvien katuyhteyksien kautta. Alueen suunnitte-
lussa tullaan noudattamaan véaljéa rakentamistapaa siten, etta
korttelit toteutetaan 2-4 rakennuspaikan ryhmissa.

Kaavaluonnos

Kolarin kunnanhallitus on kasitellyt 19.4.2022 paivatyn kaavaluon-
noksen kokouksessaan 3.5.2022 § 98.

19.4.2022 paivattyyn kaavaluonnokseen on kunnanhallituksen
paatoksen perusteella tehty vahadisia muutoksia ennen nahtaville
asettamista:

e Korttelien 615 ja 616 eteldarajaa on siirretty 20 metria poh-
joiseen

e Kalliometsantien katualuetta seka korttelia 614 on siirretty
10 metria pohjoiseen

e Kalliometsantien linjausta on tarkistettu korttelien 614 ja
616 valisella alueella

e Korttelin 613 pohjoisrajaa on siirretty 4 metria pohjoiseen

e Rakennuspaikkojen rakennusalarajauksia on tarkistettu
kortteleissa 614-616
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Muutokset ovat vahaisia ja 10.5.2022 uudelleen paivatty kaava-
luonnos asetetaan yleisesti nahtaville.

10.5.2022 paivatty kaavaluonnos on ollut yleisesti nahtavilla 8.6. -
7.7.2022 valisena aikana.

Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavilldolon aikana kaksi mielipidetta
osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Lapin ELY-keskuksen, Lapin
liiton, Tornionlaakson museon, Metsahallituksen, Tunturi-lapin Vesi
Oy:n, sosiaali- ja terveyslautakunnan sekd Akaslompolon kylayh-
distyksen lausunnot. Lausunnot ovat selostuksen liitteend 7 ja kaa-
van laatijan vastine lausuntoihin liitteena 8.

10.5.2022 paivattyyn kaavaan on saatujen lausuntojen perusteella
tehty vahaisia muutoksia ennen kaavaehdotusvaihetta:

e kaava-aluetta on vahaisesti laajennettu Tunturintien suun-
taan itaan siten, ettd kaavaehdotuksessa kaava-alue rajoit-
tuu kiinteiston 273-895-2-15 Yllaksen maisematie lansira-
jaan. Kaava-alueen itdosaan on osoitettu noin 40 m levea
suojaviherkaistale (EV) seka retkeily- ja ulkoilualuetta (VR)
kaava-alueen pohjoispuolella voimassa oleva asemakaavan
mukaisesti

e kaava-alueen luoteisosaan on osoitettu luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tarkea alue, louhikko (luo-1)
kaavamaarayksellda “Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tédrkeé alue. Alueella on louhikko (metsélaki 10 §).
Aluetta ei saa muuttaa niin, ettd luontotyypin ominaispiir-
teiden sdilyminen alueella vaarantuu.”

e kaava-alueen koillisosaan suojaviheralueelle on osoitettu
vesilain suojelema luototyyppi, Idhde (s-1) kaavamaarayk-
sella "Alueen osa, jolla sijaitsee vesilain mukainen suojel-
tava luontotyyppi, léhde. Alueella ei saa suorittaa ldhteen-
luonnontilaa muuttavia toimenpiteita.”

e Kalliometsanpolun katualuetta on hieman kavennettu kort-
telien 609 ja 611 valiselld alueella ja korttelista 611 on pois-
tettu lantisin rakennuspaikka 1

e pohjavesialueen kaavamerkintaa pv on siirretty pohjavesi-
aluetta osoittavan osa-aluerajan itapuolelle. Merkintd on
kaavaluonnoksessa esitetty virheellisesti rajan lansipuo-
lelle.

e Kaavan yleisistd maarayksista on poistettu maarays "Tontin
rakentamattomat osat on sailytettdava ja hoidettava luon-
nonmukaisina.” ja lisatty maarays “Rakennuspaikan raken-
tamattomaksi jaavéastd osasta tulee vahintdan puolet jattaa



Nosto Consulting Oy 25 (36)

Kolarin kunta: Akdslompolon asemakaavan laajennus, R6hkémukanmaa III
Kaavaselostus, Versio 1.1 16.2.2023

pdéllystamdétta tai pdallystaa vettd lapdisevalla rakenteella
(reikdkivi, nurmikko tai vastaava). Muutoin rakennuspaikan
rakentamattomat osat on séilytettdvé ja hoidettava luon-
nonmukaisina.”

e Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays liittyen ra-
kennusten sopeuttamiseksi ymparistdédn: “Alueella on uu-
disrakentaminen sopeutettava ympdéristéénsd rakennusten
koon, muodon ja materiaalin suhteen.”

e Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays liittyen poh-
javesialueeseen: "Alue sijaitsee osittain tai kokonaan veden-
hankintaa varten térkeélld tai soveltuvalla pohjavesialu-
eella, jolla ei sallita pohjaveden laatua tai maéaradéa vaaran-
tavia toimenpiteitéd. Alueella rakentamista ja muuta maan-
kédyttbéa saattavat rajoittaa ympdéristénsuojelulain pohjave-
den pilaamiskielto sekd vesilain sdddokset hankkeiden Ilu-
vanvaraisuudesta. Rakennukset on perustettava niin, ettei
rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eiké virtauk-
siin.” seka ”Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakai-
voja.”

e Kaavan yleisistd maarayksista poistetaan maarays liittyen
jatevesien johtamiseen: " Mikali kellarikerrokseen sijoite-
taan sellaisia tiloja, jotka edellyttavat viemardintia, on kiin-
teistbnomistajan tai -haltijan huolehdittava jatevesien
pumppaamisesta yleiseen viemariverkkoon, mikali niita ei
voi johtaa suoraan siihen.” ja lisataan maarays “Kaikki ja-
tevedet on johdettava yleiseen viemadriin. Kiinteistén tai ra-
kennuspaikan omistaja tai haltija on velvollinen rakenta-
maan liittymisjohdon yleiseen viemariin.”

e Kaavan yleisiin maarayksiin lisataan maarays liittyen hule-
vesien hallintaan “"Rakennuspaikkojen hulevedet tulee pyr-
kid ensisijaisesti imeyttdméaan rakennuspaikan rakentamat-
tomille alueille. Pohjavesialueella (pv) kertyvét hule- ja kui-
vatusvedet tulee ohjata pohjavesialueen ulkopuolelle.
kaava-alueen hulevesien suunnittelussa tulee erityistd huo-
miota kiinnittaa siihen, ettei hulevesistd aiheudu vaaraa ve-
silain suojeleman Idhteen luonnontilan sdilymiseen. Raken-
nusluvan yhteydessé tulee esittdd rakennuspaikkaa kos-
keva hulevesisuunnitelma.”

Muutokset ovat vahaisia ja 17.10.2022 paivatty kaava etenee eh-
dotusvaiheeseen.
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Kaavaehdotus

Taydennetty 16.2.2023:

Kolarin kunnanhallitus on kasitellyt 17.10.2022 paivatyn kaavaeh-
dotuksen kokouksessaan 29.11.2022 § 266.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 21.12.2022 - 19.1.2023.

Kaavaehdotuksesta saatiin nahtavilldolon aikana yksi muistutus
osallisilta seka Lapin ELY-keskuksen, Lapin liiton, Tornionlaakson
museon, Metsahallituksen, Kolarin teknisen lautakunnan, Tunturi-
Lapin Vesi Oy:n, Akdslompolon kyldyhdistyksen seka Yllaksen ys-
tavat ry:n lausunnot. Lausunnot ja muistutus ovat selostuksen liit-
teena 9 ja kaavan laatijan vastine muistutukseen ja lausuntoihin
liitteena 10.

17.10.2022 paivattyyn kaavakarttaan on saatujen lausuntojen pe-
rusteella tehty vahdinen muutos ennen kaavan hyvaksymiskasitte-

lya:
e Kortteleiden 615 ja 616 etelapuolen VR-alue on osoitettu

VR-1-alueeksi. VR-1-kaavamaarayksen mukaan "Alueen
puusto on sailytettava luonnontilaisena.”

Muutos on vahainen, ja 16.2.2023 uudelleen paivatty kaava etenee
hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavan hyviksyminen

Kolarin kunnanvaltuusto on hyvéksynyt 16.2.2023 paivatyn Akés-
lompolon asemakaavan laajennuksen, Réhkémukanmaa III ko-
kouksessaan __._ .2023§ _ .
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavatydn tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueella loma-
asuntojen (RA) rakentaminen. Asemakaavan laajennuksessa on
osoitettu uudet loma-asuntojen korttelit 609-616 seka jarjestelty
korttelialueiden sisainen liikenndinti tarkoituksenmukaisella tavalla
kaava-alueen pohjoispuolella olemassa olevan Louhikkotien
kautta. Kaavassa on osoitettu myds uutta katualuetta Kalliomet-
santie ja Kalliometsanpolku. Yleiseen virkistymiseen seka kortteli-
alueiden viihtyvyyden lisaamiseksi kaava-alueelle on osoitettu li-
saksi runsaasti retkeily- ja ulkoilualuetta (VR, VR-1). Kaava-alueen
itdosaan on osoitettu noin 40 metria levea suojaviheraluekaistale
(EV) kaava-alueen pohjoispuolella voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti osin ehkaisemaan mahdollista maantien liikenteesta ai-
heutuvaa meluhaittaa.

Kaavakartalla seka kaavamaarayksissa on huomioitu kaava-alueen
osittainen sijainti pohjavesialueella seka luontoselvityksen mukai-
set arvokkaat luontokohteet.

Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 10,0054 hehtaaria.
Loma-asuntojen korttelialuetta on osoitettu 2,4692 ha, retkeily- ja

ulkoilualuetta 4,9029 ha (VR=3,9680, VR-1=0,9349) suojaviher-
aluetta 1,6210 ha ja katualuetta 1,0123 ha.

Kerrosala
RA-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3 420 k-m2.

Kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3 420 k-
m?2,

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus esitetdan asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1, lisatdan kaavan hyvaksymisen jal-
keen).

Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Akdslompolossa noin 2,5 km kaava-
alueesta luoteeseen. Kolarin kuntakeskuksen palvelut sijaitsevat
kaava-alueesta noin 45 km lounaaseen.
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla asemakaavassa rakentamisesta annettuja maa-
rayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuu-
riarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, mer-
kinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta johtu-
via vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympariston
muodostuminen.

4.2, Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Korttelialueet

Suunnittelualueelle on osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta
(RA).

Korttelit 609-616

RA Loma-asuntojen korttelialue.

Virkistysalueet

- Retkeily- ja ulkoilualue.

Alueelle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue (luo-1).

Retkeily- ja ulkoilualue.
Alueen puusto on séilytettava luonnontilaisena.
Erityisalueet

Suojaviheralue.

Alueelle on osoitettu alueen osa, jolla sijaitsee vesilain suojelema
luontotyyppi (s-1).

Liikennealueet

Kadut

Asemakaavassa osoitetaan uutta katualuetta Kalliometsantie ja
Kalliometsanpolku.
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Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta,
kerroslukua ja rakentamattomia tontin osia.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkiyttétavoitteisiin

Asemakaavan laajennuksessa on huomioitu viheralueverkoston
jatkuvuus seka ekologisten yhteyksien sailyminen osoittamalla
kaavassa korttelialueiden liséksi retkeily- ja ulkoilualuetta. Kaava-
alueen itaosaan on osoitettu lisdksi noin 40 metrin levea suojavi-
herkaistale. Luontoselvityksen mukaiset arvokkaat luontokohteet
on huomioitu rajaamalla korttelialueet tarkoituksenmukaisella ta-
valla niin, etta arvokkaat luontokohteet on kokonaisuudessaan
osoitettu VR- ja EV-alueille, joilla ei ole rakennusoikeutta. Kaava-
alueella tulee voimaan lisaksi MRL 128 §:n mukainen toimenpide-
rajoitus. Asemakaavan laajennus toteuttaa valtakunnallisia aluei-
denkayttétavoitteita.

Vaikutukset maakuntakaavaan

Kaava-alue on Tunturi-Lapin maakuntakaavassa osoitettu matkai-
lupalveluiden alueeksi sekda matkailun vetovoima-alueeksi, matkai-
lun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueeksi seka erityisesti po-
ronhoitoa varten tarkoitetuksi alueeksi. Kasilla olevassa asemakaa-
vankaavan laajennuksessa on pyritty yhdistdmaan vahvasti mat-
kailupalveluihin tukeutuva loma-asuminen seka riittavat ja yhte-
naiset virkistysalueet. Kaava-alueen toimintojen suunnittelussa on
huomioitu myo6s kaava-alueen pohjoispuolella voimassa olevan
asemakaavan mukainen rakentaminen seka olemassa olevan yh-
dyskuntarakenteen hyddyntaminen. Kaava toteuttaa voimassa ole-
van maakuntakaavan tavoitteita.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Kaava-alueella on voimassa kunnanvaltuuston 27.2.2008 § 6 hy-
vaksyma oikeusvaikutteinen Yllaksen osayleiskaavan muutos,
jossa suunnittelualue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi,
jolla ymparisto sailytetaan (RM/s-1), jossa kaavamaarayksen mu-
kaan alueen suunnittelussa tulee huomioida sopeutuminen kauko-
maisemaan ja luontoarvojen sailyttdminen ja alueelle saa rakentaa
enintaan 2-kerroksisia rakennuksia. Kaava-alue on osayleiskaa-
vassa osoitettu myods retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) seka maise-
mallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Kasilld olevassa asemakaavan laajennuksessa kaava-alueelle on
osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta, jossa rakentamisen ker-
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rosluvuksi on osoitettu 1 2> ja kaavassa on annettu lisaksi maa-
rayksia liittyen rakentamisen sopeuttamisesta ymparistdoon. Kaa-
vassa on huomioitu riittavat yleiseen virkistykseen soveltuvat alu-
eet (retkeily- ja ulkoilualue) seka luontoselvityksen mukaiset mer-
kittdvat luontokohteet. Metsalain mukainen luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tarkea louhikko on osoitettu kaavamerkinnalla
luo-1 ja vesilain suojelema lahde merkinnalld s-1. Luo-1-alueella
aluetta ei saa muuttaa niin, etta luontotyypin ominaispiirteiden sai-
lyminen alueella vaarantuu ja s-1-alueella ei saa suorittaa lahteen
luonnontilaa muuttavia toimenpiteita. Tunturintietd reunustava
metsadalue on kaava-alueella osoitettu suojaviheralueeksi, jolla ei
ole rakennusoikeutta. Asemakaava-alueella on voimassa MRL 128
§:n mukainen toimenpiderajoitus.

Asemakaavan laajennus toteuttaa alueella voimassa olevan yleis-
kaavan tavoitteita.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Taydennetty 16.2.2023:
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Asemakaavan laajennuksella arvioidaan olevan positiivisia vaiku-
tuksia alueen vaestdrakenteeseen ja vaestdnkehitykseen. Kaavan
laajennuksen myodta alueelle on odotettavissa lisaa matkailijoita
seka loma-asukkaita, jotka hyoédyttavat myds alueen palveluntar-
joajia.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan laajennus tukeutuu olemassa olevaan yhdyskunta-
rakenteeseen sijoittuen 2014 hyvaksytyn Rohkémukanmaan ase-
makaavan mukaisen loma-asutusalueen sekda yhdystien 9401
(Tunturintie) valittdmaan laheisyyteen. Kaava-alueen lahiymparis-
tdssa on paaosin loma-asutusta ja Yllas Ski Resortin hiihtokeskus
sijaitsee alle kilometrin paassa kaava-alueesta etelaan. Akaslom-
polon palveluihin on matkaa noin 2,5 km.

Asemakaavan laajennuksessa osoitetaan 18 uutta lomarakennus-
paikkaa ja kaavassa on huomioitu I[dhiymparistdssa olemassa oleva
rakentaminen osoittamalla riittavasti viheraluetta korttelialueiden
valille. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitseviin lomakortteleihin
on kaava-alueelle osoitetuista lomakortteleista lyhimmilldankin
etaisyytta yli 40 metria ja kaava-alueen eteldapuolella sijaitsevaan
lampdkolmosen hiihtolatuun yli 50 metria. Kaava-alueen itdosaan
Tunturintien lansipuolelle on Tunturintien lilkkenteen mahdollisesti
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aiheuttama meluhaitta huomioiden osoitettu noin 40 metria levea
suojaviheraluekaistale kaava-alueen pohjoispuolella voimassa ole-
van asemakaavan mukaisesti. Kaavassa on pyritty ohjaamaan alu-
een loma-asutusta kestavalla ja tasapainoisella tavalla ja raken-
nuspaikkojen sijoittelussa on huomioitu virkistysalueiden ja ympa-
réivan luonnon riittavyys, arvokkaat luontokohteet ja niiden sijain-
nit, alueen viihtyvyys, mahdollinen liikenteen aiheuttama melu-
haitta seka jarkevat ajoyhteydet rakennuspaikoille.

Yhdyskuntatalous

Asemakaavan laajennuksella on toteutuessaan padosin positiivisia
vaikutuksia alueen yhdyskuntatalouteen. Alueen uudet loma-asu-
jat tuovat kunnalle verotuloja seka kayttavat alueen palveluja.

Taajamakuva

Asemakaavan laajennuksella arvioidaan olevan jonkin verran vai-
kutuksia alueen taajamakuvaan, kun ennestdadan rakentamatto-
malle alueelle tulee rakennettavaksi 18 uutta lomarakennuspaik-
kaa. Kaava-alue sijoittuu kuitenkin voimassa olevan asemakaavan
seka olemassa olevan loma-asutuksen valittémaan laheisyyteen ja
on kaavamaarayksilla sopeutettavissa alueen ymparistédn. Kaa-
vassa on lisaksi osoitettu runsaasti viheraluetta korttelialueiden va-
lisille alueille sekd suojaviheraluetta Tunturintien lansipuolelle.
Asemakaavan laajennuksella pyritdan luomaan ehedaa taajamaku-
vaa myoOs alueen virkistyskayttdé ja maisema-arvot huomioiden.
Asemakaava-alueella on voimassa lisdksi MRL 128 §: mukainen
toimenpiderajoitus.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaava tukeutuu Kolarin kunnan ja Akaslompolon taajama-
keskuksen palveluihin.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Asemakaavan laajennuksen arvioidaan vahaisesti kasvattavan tie-
lilkennetta kaava-alueella ja lahiymparistdssa. Tunturintien (yh-
dystie 9401) keskimaarainen vuorokausiliikenne (2021) kaava-alu-
een kohdalla on 1 330 ajoneuvoa/vrk ja nopeusrajoitus on 60
km/h. Kaava-alueelta on Tunturintieta pitkin lisaksi kevyen liiken-
teen yhteys seka joukkoliikenneyhteys sesonkikaudella seka Yllak-
sen hiihtokeskukseen etté Akaslompolon taajamaan.

Alueen liikenne on kausiluonteista kavijamaarien vaihdellessa hy-
vin paljon sesongeittain. Vireilld olevan Yllaksen osayleiskaavan
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uudistamisen yhteydessa yleiskaava-alueelta on laadittu kattava
lilkenneselvitys (Sweco 2021). Selvityksen mukaan vuodepaikko-
jen lisadminen lisaa myds liikennemaaria alueella, olettaen etta nii-
den lisdaantymisen mydta myds matkailu alueella lisaantyy. Vuode-
paikkojen lisdamien liikennemaarien kasvua on kuitenkin vaikea
arvioida, silla esimerkiksi vuoden 2005 ja vuoden 2020 vuodepaik-
kojen maarassa on tapahtunut 15 vuodessa noin 7000 vuodepai-
kan ero, mutta liikennemaarat eivat ole lisdantyneet merkittavasti
vuosien 2005 ja 2019 valilla. Sen sijaan erot liikennemaarissa vuo-
sien 2015 ja 2019 valilla ovat merkittavat Vaylaviraston liikenne-
maaratietojen mukaan mitattuna, mika kertoo, etta alueen liiken-
nettd on vaikea korreloida maankaytdén kanssa sen omaleimaisuu-
den ja sesonkivaihteluiden vuoksi.

Liikenneselvityksen melumallinnusta varten tehtiin nykytilamallin-
nuksen lisdksi skenaariotarkastelu, jossa selvityksen mukaan lii-
kennemaarat osayleiskaava-alueen tieverkolla kaksinkertaistuvat
vuonna 2040. Skenaariotarkastelu ei selvityksen mukaan kuiten-
kaan perustu liikkennemaarien laskennalliseen arviointiin, vaan on
tehty havainnollistamaan mahdollisen liikenteen huomattavankin
kasvun vaikutusta melun maaraan ja laajuuteen. Melumallinnuk-
sen vuoden 2040 tilanteessa myds uusi kokoojakatu Yllaksentien
ja Maisematien valille on rakentunut, minka ajatellaan hajauttavan
osan nykyisen Tunturintien ja Maisemantien liikenteesta talle uu-
delle katuosuudelle. Melumallinnuksessa arvioitiin noin 20 % Tun-
turintien/Maisematien liikenteesta suuntautuvan uudelle katuosuu-
delle, mika laskisi siten Tunturintien/Maisematien liikennemaaria
samassa suhteessa. Osayleiskaavan luonnoksen kaavaselostuk-
sessa todetaan, ettda meluhaittojen ehkadisemiseksi ja ymparistdn
viihtyisyyden turvaamiseksi yleiskaavassa on esitetty ennustetilan-
teen pdivamelun 45 desibelin aluetta kuvaava viiva, jolle on an-
nettu maardys koskien maankdayton ja rakentamisen suunnittelua.
Asemakaavatydssa on huomioitu vireilld olevan osayleiskaavan
mukaisen melualueen sijoittuminen kasilla olevan asemakaavan
mukaiselle virkistys- ja suojaviheralueelle, mutta sita ei ole ase-
makaavassa merkitty erikseen kaavakartalle. Virkistys- ja suojavi-
heralueelle ei ole asemakaavan laajennuksessa osoitettu asumista
tai muuta rakentamista. Asemakaava-alueella maankayttéa ohjaa
voimassa oleva Yllaksen osayleiskaavan muutos (2008).

Asemakaavan laajennuksessa on tarkoituksenmukaisella tavalla
jarjestetty korttelien sisainen liikennointi osoittamalla uusina katu-
alueina Kalliometsantieta seka Kalliometsanpolkua, joihin on kulku
Louhikkotieltd. Kaava-alue tukeutuu kaava-alueen pohjoispuolella
voimassa olevassa asemakaavassa osoitettuun Louhikkotien
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maantieliittymaan. Asemakaavan laajennuksella ei arvioida olevan
merkittdvaa vaikutusta alueen liikenneturvallisuuteen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Asemakaavan laajennuksella ei ole vaikutuksia rakennettuun kult-
tuuriymparistéoon eikd suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteita
muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Alue on liitettavissa sahkd- ja vesihuollon verkostoihin ja asema-
kaavan laajennuksessa on annettu maarayksia liittyen kaava-alu-
een sijaintiin pohjavesialueella, hulevesien hallintaan seka maape-
ran radoniin.

Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitseva asemakaava-alue kuuluu
Tunturi-Lapin Vesi Oy:n toiminta-alueeseen. Vesihuollon tulevai-
suuden kehittamistarpeet ja toimenpiteet kohdistuvat paaosin ve-
sihuollon jarjestamiseen uusille vesihuoltolaitoksen toiminta-aluei-
den tavoitealueille, jotka muodostuvat kaavoituksen ja maankay-
ton etenemisen mydéta. Toiminta-alueet tulevat noudattelemaan
padasiassa taajama-alueita, nykyisia ja uusia asemakaava-alueita
seka rakennettuja verkostoalueita.

Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Asemakaavan laajennuksessa on osoitettu korttelialueita loma-
asumiseen. Lisaksi kaava-alueelle on osoitettu retkeily- ja ulkoilu-
aluetta yleiseen virkistymiseen seka suojaviheraluetta Tunturintien
lansipuolelle. Korttelialueille on osoitettu kulku Louhikkotien ja uu-
sien katualueiden Kalliometsantien ja Kalliometsanpolun kautta.
Kaava-alue sijoittuu luontevasti osaksi kaava-alueen pohjoispuo-
lella jo olemassa olevaa loma-asutusta seka kaava-alueen lahiym-
paristdn runsaita virkistyskohteita ja -alueita. Tunturintien liiken-
teestd mahdollisesti aiheutuva meluhaitta on kaavassa huomioitu
osoittamalla kaava-alueen léansiosaan noin 40 metrid levea suoja-
viheraluekaistale kaava-alueen pohjoispuolella voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti. Asemakaavan laajennuksella arvioidaan
olevan positiivisia vaikutuksia sosiaalisen ymparistdn kehittymi-
selle seka yleiseen virkistymiseen. Tunturintien liikenteen ei arvi-
oida aiheuttavan sellaista merkittavaa meluhaittaa, ettd kaavassa
olisi annettava erillisia maarayksia meluun liittyen.
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Vaikutukset luontoon, luonnonymparist66n ja maisemaan
Luonnonolot ja maisema

Kaavalla arvioidaan olevan jonkin verran vaikutuksia alueen luon-
nonoloihin ja maisemaan, kun ennestdan rakentamattomalle alu-
eelle osoitetaan uutta loma- ja vapaa-ajan asumista.

Kaava-alue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu myos
matkailupalvelujen alueeksi, jolla ymparistd sailytetdan (RM/s-1),
ja jossa kaavamaarayksen mukaan alueen suunnittelussa tulee
huomioida sopeutuminen kaukomaisemaan ja luontoarvojen sailyt-
tadminen ja alueelle saa rakentaa enintaan 2-kerroksisia rakennuk-
sia. Kasilld olevassa asemakaavassa kaava-alueelle on osoitettu
loma-asuntojen korttelialuetta, jossa rakentamisen kerrosluvuksi
on osoitettu 1 %2 ja kaavassa on annettu lisaksi maarayksia liittyen
rakentamisen sopeuttamisesta ymparistdén. Kaava-alueen itaosa
on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu osittain maisemalli-
sesti arvokkaaksi alueeksi (Luosukuru ja maisematietd reunustava
metsdinen alue, jolla on erityisia maisemallisia arvoja), jossa alu-
een rakentamisessa ja suunnittelussa tulee kaavamaarayksen mu-
kaan vaalia maisematieltd avautuvia nakymia ja Luosukurun naky-
mia kaukomaisemassa. Tunturintietd reunustava metsaalue on
asemakaava-alueella osoitettu suojaviheralueeksi, jolla ei ole ra-
kennusoikeutta ja jossa maisemaa muuttavaa maanrakennus-
tyéta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpi-
detta ei saa suorittaa ilman lupaa (MRL 128 §).

Kaavassa on huomioitu myds riittavat yleiseen virkistykseen sovel-
tuvat alueet (retkeily- ja ulkoilualue) seka luontoselvityksen mu-
kaiset merkittavat luontokohteet. Metséalain mukainen luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta tarkea louhikko on osoitettu kaavamer-
kinnalla luo-1 ja vesilain suojelema lahde merkinnalla s-1. Luo-1-
alueella aluetta ei saa muuttaa niin, etta luontotyypin ominaispiir-
teiden sailyminen alueella vaarantuu ja s-1-alueella ei saa suorittaa
ldhteen luonnontilaa muuttavia toimenpiteita. Lahteen luonnonti-
lan turvaamiseksi Kallionmetsantien katualueen itaraja on o0soi-
tettu 4 metrin etaisyydelle s-1-alueen lansirajasta retkeily- ja ul-
koilualueelle ja hulevesien suunnittelussa tulee erityista huomiota
siihen, ettei hulevesista aiheudu vaaraa vesilain suojeleman lah-
teen luonnontilan sailymiseen. Kaava-alueen eteldosan VR-1-alu-
eella puusto tulee sailyttaa luonnontilaisena.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Kaava-alue sijoittuu osin pohjavesialueelle (Réhkémukanmaa,
VHAG6, 12273167, luokka II), joka on huomioitu myos kaavamaa-
rayksissa. Kaavan yleisissa maarayksissa maarataan, etta alueella
rakentamista ja muuta maankdytt6éa saattavat rajoittaa ymparis-
tonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain saaddkset
hankkeiden luvanvaraisuudesta. Rakennukset on perustettava niin,
ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauk-
siin. Pohjavesialueelle ei mydskaan saa rakentaa energiakaivoja.
Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa rakennuspaikalla ja raken-
nuspaikan rakentamattomaksi jaavasta osasta tulee vahintaan
puolet jattaa paallystamatta tai paallystaa vetta lapaisevalla raken-
teella (reikakivi, nurmikko tai vastaava). Pohjavesialueella kertyvat
hulevedet tulee ohjata pohjavesialueen ulkopuolelle.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva. Kaava-alue sijoittuu alueelle,
jossa radonpitoisuuden vuosikeskiarvo on Sateilyturvakeskuksen
(STUK) mittausten (1990-2020) mukaan 181,6 - 234,7 Bg/m3.
Kaavamaarayksen mukaan asuinrakennusten rakentaminen on to-
teutettava siten, etta tiiviin ja talon ulkopuolelle tuuletettavan ala-
pohjarakenteen sekd tiividen maanvastaisten seindrakenteiden
avulla estetaan radonkaasun tunkeutuminen maakerroksista huo-
neilmaan niin, ettd radonpitoisuus ei ylittaisi arvoa 200/Bg/m3.

Asemakaavan muut vaikutukset

Asemakaavan laajennuksella ei ole olennaisia vaikutuksia tervey-
teen tai turvallisuuteen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai
kuntatalouteen.

Kaavalla ei arvioida olevan vaikutusta poronhoidon jarjestamisen
kannalta.

4.4. Ympariston hairiotekijat
Alueella tai sen lahella ei ole hairidita aiheuttavia toimintoja.
4.5. Nimisto

Kalliometsantie ja Kalliometsanpolku vahvistuvat katualueen ni-
mina asemakaavan laajennuksessa.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan yhteydessa ei ole laadittu erityisia toteutusta ohjaa-
via suunnitelmia. Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan li-
saksi tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitda varmistaa, etta mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kolarin
kunta.
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