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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

KOLARIN KUNTA
YLLASJARVEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Asemakaavan muutos koskee:
Voimassa olevan asemakaavan mukaisia retkeily- ja ulkoilualueita.

Asemakaavan laajennus koskee:
Osaa kiinteistéd 273-893-10-1 KOLARIN VALTIONMAA, YLLAS

Asemakaavan laajennuksella muodostuu:
Loma-asuntojen korttelialuetta, Iahivirkistysaluetta, retkeily- ja ul-
koilualuetta seka katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kdsittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 5.10.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla 12.10. - 10.11.2022

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla e .= __._.2023

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . — . .2023

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. .2023
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kolarin kunnassa, Yllasjarven kylan Tun-
turipalossa, noin puolentoista kilometrin paassa Yllas Ski Resortin
hiihtokeskuksesta. Ylldsjarven palvelut sijaitsevat noin 4,5 kilomet-
rin pddssad suunnittelualueesta eteldén, ja Akdslompolon palvelui-
hin on matkaa noin 14 kilometrida. Suunnittelualue koostuu osasta
kiinteistéd 273-893-10-1 KOLARIN VALTIONMAA, YLLAS.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavan laajennuksen tavoitteena on mahdollistaa suunnit-
telualueelle loma-asuntojen korttelialueiden (RA) sijoittuminen
seka osoittaa korttelialueiden sisdinen liikenndinti tarkoituksenmu-
kaisella tavalla.

Laadittavalla asemakaavalla ei arvioida olevan sellaisia vaikutuk-
sia, ettd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnal-
lisia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvel-
vollisuuden kannalta tarkeita.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koostuu osasta kiinteistéa 273-893-10-1 KOLARIN
VALTIONMAA, YLLAS. Osalla suunnittelualueesta on voimassa Ko-
larin kunnanvaltuuston 1.3.2004 hyvaksyma Kolarin 2. kunnan-
osan Yllasjarven asemakaava, ja osa suunnittelualueesta on ase-
makaavoittamatonta aluetta.

Suunnittelualueen pinta-ala on arviolta noin 34,7 hehtaaria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on paaosin loivarinteistda metsamaastoa. Suunnit-
telualue kuuluu osaksi Ounasselan tunturiseudun maisema-aluetta
seka Tunturipalon pohjavesialuetta (VHA6, 12273168, luokka I).

Suunnittelualueen maapera on paaosin hiekkamoreenia ja pienem-
miltd osin hiekkaa. Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee jaa-
tikk6jokimuodostuma. Alueen Kkalliopera on basalttia. (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#). )

Suunnittelualueen rajamaastoon, osittain suunnittelualueelle on
yleiskaavassa osoitettu myos luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue (luo-2/33), Iso-Latvaluoma-Kellonjanka-Aa-
kenustunturi (SS0120555), joka osaltaan kuuluu myds Yllas-Aa-
kenuksen Natura 2000-alueisiin.

Suunnittelualueen maastoa.


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
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2.2,

Rakennettu kulttuuriympéristé ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia tai rakenne-
tun kulttuuriymparistéon kohteita.

Suunnittelualueelta on laadittu arkeologinen inventointi 6.10.2022
(Heilu Qy), liite 6. Selvitysalueelta ei havaittu merkkeja esihistori-
allisesta toiminnasta. Mydskdaan muita merkittavia historiallisen
ajan rakenteita tai I6yt6ja alueelta ei havaittu.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentamaton. Suunnittelualueen lahiymparis-
tossa sijaitsee loma-asutusta.

Palvelut ja virkistys

Lahimmat palvelut sijaitsevat Yllasjarvellda noin 4,5 kilometrin
paassd suunnittelualueesta. Akadslompolon palveluihin on matkaa
noin 14 kilometria ja Kolarin kuntakeskuksen palveluihin on mat-
kaa noin 40 kilometria.

Yllas Ski Resortin hiihtokeskus sijaitsee noin 1,5 kilometrin paassa
suunnittelualueesta. Lahistdlla on myos runsaasti retkeily- ja ulkoi-
lualueita.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on valtion omistuksessa (Metsahalli-
tus).

Tekninen huolto

Alue on liitettavissa sahko- ja vesihuollon verkostoihin.

Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu Tunturipalonkadun varteen. Suunnittelu-
alueelle kuljetaan Iso-Yllaksentieta, jonka keskimaardinen vuoro-
kausiliikenne (2021) suunnittelualueen kohdalla on 983 ajoneu-
voa/vrk.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatos tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista. Suunnittelualuetta koskee alueiden-
kayttdtavoitteista ainakin:
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ympariministerié on 23.6.2010 vahvistanut Tunturi-Lapin maakun-
takaavan, joka on KHO:n paatoksella tullut lainvoimaiseksi
16.5.2012.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu matkailupalvelu-
jen alueeksi (RM) seka matkailun vetovoima-alueeksi, matkailun ja
virkistyksen kohdealueeksi (mv). Suunnittelualuetta koskee maa-
kuntakaavassa osoitettu erityisesti poronhoitoa varten tarkoitettu
alueen raja, jonka pohjoispuoleisella alueella olevaa valtion maata
ei saa kayttaa silla tavoin, etta siita aiheutuu huomattavasti haittaa
poronhoidolle. Suunnittelualue on osoitettu myds tarkeaksi tai ve-
denhankintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti Tunturi-Lapin maakunta-

7
7 Vareslaki
5 Aakenus

KAAVA-ALUE

: Q\*&‘

Lahde: Tunturi-Lapin maakuntakaavakartta.

Matkailupalveluiden alue /-kohde

Merkinndlld osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia,
lomahotelleja, leirintaalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.
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% Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

g Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealue

Merkinndllad osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytdllisia kehittamistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
paakayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

o b e EerlseStl poronhoitoa varten tarkoitetun alueen raja
Rajan ponjolspucielsela aluealia olevaa vallion maala & Saa kayttaa siis tavoin, eflad st aiheutuu huomatiavaa haklaa poronhok-
agode. Valtion maan luovutiaminen fal vuokraamingn saa lapahtua vain siVa enoods, elta maanomisiajala fal vuokramieheld el ole
Okeutta 53303 KOrvausta porojen aineuztamasta vahingosta. (Poronhotolain 2.2 §:n mukaan)

Lain mukaan maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen
yleiskaavan alueella asemaakaavaa laadittaessa, kuin ainoastaan
asemakaavan muutosalueella.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa ja suunnittelualueella maankayt-
téa ohjaa Kolarin kunnanvaltuuston 27.2.2008 § 6 hyvaksyma YI-
ldksen osayleiskaavan muutos.

Suunnittelualue on osayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalu-
eeksi (RA-1). Alue on osoitettu tiiviin lomarakentamisen alueeksi,
joka tulee asemakaavoittaa ja jolla aluetehokkuuden tulee olla
0,03-0,05.

Pieni osa suunnittelualueesta on voimassa olevassa yleiskaavassa
osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR). Alue on kansallispuiston
aluetta tdydentava merkittdva retkeily- ja ulkoilualue. Alueella on
erityisesti virkistystoiminnan kannalta huomioitavia luonnon ja
maiseman arvoja. Kaavamaaraysten mukaan MRL 43.2 §:n nojalla
madarataan, ettd alueelle saa rakentaa yleista virkistystoimintaa
palvelevia polku- ja reittiverkostoja, aktiviteettireitteja seka niita
palvelevia pienimuotoisia retkeilya palvelevia rakennuksia. Alueella
sallitaan toimintoja palveleva ajoneuvoliikenne ja pysakointi. Alu-
eelle saa sijoittaa ohjelmapalvelutukikohtia ja porotarhoja. Alueelle
ei saa rakentaa majoitustiloja. Alueelle ei saa sijoittaa hissi- ja rin-
nerakentamista. MRL 43.2 §:n nojalla maarataan, etta alueella ei
saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyotda, puiden
kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidetta ilman MRL
128 §:n mukaista maisematyoélupaa. OHJE: Rakentaminen tulisi to-
teuttaa pienimuotoisena siten, ettd se sopeutuu maisemaan ja
maastonmuotoihin. Alueen metsia tulisi hoitaa siten, ettda huomioi-
daan matkailuelinkeinon tarpeet ja metsamaisema luonnossa liik-
kuvan kannalta. Metsankasittelyssa tulisi noudattaa Pohjois-Suo-
men metsanhoitosuosituksia. Alueella sallitaan puuston kaytto ta-
vanomaisiin kotitarpeisiin.
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Valtaosa suunnittelualueesta kuuluu osaksi Tunturipalon pohjave-
sialuetta, ja yleiskaavassa se on osoitettu tarkeaksi tai pohjaveden
hankintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi. Alueella rakentamista
rajoittavat vesilain ja ymparisténsuojelulain mukaiset pohjaveden
muuttamis- ja pilaamiskiellot. Jatevedet on johdettava viemariin ja
Oljysailiét on sijoitettava sisatiloihin.

Pientd osaa suunnittelualueen koillisosasta koskee myds merkinta
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedsta alueesta
(luo-2/33). Kohdenumerointi viittaa kaavan selostuksen luette-
loon, jossa alue on osoitettu Iso-Latvaluoma-Kellonjanka-Aakenus-
tunturiksi (550120555).

Ote osayleiskaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus

sinisella:
AN
ST
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LOMA-ASUNTOALUE.
R_A—" Tiiviin lomarakentamisen alue.

MEARAYS - Alue tulee asemakaavoittas. Aluetehokkuuden tulee olla valilla 0,03...0,05.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.
Kansallispuiston aluetta taydentava merkittava retkeily- ja ulkoilualue. Alu-

eella on erityisesti virkistystoiminnan kannalta huomioitavia luonnon ja maise-
man arvoja.

MAARAYS - MRL 43.2 §:n nojalla m&arataan, ettd alueelle saa rakentaa yleista virkis-
tystoimintaa palvelevia polku- ja reittiverkostoja, aktiviteettireitteja
seka niitd palvelevia pienimuotoisia retkeilya palvelevia rakennuksia. Alu-
eella sallitaan toimintoja palveleva ajoneuvoliikenne ja pysakdinti. Alueel-
le saa sijoittaa ohjelmapalvelutukikontia ja porotarhoja. Alueelle ei saa
rakentaa majoitustiloja. Alueelle ei saa sijoittaa hissi- ja rinnerakenta-
mista.

MRL 43.2 §:n nojalla maarataan, ettd alueella ei saa suorittaa maisemaa
muuttavaa maanrakennustydta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrat-
tavaa toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa.
OHJE: Rakentaminen tulisi toteuttaa pienimuotoisena siten, ettd se sopeutuu
maisemaan ja maastonmuotoihin.
Alueen metsia tulisi hoitaa siten, ettd huomioidaan matkailuelinkeinon tarpeet ja
metsédmaisema luonnossa lilkkkuvan kannalta. Metsénkasittelyssa tulisi noudattaa
Pohjois-Suomen metsanhoitosuosituksia.
Alueella sallitaan puuston kayttd tavanomaisiin kotitarpeisiin.
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—_ ! . — TARKEA TAl POHJAVEDEN HANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparistdnsuojelulain mukaiset
pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot.

MAARAYS - Jatevedet on johdettava viemadariin ja 6ljysé&iliot on sijoitettava sisatiloihin.
LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

_— - — Kohdenumerointi viittaa selostuksen luetteloon.
Alueella on esimerkiksi luonto- ja maisema-arvoja omaava mets4 tai kosteikko.

Suunnittelualueella on vireilla Yllaksen osayleiskaavan uudistami-
nen. Osayleiskaavamuutoksen kaavaluonnos (13.9.2021) on ollut
nahtavilla 7.10.-8.11.2021. Suunnittelualue on osayleiskaavaluon-
noksessa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA), seka loma-asunto-
alueeksi (RA), jota koskee laajentumisen alueen merkinta. Laajen-
tumisen alue on varattu tdydentamaan olemassa olevaa raken-
netta, mikali vastaavat alueet on otettu jo kayttéoén. Varireunus ja
kirjainmerkinnat osoittavat maankayttdmuodon. Alueen toteutta-
minen edellyttda asemakaavaa. Ennen asemakaavoitusta tai
muuta kayttdtarkoitusta osoittavaa toimitusta, alue on retkeily- ja
ulkoilualuetta (VR). Suunnittelualuetta koskevat myods pohjavesi-
alueen (pv), ulkoilun runkoreitistdn yhteystarpeen seka uuden pit-
kan aikavalin mahdollisen yhteystarpeen merkinnat. Osayleiskaa-
valuonnoksessa on osoitettu myds asemakaavoitetun alueen ra-
jaus (ak).

Ote vireilla olevasta osayleiskaavaluonnoksesta, jossa suunnittelu-
alueen ohjeellinen rajaus sinisella:
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Loma-asuntoalue.

Alue varataan loma-asumisen alueeksi. Alueen suunnittelussa on
huomioitava rakennusten ja rakennelmien sovittaminen
maisemaan, luonnonympariston laadun sailyminen ja vesihuollon
jarjestdminen. Alueella on sallittu ymparivuotinen asuminen, mikali
se soveltuu alueen muuhun maankayttéon.

Laajentumisen alue. Kirjaintunnus ilmaisee ensijaisen paakayttdtarkoituksen.

Alue on varattu tdydentdm&an olemassa olevaa rakennetta, mikali vastaavat
alueet on otettu jo kayttéon. Varireunus ja kirjainmerkinnat osoittavat
maankéayttémuodon. Alueen toteuttaminen edellyttda asemakaavaa. Ennen
asemakaavoitusta, tai muuta kayttotarkoitusta osoittavaa toimitusta, alue on

retkeily- ja ulkoilualuetta (VR).

Pohjavesialue.

Alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, etté sen
kdyttémahdollisuuksia, laatua tai riittdvyytté ei vaaranneta.
Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden
yhteydessé varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Asemakaavoitettu alue.

Ulkeilun runkoreitistén yhteystarve, sijainti chjeellinen.

Uusi pitkdn aikavalin mahdollinen yhteystarve, ohjeellinen linjaus.

Osalla suunnittelualueesta on voimassa Kolarin kunnanvaltuuston
1.3.2004 hyvaksyma Kolarin 2. kunnanosan Yllasjarven asema-
kaava. Kaavamuutosalue on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR).

Ote Kolarin kunnan ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualu-
een viitteellinen rajaus sinisella:
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:':iQRW Retkeily- ja ulkoilualue.

PLYNN

Rakennusjirjestys

Kolarin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.8.2002.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys (liite 5). Selvityksen
on laatinut FM (biologi) Turkka Korvenpaa (Luonto- ja ymparisto-
tutkimus Envibio Oy, 11.12.2022). Luontoselvityksen tarkoituk-
sena oli kartoittaa alueen luontoarvot ja arvioida niiden vaikutusta
maankayttéon. Tydhdn sisaltyneessa kasvillisuus- ja luontotyyppi-
kartoituksessa kartoitettiin mahdolliset luonnonsuojelulain 29 §:n
suojelemat luontotyypit, luonnonsuojelulain 23 §:n mukaiset luon-
nonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11 §:n mukaiset suojeltavat
pienvedet, metsalain 10 §:n tarkoittamat erityisen tarkeat elinym-
paristdt, uhanalaiset luontotyypit sekd muut luontoarvoiltaan mer-
kittavat luontotyypit. Lisaksi alue jaettiin kasvillisuudeltaan ja luon-
nonoloiltaan yhtenaisiin luontotyyppikuvioihin. Tydssa kartoitettiin
myds pesimalinnustoa ja lepakoita seka muiden EU:n luontodirek-
tiivin liitteisiin II- ja IV sisdltyvien seka uhanalaisten ja silmallapi-
dettavien lajien esiintymia.

Selvitysalueelta ei I6ytynyt varsinaisia, ymparistdéstaan selkeasti
erottuvia, arvokkaita luontotyyppikohteita, mutta metsissa on
kaikkialla melko paljon lahopuuta ja puusto on muutenkin suhteel-
lisen luonnontilaista ja vanhaa.

Suositusten yhteenvetona suunnittelualueelta havaitun kantoraip-
pasammalesiintyman ymparille olisi hyva jattaa halkaisijaltaan
noin 40 m laajuinen rakentamaton suojavydhyke, jonka puuston
annetaan kehittyd luonnontilassa. Alkuperaista puustoa ja metsa-
kasvillisuutta mukaan lukien lahopuut olisi hyva pyrkia sailytta-
maan mahdollisimman paljon.

Alueen pesimalinnusto on selvityksen mukaan Lapin mannikdlle
tyypillisesti harvaa ja vahalajista. Merkittavin laji on erittain uhan-
alainen hémadtiainen. Lepakoita ei havaittu selvitysalueelta. Selvi-
tysalueen eteldosasta I6ytyi yksi kolopuu, joka sopii lepakoiden
paivapiiloksi.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta laadittu asemakaavan pohjakartta tayttaa
maankayttd- ja rakennuslaissa asemakaavan pohjakartalle asete-
tut vaatimukset.
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Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Asemakaavan laadintaan on ryhdytty Metsahallituksen aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 6.7.2022. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma on selostuksen liitteena (Liite 2).

Viranomaisyhteistyo

Kaavatydn aloitusvaiheessa on jarjestetty viranomaisten kesken
tyoneuvottelu 13.10.2022. Neuvottelusta laadittu muistio on liit-
teena (liite 4).

Poronhoitolain 53 §.n mukainen neuvottelu valtion viranomaisen
(Metsahallitus) ja asianomaisen paliskunnan (Muonion paliskunta)
kesken on pidetty 28.6.2022.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa.

Osalliset ja vireilletulo

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Kolarin kunnanhallitus on paattanyt asemakaavan vireilletulosta
3.5.2022 § 97. Vireilletulosta on ilmoitettu kunnan ilmoitustaululla
ja verkkosivuilla sekd kunnan virallisessa ilmoituslehdessa (Luo-
teis-Lappi) 5.10.2022

6.7.2022 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 12.10.-10.11.2022 kunnan verkkosivuilla. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi mielipidetta osallisilta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin Tunturi-Lapin Vesi
Oy:n lausunto. Mielipiteet ja lausunto ovat selostuksen liitteena 7.
Kaavan laatijan vastine on liitteena 8.

Kaavaluonnos

Kolarin kunnanhallitus on kasitellyt 9.2.2023 paivatyn kaavaluon-
noksen kokouksessaan __ . .2023 § _ .



Nosto Consulting Oy 17 (25)

Kolarin kunta: Yllasjarven asemakaavan muutos ja laajennus

Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 9.2.2023
Kaavaehdotus
Kolarin kunnanhallitus on kasitellyt _._.2023 paivatyn kaavaehdo-
tuksen kokouksessaan __._ .2023 § _ .
Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ . -_ . .2023.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavatydn tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueella loma-
asuntojen (RA) rakentaminen.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 34,7 hehtaaria.

Loma-asuntojen korttelialuetta on osoitettu noin 15,6 ha, retkeily-
ja ulkoilualuetta seka lahivirkistysaluetta noin 15,4 ha ja katualu-
etta noin 3,7 ha.

Kerrosala

Alueelle on osoitettu yhteensa 93 loma-asunnon rakennuspaikkaa.
RA-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 17730 k-m2.
Téasté talousrakennusten rakennusoikeutta on yhteensa 2790 k-m?2.

Rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden jakautuminen alu-

eella:
Rakennusoi- | 120+t30 | 140+t30 160+t30 180+t30 200+t30
keus
Rakennus- 13 10 43 15 12 93
paikat

Kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 17730 k-
m2,

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1, lisataan kaavaehdotusvaiheessa).

Palvelut

Ylldsjarven palvelut sijaitsevat noin 4,5 kilometrin paassa suunnit-
telualueesta eteldan. Akdslompolon palveluihin on matkaa noin 14
kilometria ja Kolarin kuntakeskuksen palvelut sijaitsevat noin 40
kilometrin paassa suunnittelualueesta.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla asemakaavassa rakentamisesta annettuja maa-
rayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuu-
riarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, mer-
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kinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta johtu-
via vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympariston
muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta,
kerroslukua ja rakentamattomia tontin osia.
Suunnittelualueelle on osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta
(RA), retkeily- ja ulkoilualuetta (VR), lahivirkistysaluetta (VL) seka
katualuetta.

Korttelialueet

Korttelit 621-654

Loma-asuntojen kortielialue.

Virkistysalueet

VL Lahvirkistysalue.
VR Retkeily- ja ulkoilualue.
Liikennealueet
Kadut
Katu.

Asemakaavassa osoitetaan uusina katualueina Havukatu, Sauva-
kuja, Loikkalenkki, Sompakatu, Kuokkakuja, Suksilenkki, Pitokatu
sekd Luistokuja. Lisaksi olemassa oleva Tunturipalonkatu on osoi-
tettu kulkemaan kaava-alueen lapi kaantyen jo rakentuneelta Tun-
turipalonkadun osuudelta oikealle Kanervakujan kohdalta.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA KAAVAEHDOTUSVAIHEESSA)
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Poikkeaminen oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta

Kolme kaavamuutoksessa osoitettua rakennuspaikkaa sijoittuvat
osittain voimassa olevan yleiskaavan mukaiselle retkeily- ja ulkoi-
lualueelle ja poikkeavat nain ollen vahaisesti oikeusvaikutteisesta
yleiskaavasta. Osoitetut uudet rakennuspaikat sijoittuvat yleiskaa-
van loma-asuntoalueen (RA) valittbmaan laheisyyteen, eika niiden
sijoittumisella arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alueen mai-
semaan tai virkistykseen. Kaava-alueen muille osille on osoitettu
runsaasti retkeily- ja ulkoilualuetta.

Alueen voimassa oleva, noin 15 vuotta vanha yleiskaava ei taysin
vastaa nykytarpeita, ja Ylldkselld on ryhdytty osayleiskaavan uu-
distamistydhon. Vireilld olevan Yllaksen osayleiskaavan uudistami-
sen kaavaluonnoksessa suunnittelualueen RA-rajausta on paivi-
tetty suhteessa voimassa olevaan osayleiskaavaan, ja kaikki osoi-
tetut rakennuspaikat sijoittuvat osayleiskaavaluonnoksessa loma-
asuntoalueelle (RA).

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Asemakaavan laajennuksella arvioidaan olevan positiivisia vaiku-
tuksia alueen vaestdrakenteeseen ja vaestdnkehitykseen. Kaavan
laajennuksen mydta alueelle on odotettavissa lisaa matkailijoita
seka loma-asukkaita, jotka hyoédyttavat myds alueen palveluntar-
joajia.

Yhdyskuntarakenne

Kaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen sijoit-
tuen 2004 hyvaksytyn Kolarin 2. Kunnanosan Yllasjarven asema-
kaavan tuntumaan. Kaava-alueen |dhiymparistéssa on padosin
loma-asutusta ja Yllas Ski Resortin hiihtokeskus sijaitsee noin 1,5
kilometrin paassa suunnittelualueesta.

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa osoitetaan 93 uutta
lomarakennuspaikka ja kaavassa on huomioitu Idhiymparistossa
olemassa oleva rakentaminen osoittamalla viheralueita korttelialu-
eiden valille. Kaavassa on pyritty ohjaamaan alueen loma-asutusta
kestavalla ja tasapainoisella tavalla ja rakennuspaikkojen sijoitte-
lussa on huomioitu virkistysalueiden ja ympardivan luonnon riitta-
vyys, alueen viihtyvyys ja ulkoilumahdollisuudet seka jarkevat ajo-
yhteydet rakennuspaikaoille.
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Kaavamuutoksessa ja laajennuksessa on osoitettu uusia katuja Ha-
vukatu, Sompakuja, Loikkalenkki, Suksilenkki, Kuokkakuja, Som-
pakatu, Pitokatu seka Luistokuja. Lisaksi olemassa oleva Tunturi-
palonkatu on osoitettu kulkemaan kaava-alueen lapi kaantyen jo
rakentuneelta Tunturipalonkadun osuudelta oikealle Kanervakujan
kohdalta. Kaavatydssa on pyritty huomioimaan mahdollisuus alu-
een tulevaan laajentumiseen niin, etta tulevaisuudessa Havukatu
sekd uusi Tunturipalonkadun osuus voisivat muodostaa lapikuljet-
tavan lenkin esimerkiksi rinteille vievaa joukkoliikenneyhteytta aja-
tellen.

Yhdyskuntatalous

Asemakaavan laajennuksella on toteutuessaan paaosin positiivisia
vaikutuksia alueen yhdyskuntatalouteen. Alueen uudet loma-asu-
jat tuovat kunnalle verotuloja seka kayttavat alueen palveluja.

Taajamakuva

Asemakaavan laajennuksella arvioidaan olevan jonkin verran vai-
kutuksia alueen taajamakuvaan, kun ennestdaan rakentamatto-
malle alueelle tulee rakennettavaksi uusia lomarakennuspaikkoja.
Kaava-alue sijoittuu kuitenkin voimassa olevan asemakaavan seka
olemassa olevan loma-asutuksen valittdmaan laheisyyteen ja on
kaavamaarayksilld sopeutettavissa alueen ymparistéén ja maise-
maan. Kaavassa on lisaksi osoitettu runsaasti viheraluetta kortte-
lialueiden valisille alueille. Asemakaavan laajennuksella pyritdan
luomaan eheda taajamakuvaa myds alueen virkistyskayttd ja mai-
sema-arvot huomioiden. Asemakaava-alueella on voimassa MRL
128 §: mukainen toimenpiderajoitus.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaava tukeutuu Kolarin kunnan ja Yllasjérven seka Akdslom-
polon palveluihin.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Kaavan arvioidaan kasvattavan tieliikennetta kaava-alueella ja la-
hiymparistdssa. Kaavassa on tarkoituksenmukaisella tavalla jarjes-
tetty korttelien sisdinen liikenndinti jatkamalla Tunturipalonkatua
sekd osoittamalla uusia katualueita.

Kaava-alueelle kuljetaan Tunturipalonkatua seka Iso-Yllaksentieta.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei ole vaikutuksia ra-
kennettuun kulttuuriymparistéon eika suunnittelualueelta ei ole
tiedossa kiinteitd muinaismuistoja. Alueelta on laadittu arkeologi-
nen inventointi 6.10.2022. Alue tarkastettiin kokonaan inventoin-
nin yhteydessa. Selvitysalueelta ei havaittu merkkeja esihistori-
allisesta toiminnasta. Mydskaan muita merkittavia historiallisen
ajan rakenteita tai l6ytoja alueella ei havaittu.

Tekninen huolto
Alue on liitettavissa sahko- ja vesihuollon verkostoihin.

Kaavakartalla on annettu maarays koskien jatevesien johtamista
seka yleisen viemariverkostoon liittymista.

Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Asemakaavan laajennuksessa on osoitettu korttelialueita loma-
asumiseen seka retkeilyyn ja ulkoiluun. Korttelialueille on osoitettu
kulku Tunturipalonkadun ja uusien katualueiden kautta. Kaava-
alue sijoittuu luontevasti osaksi kaava-alueen lansipuolella jo ole-
massa olevaa loma-asutusta seka kaava-alueen lahiymparistdon
runsaita virkistyskohteita ja -alueita. Asemakaavan muutoksella ja
laajennuksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia sosiaali-
seen ympariston kehittymiselle sekd yleisille virkistysmahdolli-
suuksille.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparisté6n ja maisemaan
Luonnonolot ja maisema

Kaavalla arvioidaan olevan jonkin verran vaikutuksia alueen luon-
nonoloihin ja maisemaan, kun ennestdan rakentamattomalle alu-
eelle osoitetaan uutta loma- ja vapaa-ajan asumista. Suunnittelu-
alueelta ei ole kuitenkaan tiedossa sellaisia maisema-arvoja, jotka
tulisi ottaa erityisesti huomioon kaavoituksessa. Kaavassa raken-
nuspaikan rakentamiskorkeudeksi on osoitettu 1 u 2 ja rakennus-
paikkakohtaiset kokonaisrakennusoikeudet vaihtelevat 120-200 k-
m2 valilla. Rakennuspaikoille saa lisaksi rakentaa 30 k-m2 talous-
rakennuksen. Korttelialueiden valiin on pyritty osoittamaan riitta-
vasti viheraluetta. Rakentamisen sopeuttamisesta ymparistéon ja
maisemaan on lisaksi ohjattu kaavamaarayksin ja asemakaava-
alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpidekielto.
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Kaavassa on huomioitu myds alueen maisema- ja luontoarvot,
luonnon monimuotoisuus seka alueen puusto riittavalla ja tarkoi-
tuksenmukaisella tavalla. Alueelta laaditun luontoselvityksen mu-
kaan kaava- alueen lansiosassa sijaitsevan uhanalaisen kantoraip-
pasammalesiintyman ymparille olisi hyva jattaa halkaisijaltaan
noin 40m laajuinen rakentamaton vyo6hyke, jonka puuston anne-
taan kehittya luonnontilassa. Lisaksi luontoselvityksen maankayt-
tosuositusten mukaan alueen alkuperaista puustoa ja metsakasvil-
lisuutta mukaan lukien lahopuut olisi hyva pyrkia sailyttamaan
mahdollisimman paljon. Kantoraippasammalesiintyma suoja-
vybhykkeineen on osoitettu kaavakartalla merkinnalla luo-1 (Luon-
non monimuotoisuuden kannalta merkittava alue).

Kaava-alueen itarajalta on noin puoli kilometria matkaa Yllas-Aa-
kenuksen Natura 2000-alueelle. Alue suunnittelualueen ja Natura-
alueen valissa on puustoista. Kaavassa on annettu maarayksia esi-
merkiksi rakennusten julkisivuvarityksesta ja -materiaalista seka
kattokaltevuudesta ja -varityksesta. Annettuja maarayksia noudat-
tamalla suunniteltu rakentaminen on sovitettavissa alueen maise-
maan ja luonnonymparistdédn tarkoituksenmukaisella tavalla.

Pohjavedet ja pienilmasto

Valtaosa kaava-alueesta kuuluu vedenhankinnan kannalta tarke-
aan Tunturipalon pohjavesialueeseen (VHA6, 12273168, luokka I.)
Tunturipalon vedenottamo sijaitsee kaava-alueen eteldpuolella.
Pohjavesialueen veden virtaussuunta on kaava-alueelta vedenot-
tamon suuntaan.

Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparisténsuojelulain
mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot. Jatevedet on
johdettava viemariin ja 6ljysailiét on sijoitettava sisatiloihin.

Kaavan yleisissa maarayksissa on annettu maarayksia koskien
pohjavesialuetta. Rakennukset on perustettava niin, ettei rakenta-
minen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin. Pohjavesi-
alueella ei saa rakentaa energiakaivoja. Alueella ei saa sailyttaa
irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika muita pohja-
vettd likaavia aineita. Pohjaveden laadun turvaamiseksi moottori-
ajoneuvoilla liikennoditavien katujen pintojen tulee olla paallystet-
tyja ja nailta alueilta hulevedet tulee johtaa pohjavesialueen ulko-
puolelle.

Kaavalla ei arvioida olevan oleellista vaikutusta pienilmastoon.
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Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestdéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.

Kaavalla ei arvioida olevan vaikutusta poronhoidon jarjestémisen
kannalta.

4.4. Ympadriston hairiotekijat
Alueella tai sen Iahella ei ole hairi6ita aiheuttavia toimintoja.
4.5. Nimisto

Havukatu, Sauvakuja, Loikkalenkki, Sompakatu, Kuokkakuja, Suk-
silenkki, Pitokatu seka Luistokuja vahvistuvat katualueiden nimina
asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan yhteydessa ei ole laadittu erityisia toteutusta ohjaa-
via suunnitelmia. Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan li-
saksi tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitda varmistaa, ettd mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kolarin
kunta.

Turussa _._.2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



