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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

PARKANON KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS

3. KAUPUNGINOSA (VIINIKKA)
Kortteli 3054

Asemakaavan muutos koskee:

Osaa korttelia 3054. Voimassa olevan asemakaavan mukaista
maatilojen talouskeskusten korttelialuetta seka lahivirkistysalu-
etta.

Kiinteistba 581-3-3054-3, maaraalaa 581-3-3054-3-M501 seka
osaa kiinteistosta 581-421-8-3009.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Osa korttelia 3054. Matkailua palvelevien rakennusten korttelialu-
etta, asuinpientalojen korttelialuetta seka lahivirkistysaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 25.4.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 5.10. - 3.11.2022
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e - __._.2023
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __._ 2023

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Parkanossa 3. kaupunginosassa (Viinikka)
noin kilometrin paassa Parkanon keskustasta. Suunnittelualue si-
joittuu Aureentien, Majakkakadun seka Urhonkadun valimaastoon.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).



Nosto Consulting Oy 6 (24)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos 3. kaupunginosa (Viinikka), kortteli 3054
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 6.2.2023

1.3. Kaavan tarkoitus

Suunnittelualueella on korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella
5.3.1987 voimaan tullut Parkanon 3. kaupunginosan (Viinikka)
asemakaava (A 37), jossa alue on osoitettu maatilojen talouskes-
kusten korttelialueeksi seka lahivirkistysalueeksi. Parkanon kau-
punki on myynyt noin 13 111 m?2:n suuruisen maaraalan maatilo-
jen talouskeskukseksi osoitetusta tontista 581-3-3054-3. Asema-
kaavan muutoksella pyritdan paivittamaan ja uudelleen jarjestele-
maan maankayttdéa alueella seka mahdollistamaan maaraalan loh-
kominen.

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Asemakaavamuutos koskee voimassa olevan asemakaavan mu-
kaista maatilojen talouskeskusten korttelialuetta seka lahivirkistys-
aluetta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,96 hehtaaria.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on padosin puustoista maatilan pihapiirin aluetta.
Suunnittelualueella sijaitseva kiinteistd, Urhon tilakeskus on yleis-
kaavassa osoitettu kulttuuriymparistdon arvokohteeksi ja maakun-
takaavassa se kuuluu osaksi Viinikanojan maakunnallisesti arvo-
kasta kulttuurimaisemaa.

Suunnittelualueelta on osayleiskaavatydén yhteydessa laadittu
luontoselvitys (FCG), jonka perusteella suunnittelualueelta ei ole
tiedossa erityisia luontoarvoja.

Suunnittelualueen lahiymparistdon pientaloalueiden piha-alueilla on
istutuksia ja hoidettuja nurmialueita.

Kaava-alueen maapera on padosin hiekkamoreenia ja pienemmilta
osin  hiesua. Alueen kalliopera on graniittia (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).

==z B

Néikyhﬁéié RiihikadLlIta seka Majakkakadulta.


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
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Rakennettu ympiristo

Suunnittelualueella sijaitsee Urhon tilakeskus. Tilakeskus on alu-
eella voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu kulttuuriymparis-
ton arvokohteeksi (24). Tilakeskukseen kuuluu kaksikerroksinen
paarakennus, navetta seka pienempia talousrakennuksia.

Suunnittelualueen lahimaastossa sijaitsee pientalovaltaista asu-
tusta.

Alueella on sijainnut mydés kivikautinen asuinpaikka, joka on ajan
saatossa tuhoutunut.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Vanhan Parkano-Kuru maantien varrella sijaitsevassa Urhon tila-
keskuksessa on kaksikerroksinen paarakennus, navetta ja pienem-
pia talousrakennuksia. Tilan yhteys Viinikanjoen viljelymaisemaan
on katkennut omakoti- ja rivitalojen rakentamisen seurauksena.
Tilakeskuksella ja erityisesti punaisella talousrakennuksella on
maisemallinen asema maantien varrella. Urho on erotettu |dheisen
Viinikan kantatalon maista 1800-luvulla. Vanhojen maanteiden ris-
teyksen ja kirkonkylan tuntumassa sijaitsevalla Urhon tilalla on pi-
detty mm. kestikievaria. Varsinainen kestikievarina toiminut ra-
kennus on tuhoutunut. Paarakennus on kaksikerroksinen ja raken-
nettu nykyiseen asuun todennakdisesti 1920/30-luvulla. Tilakeskus
on luokiteltu 1800-luvun asuinpaikaksi ja maatalouskauden piha-
piiriksi taajaman osana ja se kuuluu arvoluokkaan II. (Lahde: Par-
kanon rakennetun ymparistdén inventointi, FCG, 2010)

Arvoluokka II, Merkittavat kohteet

Edustavia ja vahintaan kohtalaisen hyvin sailyneitd, intensiteettia
omaavia ja sisaltavat yleensa useita arvonakdékulmia. Ensimmai-
seen luokkaan verrattuna rakennuskanta ja asuinpaikka ovat usein
nuorempia tai kokonaisuus on suppeampi. Maaseudun arvoalueista
tamantyyppisia on Kdaenkosken kantatilan pienipiirteinen viljely-
maisema. Kaupunkirakenteessa edustavan jalleenrakennuskauden
ja 1960-luvun rakennemuutoksen miljdéén muodostaa monipuoli-
sesti hallinto- palvelu ja liikkerakentamista edustava vanha keskus-
raitti. Kohteista hyvia esimerkkeja ovat teollistumisen ja kaupun-
kirakentamisen alkuvaihetta ja rakentamisen muutosta edustavat
Mekes Oy:n rivitalot ja raitin varrella oleva Viinikanahteen kerros-
taloalue. Maatalouden piirissa rakennuskannaltaan uudistuneet tai
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2.2.

rakennuskannaltaan supistuneet vanhat tilakeskukset kuuluvat ta-
han luokkaan. Yksittaiset pientalot ja pihapiirit ovat edustavina ja
hyvin sdilyneina sijoitettu tdhan luokkaan.

Suunnittelualueella ja sen tuntumassa on sijainnut Parkanon kes-
kustan alueen ainoa tunnettu esihistoriallinen asuinpaikka (MJ]
581010002), ja lahialueelta on myos tehty rautakautisia irtoléytéja
(MJ 1000016832). Kivikaudelta peraisin oleva asuinpaikka on tu-
houtunut peltotdissa ja sen Iapi on myéhemmin rakennettu Majak-
kakatu. Loydot paikalta ovat kiviesineita, hioimia, kvartsiesineita
ja -iskoksia. Kohde on tarkastettu 2011 yleiskaavatydn yhtey-
dessa, ja alueelta on laadittu esihistoriallisten kohteiden arkeologi-
nen selvitys (FCG, 2011). Selvityksessa asuinpaikka on luokiteltu
rauhoitusluokkaan III, joka kasittda tuhoutuneet tai tutkitut koh-
teet, jotka eivat enaa aiheuta suojelutoimia. Asuinpaikan muinais-
jaanndsrekisterissa ilmoitettu sijaintipaikka on havaittu tarkastuk-
sessa rakennetuksi tai hoidetuksi piha-alueeksi, eika uusia havain-
toja alueelta tehty.

Maanomistus
Suunnittelualue on osin Parkanon kaupungin ja osin yksityisomis-

tuksessa.

Palvelut ja ty6paikat

Kaava-alue tukeutuu julkisten ja kaupallisten palveluiden seka tyo-
paikkojen osalta Parkanon keskustan palveluihin, jotka sijaitsevat
noin kilometrin paassa suunnittelualueesta lanteen.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on seka vesihuolto- etta sahkodverkosto.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Parkanon 3. kaupunginosassa (Viinikka) Au-
reentien eteldpuolella. Kaava-aluetta rajaavat myos Majakkakatu
seka Urhonkatu.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatos tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista
alueidenkayttdtavoitteista.
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Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamistd. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdke-
hityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

o Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

o Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hal-
linto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatdsta koskeneet valitukset
ja 24.4.2019 antamallaan paatdkselldaan pitanyt Pirkanmaan maa-
kuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita paatettiin
maakuntavaltuustossa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa 2040 osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi.

Maakuntakaavamaarayksen mukaan taajamatoimintojen merkin-
nalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyépaik-
kojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merki-
tykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja
Parkanon keskustaajaman alueella on 7000 k-m2. Paivittaistavara-
kaupan ja muun erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on 5000
k-m2, kuitenkin siten, etta pelkan paivittaistavarakaupan koon ala-
raja on 3000 k-m2.

Suunnittelualueeseen kohdistuu myds maakunnallisesti arvokkaan
kulttuurimaiseman merkinta. Suunnittelualue on osa Viinikanojan
kulttuurimaisemaa. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee turvata ja edistaa luonnon-
ja kulttuuriymparistdén arvojen sailymista. Avointen maisematilojen
sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava
erityista huomiota.
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Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040:

Lahde: Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyépaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paa-
vaylia pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ymparistohairicita aiheuttamattomat teollisuusalueet seké paikallisesti
merkittévat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Yljarvelld Myllypuron Natura-alueen ldheisyy-
dessa erityismaarays em13.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyépaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyérailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on sovitettava ympéristonsé tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
ta huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltddn seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkéjen koon alarajat ovat
seuraavat:

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempaalén, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Hameenkyron, Ikaalisten, Mantta-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Mouhijarvi-Haijaan alueella 7 000 k-m?2.

Keskustahakuisen kaupan eli paivittaistavarakaupan ja muun erikoistavaran kau-
pan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempé&a-
lén, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?, kuiten-
kin siten, etta pelkédn péivittaistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?; Akaan,
Hameenkyron, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan
ja Virtain keskustaajamien alueella ja Moubhijarvi-Haijaan alueella 5 000 k-m?,
kuitenkin siten, etta pelkén paivittaistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m?.

Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m?.

Merkitykseltaan seudullisella véahittdiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myds
useasta myymalastd koostuvaa vahittdiskaupan keskittyméaa, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikko6n. Va-
hittaiskaupan suuryksikéiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat
ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.

11 (24)

6.2.2023
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Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema.
Merkinndlld osoitetaan maisema-alueiden ulkopuoliset maakunnallisesti arvokkaat
maaseudun kulttuurimaisemat.

Suunnittelumddrdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytossa tulee
turvata ja edistdd luonnon- ja kulttuuriympériston arvojen sailymista. Avointen
maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava
erityistad huomiota.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
17.12.2012 § 63 hyvaksyma oikeusvaikutteinen keskusta-alueen
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu paaosin maatila-
keskusten alueeksi (AM), ja pienelta osin asuntoalueeksi (A). Alu-
eella sijaitsee myds kulttuuriymparistén arvokohde, Urhon tilakes-
kus (24).

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta yleiskaavasta, jossa
suunnittelualueen ohjeellinen rajaus vihrealla:
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L 000p 1 ' el y \
- 8 o W TR ‘
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Lahde: Parkanon keskusta-alueen osayleiskaavakartta.
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Kaava-aluetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat maaraykset:

MAATILAKESKUSTEN ALUE.
AM

Maiseman ja taajamakuvan kannalta tarkea maatilakeskus. Rakennusten hoidossa ja lisa-
rakentamisessa tulee ottaa huomioon niiden soveltuvuus kulttuuriymparistoon. Rakennuspaikalle
saa rakentaa maataloutta tai sen liitinnaiselinkeinoja palvelevia rakennuksia. Olevan tila-
keskuksen yhteyteen saa rakentaa toisen enintddn 2-asuntoisen asuinrakennuksen. Jatevesista
on huolehdittava siten, ettel pohjavesia tai vesistoja saastuteta.

ASUNTOALUE.

A Alueella on voimassa asemakaava.

Alueen mahdollinen korjaus- ja taydennysrakentaminen tulee sopeuttaa alueen mitta-
kaavaan, maisemaan ja kulttuuriymparistdarvoihin. Alueella on sallittu pienimuetoinen ja
ymparistohairiota aiheuttamaton, esim. matkailua palvelva yritystoiminta. Rakennukset
tulee liittaa yleiseen vesi- ja viemariverkostoon.

KULTTUURIYMPARISTON ARVOKOHDE
Entyisen merkittavat kohteet, suun paikallinen anvo.

Kulttuurinistorallisesti arvokas rakennetun ymparistdn kohde, rakennus tai rakennusryhma.
Maankayton Iahtokohtana tulee olla kohteen kulttuurinistoriallisesti arvokkaiden piirteiden,
kuten inventoinnissa todettujen arvokkaiden rakennusten ja ympariston kulttuuri-
historiallisesti arvokkaiden piirteiden sailyminen.

24. Urhon tilakeskus

Asemakaava

Suunnittelualueella on korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella
5.3.1987 voimaan tullut Parkanon 3. kaupunginosan (Viinikka)
asemakaava (A 37), jossa suunnittelualue on osoitettu maatilojen
talouskeskusten alueeksi (AM) seka lahivirkistysalueeksi (VL).

Kaava-alueen rajaus siniselld voimassa olevassa asemakaavassa:

‘ﬁ\

Vil
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AM Maatilojen talouskeskusten korttelialue,

m Lahivirkistysalue.

2h Asuinhuoneistomiisira tontjilla,

@ Yaars-alueen raja.

M = L Alueen asa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen mul-
L a1 Em Fon

|_. 1 naismuistoslue,

] Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa Jar jestdsa ajo-

neuvoli-ittymaa.

Rakennusjarjestys

Parkanon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.6.2014.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) on Parkanon kaupungin yllapitama
asemakaavan pohjakartta. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslaissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on osayleiskaavatydén yhteydessa laadittu
luontoselvitys (FCG, 2012), jonka perusteella suunnittelualueelta
ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiaynnistaiminen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty Parkanon kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaehdo-
tusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 7.7.2022. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa on lueteltu kaavatyon osalliset.

Parkanon kaupunginhallitus on tehnyt vireilletulopaatoksen asema-
kaavamuutoksesta 25.4.2022 § 7.

Kaavan vireilletulosta ja kaavaluonnoksen nahtavillaolosta on kuu-
lutettu 26.9.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 7.7.2022 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet yleisesti nahtavilla 5.10.2022 -3.11.2022 va-
lisen ajan.

Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta nahtavillaolon ai-
kana. Kaavaluonnoksesta saatiin Pirkanmaan ELY-keskuksen, Pir-
kanmaan liiton, Pirkanmaan maakuntamuseon, Leppdakosken
Sahk6é Oy:n, Pirkanmaan pelastuslaitoksen seka Parkanon raken-
nus- ja ymparistélautakunnan lausunnot. Lausunnot ovat selostuk-
sen liitteend 4 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin liitteena 5.

7.7.2022 paivattyyn kaavaan on tehty lausuntojen perusteella va-
haisia muutoksia ennen kaavaehdotusvaihetta:

e /s-merkinnan sisalté on muutettu muotoon ““Maakunnalli-
sesti merkittava pihapiiri, jolla ymparisto sailytetaan. Alueen
kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparistd tulee sailyttaa.
Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin ja
kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin”.
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e Asuinpientalojen korttelialueen merkintdaa on tdaydennetty
"Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin
ja kulttuurihistoriallisiin  ominaispiirteisiin varitykseltaan,
materiaaleiltaan seka kattomuodoiltaan.”

e Nakemaalueen merkintaa on korjattu.
Kaavaehdotus

Parkanon tekninen lautakunta on kasitellyt 6.2.2023 paivatyn kaa-

vaehdotuksen kokouksessaan __._ .2023 § _ .
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla __ . .2023 - . .2023 valisen
ajan.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa suunnittelualueelle on osoitettu mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-1), asuinpienta-
lojen korttelialuetta (AP) seka lahivirkistysaluetta (VL). Matkailua
palvelevien rakennusten korttelialueelle voidaan sijoittaa maatila-
matkailua palvelevia rakennuksia ja toiminnalle tarpeellisia asu-
mis- ja majoitusrakennuksia. Kaavamerkinta ja -maarays mahdol-
listavat korttelialueella matkailu- ja majoitusliiketoiminnan.

Kaava-alueelle voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu mui-
naismuistolain mukainen muinaismuistoalue (sm) on osayleiskaa-
vatydn yhteydessa laaditun esihistoriallisten kohteiden arkeologi-
sen selvityksen (FCG, 2011) mukaan tuhoutunut ja alue on osoi-
tettu rauhoitusluokkaan III, joka kasittaa tuhoutuneet tai tutkitut
kohteet, jotka eivat enaa aiheuta suojelutoimia. Muinaismuistoalu-
een merkinnasta on tdman vuoksi alueella luovuttu.

Alueella sijaitsevan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Urhon tila-
keskuksen pihapiirin alueelle lisatty merkintd maakunnallisesti
merkittavasta pihapiirista, joka tulee sailyttaa (/s).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,96 hehtaaria, josta matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta muodostuu noin 1,31 heh-
taaria, asuinpientalojen korttelialuetta noin 0,53 hehtaaria ja lahi-
virkistysaluetta noin 0,12 hehtaaria.

Kerrosalat

Kaavassa on osoitettu rakentamiseen oikeuttavaa kerrosalaa seu-
raavasti:

e asuinpientalojen korttelialue (AP): 1590 k-m? (e=0.30)
e matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-1):
1300 k-m? (e=0.10)

Rakennusoikeutta kaava-alueelle on osoitettu yhteensa noin 2 890
k-m?2,

Kaavamuutoksessa rakennusoikeus lisaantyy alueella noin 970 k-
m2.
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Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

4.2, Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 3054 (rakennuspaikka 3)

RM-1 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan sijoittaa maatilamatkailua palvelevia rakennuksia ja toiminnalle tarpeellisia asumis-
ja majoitusrakennuksia.

Aluetta koskee myds merkinta:

/ Maakunnallisesti merkittdva pihapiiri, jolla ymparistd sailytetdan.
S Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparist6 tulee séilyttad. Uudisrakentaminen
tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin ja kultuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin.

Kortteli 3054 (rakennuspaikat 4 ja 5)

AP Asuinpientalojen korttelialue.
Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin
véritykseltddn, materiaaleiltaan seka kattomuodoiltaan.

Virkistysalueet
WO YL | ahivirkistysalue.
B L y

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan

Kaava-alue on oikeusvaikutteisessa keskusta-alueen osayleiskaa-
vassa osoitettu padosin maatilakeskusten alueeksi (AM), ja pie-
nelta osin asuntoalueeksi (A). Alueella sijaitsee myds kulttuuriym-
paristén arvokohde, Urhon tilakeskus (24).

Kaavamuutoksessa osoitetaan matkailua palvelevien rakennusten
korttelialuetta (RM-1, alueelle voidaan sijoittaa maatilamatkailua
palvelevia rakennuksia ja toiminnalle tarpeellisia asumis- ja majoi-
tusrakennuksia) seka asuinpientalojen korttelialuetta (AP).
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Kaavamuutoksessa osoitetun maatilamatkailun on tulkittu olevan
osayleiskaavan AM-maadrayksen mukainen maatalouden liitan-
naiselinkeino, ja kaavamuutoksen on talta osin katsottu olevan
yleiskaavan mukainen. Kulttuuriymparistéllisesti arvokas Urhon ti-
lakeskus on huomioitu asianmukaisin merkinndin ja maarayksin
kaavamuutoksessa.

Kaavamuutoksessa on yleiskaavasta vahaisesti poiketen osoitettu
myds asuinpientalojen korttelialuetta. Asuinpientalojen korttelialu-
eille on osoitettu maarays uudisrakentamisen sopeuttamisesta alu-
een maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin vari-
tykseltaan, materiaaleiltaan seka kattomuodoiltaan. Lahiymparis-
tossa ja myos samassa korttelissa sijaitsee jo rakentunutta pienta-
loasutusta. Osoitetut uudet rakennuspaikat sijaitsevat olemassa
olevan katuverkoston seka kunnallistekniikan alueella, ja ovat ndin
ollen helposti toteutettavissa. Kaavamuutos toteuttaa Parkanon
kaupungin tavoitteita, eika yleiskaavasta vahaisesti poikkeamisella
arvioida olevan haitallisia vaikutuksia.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéén
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia alueen
vaestdkehitykselle, kun kaavamuutoksessa alueelle mahdolliste-
taan matkailu- ja majoitusliiketoimintaa seka uutta asumiseen tar-
koitettua rakennusoikeutta. Kaavamuutoksen mydéta alueen vaki-
tuinen asukasmaara parhaimmillaan kasvaa.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Parkanon keskustan laheisyydessa ja sijoittuu
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Kaavamuutoksella
tuetaan yhdyskuntarakenteen tiivistymistd vahvistamalla alueen
vakituista asumista seka edistamalla alueen yritystoiminnan ja pal-
velujen kehittymista.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutos tukeutuu Parkanon keskustan palveluihin ja tyo-
paikka-alueeseen. Kaavamuutoksella saattaa parhaimmillaan olla
positiivisia vaikutuksia yritystoiminnan seka palvelujen kehittymi-
seen.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Alue on hyvin saavutettavissa eri liikennemuodoilla.
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Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia liiken-
teeseen tai lilkenneturvallisuuteen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualue on osa maakuntakaavassa osoitettua arvokasta
Viinikanojan kulttuurimaisemaa, ja yleiskaavassa suunnittelualu-
eella sijaitseva Urhon tilakeskus on osoitettu kulttuuriympariston
arvokohteeksi.

Kaavamuutoksessa on pyritty huomioimaan tilakeskuksen saily-
vyys osana kulttuuriymparistéa nykyisessa muodossaan. Tilakes-
kuksen alueelle on osoitettu merkintd maakunnallisesti merkitta-
vasta pihapiirista, jolla ymparistd sailytetdan (/s). Alueen kulttuu-
rihistoriallisesti arvokas ymparistd tulee sailyttaa ja uudisrakenta-
minen tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin ja kulttuurihistorialli-
siin ominaispiirteisiin. Pientalojen korttelialueet on sijoitettu tila-
keskuksen ydinalueen ulkopuolelle, ja tilakeskuksen tuntumaan on
lisatty lahivirkistysaluetta maiseman sadilyvyyden varmistamiseksi
Viinikanjoen suuntaan. Asuinpientalojen korttelialueelle on lisaksi
osoitettu myds merkinta uudisrakentamisen sopeuttamisesta alu-
een maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin vari-
tykseltaan, materiaaleiltaan seka kattomuodoiltaan.

Kaava-alueelle voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu mui-
naismuistolain mukainen muinaismuistoalue (sm) on osayleiskaa-
vatydn yhteydessa laaditun esihistoriallisten kohteiden arkeologi-
sen selvityksen (FCG, 2011) mukaan tuhoutunut ja alue on osoi-
tettu rauhoitusluokkaan III, joka kasittaa tuhoutuneet tai tutkitut
kohteet, jotka eivat enaa aiheuta suojelutoimia. Muinaismuistoalu-
een merkinnasta on tdman vuoksi alueella luovuttu, ja muinais-
muistoalue on osoitettu kaavamuutoksessa lahivirkistysalueeksi.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on kunnallinen vesihuolto- ja sahkéverkosto.
Kaava-alueelle on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevaa
rakennusta varten varattu alueen osa (et).

Virkistys

Kaavamuutoksessa virkistysalueen maara alueella hieman kasvaa,
kun osalle voimassa olevassa asemakaavassa osoitettua maatilo-
jen talouskeskusten aluetta on lisatty lahivirkistysaluetta.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Suunnittelualueeseen kohdistuu maakunnallisesti arvokkaan kult-
tuurimaiseman merkinta. Suunnittelualue on osa Viinikanojan kult-
tuurimaisemaa. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytdssa tulee turvata ja edistda luonnon- ja
kulttuuriymparistdén arvojen sadilymistad. Avointen maisematilojen
sdilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava
erityista huomiota.

Tilan yhteys Viinikanjoen viljelymaisemaan on katkennut omakoti-
ja rivitalojen rakentamisen seurauksena. Tilakeskuksella ja erityi-
sesti punaisella talousrakennuksella on maisemallinen asema
maantien varrella.

Kaavamuutoksessa on pyritty sadilyttamaan tilakeskuksen pihapiiri
entiselldan, ja asuinpientalojen rakennuspaikat on sijoitettu piha-
piirin ja tilakeskuksen ydinalueen ulkopuolelle. Kaavamuutoksessa
tilakeskuksen pihapiirin eteldpdatyyn on myds lisatty rakentami-
sesta vapaata lahivirkistysaluetta, joka osaltaan takaa alueen mai-
semallisen sdilyvyyden Viinikanjoen suuntaan edelldmainitun vilje-
lymaiseman katkeamisesta huolimatta. Tilakeskuksen alueelle on
lisdtty kaavamuutoksessa merkinta maakunnallisesti merkitta-
vasta pihapiirista, jolla ymparistd sailytetaan (/s). Alueen kulttuu-
rihistoriallisesti arvokas ymparistd tulee sailyttaa ja uudisrakenta-
minen tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin ja kulttuurihistorialli-
siin ominaispiirteisiin.

Kaavamuutoksessa on pyritty varmistamaan, etta rakentamisen
maara ja korkeus soveltuvat olemassa olevaan maisemarakentee-
seen ja luovat yhtendista ja laadukasta kaupunkikuvaa. Asuinpien-
talojen korttelialueelle rakentamiskorkeudeksi on osoitettu I. Mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelialueella rakentamiskorkeus
on II.

Kaavassa osoitettu lansipuolinen asuinpientalojen kortteli kytkey-
tyy luontevasti osaksi jo samaan kortteliin rakennettua pientalo-
ymparistoa.

Itapuolinen asuinpientalon korttelialue rajautuu Urhon tilakeskuk-
sen lisaksi Aureentiehen, Urhonkatuun seka lahivirkistysalueeseen.
Alue sijaitsee olemassa olevan pientaloasutuksen lomassa, ja na-
kyma Aureentielta Viinikanjoen suuntaan on katkennut jo rakentu-
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neen pientaloasutuksen myota. Peltoalueen muuttamisesta asuin-
pientalojen korttelialueeksi ei taten arvioida olevan merkittavaa
vaikutusta alueen kulttuurimaisemaan. Uudet rakennukset tulevat
nakymaan Aureentielta pain. Uusi rakentaminen sijoittuu kuitenkin
luontevasti I[dheisten pientalokortteleiden lomaan.

Asuinpientalojen korttelialueella uudisrakentaminen tulee sopeut-
taa alueen maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin
varitykseltaan, materiaaleiltaan seka kattomuodoiltaan.

Asuinpientalojen kerroskorkeudeksi on osoitettu maltillisesti 1. La-
hempana Viinikanjokea on voimassa olevassa asemakaavassa sal-
littu asuinpientalojen korttelissa myds korkeampi, jopa kaksiker-
roksinen rakentaminen.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloi-
hin. Kaavamuutoksella vahvistetaan nykyistd yhdyskuntaraken-
netta ja edistetaan yritys- ja elinkeinotoiminnan edellytyksia. Kaa-
vamuutos parhaimmillaan myds kehittda alueen palveluja. Kaava-
muutoksessa on pyritty huomioimaan Idhiymparistéon pientaloasu-
tus osoittamalla kaava-alueelle lisaa lahivirkistysaluetta.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutoksesta ei arvioida aiheutuvan erityisia haitallisia vai-
kutuksia alueen terveellisyyteen tai turvallisuuteen.

Vaikutukset yritystoimintaan

Kaavamuutoksessa on pyritty turvaamaan kulttuurihistoriallisesti
merkittavan Urhon tilakeskuksen pihapiirin sailyvyys. Kaavamuu-
toksessa alueelle mahdollistetaan matkailu- ja majoitusliiketoimin-
nan sijoittuminen. Kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia
vaikutuksia yritystoimintaan tilakeskuksen alueella.
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Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella voidaan arvioida olevan myodnteistd vaikutusta
alueen sosiaalisen ymparistdn kehittymisen kannalta, kun kaava-
muutoksessa kaava-alueelle mahdollistetaan matkailu- ja majoi-
tusliiketoiminnan sijoittuminen. Kaavamuutos vahvistaa olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta. Samalla kaavamuutos voi elavdéittaa
pientalovaltaista aluetta ja parantaa alueen palveluja. Virkistysalu-
eiden riittavyydella vahvistetaan alueella viihtymista.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen.
Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia taloudellisia vai-
kutuksia.



Nosto Consulting Oy 24 (24)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos 3. kaupunginosa (Viinikka), kortteli 3054
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 6.2.2023

5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Parkanon
kaupunki.

Turussa 6.2.2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



