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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

SAKYLAN KUNTA
HAAPSAAREN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavamuutos koskee:

Kiinteistdba 783-401-7-38 seka osaa kiinteistda 783-401-6-161.
Osaa voimassa olevan asemakaavan mukaista loma-asuntojen
korttelia 406 seka opetustoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialuetta 427.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:

Osat kortteleista 406 seka 427.

Suunnitteluorganisaatio

Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu _ .. .2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla e .- .. .2023

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla _ . .202_ - . .202_

Kunta on hyvaksynyt kaavan . .202_
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sakylassa, noin 2 kilometria Sakylan kes-
kustasta lanteen. Suunnittelualue kasittaa kiinteiston 783-401-7-
38 seka osan kiinteistoa 783-401-6-161.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan asemakaavan tavoitteena on osoittaa suunnittelualu-
eelle yksi erillispientalon rakennuspaikka seka yksi asuinpientalo-
jen rakennuspaikka.
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Laadittavalla asemakaavalla ei arvioida olevan valtakunnallista tai
merkittavdaa maakunnallista vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu kiinteistosta 783-401-7-38 LEPPAKARI
seka osasta kiinteistoa 783-401-6-161 HAAPSAARI.

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 2,3 ha. Suunnittelu-
alueella on todellista rantaviivaa noin 780 metria. Suunnittelualu-
een kiinteistdille kuljetaan Janesmaentieta seka Haapsaarentieta.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue koostuu paaosin puustoisesta asuinpientalon piha-
piirista. Suunnittelualue rajautuu rantaviivastaan Pyhajarveen,
joka on kokonaisuudessaan Natura 2000-aluetta.

Suunnittelualue  kuuluu osaksi Uusikylan pohjavesialuetta
(0278302, luokka-2, VHA3).

Suunnittelualue on maaperaltdan padosin hiekkamoreenia ja pie-
nilta osin savea. (Lahde: http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).

Suunnittelualueen kiinteist6ltd 7-38 on laadittu luontoselvitys edel-
lisen kaavatydn yhteydessa (Sakyla Haapsaaren suunnittelualueen
luontoarvojen perusselvitys 2012, Jyrki Matikainen, Suomen luon-
totieto Oy, 2/2013)

Alueen maastoa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee yksi loma-asunto talousrakennuksi-
neen, seka puretun koulutus- ja majoitustiloina palvelleen raken-
nuksen vanhoja talousrakennuksia. Suunnittelualueen lahiympa-
ristdssa sijaitsee seka vakituista, ettd vapaa-ajan asumista.


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
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Rakennuksia kiinteistén 7-38 alueella.

Rakennuksia kiinteistén 6-161 alueella.

Muinaisjadnnokset
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndsten kohteita.
Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistét ovat yksityisomistuksessa.

Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Sdkylan keskustassa noin 2 kilomet-
rin paassa suunnittelualueesta.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.
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e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ymparistdministerion 30.11.2011
vahvistama Satakunnan maakuntakaava, joka on saanut lainvoi-
man korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 13.3.2013.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi (A), suunnittelualuetta koskevat myos kaupunkikehit-
tamisen kohdevydhykkeen (kk), matkailun kehittamisen kohde-
vybhykkeen (mv2) seka pohjavesialueen (pv) merkinnat.

Kaava-alue rajautuu Natura 2000-verkostoon kuuluvaan Pyhajar-
veen.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti maakuntakaavassa:

Léhde: Satakunnan maakuntakaavakartta.
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Suunnittelualuetta maakuntakaavassa koskevat merkinnat ja maa-
raykset:

- TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista
suunnittelua edellyttavat asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten kes-
kustatoiminnoille, palveluille ja teolli-
suudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempia liikennevaylaalueita, virkis-
tys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

MATKAILUN
KEHITTAMISVYOHYKE

Merkinnélld osoitetaan vychykkeita,
joihin kohdistuu merkittavia matkailun
kehittamistarpeita.

Merkinnalla osoitetaan merkittavat kult-
tuuriympdrists- ja maisemamatkailun
kehittamisen kohdevyohykkeet.

Suunnittelumaarays

Aluetta suunmre/taesu m/« /mnnlma
erityistd h
eheyrtam/seen Ja taydentamfseen haja-

jd y) st/ rak tuilia alueil:
Uusi rakentaminen fa muu maankdytts
on sopeutettava suunnittelulla ymparis-
toonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta.

Taydennyvakentam/sta Jja@ muuta aluei-
den kayttoa suur on ot
huomioon alueen kulttuurihistorialiiset ja
maisemalliset ominaispiirteet seka viher-

Ja virkistysverkko.
Alueilla on turvattava y/elsten ranta-
alueiden akenteell

sesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan
kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, csana
alueen yhtendista viher- ja virkistysverk-

koa.
Yksityiskohtai: suunnittel:
i & intojen alueifie pal-

veluverkon tarpefden perusteella osoittaa
wusia vahittaiskaupan suuryksikoita sil-
loin, kun kyseiset yksikot ovat merkityk-
seltaan paikallisia. Jollei selvitysten pe-
rusteella erityisesti muuta osoiteta, mer-
kitykseltddn paikailinen kaupan suuryk-
sikké on Porissa kooltaan alle 5000 k-m2
Ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2.

Paivittdistavarakaupan osalta suuryksikén

laajuus arvioidaan yksityiskohtais

sa suunnittelussa va/kurusta/taste/upn Ja
SLOVOIT kasvun per

Vuishuk koirds

Vyohy sisalla alvei-
denkayton swmulleluxsa on knnmlellava
erityista h z ja
virkistyspalveluiden kehlrlamrseen Suum:l
!elussaon tett.
en iden yhi kult-
qur/ malsema /alcmmarmhinseka
oleviin elinkeinoihin ja asutuk-

seen.

MUatkail

liittyvia toimintoy. /
essa ja vyohykk tovoir tta kehi-
!ellaessa tulee ottaa huomioon vwhykkeen
erity jsuudet ja niiden omir
ron <ailvttaminen

Spirier-
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KAUPUNK;_KEHITI‘AMISEN
KOHDEVYOHYKE

Merkinnallé osoitetaan kaupunkiseutu-
ja, niiden osia tai muita yhdyskuntia

koskevia kehittdmispolitikan alueiden-
kaytollisia periaatteita.

Merkinnalla osoitetaan niita vyohykkei-
t&, joihin kohdistuu valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti tarkei-
ta alueidenkaytdllisia kehittdmistarpei-

ta.
'L_pv‘ T POHIAVESIALUE
—~ Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntien
@ vedenhankinnan kannalta tarkeat ja sii-

hen soveltuvat pohjavesialueet.

Suunnittelualue rajautuu Pyhajarveen. Pyhajarvea koskevat maa-

raykset:

NATURA 2000 -VERKOSTOON
KUULUVA ALUE

Merkinnallad osoitetaan valtioneuvoston
paatosten mukaisesti Natura 2000-
verkostoon kuuluvat alueet.

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat suunnittelumaaraykset:

Vesien tila

Koko maakuntakaava-alueella

6.3.2023

Suunnittelumaaréys

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyo-
hykkeitd kehitetaan eheyttamalld olemas-
sa olevien keskusten ja taajamien yhdys-
kuntarakennetta sekd turvaamalla viher-
Ja virkistysverkon jatkuvuus seka palvelu-
Jen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee edistad elinympéristdjen toimivuut-
ta ja taloudellisuutta hyodyntdmaélld ra-
kennettuja verkostoja, véhentamalld lii-
kennetarvetta seka edistamalld joukkolii-
kenteen ja kevytliikenteen edellytyksia.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakun-
nallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
sekd merkittavien kulttuuriymparistojen
tulee olla alueidenkayton suunnittelun
léhtokohtina.

Kehittamissuositus

Alueen maankayton kehittamistarpeet tu-
lisi tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisem-
malla seudullisella maankaytén suunni-
telmalla.

Suunnittelumaarays

Alueen suunnittelussa on otettava huo-
mioon pohjaveden laadun ja muodostu-
misen turvaaminen.

on yksityiskohtaisen alueiden-
kaytdén suunnittelun oltava alueelle kohdistuvien vesienhoito-
suunnitelmien ja toimenpideohjelmien toteuttamista edistavaa.
Vesiensuojelullisesti erityisen herkilla, kaltevilla seka eroosio- ja
tulvaherkilla vesistdjen rannoilla tulee maankayttdé- ja raken-
nuslain mukainen alueidenkdyttd suunnitella siten, etta este-
taan tai vdahennetaan ravinteiden, kiintoaineen ja haitallisten ai-

neiden huuhtoutumista vesistoihin.
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Rantarakentaminen

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, ettd rakentami-
nen suunnitellaan ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyltaan
kestaville ranta-alueille, turvaten kullakin vesistdalueella riitta-
vat yleiset virkistyskayttémahdollisuudet ja yhtendisen vapaan
ranta-alueen varaaminen rannan suunnittelussa. Suunnitte-
lussa on turvattava myds maankohoamisrannikolle ominaisten
luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Rantojen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteis-
kayttoalueiden ja yleisten alueiden tasapuolinen jakautuminen
eri maanomistajille, palvelujen kohtuullinen saavutettavuus ja
vesihuollon jarjestaminen. Omarantaisen loma-asutuksen mi-
toitus tulee sijoittua valille 0-8 loma-asuntoa mitoitusrantavii-
vakilometrid kohti. Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus
voi olla perustellusti suurempi.

Tieliikenne

Niita alueita, joiden kayttédnotto edellyttaa lilkkenneturvallisuus-
tai muista syista paatien siirtdmista tai poikittaisyhteyksien pa-
rantamista, ei paasaantoisesti tule ottaa kayttédn ennen kuin
kyseiset liikenneverkon parantamistoimenpiteet on suoritettu.

Tulvasuojelu

Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon viran-
omaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja tulviin liitty-
vat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alu-
eille. Tasta voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityk-
siin perustuen osoitetaan, ettd tulvariskit pystytaan hallitse-
maan ja ettd rakentaminen on kestdvan kehityksen mukaista.
Suunniteltaessa alueelle tulville herkkia toimintoja, tulee tulva-
suojelusta vastaavalle alueelliselle ymparistéviranomaiselle va-
rata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Vaihemaakuntakaava 1 ja 2

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyvaksyttiin maakuntaval-
tuustossa 13.12.2013 ja ymparistdministerié vahvisti kaavan
3.12.2014. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman kor-
keimman hallinto-oikeuden paatdkselld 6.5.2016. Vaihemaakunta-
kaavassa 1 teemana ovat Satakunnan merkittavat tuulivoimatuo-
tannon alueet.
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Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston paatds sai lainvoi-
man 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin
20.9.2019. Vaihemaakuntakaavan 2 teemoina ovat mm. energian-
tuotanto, soiden moninaiskayttdé (mm. suojelu ja virkistys),
kauppa, maisema-alueet seka rakennetut kulttuuriymparistét. Vai-
hemaakuntakaava 2 yhdessa Satakunnan maakuntakaavan ja vai-
hemaakuntakaavan 1 kanssa ovat maankaytt6- ja rakennuslain
mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa, ase-
makaavaa muutettaessa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpitei-
siin alueiden kaytdn jarjestamiseksi. Lisaksi viranomaisten on
suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia toimenpiteita ja paat-
tdessdan niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava huomi-
oon. Suunnittelualueeseen ei kohdistu merkintdéja vaihemaakunta-
kaavassa 1.

Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi:

- TAAJAMATOIMINTOIEN ALUE Suunnittelumaarays

Merkinnalls osoitetaan yksityiskohtaista Alustts sunnnitefsessa tulee kilnnittas
suunnittelua edellyttavat asumissen ja  eniyists huomiots yhdyskuntarakentaen
muille tazjamatoiminnoille, kuten kes-  sheyitamissen ja tdpdentamisaen haja-
kustatoiminnaille, palveluille ja teolli- naisesti fa vajaast rakennetuila aluveilia,
suudelle rakentamisalusita, padvaylia Vst rakentaminen ja muwy maanksytio
pienempia likennevaylialueita, virkis- an sopeutettava suunnitfelulla pmparis-
tys- ja puistoalueita seka erityisalueita,  tidnss tavala, joka vahvistas tagjaman
amalaimatsucita,

Taydennysrakentamista ja muuta aluei-

dan kayttsa suunniteltaessa on ofettava
huomioon alusen kulttuurihictoriallicet ja
maisemalliset ominaispiirtest seka vifer-
Ja virkistysverkko.

Alueills on furvattava yleisten ranta-
slusiden varaaminen maisemarakentesli-
sesti ja -kuvallisesti ja luonfoarvoiftaan
kestavifta, korkeatasoisifta alusilta, osana
alueen yhtendista viher- ja virkistysverk-

ko,

Yksityickohtaisemmassa suunnittalusss
voidaan palveluverkon tarpeiden perus-
tealls faajamatoimintajen alueslle osoit-
taa wwsia vahitSiskaupan suuryksikoits
sillair kun kyseisat pksikat ovat merkifyk-
seltadn paikalisia, yhdyskuntarakanne
tukee kaupan saavutettavuutta ja haikali-
set vaikutukset voidaan valftaa.

Taafamatoimintaien alue ei ole ensisijai-
sacti farkoitetty tilaa vaativan kaupan
suuryksikkdion sioittumisalveeksi,

Kaupan suwyksikdiden mitaifus twlee pk-
sityickohiaisemmassa suunmittelussa
madntaliz paikalisen ostovoiman pafijaita
Ja yisikdiden totewtumisen ajoifus tulee
yhsityiskohtaisommassa suunnittelussa si-
toa muun taajamarakentasn ja likenme-
Jarjestelmien toteutuksasn,
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Satakunnan maakuntakaava 2050

Satakuntaliiton maakuntahallitus paatti 20.12.2021 §185 kaynnis-
tda Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatimisen. Satakunnan
maakuntakaava 2050 laaditaan kokonaismaakuntakaavana, jolloin
kasitelldaan alueiden kaytoén ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja
kehittamisen kannalta tarpeelliset alueet koko maakunnan alu-
eella.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on ollut nahtavilld 1.4.-13.5.2022 valisen ajan.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Sakylan kunnanvaltuuston
19.9.2016 hyvaksyma Sakylan osayleiskaava. Suunnittelualue on
osayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA), jolle voidaan
asemakaavalla osoittaa myds ymparivuotista asutusta, mikali edel-
lytykset (kuten vesihuollon ja ajoyhteyden jarjestdminen) ympari-
vuotiseen asumiseen tayttyvat, seka palvelujen ja hallinnon alu-
eeksi (P). Molempia alueita koskee myos merkinta alueesta, jolla
ymparistd sadilytetdan (/s-2) Uudisrakentaminen ja rakennuksissa
suoritettavat muutos- ja korjaustoimenpiteet tulee toteuttaa siten,
ettd ympariston kulttuurihistoriallinen ja/tai taajamakuvallinen
luonne sdilyy. Asemakaavoitettavilla alueilla suojelu ratkaistaan
tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa. Aluetta koskevista
suunnitelmista ja toimenpiteistéd on pyydettavéa museoviranomai-
sen lausunto.

Aluetta koskee osayleiskaavassa myds merkinta 33. Osayleiskaa-
van rakennetun kulttuuriympariston selvityksen (Tmi Lauri Putko-
nen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 11.3.2015) mukaan mer-
kinnan 33 selityksen mukaan Haapsaaren huvilan kohdalla Pyha-
jarven jaalla oli talvisodan aikana kevattalvella 1940 lentotuki-
kohta. Sinne sijoitettiin ulkomaanapuna Ranskasta saadut 30 Mo-
rane Saulnier havittajaa, joista muodostettiin lentolaivue 28. My6-
hemmin saatiin vield Englannista 8 Hurricane-havittdjaa. Lentotu-
kikohdassa tydskenteli myos ulkomaisia vapaaehtoisia. Haapsaa-
ren huvilan paarakennuksen rakennutti sahayrittédja Kause vuonna
1940. Rakennusta on myéhemmin muutettu, mutta sisatiloissa on
alkuperaista kiintea sisustusta. Talvisodan historiaa ja 1930- ja 40-
luvun huvila-arkkitehtuuria, paikallisesti merkittava.

Suunnittelualue on osoitettu myds tarkedksi tai vedenhankintaan
soveltuvaksi pohjavesialueeksi (pv). Alueella rakentamista ja
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muuta maankayttdéa rajoittavat ymparisténsuojelulain 17 §:n mu-
kainen pohjaveden pilaamiskielto ja vesilain 3 luvun 2 §:n mukai-
nen pohjavesiesiintyman laadun, maaran ja kayttokelpoisuuden
heikentamistd koskeva vesitaloushankkeen yleinen luvanvarai-
suus.

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jattei-
den varastointi kielletty. Oljyséiliét on sijoitettava rakennusten si-
satiloihin tai katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuus on suurempi
kuin varastoitavan 6ljyn enimmaismaara. Rakentaminen, ojituksen
ja maankaivu on tehtava siten, ettei siitéd aiheudu pohjaveden laa-
tumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Suunnittelualue rajautuu Pyhajarveen, joka on luokiteltu Natura
2000-alueeksi.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus osayleiskaavassa sinisella:

it \ 0

---------------------
---------------------
--------------

-------------
---------------
--------------------
----------------
.........

--------------
Msssssssssssssssssnsssnswdassssnnssnssss st svssssnsnnnns

Lahde: Sakylan osayleiskaavakartta

Suunnittelualuetta koskevat osayleiskaavan merkinnat ja maa-
raykset:

RA Loma-asuntoalue.
Asemakaavalla alueelle voidaan osoittaa myds ympérivuotista asutusta, mikéli edellytykzet (kuten
vesihuollon ja ajoyhteyden jarjestaminen) ymparivuotiseen asumiseen tayttyvat.

P Palvelujen ja hallinmon alue.
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Alue, jolla ympéristd sdilytetdan.
,lr S- 2 Uudisrakentaminen ja rakennuksissa suoritettavat muutos- ja korjausteimenpiteet sekd muut
ymparistodn kohdistuvat toimenpitest tulee toteuttaa siten, ettd ymparistén kulttuurihistoriallinen

jaitai tazjamakuvallinen lvonne sdilyy. Asemakaavoitettavilla alueilla swojelu ratkaistaan tarkemmin
asemakaavoituksen yhteydessa. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettava
musecviranomaisen lausunto.

Tarkes tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

_@_ Pohjavesialueella rakentamista ja muuta maankdytios rajoittavat ympdristonsuojelulain 17 §:n
mukainen pohjaveden pilaamiskielto ja vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen pohjavesiesiintyman
laadun, maaran ja kaytitkelpoisuuden heikentamista koskeva vesitaloushankkeen yleinen
luvanvaraisuus.

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty. Gljysai-
liot on sijoitettava rakennusten sisatiloihin tai katettuun sucja-altaaseen, jonka tilavuus on suu-
rempi kuin varasteitavan dljyn enimmaismaard. Rakentaminen, ojituksen ja maankaivu on tehtdva
siten, ettei siitd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeu-
teen.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.
Merkinnalla on osoitettu Pyhédjarven Natura 2000-alue.

Kaava-aluetta koskevat yleiskaavan maaraykset:

Vesihuoltoverkoston toiminta-alueella (vesi ja/tai jatevesi) sijaitsevat kiinteistot
on liitettdva kunnalliseen verkostoon. Muilla alueilla jatevedet on johdettava vie-
mariverkostoon milloin se olosuhteiden mukaan on mahdollista. Muussa tapauk-
sessa jatevedet on kasiteltava kiinteisto- tai kiinteistoryhmakohtaisesti suodatin-
kentdssa tai pienpuhdistamossa, tai kulloinkin voimassa olevien jatevesiasetusten
tms. maardysten mukaisesti.

Elinkeinotoimintaan, kuten maatiloihin, liittyva jatevesien kasittely ratkaistaan
ymparistélupamenettelyn yhteydessa.

Jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa kunnallisen ymparistdnsuojeluviranomai-
sen antamia ohjeita. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueilla noudatetaan lisaksi ve-
sihuoltolaitoksen ohjeita ja maarayksia.

Maankayton yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja asemakaavoituksessa tu-
lee huolehtia MRL 103 i § mukaisesti hulevesien hallinnasta ja mahdollisuuksien
mukaan luonnonmukaisia menetelmia kayttden ensisijaisesti kiinteistolla. Huleve-
det on imeytettava tai jos imeytys ei ole mahdollista, johdettava hidastaen mah-
dollisimman luonnonmukaisesti eteenpain-

Muilta osin noudatetaan voimassa olevaa rakennusjarjestysta.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 2015 voimaan tullut Haapsaaren
asemakaava ja asemakaavan muutos (hyvaksytty Sakylan kun-
nanvaltuustossa 26.1.2015 § 4) seka 19.9.1996 vahvistettu Haap-
saaren asemakaava ja asemakaavan muutos (hyvaksytty kumotun
rakennuslain mukaisena rakennuskaavana).

Suunnittelualueen kiinteistd 7-38 on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa loma-asuntojen korttelialueen rakennuspaikaksi.
Kiinteiston 6-161 suunnittelualueeseen kuuluva osa on osoitettu
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asemakaavassa opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alueeksi.

Suunnittelualueen suurpiirteinen rajaus esitetty voimassa olevissa
asemakaavoissa sinisella varilla:

Haapsaaren asemakaava ja asemakaavan muutos (2015):

~AM i

Lahde: Sakylan kunta

R_A Loma-asuntojen korttelialue.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Tonttijako on ohjeellinen.

Alue on kauttaaltaan pohjavesialuetta. Pohjavesialueella rakentamista ja muuta maankdyttdd
rajoittavat ymparisténsucjelulain 8 §:n mukainen pehjaveden pilaamiskielto ja

vesilain 3 luvun 2 &:n mukainen pohjavesiesiintymén laadun, maardn ja kdyttdkelpoizuuden
heikentamistd koskeva vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus. Ennen vallitsevia closuhteita
muuttaviin toimenpiteigiin ryhtymistd on vesiensuojeluviranomaisille varattava mahdollisuus
lausunnon antamiseen. Alueella on tarvittasssa rakenteellisin keinoin huolehdittava siitd, ettei
ympdaristélle haitallizia aineita pddse maaperddn tai pohjavesiin.

Julkisivuissa tulee kKayttda puuta, tiiltd, rapattua pintaa tai vastaavaa rakennusvalvonnan
hyvaksymaad julkisivumateriaalia. Erilaisten jaljitelmamateriaalien kayttd on kielletty.

Rakennusten tulee sopia korkeusasemiltaan, suuntaukseltaan, muodoiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltdan toisiinsa, lahimaisemaan ja ymparistodnsa.

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia.
Rakentamiseen alle neljan metrin etdisyydelle tontin rajasta tarvitaan rajanaapurin suostumus.
Rakentamattomat alueen osat tulee istuttaa ja hoitaa.

Autopaikkoja on alueelle sijoitettava vahint3an kaksi asuntoa tai loma-asuntoa kohti.
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Haapsaaren asemakaava ja asemakaavan muutos (1996):

Lahde: Sakylan kunta

OPETUSTOIMINTAS PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

YO

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT OVAT:

ASUNNOT: 1 AUTOPAIKKA KERROSALAN 70 M2 KOHT! KUITENKIN VAHINTAAN

1 AUTOPAIKKA ASUNTOA KOHTI,
YO—KORTTEL: 1 AUTOPAIKKA 30 M2 KOHTI KUITENKIN VAHINTAAN 20 AUTOPAIKKAA.
PIHAJARJESTELYT:

AO—-KORTTELIALUEILLA ON JOKAISELLA ASUNNOLLA OLTAVA TARKOITUKSENMUKAISESTI NAKOSUOJATTU,
ASUNTOON VALITTSMASTI LUTYVA, MAAN TASOSSA OLEVA ULKO-OLESKELUTILA.

RAKENTAMATTA JAAVAT RAKENNUSPAIKAN OSAT, JOITA El KAYTETA AJOTEINA EIKA PYSAKOINTIN ON
ISTUTETTAVA JA PIDETTAVA HUOLITELLUSSA KUNNOSSA.

MUITA RAKENTAMISMAARAYKSIA:
RAKENNETTAESSA 4 M LAHEMMAKSI NAAPURIN RAKENNUSPAIKAN RAJAA El RAJAN PUOLEISESSA SEINASSA
SAA OLLA IKKUNOITA ALLE 180 CM:N KORKEUDELLA LATTIATASOSTA.

RAKENNUSKSET ON SIWOITETTAVA VAHINTAAN 2 M:N PAAHAN NAAPURIN RAJASTA. MIKALI NAAPURIT SOPIVAT
JA ESITTAVAT YHTENAISEN SUUNNITELMAN, VOI RAKENNUSLAUTAKUNTA SALLIA RAJALLE RAKENTAMISEN.

ALUEELLA ON UUDISRAKENTAMINEN SOPEUTETTAVA OLEMASSA OLEVAAN YMPARISTOON MM. RAKENNUSTEN
KOON, ULKOMUODON, MATERIAALIN JA VARIEN SUHTEEN.

Rakennusjarjestys
Sakylan kunnassa on voimassa 17.1.2012 voimaan tullut Euran ja
Sakylan kuntien yhteinen Pyhajarviseudun rakennusjarjestys.

Luontoselvitys

Suunnittelualue on rakentunutta loma-asunnon pihapiiria seka en-
tista opetustoimintaa palvelleen rakennusten pihapiiria. Suunnitte-
lualueelle laaditaan kayttoétarkoituksen muutos, eika suunnittelu-
alueelle ole tarkoitus laatia erillista luontoselvitysta.
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Kaavan taustamateriaalina on kaytetty edellisen asemakaavatydn
yhteydessa kiinteistolta 7-38 laadittua luontoselvitysta, seka Saky-
lan osayleiskaava-alueiden luontoselvitysta, joka on kattanut koko
suunnittelualueen.

Osayleiskaavan luontoselvityksessa Haapsaaren luoteispuolen
ranta on luokiteltu lepakoille tarkedksi alueeksi. Yleiskaavakartalla
on rajattu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat
alueet, jotka ovat luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittaman direktii-
vilajin, lepakon, kannalta tarkeita lisdantymis-, levahdys tai ruo-
kailualueita. Suunnittelualueen kiinteistét sijoittuvat kuitenkin ra-
jauksen mukaisen alueen ulkopuolelle.

Suunnittelualueen kiinteistén 6-161 itdpuolinen vesialue on 0soi-
tettu yleiskaavassa linnustollisesti arvokkaaksi alueeksi.

Vanha rakennuskanta
Suunnittelualueella ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen Kkiinteistét sijoittuvat vesihuoltolaitoksen toi-
minta-alueelle (vesijohto ja viemaroéinti). (Lahde: Sakylan kunnan
vesihuollon toiminta-alue aineisto).

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta on Sakylan kunnan yllapitama asemakaavan
pohjakartta (1:2000). Kaavan pohjakartta tayttaa maankaytté- ja
rakennuslain (11.4.2014/323) 54 a §:ssa asemakaavan pohjakar-
talle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

Suunnittelun vaiheet

3.1.

3.2.

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistiminen

Suunnittelutydhdén on ryhdytty yksityisten maanomistajien aloit-
teesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa.

Osalliset, vireille tulo ja kaavaluonnos

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen asemakaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 6.3.2023. Osalliset on
lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS, liite 2).

Sakylan kunnanhallitus on tehnyt asemakaavatyon vireilletulopaa-
toksen kokouksessaan __._ .2023 § _ . Kaavatydn vireilletulosta
on kuulutettu __._ .2023. Lisaksi osallisille on ilmoitettu vireilletu-
losta kirjeitse.

Sakylan kunnanhallitus on kasitellyt osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman seka pp.kk.2023 paivatyn kaavaluonnoksen kokoukses-

saan __ . .2023 § _ .
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 6.3.2023 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla __._ . -__ . .2023 va-
lisena aikana.

Kaavaehdotus
Sakylan kunnanhallitus on kasitellyt _ _._ .2023 paivatyn kaava-
ehdotuksen kokouksessaan __._ .2023§ _ .
Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __ . .- __ . .2023.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMIVAIHEEN JALKEEN)
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4 Kaavan sisalto ja perustelut

4.1. Kaavan rakenne

Kaavassa osoitetaan erillispientalojen korttelialuetta (AO) seka
asuinpientalojen korttelialuetta (AP).

Mitoitus
Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).
Pinta-alat

Kaava-alue on pinta-alaltaan yhteensa noin 2,31 hehtaaria.

Erillispientalojen korttelialuetta muodostuu noin 0,20 hehtaaria ja
asuinpientalojen korttelialuetta noin 2,11 hehtaaria.

Kerrosalat

Erillispientalojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta te-
hokkuusluvun e =0.15 mukaisesti noin 290 k-m?2. Asuinpientalojen
korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti 2000 k-m?. Kokonaisuudessaan suunnit-
telualueelle on osoitettu rakennusoikeutta noin 2290 k-m?2.

Kaava-alueen rakennusoikeus lisdantyy muutoksessa noin 190 k-
m?.

Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Sdkylan keskustassa noin 2 kilomet-
ria suunnittelualueesta itaan.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistdbn muodos-
tuminen.

4.2, Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkiyttotavoitteisiin

Kaavalla ei ole valtakunnallista merkitystd. Kaavassa osoitetaan
asuinpientalon rakennuspaikat-
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4.3. Kaavan suhde maakuntakaavoitukseen

Maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta seka
pohjavesialuetta. Suunnittelualue on osoitettu myéds kaupunkike-
hittdmisen kohdevybhykkeeksi seka matkailun kehittdmisvyodhyk-
keeksi.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia maakunnallisia vaikutuksia.
4.4. Kaavan suhde oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan

Kaava-alue on voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitettu loma-
asuntoalueeksi, jolle voidaan asemakaavalla osoittaa myds ympa-
rivuotista asutusta, mikali edellytykset (kuten vesihuollon ja ajo-
yhteyden jarjestaminen) ymparivuotiseen asumiseen tayttyvat,
seka palvelujen ja hallinnon alueeksi. Molempia alueita koskee
myds merkinta alueesta, jolla ymparistd sailytetdan (s-2) Uudisra-
kentaminen ja rakennuksissa suoritettavat muutos- ja korjaustoi-
menpiteet tulee toteuttaa siten, etta ympariston kulttuurihistorial-
linen ja/tai taajamakuvallinen luonne sailyy.

Kaavamuutoksessa osoitetaan kaksi rakennuspaikkaa ymparivuo-
tiseen asumiseen. Loma-asuntoalueella sijaitseva rakennuspaikka
7-38 kuuluu vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen ja alueelle on
asemakaavassa osoitettu ajoyhteys. Rakennuspaikan edellytykset
yleiskaavan mukaiseen ymparivuotiseen asumiseen tayttyvat, eika
taten rakennuspaikalla poiketa oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta.
Kiinteistdn 6-161 alue on yleiskaavassa osoitettu hallinnon ja pal-
velujen alueeksi, ja kiinteistdlla on sijainnut aikaisemmin mm. kou-
lutus- ja majoitustoimintaa. Kiinteistd on siirtynyt yksityiskayttéon
ja entinen paarakennus on purettu, eika kayttd hallinnon- ja pal-
velujen alueena vastaa taten kiinteistdon nykytarpeita. Asemakaa-
van muutoksessa poiketaan talta osin oikeusvaikutteisesta yleis-
kaavasta.

4.5. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
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Korttelialueet
Kortteli 406
AO Erillispientalojen korttelialue.
Kortteli 427
AP Asuinpientalojen kortielialue.

4.6.

Asemakaavan vaikutukset

Rakennuspaikkojen huolellisella suunnittelulla asemakaavan to-
teuttaminen aiheuttaa mahdollisimman vahan muutoksia luonnon-
ymparistdssa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavatydn tavoitteena on osoittaa kaksi ymparivuotiseen asumi-
seen tarkoitettua rakennuspaikkaa jo rakentuneille kiinteistdille.

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen vaesto-
rakenteeseen tai -kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueelta on riittavat yhteydet olemassa olevaan kunnan pal-
veluverkkoon. Kaavasta ei aiheudu erityisia vaikutuksia yhdyskun-
tarakenteen kannalta. Kaava-alueen léheisyydessa on paaosin-
pientalovaltaista asutusta. Kaavalla ei hajauteta yhdyskuntaraken-
netta.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
sijaitsevat Sakylan keskustassa kavelymatkan paassa suunnittelu-
alueesta.

Liikenne

Kaavaratkaisulla ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriymparistdén
tai muinaismuistojen kohteita. Suunnittelualue on yleiskaavassa
osoitettu alueeksi, jolla ymparistd sdilytetaan.

Virkistys

Virkistykseen soveltuvien alueiden maara ei vahene tai lisaanny
kaavassa, silla suunnittelualueet ovat jo rakentunutta pihapiiria.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen maise-
maan tai luonnonoloihin. Suunnittelualueen kiinteistéilld sijaitsee
jo toteutunutta rakentamista. Kaavakartalla on lisdksi annettu
maarays rakennusten sopeuttamisesta ymparistédon seka olemassa
olevaan rakennuskantaan niin, ettei maisemakuvaa rikota. Raken-
nuksen varitys tulee valita niin, ettei rakennus tarpeettomasti erotu
ymparistostdaan. Annettuja maarayksia noudattamalla suunniteltu
rakentaminen on sopeutettavissa maisemaan ja ymparistédn kes-
tavalla seka tarkoituksenmukaisella tavalla.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue kuuluu Uusikylan pohjavesialueeseen. Kaavassa on osoitettu
maarayksia pohjavesialueella tehtavia toimenpiteita koskien.

Kaavassa annettuja maarayksia toteuttamalla kaavalla ei arvioida
olevan merkittavia vaikutuksia pohjavesiin tai pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue on maaperaltdan paaosin hiekkamoreenia ja pie-
niltd osin savea. (Lahde: gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).)

Vaikutukset Natura 2000-alueeseen

Pyhajarven vesialue kuuluu suunnittelualueen valittémassa lahei-
syydessa Natura 2000 -verkoston kohteeseen Pyhdjarvi
FI0200161. Alueen pinta-ala on 15297 hehtaaria. Pyhajarven poh-
joisin osa kuuluu Natura 2000 -verkoston kohteeseen Harolanlahti
FI0200026. Luonnonsuojelulain 10. luvun 64 § maarataan, etta Na-
tura 2000-verkostoon kuuluvan alueen suojelun perusteena olevia
luonnonarvoja ei saa merkittavasti heikentaa. Luonnonsuojelulain
10. luvun 65 § maarataan, etta jos hanke tai suunnitelma joko yk-
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sistaan tai tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitel-
mien kanssa todennakoisesti merkittavasti heikentaa valtioneuvos-
ton Natura 2000 -verkostoon ehdottaman tai verkostoon sisallyte-
tyn alueen niita luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisal-
lytetty tai on tarkoitus sisallyttaa Natura 2000 -verkostoon, hank-
keen toteuttajan tai suunnitelman laatijan on asianmukaisella ta-
valla arvioitava nama vaikutukset. Sama koskee sellaista hanketta
tai suunnitelmaa alueen ulkopuolella, jolla todenndkdisesti on alu-
eelle ulottuvia merkittavia haitallisia vaikutuksia.

Tiivistelmassa Natura 2000 -alueen suojeluperusteista (Valtioneu-
voston paatds 2018 tietojen tarkistamisesta ja verkoston tdayden-
tamisestd) Pyhajarven (alueen tunnus FI0200161) suojelutavoit-
teen maarittelyssa todetaan, ettd kaikki tietolomakkeella kohdissa
3.1 ja 3.2 mainitut luontotyypit ja lajit kuuluvat alueen suojelupe-
rusteisiin ja kaikkien niiden suojelutavoitteena on vahintaan alueen
merkityksen sailyttdminen osana verkostoa. Lisdksi alueen suoje-
lussa painotetaan muun muassa seuraavia asioita:

e Alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien seka niiden
elinymparistéjen tila sailytetaan turvaamalla luonnon omien
prosessien mukainen kehitys

e Alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien seka niiden
elinymparistdjen tila sdilytetaan alueen kayttdéa ohjaamalla
seka hoitotoimenpiteilla.

Kaavalla ei arvioida toteutuessaan olevan sellaisia Natura 2000 -
alueen luonnonarvoja vahentdvia vaikutuksia, jotka edellyttaisivat
erillista LSL 65 §:n mukaista Natura-vaikutusten arviointia. Natura-
alue sijaitsee varsinaisen kaava-alueen ulkopuolella ja kaava-alu-
eella rantoja koskevat toimenpiteet edellyttavat vesilain mukaista
toimenpidelupaa. Kaavassa maarataan, ettd Natura-alueen arvot
on huomioitava kaava-alueen kaikessa uudisrakentamisessa (ta-
lonrakentaminen ja maa- ja vesirakentaminen).

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia taloudellisia vaikutuksia.

Yritys- ja elinkeinopoliittiset vaikutukset

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen yritys-
tai elinkeinopolitiikkaan.

Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Sakylan
kunta.

Turussa ___._ .2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



