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Pihlajamaéki lll asemakaava; valmisteluvaiheen mielipiteet ja lausunnot
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Kunnanhallitus paattada hyvaksya kaavan laatijan vastineet.
Kunnanjohtaja Arto Oikarinen, puh. 044 7388 300

Maankayttoinsin6ori Jukka Niemeldinen, puh. 044 7388 231

Lemun Pihlajamé&en asuinalueen naapuriin laaditaan asemakaavaa, jonka

valmisteluaineistoa on ollut nahtavilla 20.10.2022 - 23.11.2022. Aineistosta
on jatetty kolme mielipidetta ja nelja lausuntoa. Kaavan laatija on antanut
niihin vastineet. Ndiden perusteella on tarkoitus jatkaa kaavasuunnittelua.

Asemakaavasta kaytetadn nimitystd Pihlajamaki Ill asemakaava. Kaava-alue
sijaitsee Lemun Pihlajamaessa noin puolentoista kilometrin padssa Lemun
keskustan palveluista eteldan. Suunnittelualue rajautuu idéssa ja kaakossa
Monnoistentiehen seka yhteen asuinpientaloon, koillisessa Pihlajamaen
pientaloalueeseen ja muissa ilmansuunnissa sitd ymparoivat rakentamattomat
metsadalueet. Kaavoituspaadtoksesta on tiedotettu vuoden 2021
kaavoituskatsauksen yhteydessa.

Mielipiteissa esitettiin pyynté huomioida kaavan ja rakentamisen vaikutuksia
seka esitys tiejarjestelyista. Lisdksi oli mielipide luontoarvojen selvityksesta ja
kaavahankkeen aikataulusta. Lausunnoissa verkkoyhtitt antoivat yleisia ohjeita
kaavan jatkosuunnitteluun.

Valmisteluaineisto kokonaisuudessa on nahtavilld kunnan nettisivulla
www.masku.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto-2/vireilla-
olevat-kaavat/

Pihlajamaki Ill asemakaavan vastaukset luonnosvaiheen mielipiteisiin
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Péytikirjanote 21/2022
12.12.2022 § 231
Kunnanhallitus DMAS/770/10.02.03.00/2022

OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Kyseessa olevaan paiatokseen voidaan tehda kuntalain 134 §:n 1 momentin mukaan kirjallinen
oikaisuvaatimus, paatokseen ei voida hakea muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimus-
viranomainen

Poytakirja ndhtdvdnd Maskun kunnanvirastossa sekd kunnan verkkosivuilla 16.12.2022

Tiedoksianto
Asianosaiset: Huomautuksen/muistutuksen jattaneet

Séhkaoisesti allekirjoitettu
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LIITE/OHEISMATERIAALI: Kunnanhallitus 12.12.2022 /231 §

MASKU

Pihlajamaki lll (Mantyhaka) asemakaava

Vastaukset luonnosvaiheen mielipiteisiin, 20.10.2022 — 23.11.2022
Kunnanhallitus 12.12.2022 § 231 paatés.

Osallinen
Mielipide Vastine

1. MIELIPIDE A

1.1 Kaavassa tulee huomioida ympéristévaikutukset Kaavan laatija: Mielipide huomioidaan jat-
ja alueen sijainti historiallisesti ja maisemallisesti kosuunnittelussa.
arvokkaalla alueella.
Kunnanhallitus: Hyvaksyttiin kaavan laati-

Asiasta on laajemmin kerrottu mielipidekirjeessa. jan esityksen mukaisesti.

1.2 Aluetta tulee rakentaa olemassa olevaa puustoa Kaavan laatija: Mielipide huomioidaan
ja luontoa saastaen. mahdollisuuksien mukaan jatkosuunnitte-
lussa.
Asiasta on laajemmin kerrottu mielipidekirjeessa.
Kunnanhallitus: Hyvaksyttiin kaavan laati-
jan esityksen mukaisesti.

1.3 Onko pientalotonttien todellinen tarve kartoitettu. Kaavan laatija: Kaavahanke on kunnanhal-
lituksen hyvaksyman kaavoitussuunnitel-
Asiasta on laajemmin kerrottu mielipidekirjeessd. man mukainen.

Kunnanhallitus: Hyvaksyttiin kaavan laati-
jan esityksen mukaisesti.

1.4 Ehdotamme, ettd Pihlajaméaki |l ja Ill -alueiden va- Kaavan laatija: Mielipide huomioidaan
liin jaisi VL-alue, kuten on toimittu myds Pihlaja-  mahdollisuuksien mukaan jatkosuunnitte-
maki | ja Il alueiden valissa. lussa.

Asiasta on laajemmin kerrottu mielipidekirjeessa. Kunnanhallitus: Hyvaksyttiin kaavan laati-
jan esityksen mukaisesti.

1.5 Kaava-alueella tulee huomioida korkeuserot ja Kaavan laatija: Mielipide huomioidaan jat-
niiden vaikutus aluetta rakennettaessa, myds kosuunnittelussa ja alueen kunnallisteknii-
kunnallistekniikan osalta. Erityisesti meitad huoles- kan rakentamisen suunnittelussa.
tuttaa valumavesi ohjautuminen ja mahdolliset
muutokset niissd. Siksi pyydamme, etta tdhén Kunnanhallitus: Hyvaksyttiin kaavan laati-
asiaan tullaan kiinnittdmaan erityistd huomiota. jan esityksen mukaisesti.

Asiasta on laajemmin kerrottu mielipidekirjeessa.

1.6 Suunnitelmassa ei vield iimene miten kulku alu-  Kaavan laatija: Liikennejarjestelyt ja aluei-
eelle on tarkoitus jarjestda ja myds osa Pihlaja- den kayttotarkoitukset tarkentuvat jatko-
maki Il ja lll alueen vélissa olevasta alueesta on  suunnittelussa.

Sahkoisesti alléiafoAsRa kaavan ulkopuolelle. Mika on taman
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LITE/OHEISMATERIAALI: Kunnanhallitus 12.12.20222/ 231§

Osallinen
Mielipide

Vastine

alueen tuleva kayttoétarkoitus?

Asiasta on laajemmin kerrottu mielipidekirjeessa.

Kunnanhallitus: Hyvaksyttiin kaavan laati-
jan esityksen mukaisesti.

1.7 Lopuksi tahdomme vield ilmaista sen, etta alueen
kaavoittaminen ja tuleva mahdollinen lisérakenta-
minen aiheuttaa ja tulee aiheuttamaan meille
merkittavia muutoksia niin asumisviihtyvyyteen ja
asumisterveyteen kuin myos taloudellisia vaiku-
tuksia.

Asiasta on laajemmin kerrottu mielipidekirjeessa.

Kaavan laatija: Merkitaén tiedoksi.

Kunnanhallitus: Hyvaksyttiin kaavan laati-
jan esityksen mukaisesti.

2. MIELIPIDE B

2.1 Mielelldé@n kuulisin, mygs teilta mita olette suun-
nittelemassa tieoikeuden suhteen, koska [&hto-
kohta on se, etta jatkossakin kuljemme samaa
tietd pitkin kotiimme eli tieoikeus sailyy.

Liitteena esimerkkind ehdotukseni tieoikeuden ja
rajan suhteen, johon voisi jattda puisto suikaleen
tms. jolloin tie sailyisi ennallaan. Tyoni puolesta
olen huomannut, ettéd ndin on toimittu joka pai-
kassa missa olen tydskennellyt vastaavilla alu-
eilla.

Asiasta on laajemmin kerrottu mielipidekirjeissa.

Kaavan laatija: Mielipide huomioidaan
mahdollisuuksien mukaan jatkosuunnitte-
lussa.

Kunnanhallitus: Hyvaksyttiin kaavan laati-
jan esityksen mukaisesti.

3. MIELIPIDE C

3.1 Luontoselvitys on tehty vain yhtena péaivana
(10.10.2022) my6haan syksylla, joka ainoana
ajankohtana on luotettavan selvityksen tuotta-
miseksi lilan suppea.

Asiasta on laajemmin kerrottu mielipidekirjeissa.

3.2 Luontoselvityksessa jo esitetty alueelle kaavoitet-
tava tonttijako. Tasta jaa sellainen olo, etta osal-
listumissuunnitelma on tehty vain ja ainoastaan
lainkirjaimen tayttdmiseksi eik& asianomaisten
kuulemisella ole mitdan merkitysta.

3.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty
aikataulu ei ole realistinen, jos oletetaan etta siina
voitaisiin huomioida asianomaisten palaute ja
naista johtuvat muutokset suunnitelmiin.

Kaavan laatija: Arviointia ja selvitysta luon-
toarvoista tdydennetaan.

Kunnanhallitus: Hyvéksyttiin kaavan laati-
jan esityksen mukaisesti.

Kaavan laatija: Alueen maankaytén suun-
nittelun seuraava vaihe on kaavaluonnok-
sen laatiminen, jossa huomioidaan muun
muassa annetut mielipiteet ja lausunnot.
Luonnoksesta voi antaa mielipiteen.

Kunnanhallitus: Hyvéksyttiin kaavan laati-
jan esityksen mukaisesti.

Kaavan laatija: Kaavahankkeen aikataulua
tarkennetaan ja muutetaan tarvittaessa.

Kunnanhallitus: Hyvaksyttiin kaavan laati-
jan esityksen mukaisesti.

Sahkaisesti allekirjoitettu
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LITE/OHEISMATERIAALI: Kunnanhallitus 12.12.20224/ 231 §

Vastaukset luonnosvaiheen lausuntoihin

Osallinen

Mielipide Vastine

L1. Caruna

L1.1 Kaava-alueella on Caruna Oy: n sahkénjakelu- Kaavan laatija: Huomioidaan jatkosuunnit-

verkkoa cheisen liitteen 1 mukaisesti. Siniselld telussa.

viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot

vihrealld. limajohdot on esitetty yhtenaiselld vii-  Kunnanhallitus: Hyvaksyttiin kaavan laati-
valla ja maakaapelit katkoviivalla. Puistomuunta-  jan esityksen mukaisesti.

mot on violeteilla neliGilla.

L1.2 Kaavan vaikutuksista sdhkonjakeluun otetaan tar- Kaavan laatija: Huomioidaan jatkosuunnit-
kemmin kantaa kaavan tarkentuessa. telussa.

Kunnanhallitus: Hyvaksyttiin kaavan laati-
jan esityksen mukaisesti.

L1.3 Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistu- Kaavan laatija: Merkitédan tiedoksi. Lau-
mis- ja arviointisuunnitelmasta. Toivomme saada sunto pyydetdan luonnos- ja ehdotusvai-
mahdollisuuden lausua vield luonnos- ja ehdotus- heessa.
vaiheessa.

Kunnanhallitus: Hyvaksyttiin kaavan laati-
jan esityksen mukaisesti.

L2. DNA

L2.1 DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaa- Kaavan laatija: Merkitéan tiedoksi.
valuonnoksen sisaltéon.
Kunnanhallitus: Hyvaksyttiin kaavan laati-
Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaape- jan esityksen mukaisesti.
leita, joiden sijainti tulisi huomiocida varsinkin
kaava-aluetta rakennettaessa. (Liite 1)

Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien te-
lekaapelien sijaintia ei voida sailyttaa, tulee niille
osoittaa uusi korvaava reitti.

Tarvittaessa toimitamme reittitiedot kaapeleista.

L3. VS-Pelastuslaitos

L3.1 Ei ole tarvetta antaa lausuntoja — jos katsotte tar- Kaavan laatija: Merkitaan tiedoksi ja huomi-
peelliseksi, niin annetaan pelastuslaitokselta viral- oitavaksi jatkosuunnittelussa.
linen lausunto ehdotusvaiheessa.
Kunnanhallitus: Hyvaksyttiin kaavan laati-
Liséksi Pelastuslaitos on antanut suunnittelussa  jan esityksen mukaisesti.
ohjeita suunnittelussa huomioitavaksi.

- P I P P P
Séahkoisest-aflekiroitetty
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LIITE/OHEISMATERIAALI: Kunnanhallitus 12.12.2022,/ 231 §

Osallinen
Mielipide Vastine

Lausunnosta on laajemmin kerrottu lausuntokir-
jeessa.

L4. Rakennus- ja ympdristolautakunta

L4.1 Rakennus- ja ympéristélautakunta paattaa, ettei  Kaavan laatija: Merkitaan tiedoksi. Raken-
silld ole huomautettavaa asemakaavojen valmis- nustarkastajalle varataan tilaisuus olla jat-
teluaineistoista talla erad. Rakennustarkastajalle  kossa kaavoitusprosesseissa mukana.
tulee varata tilaisuus olla jatkossa kaavoituspro-
sesseissa mukana. Kunnanhallitus: Hyvaksyttiin kaavan laati-

jan esityksen mukaisesti.

Sahkoisesti allekirjoitettu
Tuula Pusa, Toimistosihteeri 20.12.2022



NOSTO

Consulting

o

VASTINE

MASKUN KUNTA
PIHLAJAMAEN ASEMAKAAVA 111

Sivul/1

Pihlajamden asemakaavan valmisteluaineistoa on ollut nahtavilla 20.10.2022 - 23.11.2022.

Valmisteluaineistosta on saatu yksi lausunto nahtdvillaoloajan jdlkeen, eika sita ndin ollen ole
kasitelty kunnanhallituksen 12.12.2022 pidetyssa valmisteluvaiheen palautetta koskeneessa ka-
sittelyssa. Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoon vastineen.

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lau-
sunto (7.12.2022):

Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitéa muinaisjaannok-
sia, mutta sen itédpuolella sijaitsee Lemun keskiaikainen
kirkko (mj-tunnus 1000014832) ja koillispuolella sijait-
see Pihlajamaki-niminen kiinted muinaisjaannés (mj-
tunnus 1000000259), joka on kivikautinen asuinpaikka.
Alue sijoittuu historiallisen Toijolan kylan laheisyyteen.
Hankealuetta koskeva edellinen arkeologinen inventointi
on vuodelta 1997. inventointi on vanhentunut eika sen
tarkkuus ole riittava asemakaavoituksen tarpeisiin. Ta-
man vuoksi suunnittelualueella tulee tehda arkeologinen
inventointi, jonka avulla voidaan selvittaa kaavahank-
keen vaikutuksia arkeologiseen kulttuuriperintéon.

Kaava-alueella on rakennusinventoinnin mukaan sijain-
nut 1900-luvun alussa rakennettu ns. Weleniuksen
torppa, joka on 1990-luvulla purettu ja korvattu uudella
omakotitalolla. Kyseisen pihapiirin liséksi alueella ei ole
muita rakennuksia. Alue on padosin metsamaastoa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei ole huomioitu
kaava-alueen sijoittumista valtakunnallisesti merkitta-
van Lemun kirkkoympariston (RKY) ja maakuntakaavan
mukaisen Nousiaisten ja Hirvijoen kulttuurimaiseman
tuntumaan, nailta osin OAS:aa on syyta tdydentaa.
Yleiskaavan mukainen maisemallisesti arvokkaan alueen
rajaus on tuotu hyvin esiin. Kaavan vaikutusten arvioin-
nissa tulee huomioida vaikutukset maisemaan ja raken-
nettuun ymparistéén ja nama tulee todeta OAS:ssa. Jat-
kosuunnittelussa tulee turvata alueen arvojen sailymi-
nen.

Kaava-alueelta laaditaan arkeologinen inventointi
kesalla 2023. Inventoinnin tulokset huomioidaan
kaavaehdotusvaiheessa.

Merkitaan tiedoksi.

Luonnosvaiheessa kaava-aineistoon lisattavaan
kaavaselostukseen lisataan maininta laheisesta val-
takunnallisesti merkittdvastd rakennetun kulttuu-
riymparistdon kohteesta seka kulttuurimaisemasta.
Myd6s vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa.

Turussa 30.3.2023
Nosto Consuiting Oy

o

Pasi Lappalainen
dipl.ins.

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7
20100 TURKU
y-tunnus 2343223-6

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku



