NOSTO

Consulting

o

VASTINE

HAMEENKYRON KUNTA

Sivul/4

SEULOONTIEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Seuloontien asemakaava ja asemakaavan muutos on ollut kaavaehdotuksena nahtavilla 20.1 -
22.2.2023. Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi muistutusta osallisilta seka yhteensa viisi lausun-
toa. Kaavan laatijana olen tehnyt muistutuksiin ja lausuntoihin vastineet.

Lausunto / muistutus

Kaavan laatijan vastine

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto (20.2.2023):

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan Uskelan alueen ke-
hittdmisen olisi hyva perustua strategisessa yleiskaa-
vassa linjatun mukaisesti laajempaan suunnitteluun. Eri-
tyistd huomiota ELY-keskus kiinnittaa virkistysalueiden ja
-yhteyksien puutteeseen Uskelan alueella. Asemakaa-
vassa maatalousalueena (MT) osoitettu alue on maise-
man nakdkulmasta hyva asia. Voisi olla hyva suunnitella
pellon reunalle osoitetun viemarilinjan kohdalle myés ul-
koilureittia. Asemakaavan pienialaisuuden takia ulkoilu-
reitin jatkuvuutta ei voi kuitenkaan talla asemakaavalla
ratkaista. Alueen suunnitteleminen laajempana kokonai-
suutena parantaisi mahdollisuuksia ratkaista virkistysalu-
eiden ja -reittien sijainti ja yhteydet alueelta keskustaa-
jaman suuntaan seka ohjelmoida alueen tulevat asema-
kaavoitettavat alueet ja toteutettavat jalankulun ja pyo-
railyn yhteydet.

Strategisen osayleiskaavan tavoitteena on ollut l6ytaa
laajat kunnan kehittamisen painopistealueet. Alueiden
tarkempi suunnittelu aluevarausten osalta pohjautuu
voimassa oleviin tai laadittaviin tarkempiin aluevaraus-
kaavoihin. Talla hetkelld voimassa olevassa yleiskaa-
vassa suunnittelualue on osoitettu padosin maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi (M). Suunnittelualue sisaltyy
parhaillaan uudistettavana olevaan Hameenkyron Kes-
kustan yleiskaavan alueeseen. Yleiskaavan uudistamisen
tarkoituksena on luoda pohja asemakaavoitukselle, joka
mahdollistaa uudet tydpaikkojen, asumisen, palveluiden
ja virkistyksen alueet seka tdaydennysrakentamisen ja
uuden liikenneverkon tilanteessa, jossa valtatien 3 uusi
linjaus, Hameenkyrdn ohitustie, on rakennettu. Lisaksi
osayleiskaavaty6hon sisaltyy maiseman, luonnon ja kult-
tuuriymparistén arvojen paivittaminen, silld voimassa
oleva osayleiskaava ja sen selvitykset on laadittu jo yli
20 vuotta sitten. Osayleiskaavoituksen yhteydessa arvi-
oidaan myds nykyisten asemakaavojen ajanmukaisuus.

Edelliseen viitaten, kasilla olevassa asemakaavassa,
jossa tarkoituksenmukaisesti ja vahaisesti laajennetaan
Kirkonseudun asemakaava-aluetta jatkamalla Ahrolan-
tien varren asuinaluetta pohjoiseen, ei ole tarpeen osoit-
taa laajemmin Uskelan aluetta palvelevia virkistys- ja ul-
koiluyhteyksia tai kevyen liikenteen yhteyksida keskus-
taajaman suuntaan tilanteessa, jossa suunnittelualue
kuuluu osaksi laadinnassa olevan osayleiskaavan aluetta.
Asemakaava-alueen eteldosaan on osoitettu virkistysalu-
etta sekd viheryhteydet Seuloontielta, Aurakujalta ja
Tahkdkujalta MT-alueelle. Kasilla olevassa asemakaa-
vassa ei ole kuitenkaan tarpeen osoittaa erillista ulkoilu-
reittid kaavan mukaiselle maatalousalueelle (MT), joka
nykyisin on paaosin peltomaata.
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Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto

(9.2.2023):

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa ot-
sikossa mainitusta hankkeesta. Maakuntamuseo on tu-
tustunut hankkeen aineistoon ja toteaa, ettei silla ole asi-
asta huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Elinympadristolautakunnan lausunto

(21.2.2023):

lupajaoston

Lupajaosto paattaa antaa lausunnon rakennustarkastajan
ja ymparistotarkastajan esittamien huomioiden mukai-
sina.

Rakennustarkastajan huomiot:

Rakennusalueiden rajat voitaisiin merkita kauttaaltaan 4
m paahan suunnitelluista rakennuspaikkojen rajoista.

Kattojen varitys maarattaisiin tumman harmaaksi tai
mustaksi.

Julkisivuvari ympériston jo olemassa olevaan rakennus-
kantaan sovittaen.

Ensimmainen tontti heti uuden kaava-alueen vasemmalla
hiukan liilan pieni, voisi ottaa lisdosan siihen suunnitel-
lusta VL-alueesta.

Ympadristotarkastajan huomiot:

Jatehuolto voitaisiin jarjestaa siten, etta sekajatteen yh-
teyskerayspiste tulisi Seuloontien paahan Ahrolantien
varteen tilalle Ramo (108-436-8-4). Asiasta tulisi sopia
kiinteisténomistajan kanssa. Seuloontie on noin 300 met-
rid pitkd ja paattyva tie. Taten rauhoitettaisiin paattyva
tie raskaalta ajoneuvoliikenteeltd, mika lisaisi turvalli-
suutta ja viihtyisyytta.

Merkitaan tiedoksi.

Rakennuspaikkojen rakennusalarajat osoitetaan 4 m
paahan rakennuspaikkojen rajoista.

Kaavan yleisiin maarayksiin lisatdan maarays lausun-
nossa ehdotetun mukaisesti liittyen katon variin.

Kaavan yleisissa madrayksissa maarataan, etta alueelle
rakennettavien rakennusten tulee sopeutua maisemaan
ja ymparoivaan rakennuskantaan. Rakennusten ensisi-
jainen julkisivumateriaali tulee olla puu, mutta se voi olla
my0s vaalea rappaus tai vaalea tiili. Kaavan yleisiin maa-
rayksiin lisdtdan maarays “Katon vari tulee olla tumman
harmaa tai musta”. Kaavassa on riittavallad tavalla an-
nettu maarayksia liittyen rakennusten julkisivuun.

Korttelin 521 rakennuspaikkoja 1 ja 2 laajennetaan hie-
man eteldén kaavaehdotuksen mukaiselle lahivirkistys-
alueelle. Samalla rakennuspaikkojen rakennusalarajauk-
sia tarkistetaan.

Merkitaan tiedoksi. Himeenkyrén kunta kuuluu jarjeste-
tyn jatehuollon piiriin, ja kiinteistokohtainen jatteenke-
rays on koko kunnan alueella. Kunnallisten jatehuolto-
maaraysten valmistelun ja hyvaksymisen tekee jatelain
23 §:n mukaisesti kunnan jatehuoltoviranomainen, Ha-
meenkyron tapauksessa 17 kunnan yhteinen toimielin,
alueellinen jatehuoltolautakunta. Jatehuoltomaaraysten
mukaan esimerkiksi lahekkaiset kiinteistot voivat kayttaa
ns. kimppa-astiaa (8 §) tai asuinalueella voi olla lahike-
raysjarjestelmaan perustuva jatteenkerays, jos kaavassa
tai muussa suunnittelussa on nain osoitettu (11 §). Ka-
silla oleva asemakaava-alue on paadosin rakentamaton
eikd kaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen rakentu-
miselle voi tdssa vaiheessa ennustaa tarkkaa aikataulua.
Seuloontien eteldosa, voimassa olevan Ahrolantien ase-
makaava-alue, taas on paaosin rakentunut ja alueella on
kaytdssa kiinteistokohtainen jatekerdys. Kaavassa ei
ndin ollen ole tarkoituksenmukaista antaa erillisia maa-
rayksia kaava-aluetta laajemman alueen jatehuollon/jat-
teidenkierratyksen jarjestamiseen liittyen varsinkaan ti-
lanteessa, jossa jatepiste/jatepisteet tulisi sijoittumaan
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Ellei tata ole mahdollista toteuttaa, tulisi Seuloontien
paattyvaan paahan tehda kiertolenkki

kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan yksityisen kiinteis-
ton alueelle. Useamman kiinteiston yhteinen sekajate-
piste toisi jatelain myo6ta sekajatteen liséksi kierratysvel-
voitteen myds muille materiaaleille, kuten lasille, muo-
ville, metallille ja kartonkipakkauksille (yli 5 huoneiston
asuinkiinteistét taajamissa).

Katualueiden mitoituksissa on huomioitu raskaan ajo-
neuvon, kuten jatteenkuljetusauton vaatima tilavaraus.
Aurakujalle ja Tahkakujalle on osoitettu tilavaraukset
kaantopaikoille. Alueelle laaditaan erilliset katusuunnitel-
mat asemakaavan tultua voimaan.

Elinymparistolautakunnan lausunto (7.2.2023):

Elinymparistdlautakunta paattda esittda lausuntonaan

maanrakennusmestarin huomion.
Maanrakennusmestarin huomiot:

Maanrakennusmestari on tutustunut kaava- aineistoon ja
osaltaan toteaa, etta katualueiden varren tonttien istu-
tusten sijaintietaisyydet on hyva merkita kaavakarttaan,
jotta esim. lumenauraustilanteissa valtytaan silta, etta lu-
mikuorman painamat pensaiden tai puiden oksat eivat
taitu tiealueelle ja karsi siten vaurioita. Tama pitaa ottaa
huomioon myds Hietapolun kevyenliikenteenvaylan koh-
dalla.

Korttelialueille ei ole osoitettu erikseen istutettavia alu-
een osia ja rakennusalan raja on osoitettu katualueisiin
sijoittuvilla rakennuspaikoilla vahintaan 4 metria katu-
alueen rajasta. Asemakaavassa katualueet on mitoitettu
siten, etta katualueiden talvikunnossapito on mahdollista
suorittaa asianmukaisesti. Alueelle laaditaan erilliset ka-
tusuunnitelmat asemakaavan tultua voimaan.

Sivistyslautakunnan lausunto (22.2.2023):

Seuloontien ja Ahrolantien risteyksestd on 2,4 km Kirkon-
kylan paivakotiin ja kouluun ja 3,2 km Yhteiskouluun.
Kuljetusoikeutta ei synny koulumatkan pituuden perus-
teella. Uusia asuinalueita rakennettaessa oppilaiden tur-
vallista koulumatkaa edistaa kevyen liikenteen vaylien ra-
kentaminen. Kylmaojantielta eteenpain on kevyen liiken-
teen vayla keskustan kouluille, mutta tien turvallinen yli-
tys on syytd varmistaa liikennemerkeilla tai muulla ta-
valla.

Laadinnassa olevan Ahrolantien ja Kylmanojantien ase-
makaavojen muutoksessa (ehdotus nahtavilla 30.3. -
2.5.2023) Ahrolantie muutetaan asemakaavoitetulta
osuudeltaan kokonaisuudessaan kaduksi. Asemakaava-
tyon yhteydessa Ahrolantien katualueen mitoituksessa
tarkastellaan my0s kevyen liikenteen tilavarauksia. Mah-
dollinen uusi kevyenliikenteenvayla sijoittuisi Ahrolantien
pohjoispuolelle ja kulkisi Kylm&ojantien risteyksesta Un-
tolantien risteykseen asti. Kaavaselostusta taydennetdan
Ahrolantielle mahdollisesti sijoitettavan kevyen liiken-
teen vaylan osalta (havainnekuva).

Muistutus A (22.1.2023):

Korttelin 497 kaavamerkintd I u %2 pitdd muuttaa muo-
toon 2k I u'2 seka Seuloontien katualuetta pidentaa.
Asuinrakennuksen kellarissa on télla hetkelld pannu-
huone, 6ljysailio, kaksi varastohuonetta seka pieni peru-
nakellari. Alakerta ei talla hetkelld ole [amminta tilaa. tu-
levaisuuden suunnitelmissamme on muuttaa rakennuk-
sen lammitysjarjestelma maaldammodlle tai ilma-vesilam-
popumpulle ja nain ollen nykyinen 6ljypoltin ja 6ljysailid
purettaisiin. Tama mahdollistaisi tilojen ottamisen asuin-
kayttdéon. jotta tahan ei tarvittaisi tulevaisuudessa poik-
keuslupaa, niin kaavamerkinta I u 2 pitaa muuttaa muo-
toon 2k I ua.

Seuloontien katualuetta pitda jatkaa vahan pidemmalle,
jotta mahdollinen uusi kulkuyhteys olisi jarkevasti toteu-
tettavissa nykyisen talousrakennuksen paadysta. Asuin-
rakennus on nykyiseen maanpintaan nahden korkealla

Merkitaan tiedoksi. Kerroslukumerkinta I u %2 muutetaan
korttelissa 497 12k I ua.

Virkistysaluetta (VL) kavennetaan hieman Seuloontien
pohjoispaadssa.
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"hyllylla” ja talousrakennuksen paadyssa on valmiiksi
muokattu luiska, josta padsee pellon puolelle. VL-alueen
pituus pitaisi muuttaa suunnilleen puoleen ehdotuksessa
olevasta, jotta nykyistd luiskaa voisi kayttaa kulkuyhtey-
tena.

Muistutus B (20.2.2023):

Olemme muuttaneet taman vuoden alussa Hameenky-
roon paritaloon. Rakennus on nykyisen Seuloontien
paassa vasemmalla, vieressa uuteen kaavaan merkitty
lahivirkistysalue. Varasto/autokatos on vain viiden metrin
paassa nykyisesta tiealueesta. Pienella tontillamme ei ole
mahdollista kaantya autolla, vaan on peruutettava tiealu-
eelle. Tasta syysta on toivottavaa, etta uuden tien keski-
linja tulisi jatkumaan véahintaan nykyisen paattyvan tien
keskikohdasta.

Lahivirkistysalueeksi merkitty paikka on syva rotko, jossa
on ruosteisia tynnyreita ja muuta rautaromua seka kaa-
tuneita lahoja puunrunkoja. Lumen alta paljastuu var-
maan lisaa. Naapuruston alle kouluikaiset lapset seikkai-
levat siella enemman tai véhemman vanhempien valvon-
nassa. Tama alue olisi syyta siivota.

Kasilld olevassa asemakaavassa katualuetta jatketaan
voimassa olevassa Ahrolantien asemakaavassa osoitetun
Seuloontien katualueen mukaisesti. Kuvassa uusi ase-
makaava-alue sovitettuna voimassa olevaan Ahrolantien
asemakaavaan:
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Merkitaan tiedoksi. Ymparisté- ja luonnonsuojeluasioista
vastaa kunnan ymparistonsuojeluviranomainen.

Turussa 6.4.2023
Nosto Consulting Oy

@Q

Pasi Lappalainen
dipl.ins.




