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Vastaanottaja: kirjaamo <kirjaamo@sakyla.fi>

Aihe: Kommentti, rh-alueiden asemakaava, luonnos

Hei,

Sakylan kunta on pyytdnyt Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausuntoa asemakaavaluonnoksesta ”RH-
alueiden asemakaavan muutos ja laajennus, luonnosvaihe”.

Varsinais-Suomen ELY-keskus ei lausu luonnoksesta, mutta toteaa kommenttinaan, etta kaavamaaraykset
ovat kulttuuriympariston, pohjaveden ja rakennuskorkeuden osalta asianmukaiset. Samoin Natura-alue on
huomioitu kaavaluonnoksessa merkinnalla ja riittavalla maarayksella.

terveisin,

Katariina Alaspaa

ylitarkastaja

Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue
Alueiden kayton yksikkd

Varsinais-Suomen elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus
Itsendisyydenaukio 2, Turku / Yrjénkatu 20, Pori
PL523,20101 TURKU

puhelinvaihde: 0295 022 500
www.ely-keskus.fi/varsinais-suomi
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viite: Lausuntopyyntonne 16.3.2023

LAUSUNTO SAKYLAN KUNNAN RH-ALUEIDEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN JA
LAAJENNUKSEN LUONNOKSESTA

Hanke
Asemakaavamuutoksen ja laajennuksen kaavahanke sijoittuu Sakyldaan Pyhajarven koillis- ja
lansirannalle Iso-Vimman, Uusikylan ja Vaha-Sakylan alueelle. Pinta-alaltaan yhteensda n. 1 ha
kokoinen suunnittelualue koostuu yhteensa kahdeksasta osa-alueesta (alueet 1-3, alueen 4 palstat
a-c sekéd alueen 5 palstat a ja b).

Selostuksen mukaan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tavoitteena on ajantasaistaa
suunnittelualueilla voimassa olevien asemakaavojen mukaiset loma-asuntoalueet (RH).
Asemakaavamuutoksella on tarkoitus voimassa olevien asemakaavojen RH-korttelialueille osoittaa
yleiskaavan seka toteutuneen kiinteistdjaotuksen ja maanomistuksen mukaisesti selkeat yksittdiset
loma-asuntojen rakennuspaikat (RA) kdyttden rakennuspaikkakohtaista kokonaisrakennusoikeutta
nykyisten korttelikohtaisten kokonais-/yhtendisrakennusoikeuden sijasta. Voimassa olevan
asemakaavan RH-rakennusoikeus (80 m? jokaista 800 m? kohden) jaetaan asemakaavamuutoksella
RA-rakennuspaikoilla suhteessa rakennuspaikkojen pinta-alaan. Lisdksi osoitetaan vakituisen
asumisen rakennuspaikka (AO) kortteliin 9 alueella toteutuneen maankaytén mukaisesti.

Suunnittelutilanne

Suunnittelualue sijoittuu Satakunnan maakuntakaavassa (MV hyvdk. 17.12.2009, YM vahv.
30.11.2011, KHO lainv. 13.3.2013) kaupunkikehittamisen kohdevydhykkeelle (kk, Pyhajarviseudun
kehittdmisen kohdevyohyke) ja matkailun kehittamisvyohykkeelle (mv2, Pyhajarvi-Koylionjarvi).
Lisaksi suunnittelualue rajautuu Satakunnan maakuntakaavassa osoitettuun Pyhajarven Natura 2000
-verkoston alueeseen (FI0200161). Kaavahankkeen kaikki osa-alueet lukuun ottamatta alueen 5
palstaa b sijoittuvat Satakunnan maakuntakaavassa osoitetun pohjavesialueen rajauksen
sisdpuolelle (pv, Uusikyld ja Honkala). Suunnittelualueen Vaha-Sakylaan sijoittuva osa-alue (alue 5
palsta b) rajautuu eteldstd Satakunnan maakuntakaavassa osoitettuun luonnonsuojelualueen
aluevarausmerkintdan (SL, Véahakylanlahti). Satakunnan maakuntakaavassa on myo6s koko
maakuntakaava-aluetta koskevia suunnittelumaarayksia, joista lausunnolla olevaan
kaavahankkeeseen liittyy vesien tilaa koskevat maaraykset.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 (MV hyv. 13.12.2013, YM vahv. 3.12.2014, KHO lainv.
6.5.2016) ei ole suunnittelualueelle tai sen ldheisyyteen osoitettu merkintoja.
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Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 (MV hyv. 17.5.2019, lainv. 1.7.2019 / 20.9 2019)
suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualueesta Iso-Vimman
alueelle sijoittuville osa-alueille (alueet 1 ja 2) ulottuu Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2
osoitettu maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston arvoaluerajaus (Ldnnen tehtaiden
asuntoalueet).

Suunnittelualueella on voimassa Sakylan kunnanvaltuuston 19.9.2016 hyvaksyma ja 1.11.2016
lainvoimaiseksi kuulutettu oikeusvaikutteinen Sdkylan osayleiskaava. Suunnittelualue on osoitettu
osayleiskaavassa loma-asuntoalueeksi (RA), jonka lisdksi alueen 1 itdosa on osoitettu
lahivirkistysalueeksi (VL). Loma-asuntoalueen kayttotarkoitusmerkinndn (RA) mukaan alueelle
voidaan asemakaavalla osoittaa myds ympaérivuotista asutusta, mikali edellytykset (kuten
vesihuollon ja ajoyhteyden jarjestaminen) ymparivuotiseen asumiseen tayttyvat. Sakylan
osayleiskaavassa suunnittelualueeseen rajautuva Pyhajarvi on osoitettu Natura 2000 -verkostoon
kuuluvaksi alueeksi. Lisdksi suunnittelualueen eteldisimman osa-alueen kohdalle on osoitettu
osayleiskaavassa luo-3 merkinnalla luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea lepakon
lisddntymis-, levahdys tai ruokailualue, jolla tdydennysrakentaminen edellyttda lepakkoyhdyskunnan
sijainnin tarkempaa selvittdmistd asemakaavoituksen yhteydessa. Sdkylan osayleiskaavassa on
osoitettu suunnittelualueelle (alue 1 ja 2) ulottuen valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava
kulttuuriympariston merkinta (ma-2) seka (alueet 1-4) tdrked tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue (pv). Osayleiskaavan yleisissd maarayksissa on annettu myos hulevesien hallintaa ja
kasittelyd koskevia maarayksia.

Suunnittelualueen 5 palsta b rajautuu oikeusvaikutteiseen Pyhdjoen osayleiskaavaan (hyv. 3.9.2012),
jossa Pyhdjarvi on osoitettu W/na -merkinnalld Natura 2000 -verkoston luonnonsuojelualueen
rajaukseen kuuluvaksi vesialueeksi.

Suunnittelualueella on voimassa 1970-luvulla rakennuskaavana laaditut Iso-Vimman asemakaava
(02A), Uudenkylan asemakaava (04A), Lusikkaojan asemakaava (05A) sekd Honkalan asemakaava
(13A), joissa lukuun ottamatta pienid puistoalueen (P) osia alueen 1 ja 4 (palsta b) kohdalla
suunnittelualue on kokonaan osoitettu loma-asuntoalueeksi (RH). Asemakaavojen vyleisten
maarayksien mukaan loma-asuntoalueella (RH) saadaan kutakin tdyttd 800 m?® kohti rakentaa
rakennusalaltaan enintdidn 80 m?” suuruinen yksikerroksinen rakennus. Suunnittelualueen 4 palstaan
c lannesta rajautuen on vireilld rantavyohyketta kasittava Lusikkaojan asemakaavan muutos, jonka
ehdotusvaiheen aineisto oli ndhtavillda 2022 lopussa. Suunnittelualueesta on asemakaavoittamatta
sen eteldisimman osa-alueen (alue 5 palsta c) Pyhdjarven vesialueelle ulottuva lantinen kaistale.

Satakuntaliiton kannanotot

Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2 ovat maankadytt6- ja rakennuslain mukaisesti ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden
kdyton jarjestamiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan
eikd asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista
koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden
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kdayton jarjestamiseksi. Suunnittelualueella on voimassa Sakyldn osayleiskaava, joka
oikeusvaikutteisena ohjaa lausunnolla olevan asemakaavan muutoksen ja asemakaavan
laajennuksen laadintaa.

Satakuntaliitto kiittaa lausuntopyynnosta ja toteaa, ettd asemakaavan muutoksen ja laajennuksen
luonnos on paapiirteissaan Sakylan osayleiskaavan ja Satakunnan maakuntakaavojen mukainen.

Satakuntaliiton ndakemyksen mukaan asemakaavan suhdetta osayleiskaavaan tulisi selostuksessa
(4.4) todetun vahaisen poikkeamisen osalta tarkemmin kuvata ja perustella. Suunnittelualueen 5
palstan c kattaa ldhes kokonaan Sakylan osayleiskaavan luo-3 merkintd, josta on maininta
selostuksen  suunnittelutilannetta  koskevassa osiossa, mutta asiaa ei ole kasitelty
asemakaavaluonnoksen ratkaisun esittelyssa. Lisdksi alueen 5 palstan b RA-korttelialuetta
asemakaavaluonnoksessa laajennetaan Sakylan osayleiskaavassa Pyhdjarven vesialueeksi osoitetulle
alueelle.

Satakuntaliitto pitdd hyvana, etta selostuksen suunnittelualueen oloja kuvaavassa kappaleessa (2.1)
I[ahiympariston rakennusperinndn arvojen esittelyssa on hyddynnetty Sakylan osayleiskaavaa varten
laaditun Ldnnen tehtaiden arvoaluetta koskevan inventoinnin tuloksia. Satakuntaliitto esittda
varsinaisen suunnittelualueen rakennettua ymparistéa koskevaa kuvausta vield tdydennettdvaksi.
Selostuksen samassa kappaleessa myds alueen luonnonymparistod ja maisemaa koskevaa kuvausta
olisi hyva tdydentda Pyhajarven luontoarvojen osalta. Satakuntaliitto toteaa, ettd Satakunnan
viherrakenneselvityksen (2021) maarittelyn mukaan Satakunnan tarkeimpiin luonnon ydinalueisiin
lukeutuva Pyhdjarvi sisaltdad myo6s kansallisesti ja maakunnallisesti tarkeitd lintualueita (MAALI,
FINIBA), joista osa rajautuu suunnittelualueeseen.

Asemakaavan muutoksen suunnittelualue ulottuu osittain Pyhdjarven Natura 2000 -alueelle.
Valtioneuvoston paatéksen mukaisesti lahes koko Pyhdjarven Natura 2000 -alue toteutetaan
vesilailla. Maakuntakaavan suojelukohteet (SL) toteutetaan luonnonsuojelulailla. Asemakaavan
muutoksen rajautuminen ja ulottuminen Natura 2000 -alueelle tulee ottaa huomioon alueen
toteuttamisessa ja huomioida, ettd toteuttamistapana on vesilaki. Satakuntaliiton nakemyksen
mukaan jatkosuunnittelun yhteydessa tulisi lisatd kaavamaarayksiin rantojen luonnontilaisuuden,
rantapuuston ja kasvillisuuden sailyttdmisesta koskevia maarayksia.

Satakuntaliiton nakemyksen mukaan RA-kortteleihin liittyvien ajantasa-asemakaavassa puistoksi
osoitettujen alueiden mukaan ottaminen kaavamuutosalueiden rajaukseen olisi
tarkoituksenmukaista kaikissa tapauksissa, joissa tonteille/rakennuspaikoille padsy edellyttas
ohjeellisen ajoyhteyden osoittamista virkistysalueiden lapi.

Vireilla olevan Satakunnan maakuntakaavan 2050 valmistelutilanteeseen liittyen Satakuntaliitto
toteaa, ettd Satakunnan rakennetun kulttuuriympariston pdivitys- ja tdydennysinventointi 2023
kesakuuhun mennessd valmistuu. Satakuntaliitto katsoo, ettd ehdotusvaiheen selostuksen
maakuntakaavoitusta koskevaan osuuteen olisi hyvd lisdtd maininta  paivitys- ja
taydennysinventoinnista.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan, Satakunnan vaihemaakuntakaavan 1 ja

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 perusteella muuta lausuttavaa RH-alueiden asemakaavan
muutoksen ja asemakaavan laajennuksen luonnoksesta.

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori | www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5|Vaihde (02) 620 4300



4(4)

SATAKUNTALIITTO Lausunto SL/65/03.02.00/2023
f Regional Council of Satakunta 17.05.2023 id: 136286

Lausunnon on laatinut maakunta-arkkitehti Daniel Nagy, daniel.nagy@satakunta.fi, p. 044 711 4348.

SATAKUNTALIITTO

Tiedoksi:  Satakunnan Museo
Varsinais-Suomen ELY

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi
todentaa kirjaamosta kirjaamo@satakunta.fi
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Viite

Aihe

Lausuntopyynténne 16.3.2023

Sakyld, RH-alueiden asemakaavan muutos ja laajennus

Sakylan kunta on pyytanyt Satakunnan Museon lausuntoa koskien RH-alueiden
asemakaavan muutoksen ja laajennusten luonnosta.

Suunnittelualue koostuu viidesta eri alueesta Pyhajarven rannalla ja koostuu
jarveen rajautuvista rantakiinteistoista. Lisaksi alue 4 jakautuu kolmeen (a-c) ja alue
5 kahteen palstaan (a-b). Suunnittelualueen pinta-ala on kokonaisuudessaan noin
5,4 ha. Suunnittelualueella kaikki kiinteistdt ovat rakennettuja. Loma-asuntojen
lisaksi kiinteistéilla on sauna- ja talousrakennuksia. Lahiympariston rakennuskanta
koostuu seka loma-asunnoista etta vakituisista asunnoista.

Suunnittelualueella osa-alue nro 2 sijoittuu Idhes kokonaisuudessaan Satakunnan
vaihemaakuntakaavassa 2 osoitettuun maakunnallisesti merkittavaan
kulttuuriymparistédn Lénnen tehtaiden asuntoalueet. Myds suunnittelualue 1:n
itdosan virkistysalue sijoittuu samalle arvoalueelle. Lahimmilldan noin kilometrin
paassa suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava
Koyliénjarven kulttuurimaisema (VAMA 2021).

Suunnittelualueella on voimassa Sakylan osayleiskaava, joka on hyvaksytty
19.9.2016. Osayleiskaavassa kaikki suunnittelualueet on osoitettu loma-
asuntoalueiksi (RA) ja liséksi alueen 1 itdosa on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL).
Osayleiskaavassa on myds osoitettu maakunnallisesti merkittavan
kulttuuriympariston rajaus (ma-2). Merkintaan liittyy kaavamaarays:

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava kulttuuriympéristé. Alueen
suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytéssé on edistettdva kulttuuriympéristén ja
maiseman arvojen séilymista. Alueella tapahtuvat uudis- ja korjausrakentaminen ja
muut suoritettavat toimenpiteet on sopeutettava rakennetun kulttuuriympéaristén
ominaispiirteisiin, taajamakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja/tai maisemallisiin
arvoihin. Erityistd huomiota tulee kiinnittéé rakennusten sijoitteluun, mittakaavaan ja
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materiaalivalintoihin. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteisté on
pyydettavd museoviranomaisen lausunto.

Osayleiskaavaa varten alueen rakennuskanta inventoitiin vuonna 2013 (Lauri
Putkonen). Viiden eri suunnittelualueen kohdalla ei inventoinnin yhteydessa todettu
arvokkaita yksittaisia kohteita, joskin suunnittelualue 1 rajautuu kaavassa
suojeltuihin kiinteistoihin.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1974, 1977 ja 1978. Asemakaavoissa
suunnittelualueet 1-5 on osoitettu loma-asuntoalueiksi (RH), joilla saa
kaavamaaraysten mukaan rakentaa kutakin taytta 800 m? kohti rakennusalaltaan
enintaan 80 m? suuruisen yksikerroksisen lomarakennuksen. Suunnittelualueella 5
voimassa oleva asemakaava maaraa lisaksi, etta rakennusoikeus rakennuspaikkaa
kohden on vain 80 m? ja alueella ei saa muodostaa uusia tilanrajoja.
Suunnittelualueen 1 itdosa on asemakaavassa osoitettu puistoksi (P).

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tavoitteena
on ajantasaistaa suunnittelualueilla 1-5 voimassa olevien asemakaavojen mukaiset
loma-asuntoalueet (RH) vastaamaan alueella voimassa olevan yleiskaavan
tavoitteita osoittamalla RH-alueen RA-rakennuspaikoiksi alueella toteutuneen
kiinteistdjaotuksen ja maanomistuksen mukaisesti seka osoittaa vakituisen
asumisen rakennuspaikka (AO) kortteliin 9 alueella toteutuneen maankayton
mukaisesti. RA-rakennuspaikoilla voimassa oleva RH-rakennusoikeus jaetaan
suhteessa RA-rakennuspaikan pinta-alaan. AO-rakennuspaikan
rakennusoikeudeksi on merkitty 200 k-m?. Kaavatyon tavoitteena on myds osoittaa
selkeat yksittdiset loma-asuntojen rakennuspaikat voimassa olevien asemakaavojen
RH-korttelialueille seka osoittaa rakennuspaikkakohtainen kokonaisrakennusoikeus
nykyisten korttelikohtaisten kokonais-/yhtenaisrakennusoikeuden sijaan.

Satakunnan Museon kannanotto

Satakunnan Museo katsoo, etta kaavaselostuksessa, kaavamaarayksissa seka -
merkinndissa on huomioitu riittdvasti alueen kulttuuriymparisté- ja maisema-arvot.
Museolla ei ole toimialansa puitteissa huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
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Satakunnan Museo

Museonjohtaja Johanna Jakomaa

Tutkija Olli Joukio

Tiedoksi Varsinais-Suomen ELY-keskus/kirjaamo, Katariina Alaspaa
Satakuntaliitto/kirjaamo, Susanna Rosl6f, Daniel Nagy
Museovirasto/kirjaamo

Tama asiakirja on hyvaksytty sdhkoisesti Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa
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