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Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KOLARIN KUNTA
AKASLOMPOLON ASEMAKAAVAN MUUTOS
MAAHISENTIENVARSI

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelia 450, 451 ja 452 seka virkistys- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelit 450-452 ja 617-620 seka virkistys- ja katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 4.5.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 11.5.-9.6.2022
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 22.12.2022-19.1.2023
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e — .20
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ . .20

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kolarin kunnassa, Akéslompolon kyl&ssé,
Yllas-tunturin pohjoisrinteelld, Tunturintien (maantie 9401) lou-
naispuolella, Maahisentien varrella, noin 1,5 kilometrin etdisyydella
Akaslompolon kylén palveluista. Kolarin kuntakeskuksen palvelut
sijaitsevat noin 45 kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta. Alue
rajautuu Tunturintiehen koillisessa seka virkistysalueeseen, sahkd-
linjaan ja ulkoilureittiin muissa ilmansuunnissa.

Suunnittelualue sijoittuu voimassa olevan asemakaavan (Kolarin 2.
kunnanosa, Ak&slompolon asemakaava ja asemakaavan muutos,
Maahisen-tienvarsi, korttelit 450-468, hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 28.4.2009) matkailua palvelevien rakennusten korttelialu-
eelle (RM, RM-1), lahivirkistysalueelle (VL), retkeily- ja ulkoilualu-
eelle (VR) seka katualueelle (Maahisentie, Keijukuja, Mettidisen-
tie).

Suunnittelualue sijoittuu Kkiinteistéjen 273-402-105-69 Kortteli
450/1, 273-402-105-70 Kortteli 450/2, 273-402-105-71 Kortteli
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450/3, 273-402-105-72 Kortteli 450/4, 273-402-105-73 Kortteli
451, 273-402-105-74 Kortteli 452, 273-893-10-1 KOLARIN VALTI-
ONMAA, YLLAS ja 273-893-100-1 AKASLOMPOLO alueelle.

Suunnittelualueen likimaardinen sijainti on esitetty seuraavassa
kuvassa.

AKASLOMPOLO
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Suunnittelualueen likimaéardinen sijainti. Pohjakartta: Kolarin opaskartta, © Ko-
larin kunta.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus maastokartalla ja ilmaku-
valla on esitetty seuraavissa kuvissa.
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Suunnittelualueen likimdardinen rajaus maastokartalla. Pohjakartta: Maanmit-
tauslaitoksen peruskartta, © Maanmittauslaitos.
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Suunnittelualueen likiméaéaréinen rajaus ilmakuvalla. Pohjakartta: Maanmittaus-
laitoksen ortokuva, © Maanmittauslaitos.

1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa nykyisen asema-
kaavan rakentamattomat RM- ja RM-1 -korttelialueet 450 seka 451
RA-korttelialueiksi vastaamaan paremmin loma- ja matkailuraken-
tamisen kysyntaan ja tehda korttelialueiden rajauksiin tarvittavat
muutokset. Lisdksi korttelin 452 RM-1 maarays muutetaan muo-
toon RM, ja alueen maarayksia seka merkintéja paivitetaan vas-
taamaan alueen nykytarpeita.

Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus pienenee muutoksessa noin
7 000 kerrosalaneliémetria.

Laadittavalla asemakaavalla ei arvioida olevan sellaisia vaikutuk-
sia, ettd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnal-
lisia asioita.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on padosin metsamaastoa. Suunnittelualueen ita-
puolella Mettidisentien varressa on jo toteutunutta lomarakenta-
mista. Pohjois-koillispuolella suunnittelualuetta rajaa Tunturitie.
Muissa ilmansuunnissa suunnittelualuetta ymparoivat retkeily- ja
virkistysalueet. Alueella on voimassa Ak&slompolon asemakaava ja
asemakaavan muutos (Maahisentienvarsi, korttelit: 450-468, hy-
vaksytty Kolarin kunnanvaltuustossa 28.4.2009).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,6 hehtaaria.

Rakennettu ymparisto ja palvelut

Suunnittelualue on rakentamaton katualueita lukuun ottamatta.
Suunnittelualueen lahimaastossa Mettidisentien seka Maahisentien
varressa on jo toteutunutta lomarakentamista.

Akaslompolon palveluihin on suunnittelualueelta matkaa noin 1,5
kilometria.

Lomarakennuksia Mettidisentien varrella.

Luonnonympaéaristo

Suunnittelualue on paaosin mantyvaltaista kuivaa kangasmetsaa.
Suunnittelualueen maapera on hiekkamoreenia. Suunnittelualue
sijoittuu Rohkémukanmaan pohjavesialueelle (VHA, 12273167),
Luokka II: vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
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Suunnittelualue sijaitsee Kolarin kunnan koillis- ja itéosaan sijoit-
tuvalla niin kutsutulla Yllas-jaksolla, jonka korkeimman tunturin YI-
ldstunturin huippu kohoaa yli 700 metria merenpinnan ylapuolelle.
Alue kuuluu Ounasselan tunturiseudun maisema-alueeseen.

Suunnittelualueella ei ole todettu suojeltavia luontoarvoja aiem-
man asema- (2009) ja yleiskaavoituksen (2006-2008) yhteydess3,
eika erilliselle luontoselvitykselle ole tarvetta.

Suunnittelualuetta Keijukujalla.

Muinaismuistot

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja tai rakennetun kult-
tuuriymparistéon arvokohteita.

Tornionlaakson museo on suorittanut suunnittelualueella 7.6.2023

tarkastuskaynnin ja on todennut lausunnossaan 7.7.2023, etta alu-

eelta ei I6ytynyt kiinteitéd muinaisjaanndksia tai kulttuuriperinto-

kohteita, joilla olisi vaikutusta asemakaavan muutokseen.
Maanomistus

Suunnittelualue on valtion omistuksessa.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on liitettavissa sahko- ja vesihuollon verkostoihin.

Liikenne

Suunnittelualueelle kuljetaan yhdystieta 9401 (Tunturintie), jonka
keskimaarainen vuorokausiliikenne (2021) suunnittelualueen koh-
dalla on 1 330 ajoneuvoa/vrk. Suunnittelualue sijoittuu Maahisen-
tien sekda Mettidisentien varteen.
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatos tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista
alueidenkayttoétavoitteista.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskaytté6n soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ympariministerié on 23.6.2010 vahvistanut Tunturi-Lapin maakun-
takaavan, joka on korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella tullut
lainvoimaiseksi 16.5.2012.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu matkailupalvelui-
den alueeksi (RM) seka matkailun vetovoima-alueeksi, matkailun
ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeksi (mv). Suunnittelualu-
etta koskee myds maakuntakaavassa osoitettu erityisesti poron-
hoitoa varten tarkoitetun alueen raja, jonka pohjoispuoleisella alu-
eella olevaa valtion maata ei saa kayttaa silla tavoin, etta siita ai-
heutuu huomattavasti haittaa poronhoidolle.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti maakuntakaavassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa.
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Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta.

Matkailupalveluiden alue /-kohde

Merkinnéllad osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylig,
lomahotelleja, leirintidalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

g Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealue

Merkinnélla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdi alueidenkaytollisia kehittami peita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, r i kailun, palvelujen ja reitistjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
p&dkéyttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

=~ Erityisesti poronhoitoa varten tarkoitetun alueen raja

Rajan pohjoispucleisella alueella olevaa valtion maata ei saa kdyttaa silld tavoin, etté siitd aiheutuu huomattavaa haittaa poronhoi-
dolle. Valtion maan luovuttaminen tai vuokraaminen saa tapahtua vain silld ehdolla, ettd maanomistajalla tai vuokramiehelld ei ole
olkeutta saada korvausta porojen aiheuttamasta vahingosta. (Poronhoitolain 2.2 §:n mukaan)

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa ja suunnittelualueella maankayt-
tdéa ohjaa Kolarin kunnanvaltuuston 27.2.2008 hyvaksyma ja Ro-
vaniemen hallinto-oikeuden paatdksella 28.4.2009 voimaan tullut
Ylldksen osayleiskaavan muutos. Suunnittelualue on osayleiskaa-
vassa osoitettu hotelli- ja matkailupalvelujen alueeksi (RM-1), ho-
telli- ja matkailupalvelujen alueeksi, jolla ymparistd sadilytetaan
(RM-1/s) seka retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR). Alueen lapi kulke-
vaksi on osoitettu kokoojakatu.

Suunnittelualueen likimaardinen sijainti osayleiskaavassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa.
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Ote Ylldksen osayleiskaavan muutoksesta 2025.

RM-1

MAARAYS

RM-1/s

MAARAYS

MAARAYS

HOTELLI- JA MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

- Alue tulee asemakaavoittaa. Aluetehokkuuden tulee olla valilla 0,05...0,2.

- Alueelle saa rakentaa enintaan 2-3-kerroksisia rakennuksia siten, etta
enintaan 30%:lla alueesta sallitaan 3-kerroksista rakentamista mikali
maastonmuodot sen sallivat.

HOTELLI- JA MATKAILUPALVELUJEN ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.
Tunturihotellin alue, joka sijoittuu maisemallisesti vaativalle kaukomaisemassa
nakyvalle paikalle.

- Alueelle saa sijoittaa lisaksi laskettelutoimintaa palvelevia hisseja ja
rinteita ja niihin liittyvid rakennuksia.

- Alue tulee asemakaavoittaa. Alueen enimmaisrakennusoikeus on 10.000 k-m2,
minkéa lisaksi kellarikerroksiin saa rakentaa 25 % enimmaiskerrosalasta.
Alueelle saa rakentaa enintdan 1-3 -kerroksisia rakennuksia maaston
mukaan porrastaen.

- Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida sopeutuminen
kaukomaisemaan.

OHJE: Maisemaan sopeuttaminen koskee rakennustapaa ja ymparistéa.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

Kansallispuiston aluetta taydentava merkittava retkeily- ja ulkoilualue. Alu-

eella on erityisesti virkistystoiminnan kannalta huomioitavia luonnon ja maise-

man arvoja.

- MRL 43.2 §:n nojalla m&ar&téan, etta alueelle saa rakentaa yleista virkis-
tystoimintaa palvelevia polku- ja reittiverkostoja, aktiviteettireitteja
seka niita palvelevia pienimuotoisia retkeilyéd palvelevia rakennuksia. Alu-
eella sallitaan toimintoja palveleva ajoneuvoliikenne ja pysakointi. Alueel-
le saa sijoittaa ohjelmapalvelutukikohtia ja porotarhoja. Alueelle ei saa
rakentaa majoitustiloja. Alueelle ei saa sijoittaa hissi- ja rinnerakenta-
mista.

- MRL 43.2 §:n nojalla maéarataan, ettéd alueella ei saa suorittaa maisemaa
muuttavaa maanrakennustyétd, puiden kaatamista tai muuta naihin verrat-
tavaa toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista maisematyélupaa.

OHJE: Rakentaminen tulisi toteuttaa pienimuotocisena siten, etta se sopeutuu

maisemaan ja maastonmuotoihin.

Alueen metsia tulisi hoitaa siten, ettd huomioidaan matkailuelinkeinon tarpeet ja

metsdmaisema luonnossa liikkuvan kannalta. Metsankasittelyssa tulisi noudattaa

Pohjois-Suomen metsédnhoitosuosituksia.

Alueella sallitaan puuston kayttd tavanomaisiin kotitarpeisiin.

KOKOOJAKATU.

Suunnittelualueella on vireilla Yllaksen osayleiskaavan uudistami-
nen (kaavaehdotus 18.4.2023 nahtavilla 17.5.-15.8.2023). Kaa-
vaehdotuksessa suunnittelualueelle on osoitettu matkailuelinkeino-
jen alue, jolla ymparisto sailytetaan (RM/s), lahivirkistysalue (VL),
melualue (me) ja yhdystie.
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti osayleiskaavaehdotuk-

sessa on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Ote vireilld olevasta osayleiskaavaehdotuksesta.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kolarin kunnanvaltuuston
28.4.2009 hyvdksyma Kolarin 2. kunnanosa Akaslompolon asema-
kaava ja asemakaavan muutos, Maahisentienvarsi, korttelit 450-
468. Suunnittelualueelle on asemakaavassa osoitettu matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM, RM-1), lahivirkistys-
aluetta (VL), retkeily- ja ulkoilualuetta (VR) seka katualuetta.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus asemakaavayhdistelmassa

on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Ote Ak&slompolon asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta.

Lahivirkistysalue.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Matkailua palvelevien rakennusten Kkorttelialue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alue on tarkoitettu
R M - 1 lomahuoneistorakennuksia varten. Yksittaisen rakennuksen
enimmadiskoko on 700 kerrosalanelidmetria.

Katu.

Rakennusjarjestys
Suunnittelualueella on voimassa Kolarin kunnan 8.8.2002 voimaan
tullut rakennusjarjestys.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelle on laadittu kaavan pohjakartta. Pohjakartta
tayttdaa maankayttdé- ja rakennuslain (11.4.2014/323) 54 a §:ssa
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.



Nosto Consulting Oy 15 (24)

Kolarin kunta: Akdslompolon asemakaavan muutos, Maahisentienvarsi

Kaavaselostus (ehdotus) 3.8.2023
3. Suunnittelun vaiheet
3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laadintaan on ryhdytty alueen maanomistajan aloit-
teesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo seka suunnittelun vaiheet

Viranomaisyhteistyo
(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa viran-
omaisten lausunnot.

Osalliset ja vireilletulo, valmisteluvaihe

Kaavamuutoksen vireilletulosta on paatetty kunnanhallituksessa
22.02.2022 (§ 41). Vireilletulosta on ilmoitettu kunnan ilmoitus-
taululla ja verkkosivulla seka kunnan virallisessa ilmoituslehdessa
(Luoteis-Lappi) 4.5.2022

6.4.2022 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilld 11.5.-9.6.2022 kunnan verkkosivuilla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta on saatu Tornionlaakson museon seka
Tunturi-Lapin Vesi Oy:n lausunnot (Liite 4). Kaavan laatijan vastine
lausuntoihin on selostuksen liitteena 5.

Kunnanhallitus hyvaksyi 16.9.2022 paivatyn kaavaluonnoksen ko-
kouksessaan 29.11.2022 § 265 ja asetti kaavaluonnoksen nahta-
ville 22.12.2022-19.1.2023 valiseksi ajaksi.

Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta. Kaavaluonnok-
sesta saatiin Lapin ELY-keskuksen, Tunturi-Lapin Vesi Oy:n, Met-
sahallituksen seka Tornionlaakson museon lausunnot. Lapin liitolla
ei ollut lausuttavaa kaavaluonnoksesta. Kaavaluonnoksesta saadut
lausunnot ovat selostuksen liitteena 6. Kaavanlaatijan vastine
luonnosvaiheen lausuntoihin on liitteena 7.

Kaavakartalle on ennen ehdotusvaihetta tehty seuraavia muutok-
sia:

- Korttelin 618 tonttijaotusta on hieman muutettu pohjakartalta
puuttuneen olemassa olevan puistomuuntamon sijainnin tar-
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kentuessa. Samalla rakennuspaikan 1 kokonaisrakennusoi-
keutta on pienennetty 100 k-m?:a rakennuspaikan koon muut-
tuessa.

- Kaavakartalle on lisatty puuttuneet kiinteistdrajat.

- Pohjavesialueen rajausta on tarkennettu. Kaavaluonnoksessa
pohjavesialueen rajauksessa on virheellisesti esitetty pohjave-
sialueen muodostumisalueen raja.

- Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty pohjavesialuetta, jate-
seka hulevesia koskevia maarayksia:

O

"Kaikki jatevedet on johdettava yleiseen viemariin. Kiin-
teistdn tai rakennuspaikan omistaja tai haltija on velvol-
linen rakentamaan liittymisjohdon yleiseen viemariin. ”’
"Alue sijaitsee osittain vedenhankintaa varten tarkealla
tai soveltuvalla pohjavesialueella, jolla ei sallita pohjave-
den laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella
rakentamista ja muuta maankayttdéa saattavat rajoittaa
ymparistdnsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka
vesilain saaddkset hankkeiden luvanvaraisuudesta. Ra-
kennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vai-
kuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin. ”
"Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja. Alu-
eella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia
polttoaineita eikd muita pohjavettd likaavia aineita. "
"Rakennuspaikkojen hulevedet tulee pyrkia ensisijaisesti
imeyttamaan rakennuspaikan rakentamattomille alueille.
Pohjavesialueella (pv) kertyvat hule- ja kuivatusvedet tu-
lee ohjata pohjavesialueen ulkopuolelle. Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittéda rakennuspaikkaa koskeva hule-
vesisuunnitelma. ”

3.8.2023 paivatty asemakaavan muutos etenee ehdotusvaihee-

seen.
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4. Asemakaavan kuvaus
4.1. Kaavan rakenne

Kaavassa on osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta (RA), matkai-
lua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM), lahivirkistysalu-
etta (VL) sekd katualuetta.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 4,6 hehtaaria.

Mitoitus

Kaavamuutoksessa alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensd 6 300 k-m?, josta loma-asuntojen korttelialueille on 0soi-
tettu rakennusoikeutta yhteensa 4 800 k-m? ja matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialueelle 1 500 k-m?.

Loma-asuntojen rakennuspaikkoja on osoitettu kaavamuutoksessa
20 ja matkailua palvelevien rakennusten rakennuspaikkoja kolme.

Rakennusoikeus on vahentynyt kaavamuutoksessa yhteensa 7 100
k-m?:a.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1, lisatdan ehdotusvaiheessa).

Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Akdslompolossa noin 1,5 kilometria
suunnittelualueesta luoteeseen. Laajemmat Kolarin kuntakeskuk-
sen palvelut sijaitsevat noin 40 kilometrin paassa suunnittelualu-
eesta.

Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla asemakaavassa rakentamisesta annettuja maa-
rayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuu-
riarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, mer-
kinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta johtu-
via vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympariston
muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.
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4.3.

Kaavakartta kaavamerkintdineen ja -maadrayksineen on selos-
tuksen liitteena (liite 3).

Korttelialueet

Korttelit 450, 451, 617-620

RA Loma-asuntojen korttelialue.
Kortteli 452
RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Virkistysalueet

Lahivirkistysalue.

Liikenne- ja katualueet

Katu.

Asemakaavan vaikutukset

Asemakaavan suhde yleiskaavaan

Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu paa-
osin hotelli- ja matkailupalvelujen alueeksi seka hotelli- ja matkai-
lupalvelujen alueeksi, jolla ymparisté sdilytetaan, ja pienemmilta
osin retkeily- ja ulkoilualueeksi. Asemakaavan muutoksessa alu-
eelle osoitetaan matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta
seka loma-asuntojen korttelialuetta.

Loma-asuntojen korttelialueiden osalta kaavamuutos poikkeaa voi-
massa olevassa yleiskaavassa alueelle osoitetusta kayttotarkoituk-
sesta. Alueelle ei ole muodostunut kysyntaa hotelli- ja matkailu-
palveluiden alueena ja sille on nahty paremmat edellytykset Iahi-
alueita vastaavana loma-asuntoalueena. Kaavamuutoksen mukai-
sena loma-asuntoalueena alueen kokonaisrakennusoikeus seka ra-
kentamisen merkittdvyys pienenevat suhteessa voimassa olevan
yleiskaavan seka asemakaavan sallimaan rakentamiseen.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Vdestorakenne ja -kehitys alueella

Asemakaavan muutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuk-
sia alueen vaestdrakenteeseen ja vaestonkehitykseen. Kaavamuu-
toksen myota alueelle on odotettavissa lisda matkailijoita seka
loma-asukkaita, jotka hydédyntavat myds alueen palveluita.

Yhdyskuntarakenne

Kaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.
Kaava-alueen ldhiympéristdssd on p&dosin loma-asutusta. Akas-
lompolon palveluihin on matkaa 1,5 kilometria.

Asemakaavamuutoksessa osoitetaan uusia lomarakennuspaikkoja
seka paivitetdaan maankayttéa matkailua palvelevien rakennusten
korttelissa 452. Kaavassa on huomioitu lahiymparistdn olemassa
oleva rakentaminen seka liikkuminen osoittamalla viheralueita
korttelialueiden valille. Kaavassa on huomioitu myds alueen viihty-
vyys seka jarkevat ajoyhteydet rakennuspaikoille.

Palvelut

Asemakaava tukeutuu Kolarin kunnan ja Ak&slompolon taajama-
keskuksen palveluihin.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Kaavan toteutuminen lisda hieman alueen liikennetta. Kaavamuu-
toksella ei oleellisesti muuteta voimassa olevan kaavan katuverk-
koa.

Ylldksen osayleiskaavan uudistamistydn yhteydessa on laadittu
meluselvitys suunnittelualuetta sivuavan Tunturitien vuoden 2019
ajoneuvoliikennemaarien mukaan.
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Suunnittelualueen sijainti esitetty karttakuvissa suurpiirteisesti si-
nisella:

40.0dB
45.0dB
50.0dB
55.0dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0dB

Melutilanne paivalla klo 7-22 (Lahde: Yllaksen osayleiskaava, Meluselvitys.

40.0dB
45.0dB
50.0 dB
55.0dB
60.0 dB
65.0 dB

4 70.0dB
e S

Melutilanne yolla klo 22-7 (Lahde: Yllaksen osayleiskaava, Meluselvitys. Sweco.
2021).

&

Valtioneuvoston paatoksen melutasojen ohjearvoista (VnP
993/1992) § 2 mukaan loma-asumiseen kaytettavilla alueilla on
ohjeena, etta melutaso ei saa ylittéa paivaohjearvoa 45 dB eika
ybéohjearvoa 40 dB. Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla
taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa asumiseen kaytettavien
alueiden ohjearvoja, joiden mukaan melutaso ei saa ylittaa
paivohjearvoa 55 dB eika yo6ohjearvoa 50 dB. Uusilla alueilla
melutason ydohjearvo on kuitenkin 45 dB. Suunnittelualue sijoittuu
taajamaan, joten alueella pyritédn noudattamaan asumiseen
kaytettavien alueiden ohjearvoja.

Melumallinnuksen mukaan suunnittelualueen lahinna Tunturitieta
olevat osat ylittavat pdivasaikaan suunniteltujen korttelien 450
seka 451 osalta meluarvon 50 dB. Osalla suunnittelualueesta
ylitetéadn myds paivasaikainen meluarvo 45 dB. Valtaosa
suunnittelualueesta sijoittuu kuitenkin alle 40 dB
meluvybhykkeelle.
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Ybaikaan aivan suunnittelualueen rajalla Tunturitien Ilahelld
ylitetdan mallinnuksen mukaan meluarvo 45 dB. Osalla
suunnittelualueesta ylitetddn myds ydaikainen arvo 40 dB.
Valtaosa suunnittelualueesta on kuitenkin alle 40 dB
meluvyodhykkeella.

Meluselvityksen perusteella suunnittelualue ei sijoitu alueelle, jossa
asumiseen kaytettavien alueiden meluohjearvot ylittyisivat.

Melualueiden kannalta on myds huomionarvoista, etta
meluselvityksen  taulukon 2.2 mukaan Tunturitiellda on
selvityksessa kaytetty keskimaardisen ajoneuvoliikenteen arvona
2 201 ajon/vrk (2019), joka vastaa Tunturitien pohjoispuolista
keskimaaraista vuorokausiliikennetta, kun lilkenne
suunnittelualueen kohdalla on ollut 1330 ajon/vrk (2019).
Suunnittelualueen kohdalla melualueet saattavat siis
todellisuudessa olla hieman mallinnettua pienemmat.

Taajamakuva

Asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuk-
sia alueen taajamakuvaan, silla kaava-alueelle on jo voimassa ole-
vassa asemakaavassa osoitettu jo runsaasti rakentamista ja kaa-
vamuutoksessa alueen kokonaisrakennusoikeus vahenee huomat-
tavasti. Kaavamuutoksessa osoitettu rakentaminen on voimassa
olevaan asemakaavaan nahden pienimittakaavaisempaa, silla alu-
eelle osoitetut rakennuspaikkakohtaiset rakennusoikeudet ovat
aiempaa pienempia ja sallitut kerroskorkeudet matalampia.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistokohteita tai
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Tekninen huolto
Alue on liitettavissa sahko- ja vesihuollon verkostoihin.
Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu korttelialueita loma-asu-
miseen seka virkistykseen. Korttelialueille on osoitettu kulku Maa-
hisentien, Keijukujan seka Mettiaisentien kautta. Kaavamuutok-
sessa on osoitettu my6s uudet katualueet Hiidenpolku ja Haltijan-
kuja.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisto6n

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alu-
een luonnonoloihin tai maisemaan, silla rakentamisen maara seka
korkeus ja alueen rakennusoikeudet pienenevat kaavamuutok-
sessa runsaasti suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan.

Korttelialueiden valiin on pyritty osoittamaan tarpeeksi viheraluetta
ja rakentamisen sopeuttamista ymparistéén ja maisemaan on oh-
jattu kaavamaarayksin. Asemakaava-alueella on lisaksi voimassa
MRL 128 §:n mukainen toimenpidekielto.

Pohjavedet ja pienilmasto

Kaava-alue sijoittuu osin R6hkémukanmaan vedenhankintaan so-
veltuvalle pohjavesialueelle (VHAG6, 12273167, luokka II).

Pohjaveden laadun ja maaran turvaamiseksi on kaavakartalla an-
nettu pohjavesialuetta koskevia maarayksia. Alueella ei sallita poh-
javeden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella ra-
kentamista ja muuta maankayttda saattavat rajoittaa ymparistén-
suojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain saaddkset
hankkeiden luvanvaraisuudesta. Rakennukset on perustettava
niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika vir-
tauksiin. Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja. Alueella
ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita
eikd muita pohjavetta likaavia aineita. Hule- ja kuivatusvedet tulee
ohjata pohjavesialueen ulkopuolelle.

Kaavassa annettuja maarayksia noudattamalla kaavalla ei arvioida
olevan vaikutuksia alueen pohjaveteen tai oleellista vaikutusta pie-
nilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen maapera on hiekkamoreenia ja kalliopera kvart-
siittia seka biotiittiparagneissia (lahde: http://gtkdata.gtk.fi/maan-
kamara/# ). Alueen rakennettavuus on hyva.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestdéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
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4.4, Ympiriston hdiriotekijat
Alueella tai sen lahella ei ole hairidita aiheuttavia toimintoja.

4.5. Nimisto

Alueelle osoitetaan Haltijankuja ja Hiidenpolku -nimiset kadut.
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5. Asemakaavan toteutus
5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole laadittu erityisia toteu-
tusta ohjaavia suunnitelmia. Asemakaavan toteutumista ohjaa
kaavakartan lisdksi tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa on varmistettava, ettd mahdol-
lisissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kolarin
kunta.

Turussa 3.8.2023

Nosto Consulting Oy
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