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AKASLOMPOLON ASEMAKAAVAN MUUTOS, MAAHISTENTIENVARSI

Akaslompolon kortteleiden 450-452 sekd VL- VR- ja katualueiden asemakaavan muutos on ol-
lut luonnoksena nahtavilla 21.12.2022-19.1.2023. Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita
osallisilta. Kaavaluonnoksesta on saatu nelja lausuntoa. Kaavan laatijana olen tehnyt lausun-

toihin vastineet.

Lausunnot

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Lapin ELY-keskuksen lausunto (11.1.2023):
Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Kaavaselostusluonnoksessa on tunnistettu asemakaava-
muutosta koskevat valtakunnalliset alueidenkdyttota-
voitteet. ELY-keskus toteaa, etta valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden osalta tulee kuvata, miten laadit-
tavalla kaavalla voidaan tavoitteita edistaa (MRL 24 §).

Yleiskaavan ohjausvaikutus

MRL 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa
ja muutettaessa asemakaavaa. Lisaksi yleiskaava on
otettava huomioon MRL 54.1 §:n tarkoittamalla tavalla.
Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttdéa kos-
kevia toimenpiteita ja paattdessaan niiden toteuttami-
sesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleis-
kaavan toteutumista.

Voimassa olevassa Ylldksen osayleiskaavan muutok-
sessa asemakaavan alue on osoitettu hotelli- ja matkai-
lupalvelujen alueeksi (RM-1), hotelli- ja matkailupalvelu-
jen alueeksi, jolla ympadrist6 sailytetéan (RM-1/s) seka
retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR)

Nyt kyseessa olevassa asemakaavan muutoksessa RM-1
ja RM-1/s-alueet ovat osoitettu RA-alueina ja pienelta
osin RM-alueena. Poikkeamista yleiskaavasta ei ole pe-
rusteltu.

Vaikutusten arviointi ja selvitykset

MRL 54 § 2 momentin mukaan asemakaava on laadit-
tava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, tur-
valliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alu-
eelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Ra-
kennettua ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia
eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa.
Maankayttd- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvi-
tyksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huo-
mioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa

Kaavaselostuksessa mainittujen tavoitteiden osalta on ta-
voitteita edistetty esimerkiksi osoittamalla alueelle tar-
koituksenmukaiset virkistysalueet seka osoittamalla uu-
det liikenneyhteydet niin, etta laheisille virkistysalueille
on jarjestettavissa kulku mahdollisimman mutkattomasti.
Alueen suunnittelussa on myds huomioitu alueen luoteis-
lounaispuolella sijaitsevan viheryhteyden jatkuvuus.

Kaavaselostukseen lisataan ""Asemakaavan

suhde yleiskaavaan”.
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on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparist6-
vaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset
on tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan ar-
vioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Luontoymparist6

Kaava-alueella ei sijaitse valtioneuvoston hyvaksymia
luonnonsuojeluohjelmiin kuuluvia alueita eika perustet-
tuja luonnonsuojelualueita. Alue ei mydskaan sijaitse
valtakunnallisesti merkittavalla tai muutoin suojellulla
maisema-alueella. Alueella ei ole tiedossa olevia luon-
nonsuojelulain 42 §:n nojalla koko maassa rauhoitettu-
jen kasvilajien, 46 §:n uhanalaisten lajien tai 47 §:n eri-
tyisesti suojeltavien lajien esiintymia ja eldainten havain-
topaikkoja, eika luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteiden
II ja IV lajien esiintymia ja eldinten havaintopaikkoja.

Kuten kaavaselostuksesta (s.9) ilmenee, kaava-alueella

ei aiemmissa selvityksissa ole todettu suojeltavia luonto-
arvoja. Lapin ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan erilli-
selle luontoselvitykselle ei ole tarvetta.

Pohjavedet

Asemakaavan muutos sijoittuu lahes kokonaisuudessaan
Réhkdémukanmaan (12273167) vedenhankintaan sovel-
tuvalle (II luokka) pohjavesialueelle. Kaavaselostuk-
sessa on todettu, etta suunnittelualue sijoittuu Rohko-
mukanmaan pohjavesialueelle, mutta alueen pohjave-
siolosuhteita ei ole kuvattu. Kaavaselostuksen mukaan
kaavamuutoksesta ei aiheudu pohjaveteen kohdistuvia
vaikutuksia, mutta kaavaselostuksessa ei ole avattu, mi-
ten tdhan johtopdatokseen on paadytty. Lapin ELY-kes-
kus muistuttaa, etta maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaan kaavoituksen tulee perustua riittaviin tutkimuksiin
ja selvityksiin, ja vaikutukset tulee selvittad koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennai-
sia vaikutuksia (MRL 9 §). Lapin ELY-keskus katsoo, ettd
pohjavesien osalta kaavoitus ei ole perustunut riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin, silla valmisteluaineistossa ei
ole kuvattu alueen pohjavesiolosuhteita, eika esimer-
kiksi pohjaveden pinnantaso ole tiedossa. Lapin ELY-
keskus edelleen muistuttaa, ettd rakentamiseen liittyva
kaivu ei saa aiheuttaa vesilain tai ymparistdonsuojelulain
vastaisia vaikutuksia pohjaveden maaralle ja laadulle, ja
rakentamisen yhteydessa on lisdksi huomioitava alueella
kaytettdvien maa-ainesten puhtaus. Lapin ELY-keskus
katsoo, ettd kaavaselostusta tulee tdydentaa pohjavesi-
aluetta koskevien tietojen ja pohjaveteen kohdistuvien
vaikutustenarvioinnin osalta, seka avata miten mahdolli-
sia pohjaveteen kohdistuvia vaikutuksia lievennetaan.

Lapin ELY-keskus kiinnittaa lisaksi huomiota siihen, etta
kaavakartalla osoitettu pohjavesialueen rajaus (pv-2) on
pohjaveden varsinaisen muodostumisalueen rajaus (si-
sempi rajaus). Lapin ELY-keskus katsoo, ettd kaavakar-
talla tulee esittaa koko pohjavesialueen rajaus (ulompi
rajaus), silla se on alue, jolla toteutettavilla toimenpi-

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaselostusta tdaydennetdan pohjavesialuetta koske-
vien tietojen seka vaikutustenarvioinnin osalta.
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teilld on vaikutusta koko alueella muodostuvan pohjave-
den maaraan ja laatuun. Lapin ELY-keskus katsoo li-
saksi, etta kaavassa tulee antaa asianmukaiset pohjave-
sialuetta koskevat kaavamadaraykset pohjaveden maa-
ran ja laadun turvaamiseksi. Kaavamaarayksista tulee
vahintaan kayda ilmi, etta rakentamista ja muuta toi-
mintaa pohjavesialueella rajoittavat vesilaki ja ymparis-
tonsuojelulaki. Esimerkiksi maalampdjarjestelman ra-
kentaminen pohjavesialueelle voi vaatia toimenpidelu-
van liséksi vesilain mukaisen vesitalousluvan.

Hulevedet

Hulevesien hallinnasta saadetdan paaosin maankaytto-
ja rakennuslaissa (103 a-o §:t). Hulevesien hallinnan
yleisend tavoitteena on muun muassa kehittdaa huleve-
sien suunnitelmallista hallintaa erityisesti asemakaava-
alueella seka ehkaisté hulevesista ymparistolla ja kiin-
teistdlle aiheutuvia haittoja ja vahinkoja ottaen huomi-
oon myds ilmaston muuttuminen pitkalla aikavalilla
(MRL 103 c §). Asemakaavamaarayksilla voidaan aset-
taa vaatimuksia hulevesien hallinnasta - esimerkiksi vii-
vyttdmisestd, imeyttamisesta tai kasittelysta niiden puh-
distamiseksi - tontti-, liikenne- ja viheralueilla.

ELY-keskus toteaa, ettd kaavaselostusluonnoksessa ei
ole tarkemmin kuvattu hulevesien kasittelya eika kaava-
luonnoksessa ole esitetty hulevesia koskevia alueva-
rauksia tai kaavamaarayksia. ELY-keskuksen nakemyk-
sen mukaan hulevesien kasittelya koskevat tiedot tulee
tdydentaa kaavaselostukseen ja tarvittaessa antaa hule-
vesien kasittelya koskeva kaavamaarays. Asemakaavan
tulee sisaltéaa vaatimukset hulevesien kasittelysta sellai-
sessa muodossa, etta asianmukaisesta toteutuksesta
voidaan varmistua.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee tien nro 9401 (Tunturitie)
varrella. Tien nopeusrajoitus kyseisella kohtaa on 60
km/h ja keskimaardinen vuorokausiliikenne 1330 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Naista raskaita ajoneuvoja on 4
%. Lahimmat rakennuspaikat sijaitsevat kaavaluonnok-
sessa noin 35 metrin etdisyydella tien keskilinjasta.

Yleisentien liikenne aiheuttaa melua. Melualuetta tai me-
lun vaikutuksia ei ole selvitetty. Lapin ELY-keskuksen
mukaan kaavan laatimisen pohjaksi on jollain luotetta-
valla tavalla selvitettava tien meluvaikutukset ja melu-
alueen laajuus. Tarvittaessa on kaavamaarayksissa an-
nettava meluntorjuntaa koskevia maarayksia tai kaavaa
muutettava siten, etta alueella tayttyvat melun osalta
yleiset melutasojen ohjearvot (VnP 993/1992).

Uusia liittymia yleiseen tiehen ei tarvita, silla kulku ta-
pahtuu nykyistd katuverkostoa pitkin.

Pohjavesialueen rajaus korjataan kaavakartalle ennen
kaavaehdotusvaihetta. Kaavan yleisiin maarayksiin lisa-
taan pohjavesialuetta koskevia maarayksia.

Kaavakartalle lisdtaan hulevesia koskeva maarays ennen
ehdotusvaihetta.

Tunturitieltd on kaynnissa olevan Yllaksen osayleiskaavan
uudistamistydn yhteydessa laadittu liikenne- sekd melu-
selvitykset (Sweco 2021). Selvitykset lisatdan osaksi kaa-
vaselostuksen taustamateriaalia. Meluselvityksen perus-
teella aivan suunnittelualueen itdosassa, osalla korttelin
450 sekd 451 rakennuspaikkoja ylitetaan paivakohtainen
meluarvo 50 dB. Vastaavilla rakennuspaikoilla ydaikainen
meluarvo ylittaa pakoin arvon 40 dB ja aivan rakennus-
paikkojen itarajalla arvon 45 dB. Melumallinnuksessa
Tunturitien osuudella on kaytetty selvityksen taulukon
2.2 mukaan keskimaaraisena vuorokausiliikenteen maa-
rana 2 201 ajon/vrk, suunnittelualueen kohdalla liiken-
teen ollessa kuitenkin lausunnossakin mainitusti 1 330
ajon/vrk. Meluselvityksen melualueiden suunnittelualu-
een kohdalla voidaan taman perusteella mahdollisesti ar-
vioida olevan hieman laajempia, kuin alueet todellisuu-
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Kaavan nimi

ELY-keskus kiinnittaa huomiota siihen, ettd kaavaluon-
noksessa ja kaavaselostusluonnoksessa nimi on “Akas-
lompolon asemakaavan muutos, Maahistentienvarsi”,
mutta kuulutuksessa "Ak&slompolon asemakaavan muu-
tos, koskien kortteleita 450-452 seka VL-, VR- ja katu-
alueita”. Kaavan nimi tulisi esittaa kaikissa kaavaan liit-
tyvissa asiakirjoissa yhdenmukaisesti.

Yhteenveto

Lapin ELY-keskus edellyttaa kuntaa huomioimaan, mita
edella on todettu.

dessa ovat. Valtioneuvoston paatdksen melutason oh-
jearvoista (VnP 993/1992) 2 §:n mukaan loma-asumi-
seen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa
asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja. Suunnitte-
lualueen sijoittuessa taajamaan voidaan todeta, etteivat
melutasojen ohjearvot ylity suunnittelualueen lomara-
kennuspaikoilla. Kaavaselostusta tdydennetaan melun
osalta.

Merkitéan tiedoksi. Asia on hyva huomioida kunnan tule-
vissa asemakaavahankkeissa seka laadittavan asema-
kaavan edotusvaiheen kuulutuksissa ja tiedoksiannoissa.

Metsdhallituksen lausunto (17.1.2023):

Metséahallitus on tutustunut Akéslompolon asemakaavan
muutoksen valmisteluvaiheen aineistoon, koskien kort-
teleita 450-452 seka VL-, VR- ja katualueita ja toteaa,
ettei silld ole huomautettavaa aineistoon liittyen.

Merkitaan tiedoksi.

Tornionlaakson museon lausunto (17.1.2023):
Arkeologinen kulttuuriperinto

Asemakaavan muutoksen alueella arkeologinen inven-
tointi on riittdmaton. Alueelta ei entuudestaan tunneta
muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettuja mui-
naisjaannoksia tai muita arkeologisia kulttuuriperint6-
kohteita. Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 9
§:ssa tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa
otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset seka
muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.
Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan
arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valitto-
mat ja valilliset vaikutukset (Maankaytto- ja rakennus
asetus 10.9.1999/895).

Tornionlaakson museo edellytti aikaisemmassa lausun-
nossaan, ettd asemakaavan muuttamiseen liittyen alu-
eella tulee tehda arkeologinen maastotarkastus ajanta-
saisen tiedon varmistamiseksi alueelta. Lausunnossa to-
dettiin, ettd tarkastus voidaan teettaa arkeologisella toi-
mijalla tai Tornionlaakson museon arkeologi voi sen
tehda viranomaistyona. Arkeologista tarkastusta ei ole
teetetty eikd asiasta ole oltu Tornonlaakson museoon
yhteydessa. Kaavanlaatijan vastineessa perusteluina ar-
keologisen kulttuuriperinnén huomiotta ottamiseen on il-
moitettu, ettd Kaavamuutoksessa tullaan osoittamaan
rakentamista padasiassa voimassa olevan asemakaavan
mukaiselle RM- sekd RM-1-alueelle. Rakentamisen sijoit-
tuessa padaasiallisesti nykyisen asemakaavan mukaisille
korttelialueille arkeologiselle maastotarkastukselle ei
nahda tarvetta. Lisdksi suunnittelualueen tarvitsema
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kunnallistekniikka (kadut ja vesihuolto) on paaosin jo
rakennettu.

Lahtdkohtaisesti tieto alueen kulttuuriperinndsta on
Maahisentien alueella riittamaton, huolimatta jo raken-
netusta kunnallistekniikasta. Kaavanlaatijan vastineessa
ilmoittamat perustelut eivat sulje pois arkeologisen
maastotarkastuksen tarvetta. Tutkimusten tulee noudat-
taa Suomen arkeologisten kenttatéiden laatuohjeita ja
nadin ollen maarittely voidaan tehda ainoastaan asiantun-
tijatyona.

Koska tarkastusta ei ole teetetty eika asiasta ole aiem-
min oltu yhteydessa Tornionlaakson museoon, ei mu-
seon arkeologikaan ole voinut suorittaa tarkastusta
kenttdkaudella 2022. Museo voi tehda tarkastuksen
vasta lumien sulettua loppukevaalla/alkukesasta 2023.
Museolle tulee toimittaa tarkastusta varten tieto suun-
nittelualueen kunnallistekniikan ajantasaisesta tilan-
teesta. Vasta tarkastuksen jdalkeen kaavamuutoksen
mahdolliset vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintéon
arvioida ja kaavamuutos niilta osin edeta.

Tornionlaakson museolla ei ole muilta osin huomautetta-
vaa Akaslompolon asemakaavan muutoksen valmistelu-
aineistosta.

Tornionlaakson museon jatkolausunto (7.7.2023):

Tornionlaakson museo on hanketta koskevassa lausun-
nossaan 9.6.2022 edellyttdanyt alueella arkeologista tar-
kastusta. Tarkastus tehtiin Tornionlaakson museon vir-
katyona 7.6.2023. Alueelta ei |I0ydetty uusia kiinteisto
muinaisjaannoéksia tai kulttuuriperintékohteita, joilla olisi
vaikutuksia suunniteltuun asemakaavan muutokseen.

Museon laatiman selvityksen perusteella kaavaratkai-
suun ei ole tarpeen tehda muutoksia.

Tunturi-Lapin Vesi Oy:n lausunto (2.1.2023):

Akaslompolon asemakaavan muutos koskien kortteleita
450-452 seka VL-, VR- ja katualueita on Tunturi-Lapin
Vesi Oy:n toiminta-alueella.

Pyydamme ystavallisesti huomioimaan jo asemakaavaa
laadittaessa toiminta-alueellamme olevat valmiit kunnal-
listekniikka rakennelmamme ja niiden sijainnit, jotta
suunnitteilla oleva kaava-alue voitaisiin liittaa naihin ole-
massa oleviin rakenteisiin jarkevasti. Tama on edellytys,
etta suunnitteilla olevalle asemakaava alueelle voidaan
varmistaa tarvittava kunnallistekniikka rakennelmat tar-
koituksenmukaisesti, niin teknisesti kuin kustannuste-
hokkaastikin. Kaavassa on osoitettava ja varattava riit-
tava aluevaraus vesihuollon rakentamiseen seka osoitet-
tava suoraan lupa sijoittaa vesihuoltorakennelmat suun-
nittelualueelle.

Onnistuneen lopputuloksen varmistamiseksi on kunnal-
listekniikka tarkoituksenmukaisinta rakentaa samassa
yhteydessa muun infran (tiet ja séhkon) kanssa. Ennen
vesihuoltolaitoksen hankkeeseen ryhtymista, on vesi-
huoltolaitoksen tehtdva varaus hankkeelle vuosittaisessa
investointiohjelmassaan. Taman liséksi on varattava ai-

Tunturi-Lapin Vesi Oy on toimittanut kaavanlaatijalle ve-
sihuollon johtokartan ennen kaavaluonnosvaihetta. Joh-
tojen sijainti noudattelee paaasiassa teiden linjoja. Kort-
telin 620 rakennuspaikalle seka sita sivuavalle lahivirkis-
tysalueelle on osoitettu kaavakartalla johtoa varten va-
rattu alueen osa nykyisen linjan mukaisesti. Kaavassa
osoitettujen uusien katujen leveyksissa on huomioitu
varaukset myo6s kunnallistekniikalle.
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kaa myds vesihuollon suunnittelemiselle seka sopimuk- Merkitaan tiedoksi.

sen tekemiselle rakentamisesta, etta itse rakentami-

selle.

Kaava-alueelle rakennettavan vesihuollon synnyttaman
maan arvon nousun ensisijaisena hyddyn saajan on tas-
sakin tapauksessa joku muu kuin alueella toimiva vesi-
huoltolaitos. Tasta syystd hankkeen varmistamiseksi ar-
vonnousun ensisijainen hyédynsaaja (hankkeeseen ryh-
tyva), erilliseen sopimukseen perustuen, on eteenkin
tassa kaava-alueen muutoksessa velvollinen korjaamaan
vesihuollon muutosrakentaminen, suunnittelu ja raken-
nuttaminen kokonaisuudessaan.

Merkitaan tiedoksi.
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