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LAUSUNTO 31.10.2022
Yllasjarven asemakaavan laajennus, koskien tilaa 273-893-10-1.

Yllasjarven asemakaavan laajennus koskien tilaa 273—-893—-10—1 ei ole kaikilta osin Tunturi-Lapin
Vesi Oy:n toiminta-alueella. Toiminta-alueen tulee vahvistaa télla alueella Kolarin kunta. Toiminta-
aluerajaus tulee tehda ennen verkostojen rakentamista.

Vesihuoltolain 6, 7 ja 8 §:n mukaan alueelle, jossa toteutuu vesihuollon jarjestamisvelvollisuus eika
vesihuoltoa voida muilla tavoin toteuttaa, tulee vahvistaa vesihuoltolaitoksen toiminta-alue, mikali
toiminta-alueen vahvistamiselle vesihuoltolaissa esitetyt muut edellytykset ja vaatimukset tayttyvat.

Tunturi-Lapin Vesi Oy edellyttad, ettd kaavan laatija pyytaa viranomaiselta selvityksen suunnitteilla
olevan kaava-alueen mahdollisista vaikutuksesta yhtién Yllasjarven toiseen, Tunturipalon,
paavedenottamoon.

Pyyddmme ystévéllisesti huomioimaan asemakaavaa jo laadittaessa toiminta-alueellamme olevat
valmiit kunnallistekniikka rakennelmamme ja niiden sijainnit, jotta suunnitteilla oleva kaava-alue
voidaan liittdd naihin olemassa oleviin rakenteisiin jarkevasti. Nain ollen suunnitteilla olevalle
asemakaava alueelle voidaan varmistaa tarvittavat kunnallistekniikka rakennelmat
tarkoituksenmukaisesti, niin teknisesti kuin kustannustehokkaastikin. Kaavassa on osoitettava ja
varattava riittdva varaus vesihuollon rakentamiseen sekad osoitettava lupa sijoittaa rakennelmat
suunnittelualueelle.

Onnistuneen lopputuloksen varmistamiseksi on kunnallistekniikka tarkoituksenmukaisinta rakentaa
samassa yhteydessd muun infran (tiet ja s&hkdn) kanssa. Taméan lisdksi vesihuollon
suunnittelemiselle seka sopimukselle rakentamisesta, etta itse rakentamiselle on varattava tarpeeksi
aikaa, jotta saavutetaan kaikkia osapuolia tyydyttavéa lopputulos.

Kaava-alueelle rakennettavan vesihuollon synnyttdman maan arvon nousun ensisijaisena hyddyn
saajana on joku muu kuin alueella toimiva vesihuoltolaitos. Tasta syysta hankkeen varmistamiseksi
ja vyleisesti hyvaksytyn toimintatavan mukaisesti, arvonnousun ensisijainen hybédynsaaja
(hankkeeseen ryhtyva), erilliseen sopimukseen perustuen, (esim. liittymismaksuperusteisesti) on
lahtokohtaisesti velvollinen aina rahoittamaan vesihuolto jo rakentamisvaiheessa.

Ohessa linjakartta- seka toiminta-alueotteemme suunnitelma-alueesta, jossa nékyy tdmanhetkinen
tilanne linjojen osalta toiminta-alueellamme.

Ystavallisin terveisin!

Mikael Mannersuo

toimitusjohtaja

Tunturi-Lapin Vesi Oy

P. 040 556 2134
mikael.mannersuo@tunturilapinvesi.fi
www.tunturilapinvesi.fi
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Kolarin kunnanhallitus
Isopalontie 2

95900 Kolari

MAANOMISTAJAN LAUSUNTO KOSKIEN YLLASJIARVEN ASEMAKAAVAN LAAJENNUSTA, TILA 273-893-10-1

omistaa ja hallitsee kiinteistéd numero korttelissa 221, osoitteessa

joka sijaitsee kyseessd olevan asemakaavan laajennusalueen vilittémassd yhteydessi.

Viitaten Kolarin kunnanhallituksen kuulutukseen 5.10.2022 "Ylldsjirven asemakaavan laajennuksen,
koskien tilaa 273-893-10-1, vireilletulo” lausumme asianosaisena mielipiteenimme seuraavaa:

osti kiinteiston vuonna 2005. Tuolloin kiinteistdén vélittomasti rajoittuvalla
itapuolisella alueella, eli nyt késittelyssa olevalla suunnittelualueella, oli voimassa Kolarin kunnanvaltuuston
1.3.2004 hyvaksyma Kolarin 2. kunnanosan Ylldsjirven asemakaava ja alue oli osoitettu retkeily- ja
ulkoilualueiksi (VR).

Ostohetkelld meille oli tarke3a, etts kiinteistdn ympirilld on vapaata luontoa ja puustoa seki yksityisyytts ja
rauhaa. Uuden kaavamuutoksen ei tule heikentdd niitd ostohetken paatoksenteon perusteena olleita
asioita.

Suunnittelualue rajoittuu iddssé Pallas-Yllastunturin kansallispuistoon ja on luonnonmukaisuudeltaan
ainutlaatuista. N&in ollen on tarkeds, ettd alueen suunnittelutydssd huomioidaan, ettd (i) riittiva tila
varataan vain retkeily ja ulkoilukdyttdon, (ii) alueen luonnonmukaisuutta ja herkkda maastoa vaalitaan, (iii)
alueen kortteli- ja tonttijaon on riittdvin vilji ja luonnon huomioiva ja (iv) mahdollisien uusien loma-
asuntojen suunnitteluvaatimukset kunnioittavat alueen henkei.

Konkreettisina kaavan laajennusalueen suunnitteluldhtdkohtina esitimme seuraavaa:

1. Nykyisen Tunturipalon mokkialueen ja suunnittelualueen viliin on varattava tila ulkoilureitille. Ainoa
Tunturipalon maokkialueen ldpi eteld-pohjoinen suunnassa kulkeva ulkoilu/latureitti sijaitsee tilla
hetkella hiihtokeskukseen johtavan kantatien 9392 ja Vanamonkadun vélissd. Reitiltd on noin 1,2
kilometrid ehdotetun suunnittelualueen lansireunaan. Koska kyseessa on loma-asuntoalue eikd mikian
kaupunkitaajama, tarvitaan suunnittelualueen linsilaitaan ehdottomasti uusi alueen poikki kulkeva
ulkoilureitti, jotta kulku tunturialueen ulkoilu- ja latureiteille mahdollistuu joustavasti. Tat3 ulkoilureittid
on ehdotettu jo aikaisemmassa vaiheessa (Yllaksen osayleiskaavan muutos, kaavaluonnos 13.9.2021).
Tamad uusi reitti tulee linjata niin, ettd, ettd kulkureitin ja korttelin 221 (ja mahdollisten uusien
itdpuolisten korttelien) valiin jaa riittavisti puustoa takaamaan luonnonrauhaa.
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2. Suunnittelualue on osayleiskaavassa osoitettu tiiviin lomarakentamisen loma-asuntoalueeksi (RA-1) Alue
tulee yleiskaavan mukaan asemakaavoittaa ja aluetehokkuuden tulee olla vililld 0,03...0,05. Esitimme,
ettd tdstd vaatimuksesta pitdd tinkia viljemman alueen toteuttamiseksi.

Suunnittelualueen kaavoituksessa tulee noudattaa valjaa kortteli- ja tonttijakoa, joka huomioi alueen
luonnon herkkyyden. Nykyiselld Tunturipalon kaava-alueella Kanervakujan varrella oleva kortteli 221 on
toteutettu véljalla jaolla, ja tontit ovat myos riittdvan kokaisia, yli 2000 m2, jolloin loma-asunnot
asettuvat hyvin tunturimaastoon. Esitdmme vastaavan tyyppistd viljad kaavoitusta alueelle.
Tunturipalon alueen lansilaidalla, Vanamonkadun varrella oleva tonttialue, on toteutettu mielestimme
alueelle sopimatonta liian tiivistd tonttisuunnittelua, joka ei sovi alueen tunturihenkeen.

Suunnittelualueen koilisnurkassa sijaitsee rinneyhtién vesivarastona kaytettdva aidattu tekoallas.
Esitimme, ettd nykyisen kaava-alueen itdreunan (Kanervakuja, kortteli 221) ja kyseisen tekoaltaan
vélinen alue varataan kohdassa yksi esitetylle ulkoilu/latureitille. Asuinkorttelin sijoittaminen ko. alueelle
ei pienen tilan takia ole mielekasta.

3. Suunnittelualueelle rakennettavien uusien loma-asuntojen pitdd maisemoitua ympérdivaén luontoon.
Esitdmme, ettd kaavaan sisdllytetdan riittdvat vaatimukset loma-asuntojen ulkondélle, jotta ne
maisemoituvat hyvin herkkda tunturimaisemaan. Ehdotamme esimerkiksi seuraavia rajoituksia: Vain
harjakattoisia rakennuksia, ei pulpetti- tai vastaavia ratkaisuja. Korkeintaan kaksi kerrosta (asuinkerros ja
parvi). Yksi talo tai paritalo per tontti, ei rivitaloja. Julkisivuviritys maastoon sopiva harmaasévy,
pintamateriaalina kelo tai hirsi.

4. Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu tirkedksi tai pohjaveden hankintaan soveltuvaksi
pohjavesialueeksi {pv). Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ympéristonsuojelulain mukaiset
pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot. Alueelle mahdollisesti rakennettavien loma-asuntojen
lammitysratkaisut pitdd ndin ollen toteuttaa ilmaldmpdpumpuilla ja/tai sadhkdlimmitykselld, joka
nykyisen energiakriisin aikana ei ole millddn muotoa jarkevda. Esitimme, ettd kunnanhallitus selvittaa
mahdollisuuksia nykyisen pohjavesialueen rajan siitdmiseen suunnittelualueen itérajalle (noin 500
metrid), joka mahdollistaisi maalampadratkaisut alueelle. Alueen koilisnurkan tekoaltaalla on jo toteutettu
laajoja kaivuutditd, jotka mahdollisesti vahingoittavat pohjavesid maalimmon porakaivojen veroisesti.
Vaihtoehtoisesti on selvitettava kaukoldmpératkaisun toteutusta alueelle.

Kunnioittavasti,



KANNANOTTO KOSKIEN VIREILLETULOVAIHEEN OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITEL-
MAA YLLASJARVEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA JA LAAJENNUKSESTA

Me Kevatpiiponkujan kiinteistdjen omistajat esitamme yhteisend kannanottona Yllasjarven
asemakaavan muutokseen ja laajennukseen seuraavaa:

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (6.7.2022) karttaotteeseen vihrealla merkattu alue (kuva alla)
tulee sailyttaa virkistysalueena (VR) kuten se on 2004 voimaantulleessa asemakaavassa.

2. Kevatpiipokujan pohjoispuolella sijaitseva korkea ja jyrkkapiirteinen "harjanne" on luonnon moni-
muotoisuuden ja maiseman kannalta erityisen térkea ja ainutlaatuinen. Harjanteella kasvaa poikkeuk-
sellisen suurta ja vanhaa méantymets&4, mika on luonto- ja maisema-arvoiltaan merkittavas. Mikali
harjanteelle tai sen lahiympéaristéon sallittaisi kaavoitettavan rakennuspaikkoja on hyvin todennékdis-
ta, etta

a) Alueen merkittavat luonto- ja maisema-arvot menetetaan.

b) Rakennuspaikkojen; rakennuspihapiirien ja niiden edellyttamien liikennealueiden rikkoessa
kokonaisuuden jaljelle jadva puusto ei tulisi kestdmaan normaaliakaan syysmyrskyé ja hule-
vesien aiheuttama eroosiovaara harjanteella ja sen lahiympéaristdssa olisi vahaista suurempi.

c) Voimassa olevan asemakaavan RA-rakennuspaikat ja suunnittelualueen muut osat ovat loi-
varinteistd mets&maastoa, joten harjanne poikkeaisi rakennusalueena huomattavasti muista
alueen rakennuspaikoista. Rakennuspaikkojen ja niiden edellyttamien likennealueiden maa-
peraan kohdistuva maamassojen leikkaus- ja |&jitystarve olisi merkittava, jonka seurauksena
menetettaisi harjanteen luonto- ja maisema-arvot.

3. Kevatpiiponkujan kiinteisttjen asukkaille on tontinmyyntihetkella Metsahallituksen/Laatumaa puo-
lesta vakuutettu ja vannotettu, ettd harjanteelle ei tulla mydhemmin osoittamaan rakennuspaikkoja.
Tama on ollut tontin ostoperuste ja vaikuttanut rakennettujen asuntojen arkkitehtoniseen suunnitte-
luun mm. siten etté isot ikkunat on sijoitettu harjanteen puclelle. On selvas, ettd uusien rakennuspaik-
kojen sijoittaminen harjanteelle Kevatpiiponkujan ylapuolelle tulisi laskemaan olemassa olevien kiin-
teistdjen arvoa huomattavasti.

Alla olevassa kuvassa on karttaote osallistumis- ja arviointisuunnitelman suunnittelualueen rajauk-
sesta, johon on vihrealla osoitettu alue joka on sailytettava virkistysalueena kuten se on voimassa
olevassa asemakaavassa.




Alla on karttaote voimassa olevasta asemakaavasta, johon on merkattu mielipiteiden j&ttajien
osoitteet.

Yillasidrvelld 25.10.2022

Kevatpiiponkuja kiinteisténomistajien valtuuttamana



