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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa asemakaavan tavoitteet seka
sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma sisaltédd myo6s perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Pyharannan kunnassa, Ihoden kyldkeskuksessa
noin 14 kilometria Pyhdrannan kuntakeskuksesta koilliseen. Suunnittelualue
sijoittuu Ihoden kylatien ja Kodisjoentien risteysalueeseen.

Asemakaavan muutos koskee suunnittelualueella voimassa olevien asema-
kaavojen kortteleita 1b, 2 ja 40 (osa) seka liikenne- ja katualuetta. Suun-
nittelualue rajautuu pohjoisessa erillispientalojen korttelialueeseen ja vir-
kistysalueeseen, lannessa maantien alueeseen, virkistysalueeseen ja erillis-
pientalojen korttelialueeseen, eteldassd maatalousalueeseen ja idassa maa-
tilojen talouskeskusten korttelialueeseen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,7 hehtaaria.
Suunnittelualue on osin kunnan, osin valtion ja osin yksityisomistuksessa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Kaava-alueen ohjeellinen rajaus (violetilla):
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Kaava-alue ilmakuvassa (violetilla):
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Kaava-alue on paaosin rakennettua taajama-aluetta. Matalaa pientalora-
kentamista ympardivat laajat ja avoimet pelto- ja metsaalueet.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella korttelissa 1b sijaitsee Thoden monitoimitalo, jossa on
mm. kirjasto ja Pyhdarannan VPK. Korttelissa 2 sijaitsee Ihoden kouluraken-
nus ja voimassa olevan asemakaavan mukaisessa korttelissa 40 sijaitsee
padosin pientaloasumista.

Suunnittelualueen rakennettua ymparistéa kuvataan tarkemmin kaava-
selostuksessa.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaisjdannokset

Suunnittelualueen eteldosassa voimassa olevan asemakaavan mukaisessa
korttelissa 40 kiinteiston 631-402-1-132 Makimattila alueella sijaitsee maa-
kunnallisesti arvokas Uusitalon Kantatalo vanhalla paikalla. Kiinteistén 631-
402-5-110 Kyla-Lotila alueella sijaitsee maakunnallisesti arvokas Lotilan
osatalo ja kiinteistén 631-402-1-129 Muppela alueella sijaitsee Vaha-Aune-
lan rakennushistoriallisesti ja ymparistéllisesti arvokas kantatalo vanhalla
paikalla.

Suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjaanndskohteita. Suunnittelualueen
ulkopuolelle suunnittelualueen lahiymparistédn on osoitettu muun muassa
Vaha-Aunelan (1000000199), Ihoden kylatontin (1000031532), Kaurila 3:n
(1000031534) seka Ihoden myllyt (1000031535) kiinteat muinaisjaannés-
kohteet.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueiden-
kayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yh-
teyksiin perustuvaa aluerakennetta

e Edistetaan palvelujen, ty6paikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta
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Maakuntakaava

Ymparistdministerid on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa. Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Var-
sinais-Suomen taajamien maankdytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaa-
kuntakaavan, joka on tullut voimaan korkeimman hallinto-oikeuden paatok-
sella 6.7.2020. Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi ko-
kouksessaan 14.6.2021 Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
van, ja maakuntahallitus on paatdkselldan 13.9.2021 maankayttoé- ja ra-
kennuslain 201 §:n mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen
kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on maakuntakaavassa taa-
jamatoimintojen aluetta (A) ja suunnittelualueelle on osoitettu merkittdva
rakennetun ymparistédn kokonaisuus (srr 4206) Vanha kylatontti Idhiympé-
ristéineen.

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmastd, jossa suunnittelualu-
een suurpiirteinen sijainti sinisella:
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Suunnittelualueella on voimassa Pyharannan kunnanvaltuuston 9.3.2020 §
5 hyvaksyma Ihoden osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu pien-
talovaltaiseksi asuinalueeksi, jolla ymparistd sdilytetaan (AP/s), asuin- ja
lilketoimintojen alueeksi, jolla ymparistd sailytetaan (AL/s), opetustoimin-
tojen alueeksi (YO), palvelujen ja hallinnon alueeksi (P) seka maatalousalu-
eeksi (MT). Suunnittelualue on osoitettu asemakaavoitettavaksi alueeksi
(ak) seka rakennuskulttuurin ja kylakuvan kannalta arvokkaaksi alueeksi,
jolla alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparistd tulee saastaa (s
4206). Suunnittelualueelle on osoitettu liséksi kulttuuriperintokohde (s 2:
Lotilan talon torppa) seka suojeltavia rakennuksia tai rakennusryhmia (SR
13: Kyla-Lotila, SR 32: Uusitalo, SR 34: Vaha-Aunela). Suunnittelualueelle
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on osoitettu myo6s yhdystie/kokoojakatu seka ohjeellinen kevyen liikenteen
yhteys.

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta Ihoden osayleiskaavasta, jossa
suunnittelualueen ohjeellinen rajaus sinisella:

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa laaninhallituksen 13.7.1982 vahvistama
Pyharannan Ihoden kylakeskuksen asemakaava (nro 1) (hyvaksytty kumo-
tun rakennuslain mukaisena rakennuskaavana), laaninhallituksen 3.9.1982
vahvistama Pyhdrannan Ihoden kylakeskuksen asemakaava 2 (nro 2) (hy-
vaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rakennuskaavana), laaninhalli-
tuksen 15.6.1992 vahvistama Pyharannan Ihoden asemakaava (nro 8) (hy-
vaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rakennuskaavana) seka Pyha-
rannan kunnanvaltuuston 25.6.2007 hyvdaksyma Pyhdarannan Ihoden ase-
makaavan muutos (nro 11).

Suunnittelualue on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu asuin-,
lilke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL), maatilojen talouskeskus-
ten korttelialueeksi (AM), opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortte-
lialueeksi (YO), yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) seka katu- ja lii-
kennealueeksi (LYT). Suunnittelualueelle on osoitettu kulttuurimaiseman
kannalta arvokas rakennusala (s).
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Ote ajantasa-asemakaavasta (kaavamuutosalue rajattu siniselld):

Rakennusjarjestys

Pyhdrannan kunnassa on voimassa 13.10.2014 voimaan tullut rakennusjar-
jestys.

Kaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta (hyvaksytty 17.7.2006) tayttda maankaytt6- ja
rakennuslaissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Kaavatydn tavoitteena on mahdollistaa ns. rivitallin rakentaminen Ihoden
monitoimitalon kiinteistélle 631-402-1-117 Pyharannan VPK:n tarpeisiin,
silld nykyinen VPK:n kaytdssa oleva tila on ahdas. Rakennus sijoittuisi ny-
kyisen paloasemakiinteistdon lansipaadyn tasosta lannen suuntaan. Uudisra-
kennukseen osoitetaan kaavamuutoksessa kulkuyhteys Ihoden Kylatielta
olemassa olevan kulkuyhteyden kautta ja paloaseman piha-alue osoitetaan
pysakaintiin ja liikenndintiin.

Kaavatydn muita tavoitteita on laajentaa voimassa olevan asemakaavan
mukaista YO-korttelia 2 pohjoiseen katu- ja liikennealueelle siten, etta kort-
telin kaikki olemassa olevat rakennukset ovat kaavamuutoksen jalkeen
korttelin rajojen sisdpuolella, laajentaa korttelia 1b kakkoon niin, etta suun-
nittelualueella sijaitseva LYT-alue poistetaan voimassa olevan osayleiskaa-
van mukaisesti, mahdollistaa korttelin 40 AM-alueella korttelin sisdinen lii-
kenne ja ajoyhteydet ja osoittaa alueelle osayleiskaavan mukainen kevyen
lilkenteen reitti seka huomioida osayleiskaavan mukainen rakennussuojelu
koko suunnittelualueella.
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Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

2.3 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan

nykytilanneselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu mm. seuraavat selvitykset osayleiskaava-
tyon yhteydessa (KV 9.3.2020):

luontoarvojen perusselvitys (2013)
liito-oravaselvitys (2018)
arkeologinen inventointi (2017)

Mahdollisten muiden lisaselvitysten tarvetta tarkastellaan kaavatyon ai-
kana.

2.4 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

Ymparistolliset vaikutukset
Sosiaaliset vaikutukset
Taloudelliset vaikutukset
Yritysvaikutukset

Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Suunnittelutydn osallisia ovat ainakin:

suunnittelualueen maanomistajat, naapurikiinteistéjen maanomista-
jat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitelldan

Pyharannan kunnan hallintokunnat, joiden toimialaa hanke koskee
viranomaiset: Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY-kes-
kus, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Vakka-Suomen Voima Oy

Pyhdarannan vesihuoltolaitos
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- Varsinais-Suomen hyvinvointialue (Varha), pelastuspalvelut (Varsi-
nais-Suomen pelastuslaitos)

4, Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Tammikuu 2024:

Ehdotusvaihe

Huhtikuu 2024:

Hyvaksymisvaihe

Kesakuu 2024:

5. Yhteystiedot

Asemakaavan muutoksen laadinnan vireille tulo
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja
nahtévilld yhdessd kaavan valmisteluaineiston
kanssa kunnanvirastossa seka internet-sivuilla, il-
moitus kunnan ilmoituslehdissa. Aineisto pidetaan
nahtdvilla kunnassa 30 paivaa, jonka aikana osalli-
set saavat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensg,
jotka otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon.
Kaavaluonnoksesta kunta pyytaa tarvittaessa lau-
sunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus nahtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siitd osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kunnan hyvédksymispédéatdés. Pyharannan kunnassa
asemakaavat hyvaksyy kunnanhallitus. Hyvaksy-
mista koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnittelija, FM Paivi Leppanen
puh. 050 345 4005, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi
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Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Pyharannan kunta:

kunnanjohtaja Jukka Laiho
puh. 044 738 3413, jukka.laiho@pyharanta.fi

rakennustarkastaja Olli Lahtonen
puh. 044 738 3417, olli.lahtonen@pyharanta.fi

Lasikuja 6, 27320 Ihode

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kunnassa kaavaehdotuk-
sen valmistumiseen asti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat
parannusehdotukset voi osoittaa edellda nimetyille henkilbille kaavoitustyon
aikana.
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