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IHODEN ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELIT 1b, 2 JA 40

Ihoden asemakaavan muutos korttelit 1b, 2 ja 4 on ollut luonnoksena nahtavilla 22.1. -
20.2.2024. Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide osallisilta seka yhteensa kaksi lausuntoa.
Mielipiteeseen ja lausuntoihin on laadittu vastine.

Lausunto/mielipide

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(20.2.2024):

ELY-keskus kiinnittda huomiota siihen, ettd kaavaluonnos
on viela varsin keskenerdinen. Ihoden osayleiskaavan
(2020) maarayksen mukaan "rakennusten sijoittamiseen
rakennuspaikalla tulee kiinnittda erityistd huomiota, ja ne
tulee toteuttaa mittakaavaltaan, muodoiltaan ja vérityk-
seltddn maisemaan ja kyldkuvaan sopeuttaen”. Yleiskaa-
van ohjausvaikutuksen vuoksi asemakaavassa on syyta
ratkaista alueen rakentuminen luonnoksessa esitettya
tarkemmin. Rakennusaloiksi on osoitettu kaytanndssa
koko tontit, joten kaava on osin jopa valjempi kuin pois-
tuvat asemakaavat. Esimerkiksi Y-alueella korttelissa 1b,
jonka lisarakentamisen mahdollistaminen on kaavan kes-
keinen tavoite, ei ole kerroslukua II lukuun ottamatta oh-
jattu rakentamista vield milldédn tavalla (rakennusala,
materiaalit, ulkoasu). Erityisesti kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiksi tunnistetuilla alueilla uudisrakentamisen si-
joittelua on tarpeen ohjata esitettya enemman.

Kaavassa ei ole ohjattu olemassa olevan puuston ja kas-
villisuuden sailyttamiseen, eikd osoitettu mydskaan istu-
tettavia alueita. Naiden liséaminen edesauttaisi viihtyisan
ympéristdn rakentamista ja yllapitoa.

AP- ja AO-korttelialueilta puuttuvat kerrosluku ja raken-
nusoikeus.

Rakennettujen tonttien osalta jaa epaselvaksi, miten pal-
jon tonteille on mahdollista lisdrakentaa.

Kaavan yleisiin maarayksiin lisatdan maardys "Kortteli-
alueilla uudisrakentaminen tulee sopeuttaa rakennuspai-
kalla olemassa olevaan rakennuskantaan varitykseltaan,
mittasuhteiltaan ja julkisivumateriaaleiltaan siten etta
rakennukset muodostavat ehyen kokonaisuuden. Uudis-
rakentamisessa on lisaksi huomioitava kaava-alueen
kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparisto.”

Lisaksi korttelin 1b rakennuspaikalla 2 seka korttelin 40
rakennuspaikalla 1 olemassa olevat rakennukset osoite-
taan merkinnalla sr ja kaavamaaraykselld "Suojeltava
rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksissa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen ja sen ymparistdn ominaispiirteet ja kult-
tuurihistorialliset arvot sailyvat. Uudisrakennukset tulee
sovittaa huolellisesti olevaan rakennuskantaan.”

Alueidenkdyttomerkinnan lisaksi korttelin 1b rakennus-
paikka 2 ja korttelin 40 rakennuspaikat 1 ja 2 osoitetaan
merkinnalla /s ja kaavamaadrayksella “Alue, jolla on kult-
tuurihistoriallisesti, kyldkuvallisesti ja maisemallisesti
merkittavid rakennuksia tai muita miljédarvoja. Tayden-
tdva uudisrakentaminen tulee rakennustyyliltééan, mate-
riaaleiltaan ja vareiltaan sovittaa erityisen huolella ole-
vaan rakennuskantaan ja maisemaan. Ennen alueen
kulttuurihistoriallisesti arvokasta ymparistéa merkitta-
vasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee museo-
viranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antami-
seen.”

Kaavassa on annettu maardys liittyen rakentamattomien
korttelinosien pitémisesta hoidettuina tai istutettuina.
Kaavan maarayksiin lisdtdan maarays "Rakennuspai-
koilla olemassa oleva puusto on pyrittava padosin sailyt-
tamaan.”

Korttelin 1b AP- ja AO-rakennuspaikoilla kerrosluvuksi
osoitetaan 1 u 2 ja rakentamistehokkuudeksi e=0.25.

Kaavaselostuksen kohdassa 4.1 Kaavan rakenne - mi-
toitus esitetdaan asemakaavamuutoksessa osoitettu ra-
kennusoikeus korttelialueittain seka kaavamuutoksessa
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Y-korttelialueen 1b:n rakentamistehokkuus on kaavakar-
talla 0,35 ja selostuksessa 0,37.

Korttelista 2 puuttuu rakennusala.

AP-korttelialue mahdollistaa esimerkiksi rivitalon raken-
tamisen. Tama voisi tuoda huomattavan paljon liiken-
netta pp/t-tieyhteydelle. Asiaa olisi hyva arvioida kaava-
selostuksessa.

Pohjakartassa olisi hyva olla nakyvissa merkinta hyvak-
symisesta paivamaarineen.

Asemakaavan seurantalomake puuttuu kaava-aineis-
tosta.

Kulttuuriymparisto

Rakennettu kulttuuriymparistd tulee huomioida luonnos-
vaiheessa esitettya paremmin. Kaava-alueella sijaitsee
useita kaavaselostuksessakin tunnistettuja kulttuurihis-
toriallisia kohteita, joista osa on myods Ihoden osayleis-
kaavassa (2020) osoitettu purkamisen kieltavalla, maa-
kunnallista arvoa osoittavalla SR-maardyksella tai kult-
tuuriperintokohteen s-merkinnalld. Liséksi merkittava
osa suunnittelualueesta on osayleiskaavan s 4206 -maa-
rayksessa mainittu maakunnallisesti arvokkaaksi koko-
naisuudeksi. Asemakaavatasolla kaavaluonnoksessa esi-
tetty /s-madrdys ei yksindan ole riittava, vaan alueen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset (niin maa-
kunnallisesti kuin paikallisestikin arvokkaat) tulee luetella
kaavaselostuksessa ja osoittaa asemakaavassa raken-
nuskohtaisilla sr-merkinnoilld. Maarayksesta tulee kayda
ilmi, etta suojeltuja rakennuksia ei saa purkaa.

Osayleiskaavassa s-merkinnalla osoitetun Lotilan talon
torpan tilanne jda kaavaselostuksen perusteella epasel-
vaksi. Kohteen nykytila tulee selvittda ja mahdollinen
suojelutarve tulee huomioida kaavamuutoksen jatko-
tyossa.

osoitetun rakennusoikeuden suhde voimassa oleviin ase-
makaavoihin.

Y-korttelialueella rakentamistehokkuuteen vaikuttaa
kortteliin 1b osoitetun e=0.35 lisaksi kortteliin 2 osoi-
tettu rakennusoikeus 2 500 k-m2. Nain ollen Y-kortteli-
alueilla rakentamistehokkuus on laskennallisesti e=0.37.

Kortteliin 2 lisatdén rakennusalarajaus kaavaehdotusvai-
heessa.

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia tdydennetaan
liikenteen osalta kaavaehdotusvaiheessa.

Pohjakartan hyvaksymispaivamaara lisataan kaavakart-
taan kaavaehdotusvaiheessa.

Asemakaavan seurantalomake lisataan kaavan asiakir-
joihin kaavaehdotusvaiheessa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten tietoja
taydennetadn kaavaselostukseen kaavaehdotusvai-
heessa. Korttelin 1b rakennuspaikalla 2 seka korttelin 40
rakennuspaikalla 1 olemassa olevat rakennukset osoite-
taan merkinnalla sr ja kaavamaaraykselld "Suojeltava
rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksissa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen ja sen ymparistdon ominaispiirteet ja kult-
tuurihistorialliset arvot sailyvat. Uudisrakennukset tulee
sovittaa huolellisesti olevaan rakennuskantaan.” Aluei-
denkayttomerkinnan lisdksi rakennuspaikat osoitetaan
merkinnalla /s ja kaavamaarayksella “Alue, jolla on kult-
tuurihistoriallisesti, kyldkuvallisesti ja maisemallisesti
merkittavid rakennuksia tai muita miljédarvoja. Tayden-
tdva uudisrakentaminen tulee rakennustyyliltdan, mate-
riaaleiltaan ja vareiltaan sovittaa erityisen huolella ole-
vaan rakennuskantaan ja maisemaan. Ennen alueen
kulttuurihistoriallisesti arvokasta ymparistéa merkitta-
vasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee museo-
viranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antami-
seen.”

Kaavaselostuksessa on virheellisesti kohdassa 2.2 Suun-
nittelutilanne - Yleiskaava (s.14) todettu, etta suunnit-
telualueelle osayleiskaavassa merkinnalld s-2 osoitettu
kohde olisi Lotilan talon torppa. Lotilan talon torppa ei
kuitenkaan sijaitse kaava-alueella, vaan kiinteiston 631-
402-5-15 Haavikko alueella kaava-alueesta noin 500 m
luoteeseen. Tama kay ilmi osayleiskaavaty6ta varten
laaditun rakennusinventoinnin karttaesityksestda. Lisdksi
Lotilan talon torpasta I6ytyy tietoa Museon informaa-
tioportaalista MIP. Sen sijaan voimassa olevassa
osayleiskaavassa kaava-alueelle s-2-merkinnalla osoi-
tettu kohde on alueella arkeologisessa inventoinnissa
havaittu asuinpaikka/talonpohja, mika kay ilmi osayleis-
kaavaselostuksen kohdassa 3.3 Kulttuuriymparisto (s.
7). Kyseessa ei ole kiintea muinaisjdannos tms. Varsi-
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Ilmastokestavyys

Asemakaavamuutoksen ilmastovaikutuksia ei ole kaavan
vaikutusten arvioinnin yhteydessa arvioitu, joten vaiku-
tusten arviointia on taltd osin syyta tdydentdaa. Esimer-
kiksi ilmastokestavan kaavoituksen tydkalun, KILVAn
(https://kilva.azureedge.net/), avulla voi arvioida maan-
kayton suunnittelun ratkaisujen ilmastokestavyytta. Kaa-
vamuutoksen ilmastovaikutuksia tulee arvioida suhteessa
nykytilanteeseen eika voimassa olevaan, osin toteutu-
mattomaan asemakaavaan. Olemassa olevan kasvillisuu-
den ja puuston sdilyttamista tukevat kaavamaardykset
edistaisivat myods alueen ilmastokestavyytta.

Liikenne

Kaava-alueelle sijoittuu nykyiset maantiet 12633 Ihoden
Kylatie ja 12635 Kodisjoentie, jotka ovat toiminnalliselta
luokaltaan yhdysteita. Keskimaardinen vuorokausilii-
kenne kaava-alueen kohdalla on Ihoden Kylatiella
351/365 ajoneuvoa, josta raskaan liikenteen osuus on 3
%, ja Kodisjoentien kohdalla 166 ajoneuvoa, josta ras-
kaan liikenteen osuus on 4 %. Maanteiden nopeusrajoitus
kaava-alueen kohdalla on 40 km/h. Kaavaluonnoksessa
on asianmukaisesti osoitettu maanteiden alue katualu-
eeksi. Maantien kaavoittaminen kaduksi ei vield lakkauta
maantietd, vaan se sailyy maantiend, kunnes kunta on
tehnyt maantien tarkoituksenmukaisesta osuudesta ka-
dunpitopaatoksen. Koska maantie ei tosiasiallisesti viela
muutu kaduksi, kaavatyon yhteydessa on varmistuttava
siitd, etta ajoneuvoliittymilld on voimassa olevat ja tar-
koitustaan vastaavat liittymaluvat. Kaavatydssa on myds
huolehdittava, ettd nama liittymat seka nakemaalueet
nykyisille maanteille on asemakaavassa asianmukaisesti
osoitettu. Katualueen liittymat maantielle ovat luonnok-
sessa jaaneet paasaantoisesti osoittamatta.

Katualueiden liittymakieltomerkinnat on selvitettava ja
osoitettava kaavakartalla. Ihoden Kyldtien etelapuolella
on vierekkain kaksi liittymaa: VPK:n kiinteistdlle johtavan
kulkutien ja kaavaluonnoksessa pp/t-merkinnélla osoite-
tun tien liittymat, mika ei liikenneturvallisuuden kannalta
ole hyva tilanne. Kaavatydssa on tarpeellista selvittaa ja
tutkia ko. tieosuudenliikenneturvallisuuden parantamisen
mahdollisuuksia esimerkiksi poistamalla pp/t-tien ajo-
neuvoliittymd maantielle ja kdaantamalla ko. tieyhteys
VPK:n tiloille johtavalle kulkutielle, mika mahdollisesti va-
hentaisi myo6s lapiajoliikennettd valtatien suuntaan ja
suunnasta kaavaluonnoksessa pp/t-tieyhteydeksi osoite-
tulla tiella.

nais-Suomen alueellinen vastuumuseo ei ole kaavaluon-
noksesta antamassaan lausunnossa 28.2.2024 (kts. jal-
jempana tassa vastineessa) edellyttanyt yleiskaavassa
s-2-merkinnalla osoitettua kohdetta erityisesti huomioi-
tavaksi. Kaavaselostusta korjataan/taydennetaan kaava-
ehdotusvaiheessa.

Kaavaselostusta taydennetddn kaavaehdotusvaiheessa
kaavamuutoksen ilmastovaikutuksiin liittyen.

Kummatkin maantiet ovat seka alueella voimassa ole-
vissa etta kasilla olevassa kaavamuutoksessa osoitettu
katualueiksi. Nain ollen kaavamuutoksessa ei erikseen
osoiteta maantieliittymia liittymanuolimerkinnalla, vaan
katualueella osoitetaan liittymakieltomerkinnalla erik-
seen alueet, joista liittymista ei sallita. Kaavamuutok-
sessa ei ole tarpeen osoittaa katualueelta uusia liittymia
eika kaavamuutos ole esteenad nykyisten olemassa ole-
vien liittymien kayttdmiseen myds jatkossa.

Kaavamuutoksessa ei ole liikenneturvallisuuden kannalta
tarkoituksenmukaista osoittaa pp/t-yhteyttd osaksi
VPK:n tiloihin johtavaa kulkutieta varsinkin, kun alueella
sallitaan tallakin hetkelld myés maatalousajo. Kaava-
muutoksessa kevyen liikenteen katualue osoitetaan kaa-
vaehdotusvaiheessa Veerlantieksi kaavamerkinnalla
pp/t+mt ja kaavamaaraykselld “Jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspai-
kalle ajo seka maa- ja metsataloutta palvelevien ajoneu-
vojen seka laitteiden ja koneiden kuljettaminen on sal-
littu.” Lisaksi on huomioitava, etta kaava-alueella liiken-
nemaarat ovat verrattain vahaiset ja nopeusrajoitus
Ihoden Kylatielld 40 km/h. Kaavamuutoksessa pp/t+mt-
merkinnalla osoitetulla kevyen liikenteen yhteyden
kautta ei ole talldakaan hetkella sallittua liilkkua moottori-
ajoneuvolla (lapiajo), muuta kuin maatalousajon ja ton-
tille ajon osalta.

Kaavaselostuksessa vaikutusten arviointia lilkkenteen
osalta taydennetdan kaavaehdotusvaiheessa niiltd osin,
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Kaavaselostukseen on taydennettava kaavan liikenteelli-
set vaikutukset myos lilkkenneturvallisuuden ja kaavassa
katuyhteyksiin seka muihin kulkuyhteyksiin esitettyjen
muutosten osalta seka huomioitava nama vaikutukset
kaavan liikenteellisia vaikutuksia arvioitaessa.

Ihoden koululle varattu alue ulottuu nyt vahaiseltd osin
Ihoden Kyldtien tiealueelle. Ilman perusteltua syyta, ei
nykyista maantien aluetta voi sisdllyttaa korttelialuee-
seen.

Kaavan pohjakartalla nayttaisi olevan puutteita esim.
maanteiden varteen toteutetut jkpp-yhteydet puuttuvat
pohjakartalta.

kuin se arvioidaan tarkoituksenmukaiseksi. Kaavamuu-
toksessa voimassa olevan asemakaavan mukainen LYT-
alue korttelin 1b etelépuolella ei ole koskaan toteutunut
eika kaavamuutoksessa nain ollen osoiteta alueella en-
nestaan poikkeavaa maankadyttoa. Hiekkatie Ihoden Ky-
latielta valtatielle 8 taas on olemassa maastossa sellai-
senaan ja vahvistetaan nyt kaavamuutoksessa kevyen
liikenteen katualueena. Katualueisiin ei muutoinkaan ole
kaavamuutoksessa osoitettu aikaisempaan tilanteeseen
tai voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna merkit-
tavia muutoksia.

Korttelin 2 rajaus on voimassa olevan asemakaavan mu-
kainen, jolloin maantien kiinteistétoimituksessa ei ole
noudatettu alueella voimassa olevan asemakaavan kort-
telirajauksia. Kaavamuutoksessa korttelin 2 rajaus osoi-
tetaan kaavaehdotusvaiheessa kuitenkin toteutuneen
kiinteistonmuodostuksen mukaisesti.

Maantieteen yhteyteen rakennetut kevyenliikenteen yh-
teydet ovat asemakaavan mukaisella katualueella. Poh-
jakartalta puuttuva merkinta ei ole esteena kaavamuu-
toksen laadinnalle.

Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lau-
sunto (28.2.2024):

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lau-
suntonaan, ettd kaava-alueella sijaitsevat maakunnalli-
sesti merkittavat Kyla-Lotilan ja Uusitalon padrakennuk-
set pihapiireineen tulee merkitd sr-merkinnalla ja niitd
koskevassa kaavamaarayksessa tulee mainita, etta ra-
kennuksia ei saa purkaa eika niiden ominaispiirteita saa
turmella. Muut osat suunnittelualueella sijaitsevasta van-
hasta kylaalueesta, jolla vanhaa rakennuskantaa on jal-
jella, tulee merkita alueena, jolla ymparist6 tulee sailyt-
taa, siten kuin se kaavaluonnoksessa on esitetty.

Kaavaselostuksessa olisi hyva huomioida suunnittelualu-
eella vuonna 2017 tehty arkeologisen kulttuuriperinnén
inventointi.

Voimassa olevassa osayleiskaavassa sr-merkinngilla
osoitetut Kyla-Lotilan ja Uusitalon paa- ja piharakennuk-
set osoitetaan sr-merkinndilla ja lausunnossa ehdotetuin
maarayksin korttelin 1b rakennuspaikalla 2 seka kortte-
lin 40 rakennuspaikalla 1. Korttelin 1b rakennuspaikka 2
ja korttelin 40 rakennuspaikat 1 ja 2 osoitetaan aluei-
denkayttomerkinnan lisdksi alueina, joilla on kulttuuri-
historiallisesti, kylakuvallisesti ja maisemallisesti merkit-
tavia rakennuksia tai muita miljééarvoja (/s).

Vuonna 2017 laadittu arkeologinen inventointi huomioi-
daan kaavaselostuksessa kaavaehdotusvaiheessa.

Mielipide A (29.2.2024):

kaavaluonnoksessa on merkitty Ihoden kylatielta lahteva
Veerlantien alkuosa merkinnalléa “Jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle
ajo on sallittu”. Merkintd estdisi toteutuessaan tiealueella
nykyisen maa- ja metsatalousliikenteen. Kyseinen Veer-
lantie on kaytannossa ainoa Ihoden kylan suunnasta tu-
leva tie, joka jatkuu 8-tien yli ja johtaa 8-tien lansipuo-
lella olevalle laajalle peltoalueelle metsasaarekkeineen.
Kyseiselle peltoalueelle on pakko olla kulkuyhteys eika
tieta voida siten sulkea maa- ja metsatalousliikenteelta
8-tien lilkenneturvallisuutta vakavasti vaarantamatta. Mi-
kali maa- ja metsatalousliikenne estyisi Ihoden kylatielta
suoraan kyseiselle Veerlantielle, olisi peltoalueelle kay-
tanndssa ainoa kulkuyhteys Ihoden kyldtien eteldisesta
8-tien risteyksesta eli ns. Saastdpankin risteyksesta Rau-
man suuntaan, jonka jalkeen kaantyminen vastaantule-
van kaistan yli vasemmalle Veerlantielle. Ja vastaavasti
peltoalueelta paluu Veerlantielta 8-tietd oikealle Laitilan

Kaavaehdotusvaiheessa kevyen liikenteen yhteys osoite-
taan Veerlantien kevyen liikenteen katualueena kaava-
merkinnalla pp/t+mt ja kaavamaarayksella “Jalankululle
ja polkupyorailylle varattu katu/tie, jolla tontille/raken-
nuspaikalle ajo sekda maa- ja metsataloutta palvelevien
ajoneuvojen seka laitteiden ja koneiden kuljettaminen
on sallittu.”
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suuntaan jyrkkaan ylaméakeen ja kaantyminen vastaan-
tulevan kaistan yli vasemmalle Ihoden kylatielle.

Edelld kuvattu maatalouskoneilla tapahtuva 8-tielld kul-
keminen ja kaistojen yli kaantyily vaarantaisi vakavasti
liikenneturvallisuutta, koska nopeuserot valtatiella kulke-
vien ajoneuvojen ja maatalouskoneiden valillda on huo-
mattava. Lisdksi suurien koneiden nakysyys on rajoitettu
ja liikennginti tapahtuu esimerkiksi syksyisin sadonkor-
juun aikaan useasti pimedlld. Edelleen kyseinen 8-tien
kohta on Rauman suuntaan ajettaessa potentiaalinen ohi-
tuspaikka, joka lisaa selkeasti riskeja kaannyttaessa val-
tatielta vasemmalle vastaantulevien kaistan yli. Paikassa
on tapahtunut kuolemaan johtanut onnettomuus 1980-
luvulla kaantymistilanteessa. Vastaavasti peltoalueelta
Veerlantielta Laitilan suuntaan lahdettéessa 8-tie on hy-
vin jyrkkaa alamaked, johon maatalouskoneet eivat ky-
kene kiihdyttamdan edes niiden normaaliin 30-40 km/h
nopeuteen, jonka vuoksi nopeuserot kasvavat vielé vaa-
rallisemmiksi.

Edella mainituilla perusteilla katson, etta Ihoden kyla-
tielta tulee edelleen mahdollistaa maa- ja metsatalouslii-
kenteelle suora lapikulku Veerlantielle, jolloin 8-tien lii-
kenneriski kyetddn minimoimaan, koska maatalouslii-
kenne tapahtuu talléin ainoastaan suoraan 8-tien yli eika
edella kuvatusti 8-tietd pitkin. Maatalousliikenne on myoés
vuositasolla melko vahaisté kyseisessa jalankulku/pydra-
tieosuuden kohdassa, eika silla voida siten katsoa olevan
maatalousajoneuvojen hitaan nopeuden vuoksi merki-
tysta kyseisen kohdan liikenneturvallisuudelle. Maa- ja
metsatalousliikenteen kiellolle ei ole siten ole perustetta
kyseisessa kohdassa. Muutos on helposti toteutettavissa
lisaamalld kaavaluonnoksen kaavamerkintaan lihavoi-
dulla merkityt sanat: “Jalankululle ja polkupydérailylle va-
rattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo seka
maa- ja metsatalousajo on sallittu”. Lisaksi kaavassa tu-
lee varmistaa, ettd kyseinen tiealueen kohta sailyy jat-
kossakin riittavan leveana nykyisille maatalouskoneille.

Turussa 25.3.2024
Nosto Consulting Oy
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