From: Reinid Riina

To: Pasi Lappalainen
Subject: VL: Herrankukkaron asemakaavan muutos, Ak-372, Naantali
Date: keskiviikko 27. maaliskuuta 2024 13.08.33

Elyn kommentti alla.

Lahettdja: Kirjaamo <kirjaamo@naantali.fi>

Lahetetty: 26. maaliskuuta 2024 10.06

Vastaanottaja: Aijo Kaisa <Kaisa.Aijjo@naantali.fi>; Rytkéld Eeva <eeva.rytkola@naantali.fi>;
Reinio Riina <Riina.Reinio@naantali.fi>; Laaksonen Petri <Petri.Laaksonen@naantali.fi>
Aihe: VL: Herrankukkaron asemakaavan muutos, Ak-372, Naantali

Lihettdja: Elo Riikka (ELY) <riikka.elo@ely-keskus.fi>
Lihetetty: 26. maaliskuuta 2024 9.11

Vastaanottaja: Kirjaamo <kirjaamo@naantali.fi>

Kopio: Aijo Kaisa <Kaisa.Aijo@naantali.fi>

Aihe: Herrankukkaron asemakaavan muutos, Ak-372, Naantali

Viite: Lausuntopyynt6 11.3.2024

ELY-keskus ei anna lausuntoa Naantalin Herrankukkaron asemakaavan muutosehdotuksesta,
mutta toteaa ehdotuksesta seuraavaa:

Luonnonsuojelu:

Kaavaehdotuksessa on paremmin kuin luonnoksessa pyritty huomioimaan alueen luontoarvot,
on mm. muokattu ja pienennetty rakentamiselle ja pysakdinnille varattuja alueita, jotka
kohdistuvat kalliomannikodiden alueille. Lisdksi kaavamaarayksia on muokattu siten, ettd ne
ottavat paremmin huomioon alueen luontoarvot. Kaavaehdotus kuitenkin edelleen mahdollistaa
rakentamista osittain kalliomannikaille, ja niiden osalta ELY-keskus toteaa, ettd vaikka
laajennuksille ei ole luonnonsuojelun kannalta lainsdadannollistd estettd, ei ELY-keskus
luonnonsuojelun osalta puolla laajennuksia, siltd osin, kun ne kalliomannikdille kohdistuvat.

Lisaksi ELY-keskus nostaa esille, ettd p-1-maarays on ristiriitainen, edellyttaessaan, etta
pysakoimispaikalla tulee sailyttda sen merkittava puusto ja avokallio. MY-méaardykseen tehty
lisdys pyrkii huomioimaan kalliomannikédt pysakdintialueiden osalta, eika ole samalla tavalla
ristiriitainen, joten p-1-madrayksen osalta voisi poistaa kohdan: "Alueella tulee sdilyttéd sen
merkittévd puusto ja avokallio”.

Luo-1-maaradyksen osalta on hyvd, ettd maardyksessa on huomioitu voimassa oleva
luonnonsuojelulaki (9/2023).

limasto:
lImastovaikutusten arvioinnissa tulee keskittya kaavaan ilmastovaikutuksiin. Suunnittelualueen

toimijaan liittyvien tietojen erittely ei selostuksessa ole tarpeen, silld toimet eivat ole
kaavaratkaisuun sidottuja.
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Liikenne:
ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnossa esitetty on liikenteen osalta huomioitu riittavasti,
eikd kaavaehdotuksesta ole siltd osin muistutettavaa.

Asia on valmisteltu yhdessa ELY-keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa.

Riikka Elo
ylitarkastaja
puh. +358 295 022 021

riikka.elo@ely-keskus fi

Alueidenkayton yksikko

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
Itsendisyydenaukio 2, 20800 Turku

PL 523, 20101 Turku

Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa siséltéd
luottamuksellista tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kéyttboikeutta. Tédssd
tapauksessa ilmoita siitd ldhettdjélle ja poista viesti postilaatikostasi.

Detta meddelande dr endast avsett fér den person eller sammanslutning som meddelandet hér till. Meddelandet
kan innehdlla konfidentiell information. Du har inte rétt att Isa meddelandet om det har skickats till dig av
misstag. Meddela avsdndaren och radera meddelandet fran din brevldda i detta fall.

Riikka Elo

ylitarkastaja

puh. +358 295 022 021
riikka.elo@ely-keskus fi

Alueidenkayton yksikko

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
Itsendisyydenaukio 2, 20800 Turku

PL523,20101 Turku

Tdamd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa siscltéd
luottamuksellista tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kéyttboikeutta. Tédssd
tapauksessa ilmoita siitd Iéhettdjdlle ja poista viesti postilaatikostasi.

Detta meddelande dr endast avsett for den person eller sammanslutning som meddelandet hér till. Meddelandet
kan innehdlla konfidentiell information. Du har inte rétt att Idsa meddelandet om det har skickats till dig av
misstag. Meddela avsdndaren och radera meddelandet fran din breviada i detta fall.
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Asiakirja Herrankukkaron asemakaavamuutos (Ak-372), Naantali on allekirjoitettu

Turun kaupungin Visma X-Sign palvelussa. Allekirjoittajat ovat tunnistautuneet
Turku-AD-tunnuksilla.

Allekirjoitukset

Allekirjoittaja Petteri Jarvi
Allekirjoitusaika 16.04.2024 11:28

Allekirjoittaja Paula Saarento
Allekirjoitusaika 16.04.2024 14:31

Allekirjoitetut asiakirjat

Asiakirja Herrankukkaron asemakaavamuutos (Ak-372), Naantali.pdf

Prosessin tunnus on 60efeddf-0284-46a4-8283-53¢196c9042d.



Jeastei]

TURKU

Museopalvelut

Naantalin kaupunki

PL 43

21101 Naantali

kirjaamo@naantali.fi

Lausunto 1(2)

Dnro 5765-2023
16.4.2024 (11 05 02)

Herrankukkaron asemakaavamuutos (Ak-372), Naantali

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, kulttuuriperintéyksikko tutkijat
Sara Tamsaari ja Jere Leppanen:

Naantalin kaupungin tekninen lautakunta on pyytanyt Varsinais-Suomen alu-
eellisen vastuumuseon lausuntoa otsikon asiasta.

Suunnittelualue sijaitsee Naantalin Rymattylassa, Airismaan saaressa, Kir-
veenrauman salmen rannalla. Alueella toimii kokous-, koulutus- ja virkistys-
palveluihin erikoistunut Herrankukkaro Oy. Kaavamuutoksen tavoitteena on
edesauttaa alueen yritystoiminnan kehittamista laajentamalla matkailua palve-
levien rakennusten korttelia eteldén ja lanteen seka osoittaa alueelle lisara-
kennusoikeutta majoituskapasiteetin kasvattamiseksi. Alueellinen vastuumu-
seo on antanut asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta lausuntonsa
1.9.2023.

Kaava-alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiintea
muinaisjaannds Pirunsuu (mj.rek.tunnus 1000004204). Kohteeseen kuuluu
viisi ryssdnuunia, joista kolme sijoittuu kaavaluonnoksessa merkinnan MY
(maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistbarvoja) alueelle, ja kaksi
kaava-alueen ulkopuolelle. Uunien sijainnit on mitattu tarkastuksessa vuonna
2015. Muinaisjaannés on merkitty kaavaan asianmukaisella sm-merkinnalla.

Kaavaehdotuksessa on huomioitu rakennetun ympariston ja maiseman arvot
vastaavasti kuin valmisteluvaiheessa.

Varsinais-Suomen alueellisella vastuumuseolla ei ole omalta toimialaltaan
kaavaehdotukseen huomautettavaa.

Turun museokeskus
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
vastuualuepaallikkd, museopalvelujohtajan varahenkild  Petteri Jarvi

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Kulttuuriperinnén vastuualue

vastuualuepaallikko, vt Paula Saarento
Kulttuurin palvelukokonaisuus Postiosoite Puh. +358 2 330 000
Museopalvelut PL 286 Faksi +358 2 2620 444
20101 Turku museokeskus@turku.fi

www.turunmuseokeskus.fi
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Museopalvelut 16.4.2024 (11 05 02)

Tiedoksi: Museovirasto, kifaamo@museovirasto.fi
Varsinais-Suomen ELY-keskus, kirjaamo.varsinais-
suomi@ely-keskus.fi
Varsinais-Suomen liitto, kirjaamo@varsinais-suomi.fi

Kulttuurin palvelukokonaisuus Postiosoite Puh. +358 2 330 000
Museopalvelut PL 286 Faksi +358 2 2620 444
20101 Turku museokeskus@turku.fi

www.turunmuseokeskus.fi
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Varsinais-Suomen liitto Ote péytakirjasta 4/2024 1 (1)
- Maankayttdjaosto 22.04.2024

§40
Lausuntopyynnoét, jotka eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnadista lausuntoa, koska
liitolla ei ole niista huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:

Caruna Oy:b voimajohta hanke Pavalby-Kemio-Huhkola 110kV (140/18.3.2024)
Kemiodnsaaren kunnan Lammalan asemakaavamuutos (178/11.4.2024)
Kemidnsaaren kunnan Westanparkin asemakaavamuutos (179/11.4.2024)
Laitilan kaupungins Kotoharjun asemakaavan muutos ja laajennus (165/4.4.2024)
Mynamaen Energia- ja kierratysparkki Oy:n ymparistohakemus maa-aineisten
uudelleenkaytdsta energiapuukentan rakentamisesta (145/20.3.2024)

6. Naantalin kaupunfin Herrankukkaron asemakaavanmuutos (128/12.3.2024)

7. Paraisten kaupungin Sanddn ranta-asemakaavan luonnos (149/25.3.2024)

vk wn =

Ehdotus
Esittelija: Heikki Saarento, suunnittelujohtaja

Maankayttdjaosto paattaa ilmoittaa em. tahoille listauksen mukaisesti, ettei liitto anna
asioista lausuntoa.

Paatos
Paatos ehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue



VARSINAIS-SUOMEN EGENTLIGA FINLANDS
PELASTUSLAITOS

Riskienhallinta

LAUSUNTO 1(1)
RADDNINGSVERK

18.3.2024

Naantalin kaupunki / kaupunginhallitus

kirjmaamo@naantali.fi

Lausuntopyyntd 11.3.2024
Herrankukkaron asemakaavan muutos (AK-372), Naantali

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen on tutustu-
nut toimitettuihin asiapapereihin (kaavaselostus ja -ehdotus, jotka on paivat-
ty 24.11.2023).

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa
lausunnossaan:

Pelastustoiminta ja pelastusyksikgilla operointi tulee olla mahdollista kaava-
alueella.

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaoh-
jeessa 22.4.2021, pelastustiet (http://www.vspelastus.filomakkeet).

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja
toteutuksessa on huomioitava pelastuslain edellyttdmat sammutusvesitar-
peet. Sammutusvesitarpeesta on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteis-
tyossé alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten kanssa

Pelastuslaitos antaa tarvittaessa arvion tai lausunnon palo- ja henkilbturval-
lisuuteen liittyvasta rakennustapaohjeesta.

Lausunnossa sovelletut lait ja saadokset:
Pelastuslaki 379/2011

[ A
Kalle Rantanen
johtava palotarkastaja



Herrankukkaron asemakaavan muutos (Ak-372)

Tekninen lautakunta 14.12.2023 § 148

Valmistelija

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aijo / kaavoitusarkkitehti Petri Laaksonen
29.11.2023

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Rymattylassa Airismaan saaren
pohjoisosassa Kirveenrauman salmen eteld puolella noin 5,5 km
Rymattylan kirkonkylasta etelaan. Herrankukkaron alueelle laaditaan nyt
asemakaavan muutosta. Sijainnista on kartta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (liite 2).

Alueelle on laadittu 24.11.2023 paivatty asemakaavan muutosehdotus,
joka pitaa sisdllaan kaavakartan ja kaavaselostuksen liitteineen. Kaavan
muutosehdotus ehdotetaan laitettavaksi julkisesti nahtaville. Tavoitteena
on, ettd asemakaavan muutos voitaisiin hyvaksya kevaan 2024 aikana.
Kaavaa havainnollistamaan on tehty digitaalinen malli, josta on luotu
viistoilmakuvia (liite 11).

Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Herrankukkaron asemakaavamuutoksen luonnos ja valmisteluaineisto
olivat MRA 30 § mukaisesti nahtavilla 4.8 — 4.9.2023 Naantalin Teknisten
palvelujen maankayttbosastolla seké kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaluonnoksesta ei saatu nahtavilla olon aikana yhtaan mielipidetta
osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen,
alueellisen vastuumuseon, Pelastuslaitoksen, saaristolautakunnan seka
Caruna Oy:n lausunnot. Lausunnot ovat selostuksen liitteend 9 ja kaavan
laatijan vastine lausuntoihin liitteena 10.

Annetuissa palautteissa kiinnitettiin huomiota muun muassa
¢ siihen, ettd loma- ja matkailualueen (R-1) kortteliin 4 ei ole osoitettu
nykyisissa voimassa olevissa yleis- ja asemakaavoissa
rakennusoikeutta. Koska kaavaluonnoksessa alueelle esitetdan uutta
rakennusoikeutta 450 k-m2 mm. luontoauditoriolle, tulisi muutoksen
vaikutukset talta osin riittavasti arvioida uudessa kaavassa
- kaavoittajan vastine: kokonaisrakennusoikeuden maaran kasvu
on perusteltua alueen matkailu- ja yritystoiminnan
kehittamiseksi seké laajemmin saariston matkailu- ja
majoituspalveluiden parantamiseksi. Asemakaavan
muutoksessa osoitettua lisdrakennusoikeutta ei voida
kuitenkaan pitda niin merkittavana muutoksena, etta
asemakaavamuutoksen voisi katsoa olevan vastoin voimassa
olevan yleiskaavan tavoitteita. Muutoksen vaikutusten arviointia
on tdydennetty kaavaselostukseen
o siihen, ettd asemakaavaluonnoksessa korttelin 1 RM/s-alue laajenee
etelddn ja lanteen ja korttelin rakennusoikeus lisdantyy majoitus- ja
saunatilojen osalta yhteensé 430 k-m?2
- kaavoittajan vastine: kokonaisrakennusoikeuden maaran kasvu
on perusteltua alueen matkailu- ja yritystoiminnan
kehittamiseksi seké laajemmin saariston matkailu- ja



majoituspalveluiden parantamiseksi. Asemakaavan
muutoksessa osoitettua lisdrakennusoikeutta ei voida
kuitenkaan pitéda niin merkittavana muutoksena, etta
asemakaavamuutoksen voisi katsoa olevan vastoin voimassa
olevan yleiskaavan tavoitteita. On lisaksi huomionarvoista, etta
rakennusoikeuden vahaisesta kasvusta huolimatta
kaavamuutoksessa RM/s-korttelin 1 rakennustehokkuudeksi
muodostuu noin e=0.14, kun voimassa olevan yleiskaavan ja
asemakaavan mukainen korttelin 1 rakennustehokkuus on noin
e=0.16
siihen, ettéa pysakdintialueita (p-1) on kaavamuutoksessa laajennettu
suhteellisen paljon
- kaavoittajan vastine: alueen likennemaéara saattaa
kaavamuutoksen mydta hieman kasvaa ja kaavamuutoksessa
likennemé&arien kasvuun on varauduttu laajentamalla voimassa
olevan asemakaavan mukaista pysakointialuetta MY-alueella
seka osoittamalla MY-alueelle uusi pysakointialue korttelin 4
lansipuolelle. Uusi pysékointialue seké olemassa olevan
pysakdintialueen laajennus tukevat kaavamuutoksen tavoitteita
majoituskapasiteetin lisdamiseksi seka luontoauditorion
rakentamiseksi. Alueet mahdollistavat pysakointitavoitteen 1 ap
/' 5 majoituspaikkaa ja 1 ap / 3 tydpaikkaa. Liséksi laajennetut
pysakdintialueet mahdollistavat linja-autojen sujuvan
likkumisen alueella
siihen, etta kaava-alueella ei ole riittavasti huomioitu EU:n
biodiversiteettistrategiaa ja Euroopan komission ehdotusta
ennallistamisasetukseksi, jonka tavoitteena on parantaa luonnon tilaa
laajasti eri ymparistodissd. Kaavaluonnoksen alueella pitaisi pyrkia
sailyttamaan mahdollisimman paljon luonnontilaista kasvillisuutta eika
rakentaminen saisi laajeta uusille luonnonmukaisena sailyneille alueille
- kaavoittajan vastine: asemakaavan muutoksessa on osoitettu
huomattava alue puustoisena sailytettévaksi alueen osaksi ja
siten, ettd alueelta tarvitsisi poistaa mahdollisimman vahan
olemassa olevaa puustoa/kasvillisuutta. Liséksi
kaavamuutoksessa suurin osa luontoselvityksen mukaisista
kallioméannikkdalueista on osoitettu rakentamisen ulkopuolelle.
Pysakaointialueiden sijaintia ja rajausta on tarkistettu
kaavaehdotusvaiheessa. MY-kaavamaaraystéa tadydennetaan
siten, ettd pysékointialueiden toteuttamisessa tulee huomioida
kalliomé&nnikkéjen merkitys alueen luonnonymparistdéon ja
maisemaan. Kaavan yleisissa maarayksissa maarataan viela,
ettd rakentamatta jadvat alueen osat, joita ei kayteta ajo- tai
kavelyteina, on sailytettéava luonnontilaisina.
siihen, ettd MY-alueella on laaja pysakoéimispaikka (p-1), joka
kohdistuu my6s arvokkaaseen kalliomannikkdon ja on kyseenalaista,
voidaanko luontoarvot sailyttaa kyseisella alueella
- kaavoittajan vastine: kaavamuutoksessa suurin osa
luontoselvityksen mukaisista kalliomannikkdalueista on
osoitettu rakentamisen ulkopuolelle. Pysékdintialueiden sijaintia
ja rajausta on tarkistettu kaavaehdotusvaiheessa. MY-
kaavamaaraysta on taydennetty siten, ettd pysakointialueiden
toteuttamisessa tulee huomioida kalliomannikkdjen merkitys
alueen luonnonympaéristéon ja maisemaan
siihen, ettéd kaavan yleisissa maarayksissa on ristiriitaisuutta, kun
maarataan, ettd asemakaava-aluetta tulee joko hoitaa luonnontilaisena
tai istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa



- kaavoittajan vastine: kaavan yleismaarays on korjattu muotoon
" rakentamatta jaavat alueen osat, joita ei kayteta ajo- tai
kavelyteina, on sailytettava luonnontilaisina”
siihen, etta ryssanuunien sm-merkinta tulee merkita koskemaan
kiintedn muinaisjaannoksen Pirunsuu (1000004204) aluerajausta
- kaavoittajan vastine: kaava-alueella sijaitsevat ryssanuunit
osoitetaan kaavakartalla yksittaiskohteiden sijasta yhtenaisena
alueen osana

Muutokset kaavakarttaan

9.6.2023 paivattyyn kaavakarttaan on saatujen lausuntojen ja
jatkosuunnittelun perusteella tehty vahaisia muutoksia ennen
ehdotusvaihetta. Alla on luettelo muutoksista:

kaavan pohjakarttaa on tarkistettu ja tdydennetty mm. rakennusten ja
ajoyhteyksien osalta

kaava-aluetta on vahdisesti laajennettu lanteen, jotta asemakaavan
muutoksessa tulee kokonaisuudessaan huomioiduksi voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu pysékoimisalue (p-1)
kaavamerkinnan p-1 kaavamaarays on muutettu pysakoimispaikasta
pysakdintialueeksi ja pysakdintialueiden sijainteja seka rajauksia on
vahaisesti tarkistettu

kiinted muinaisjaannos Pirunsuu (1000004204) on esitetty
kaavakartalla yksittdisten alakohteiden sijaan yhtendisena alueen
osana, jolla sijaitsee kiintea muinaisjaannoés

(sm)-korttelin 1 pohjoisosassa sijaitseva vanha Kirvesniemen palstatila
on osoitettu paikallisesti merkittavaksi pihapiiriksi s-1. Alueelle on
osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 100 km2
(kokonaisrakennusoikeuteen siséltyy myds suojellun asuinrakennuksen
(sr) rakennusoikeus 70 k-mg2)

MY-kaavamaaraysta on tadydennetty kalliomannikkoihin liittyen
”Alueelle osoitettujen pysakointialueiden toteuttamisessa tulee
huomioida kalliomannikkoalueiden merkitys alueen
luonnonymparistéon ja maisemaan.”

ma-1-alueen kaavamaaraysta on taydennetty lauseella "Alueella
sallitaan tarpeelliset kulkureitit, joiden enimmaisleveys saa olla 1,5
metria

luo-1 kaavamaaraysta on muutettu vastaamaan 1.6.2023 voimaan
tullutta uutta luonnonsuojelulakia

kaava-alueen lounaisosaan on osoitettu varastorakennuksen
rakennusala, johon on rakennusoikeutta osoitettu yhteensd 200 k-m
R-1-korttelin 4 pinta-alaa on pienennetty luonnosvaiheesta ja
kaavamaarayksesta poistettu oikeus rakentaa
kokonaisrakennusoikeuden liséaksi 100 k-m2 huolto- ja varastorakennus
ajoyhteys (ajo) kaava-alueen itédpuolella sijaitsevalle kiinteistolle 529-
541-2-60 on osoitettu kaavakartalla pohjakartan mukaisesti
maisemaan liittyva yleinen kaavaméarays on muutettu muotoon:
"Rakentamatta jaavat alueen osat, joita ei kayteta ajo- tai kavelyteina
eika pysakointiin, on sailytettava luonnontilaisina.”

yleisiin maarayksiin on lisétty rakennusten perustamistapaa seka
pyséakdintialueiden pintamateriaalia koskevat méaéaraykset

Kaavoitettava alue

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan matkailua
palvelevien rakennusten korttelia 1 sekd maa- ja metsatalousaluetta.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kirveenrauman salmeen, lannessa ja



eteldssd maa- ja metsatalousalueeseen ja idassa vesialueeseen seka
loma-asuntojen korttelialueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,3
hehtaaria.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on edesauttaa alueen yritystoiminnan
kehittamistéa laajentamalla matkailua palvelevien rakennusten korttelia 1
(RM) hieman etelaan ja lanteen seka osoittaa alueelle lisarakennusoikeutta
majoituskapasiteetin kasvattamiseksi. Alueelta on poistettu maisemaa
hallitseva ja rakentamista rajoittava voimalinja, joka mahdollistaa
lisarakennusoikeuden sijoittamisen alueelle. Voimalinja sijaitsee nykyisin
maakaapelina kaava-alueen ulkopuolella Luotojentien maantien vieressa.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on myds siirtaa luontoauditorion
rakennuspaikka alueen korkeimman kohdan laheisyyteen luonto- ja
maisema-arvot huomioiden. Tavoitteena on, etta kaupungille ei synny
asemakaavamuutoksesta velvoitetta uuteen yhdyskuntarakentamiseen
(esim. kadut, vesihuolto, yleiset alueet). Toteutuessaan asemakaavan
muutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia
vaikutuksia.

Asemakaavan suhde yleiskaavaan ja voimassa olevaan
asemakaavaan

Kaava-alueella voimassa olevassa Airismaa-Aaslan osayleiskaavan
laajennuksessa ja tarkistuksessa kaavamuutoksen mukainen kortteli 1 on
osoitettu matkailupalvelujen alueeksi, johon rakennusoikeutta on osoitettu
yhteensa 2 880 k-m2. Samoin voimassa olevassa Herrankukkaron
asemakaavassa korttelin 1 alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
2 880 k-m2. Asemakaavan muutoksessa matkailupalveluiden korttelia 1 on
kasvatettu hieman lanteen ja etelaan voimassa olevan asemakaavan seka
yleiskaavan mukaiselle MY-alueelle ja korttelin 1
kokonaisrakennusoikeudeksi on kaavamuutoksessa osoitettu voimassa
olevista kaavoista poiketen 3 310 k-m?2. Kokonaisrakennusoikeutta koko
kaavamuutosalueelle on osoitettu yhteensa 3860 k-m2. Luontoauditorion
rakennuspaikka on kaavamuutoksessa osoitettu loma- ja matkailualueelle
(R-1) kortteliin 4 etaammalle rannasta ja korttelialueelle on osoitettu
rakennusoikeutta 350 k-m2. Korttelin 4 lansipuolelle on osoitettu erillinen
rakennusala, jolle saa sijoittaa 200 k-m2 suuruisen varastorakennuksen.

Laaditut selvitykset

Suunnittelualueelta ja sen lahiymparistosta tehdyt selvitykset:

¢ |uontotyyppi-, kasvillisuus- ja pesimalinnustoselvitys 30.9.2022 (liite 4).

e |uontoselvitys 31.8.2006 (liite 5)

e taydentava lepakko-, lito-orava- ja vitasammakkoselvitys 13.9.2015
(lite 5)

¢ maisemaselvitys (liite 6)

e meluselvitys 18.11.2010, jota on tdydennetty 11.11.2011 (liite 7)
likenneselvitys 3.9.2010/ korjattu 8.10.2015 (liite 8)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on péivitetty. 24.11.2023
paivatty OAS on asemakaavaselostuksen liitteena 2.

Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessé omistuksessa



Esittelija

Paatdosehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Maankayttésopimukset

Kaavoitettavan alueen omistajan kanssa on kayty vuoropuhelua koko
kaavoituksen ajan.

Kaynnistamissopimuksessa on todettu, ettd kaupungin ja maanomistajan
valilla laaditaan erikseen maankaytto- ja rakennuslain mukainen
maankayttosopimus asemakaavaluonnoksen valmisteluvaiheen jalkeen.

Kaavan sallima rakentaminen

Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3860 k-m2.
Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa,
joka on asemakaavaselostuksen liitteenda (Liite 1).

Liikenteelliset ratkaisut

Alueen liikenne tukeutuu olemassa olevaan Luotojentiehen (Rymattyla —
Hanka maantie 1890), jolta on ajoyhteys Rymattylan Herrankukkaro Oy:n
alueelle seka kaava-alueen itdpuolella sijaitsevalle vapaa-ajan asunnolle.
Taman yksityistien varrella ei ole muita toimintoja, ja se on paattyva tie.

Kaavan vaikutukset kaupungin talouteen

Asemakaavan laatiminen ei aiheuta yhdyskuntatekniikasta muodostuvia
kustannuksia, eika kiinteistéjen myynnista saatavia tuloja.

Kaavan vaikutuksia muilta osin on arvioitu kaavaselostuksen kohdassa
4.3.

Liitteet 1 — 5, TEKLA 14.12.2023
Oheismateriaali: Selostuksen liite 9, lausunnot kaavaluonnoksesta
Tekninen johtaja

Tekninen lautakunta paattaa esittéa kaupunginhallituksen
kehitys- ja henkilostojaostolle ja edelleen
kaupunginhallitukselle, ettd 24.11.2023 paivéatty
Herrankukkaron asemakaavan muutosehdotus (ak-372)
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 8:n seka
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 8:n mukaisesti
julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Samalla tekninen lautakunta valtuuttaa kaavanlaatijan
tekemaan tarvittaessa pienia teknisia tarkennuksia
asiakirjoihin ennen asian viemista kehitys- ja
henkildstbjaoston kasittelyyn.

Kaavoitusarkkitehti Petri Laaksonen oli asiantuntijana taman
pykalan ajan.

Teknisen johtajan paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkildstéjaosto 12.02.2024 8§ 3



Liitteet 1-5, KHJ 12.2.2024

Oheismateriaali: Selostuksen liite 9, lausunnot kaavaluonnoksesta

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aijo oli lasna asiantuntijana kokouksessa.
Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatosehdotus Kehitys- ja henkilostbjaosto paattaa esittdd
kaupunginhallitukselle, ettd 24.11.2023 paivéatty
Herrankukkaron asemakaavan muutosehdotus (ak-372)
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 8:n seka
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 8§:n mukaisesti
julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Ehdotuksesta pyydetaan lausunnot:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo
- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
- Saaristolautakunta

- Rymattylan VPK

- Caruna Oyj

- DNA Oyj

- Puolustusvoimat

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 26.02.2024 § 45

Kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen ovat liitteina.
Liitteet 1-5, KH 26.2.2024

Oheismateriaali:
- Selostuksen liite 9, lausunnot kaavaluonnoksesta

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatbsehdotus Kaupunginhallitus asettaa 24.11.2023 paivatyn
Herrankukkaron asemakaavan muutosehdotuksen (ak-372)
maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka maankaytt6- ja
rakennusasetuksen 27 8:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja
pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Ehdotuksesta pyydetaan lausunnot:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo
- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
- Saaristolautakunta

- Rymattylan VPK

- Caruna Qyj

- DNA Oyj

- Puolustusvoimat



Kokouskasittely Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Kaisa Aijo oli lasna
asiantuntijana taman asian kasittelyn ajan.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Saaristolautakunta 02.04.2024 § 15
7/10.02.03/2023

Valmistelija Kehittamispaallikko Tiina Rinne-Kylanpaa

Saaristolautakunta on kasitellyt asemakaavamuutoksen luonnosta
kokouksessaan 5.9.2023.

Kaavakarttaan on saatujen lausuntojen ja jatkosuunnittelun perusteella
tehty vahaisid muutoksia ennen ehdotusvaihetta. Luettelo muutoksista
l6ytyy yllaolevasta esittelytekstista.
Liitteet 1-5, saaristoltk 2.4.2024
Oheismateriaali:
-Selostuksen liite 9, lausunnot kaavaluonnoksesta

Esittelija Kehittamispaallikko

Paatdosehdotus Saaristolautakunnalla ei ole huomautettavaa
Herrankukkaron asemakaavan muutosehdotuksesta

Paatos Kehittdmispaallikon paatdésehdotus hyvaksyttiin.



TEKNIKKA KAAVALAUSUNTO 1(2)
Katila Juha 9.4.2024

Luottamuksellinen

Naantalin kaupungin kaavatoimikunta
Naantalin kaupunki

kirjaamo

PL 95

21101 NAANTALI

KAAVALAUSUNTO

DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Herrankukkaron asemakaavan muutoseh-
dotusta koskevan valmisteluaineiston ja toteamme seuraavaa:

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltoon. Alu-
eella ei ole DNA:n omistamia telekaapeleita.

DNA Oyj:n yhteyshenkilGind ko. asioissa toimivat rakennuttajat
Juha Katila, puhelin 044 044 8114. E-Mail: juha.katila@dna.fi ja
Katariina Jokinen, puhelin 044 793 8582 E-Mail: katariina.jokinen@voimatel.fi

Y hteistyoterveisin

DNA Oyj:n puolesta

Katariina Jokinen

Turussa huhtikuun 9. paivana 2024

Voimatel Oy
Tekniikka/Johtoverkot/Rakennuttaminen

PL PL 836, 20101 Turku P 044 0440 Y-TUNNUS 0592509-6
DNA Oyj (0] Logomo Byra w www.dna.fi KOTIPAIKKA  Helsinki
Kdydenpunojankatu 14, Turku
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19.3.2024

Naantalin kaupunki, kirjaamo
PL 43
21101 Naantali

Lausunto, Herrankukkaron asemakaavamuutos (Ehdotus)

Viite Lausuntopyyntonne 11.03.2024

Nykyinen sahkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti.
Sinisella viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihrealla. Ilmajohdot on
esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Puistomuuntamot ovat
violeteilla neligilla.

Vaikutukset sahkonjakeluun

Kaavamuutoksen myota sahkonkulutus nousee vahan ja alueelle tarvitaan uusia
kaapelointeja. Kaava-alueella sijaitsee puistomuuntamo, joka on esitetty liitteessa
1 violetilla neliolla. Pyydamme, etta kaavaan varataan tarvittavat maa-alueet (n. 20
m?) kyseiselle muuntamolle.

Kaavamaarayksiin on kirjattu, etta MY-alueelle seka kortteleihin 1 ja 4 saa sijoittaa
tarvittavat puistomuuntamot.

Puistomuuntamoina  kaytamme  Carunan rakentamistapaohjeen  mukaisia
vakiorakenteisia ja -varisia muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten, etta
sen luokse on helposti paastavissa.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Komponenttien siirto edellyttaa, etta
niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaehdotuksesta. Toivomme saada tiedon,
kun kaava on hyvaksytty.

Caruna Oy PL1 Upseerinkatu 2 020 52020 Y-tunnus 1618314-7
00068 CARUNA Espoo www.caruna. fi ALV-NRO F116183147
Kotipaikka Espoo
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