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Naantalin kaupunki on pyytanyt Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen (ELY) lausuntoa 9.6.2023 paivatysta asemakaavan
muutosluonnoksesta.

Suunnittelualue sijaitsee Rymattylassa Airismaan saaressa ja on kooltaan
4,3 hehtaaria. Suunnittelualue on rakentamattomalta osin paaosin
havupuuvaltaista ja kallioista saariston metsédmaata, jossa maaston
korkeus vaihtelee merenpinnan tasolta 33 metriin (MPY). Selostuksen
mukaan suunnittelualueella sijaitsee kokous-, koulutus- ja
virkistyspaikkana tunnettu Herrankukkaro. Olemassa olevat rakennukset
koostuvat edustustiloista, saunoista ja majoitusrakennuksista ja
rakennustapa noudattaa perinnepuurakentamista.

Selostuksen kuvauksen mukaan asemakaavamuutoksen tavoitteena on
edesauttaa alueen yritystoiminnan kehittdmista laajentamalla matkailua
palvelevien rakennusten korttelia 1 hieman etelaan ja lanteen seka
osoittaa alueelle lisdrakennusoikeutta majoituskapasiteetin
kasvattamiseksi. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on myos siirtaa
luontoauditorion rakennuspaikka alueen korkeimman kohdan laheisyyteen.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu retkeily- ja
matkailutoimintojen alueeksi/kohteeksi (R) seka osaksi matkailun, retkeilyn
ja virkistyksen kehittdmisen kohdealuetta tukeutuen saariston rengastien
kehittamisvydhykkeeseen. Suunnittelualueen Iahelle on osoitettu
ohjeellinen ulkoilureitti ja maakuntakaavassa alueelle on osoitettu
muinaisjaanndskohde/-alue.

Asemakaavoitusta ohjaavassa Airismaa-Aasla osayleiskaavassa
suunnittelualue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM-1) seka maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparistdéarvoja (MY).
Suunnittelualue on paaosin osoitettu asemakaavoitettavaksi alueeksi.
Suunnittelualueelle on osoitettu luonnonsuojelukohde (SL),
muinaismuistokohde (SM), yksityistie, ohjeellinen tieyhteys, sdhkélinja
seka varastointialue. Osayleiskaavaan merkitty sdhkdlinja (--Z--) on
poistettu alueelta.
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Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu rakennusoikeutta

yhteensa 2 880 kerrosnelidmetria seka varastointialue, jossa sallitaan RM-
alueeseen liittyva varastointi, mutta jossa rakennusoikeutta ei ole erikseen
maaritelty. Autopaikkojen lukumaara on yleiskaavassa korttelin 1 osalta
enintdan 60 autopaikkaan henkiléautoille.

ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO

ELY-keskus pitaa hyvana matkailun-, retkeilyn- ja virkistyksen kehittamista
alueella, joka on maakunta-, yleis- ja asemakaavatasolla osoitettu
kyseiseen toimintaan.

Asemakaavamuutos ja osayleiskaavan toteutumisen arviointi

Suunniteltuja muutoksia tulisi tarkastella siten, ettd huomioidaan
oikeusvaikutteisen yleiskaavan toteutuminen alueella.

Asemakaavaluonnoksessa korttelin 1 RM/s -alue laajenee etelaan ja
lanteen ja rakennusoikeus lisdantyy majoitus- ja saunatilojen osalta
yhteensa 430 k-m2. Rakennusoikeuden maara on yleiskaavoituksella
tutkittu ja rakennusoikeutta on korttelissa nykyisen asemakaavan ja
yleiskaavan mukaisesti 2880 k-m?.

Asemakaavaluonnoksen loma- ja matkailualue (R-1) korttelissa 4, jossa ei
ole aiempaa pysyvaa rakennuskantaa, on yleiskaavassa RM-toimintaan
liittyvaa varastointialuetta, jolle ei ole osoitettu nykyisissa yleis- tai
asemakaavoissa rakennusoikeutta. Talle alueelle rakennusoikeutta
esitetaan 450 k-m2. Kortteli 4 sijoittuu alueen korkeimman kohdan
I&heisyyteen ja sinne on selostuksen mukaan tarkoitus siirtaa
luontoauditorio. Muutoksen vaikutukset on talta osin kaavamuutoksessa
riittavasti arvioitava.

Asemakaavamuutoksessa on esitetty autopaikkojen alueiden (p-1)
suhteellisen iso laajentaminen. Kaavaselostuksesta ei ilmene mika on
arvioitu autopaikkojen lukumaara tulevaisuudessa eika onko parkkialueen
osalta kyseessa olemassa olevan tilanteen vahvistaminen tai laajeneeko
alue.

Luonnonsuojelu

Yleisesti voidaan luonnonsuojelun osalta todeta, ettd Suomi on osaltaan
sitoutunut EU:n biodiversiteettistrategiaan, jonka tavoitteena on pysayttaa
luontokato ja kdantaa luonnon monimuotoisuuden kehitys myoénteiseksi
vuoteen 2030 mennessa. Euroopan komissio julkaisi viime vuonna
ehdotuksen ennallistamisasetukseksi, eli niin kutsutuksi luonnon tilan
parantamista koskevaksi asetukseksi. EU:n ennallistamisasetus tahtaa
osaltaan EU:n biodiversiteettistrategian tavoitteiden tayttamiseen.
Ennallistamisasetusehdotuksen tavoitteena on parantaa luonnon tilaa
laajasti eri ymparistdissa seka suojelualueilla ettd niiden ulkopuolella.
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Luontokadon pysayttamisen on tasta syysta perusteltua olla yksi
keskeinen tavoite maankayttéa suunnitellessa, tulee esim. pyrkia
sailyttdmaan luonnontilaista kasvillisuutta. Luontoarvoja on myds tarpeen
yleisesti punnita laajemmin ja monipuolisemmin kuin pelkastaan ns.
lakikohteiden tunnistuksella.

Vuonna 2022 tehty luontoselvitys seka aiemmin tehdyt selvitykset ovat
riittdvalla tavalla selvittdneet alueen luontoarvot. Luontoselvityksen
mukaan alueella esiintyy arvokkaita kalliomannikkja, jotka myos tayttavat
metsalain erityisen tarkean elinympariston kriteerit. Luontoselvityksen
suositus onkin pyrkia saastdmaan mahdollisen paljon kalliomannikoita.
Alueella esiintyy myos uhanalaista toyhtotiaista, joka myos hyotyy
kalliomannikéiden sailyttdmisesta.

Luonnos mahdollistaa rakentamisen laajemmalle alueelle kuin
aikaisemmin ja rakentamiseen varatut alueet laajentuvat myds osittain
kalliomannikéiden alueella. Vaikka laajennukselle ei ole luonnonsuojelun
kannalta lainsdadanndllista estetta, ei ELY-keskus voi luonnonsuojelun
osalta ja luontoselvityksen suositukset huomioiden puoltaa luonnoksen
mukaista laajennusta. Metsalain maaraykset tulee myds huomioida
asemakaavamuutoksessa.

ELY-keskus katsoo myos, ettd kaavassa on epajohdonmukaisuutta, kun
MY -alueella on laaja pysakoimispaikka (p-1) joka kohdistuu myds
arvokkaaseen kalliomannikkéon. Maarayksien mukaan pysakoéimispaikalla
tulee sailyttda sen merkittava puusto ja avokallio. On kuitenkin
kyseenalaista, tulevatko luontoarvot sailymaan, jos aluetta kaytetaan
pysakdimispaikkana. Yleisissd maarayksissa on myds hieman ristiriitaista,
etta aluetta tulee joko hoitaa luonnontilaisena tai istutettava ja pidettava
huolitellussa kunnossa. ELY-keskus suositteleekin sanamuodoksi
yleismaaraykseen edella mainitut yleiset tavoitteet huomioiden, etta
rakentamatta jaavat alueen osat sailytetdan luonnontilaisina.

Liikenne
Asemakaavan laadinnan yhteydessa on hyva selvittdd mahdollisuuksia

varautua liikenteen sahkoéistymiseen muun muassa latausinfran
toteuttamisen osalta huomioiden ympariston ominaispiirteet.

Lausunto on laadittu yhteistyossa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikon
seka liikenne- ja infrastruktuurivastuualueen kanssa. ELY-keskuksella ei
ole toimialaltaan muilta osin kaavaluonnokseen lausuttavaa.

Yksikon paallikko Risto Rauhala

Ylitarkastaja Johanna Rinne



Tiedoksi

Lausunto 4(4)

VARELY/2163/2023
4.9.2023

Merkinta sahkoisestad hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
ELY-keskus, Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue, Lamminpaa
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Lausunto Herrankukkaron asemakaavanmuutoksen valmisteluaineistosta (Ak-372),

Naantali

Viite: (Ak-372)

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo/kulttuuriperintdyksikko/tutkijat
Sara Tamsaari ja Jere Leppénen:

Naantalin kaupungin tekninen lautakunta on pyytanyt Varsinais-Suomen alu-
eellisen vastuumuseon lausuntoa otsikon asiasta.

Suunnittelualue sijaitsee Naantalin Rymattylassa, Airismaan saaressa, Kir-
veenrauman salmen rannalla. Alueella toimii kokous-, koulutus- ja virkistys-
palveluihin erikoistunut Herrankukkaro Oy. Tavoitteena on edesauttaa alueen
yritystoiminnan kehittdmista laajentamalla matkailua palvelevien rakennusten
korttelia eteldan ja lanteen seké osoittaa alueelle lisdrakennusoikeutta majoi-
tuskapasiteetin kasvattamiseksi. Kaavoituksen yhteydessa on laadittu maise-
maselvitys, jossa on muun muassa arvioitu uudisrakentamiseen soveltuvia
alueita.

Herrankukkaro on rakentunut Kirvesniemen palstatilan ympérille. Vanhaan
rakennuskantaan kuuluu hirsirunkoinen yksindistupa 1900-| alusta talousra-
kennuksineen. Pihapiirin ymparille rakentunut omalaatuinen, pitkalti hirsi- ja
lautarunkoisista rakennuksista koostuva kokonaisuus, jossa on kaytetty kat-
teina muun muassa lautaa ja ruokoa. Alueelle ovat ominaisia myds kookkaat,
runsaslukuiset puupinot.

Kirvesniemen asuinrakennus on osoitettu kaavaluonnoskartalla suojelumer-
kinnalla vastaavasti kuin voimassa olevassa kaavassa, ja sitd koskee méaa-
rays: "Kulttuurihistoriallisesti ja ymparistén kannalta arvokas rakennus. Ra-
kennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisérakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen historiallisia
arvoja. Korjaus- tai muutostéiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen omi-
naispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista korjaus- ja muutostgista on
pyydettava alueellisen vastuumuseon (Turun museokeskus) lausunto.” Mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelialuetta koskee merkintd RM/s, jonka
maarayksessa edellytetddn muun muassa ottamaan lisdrakentamisessa huo-
mioon alueen ominaispiirteet. Kaavamerkinnalla ma-1 osoitetaan maisemalli-
sesti arvokas alue, jolla tulee sailyttda saaristomaiseman kannalta arvokas

Kulttuurin palvelukokonaisuus Postiosoite Puh. +358 2 330 000

Museopalvelut

PL 286 Faksi +358 2 2620 444
20101 Turku museokeskus@turku.fi
www.turunmuseokeskus.fi
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puusto. Yleisissa maarayksissa alueen kehittdmista ohjataan seuraavasti:
"Alueen ominaispiirteitd, kuten puurakentaminen perinnemenetelmin, hirsira-
kentaminen, halkopinot osana rakennusten julkisivua ja pihapiireja rajaavina
elementteina seka kevyet puurakenteet ja rakennelmat osana pihapiireja, tu-
lee séilyttaa ja mahdollisuuksien mukaan vahvistaa. Korttelin ominaispiirteet
on otettava huomioon rakennuksiin ja muuhun ymparistdon vaikuttavien toi-
mien suunnittelussa ja toteuttamisessa. Uudisrakentamisen tulee arkkitehtuu-
riltaan, kattomuodoltaan ja sijainniltaan sopeutua muuhun rakennuskantaan
seka luonnonymparistoon.”

Varsinais-Suomen alueellisella vastuumuseolla ei ole kaavaluonnoksesta
huomautettavaa maiseman ja rakennetun kulttuuriympériston osalta.

Kaava-alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiintea
muinaisjaannds, Pirunsuu (mj.rek.tunnus 1000004204). Kohteeseen kuuluu
viisi ryssdnuunia. Naista kolme sijoittuu kaavaluonnoksessa merkinnan MY
(maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistbarvoja) alueelle, ja kaksi
kaava-alueen ulkopuolelle. Ryssanuunit on merkitty kaavaan sm-merkinnalla.
Sm-merkinté tulee merkitd koskemaan kiintedn muinaisjadannoksen Pirunsuu
aluerajausta, eika ainoastaan yksittaisid muinaisjaannoksen alakohteita.

Turun museokeskus

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
museopalvelujohtaja Juhani Ruohonen

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Kulttuuriperintdyksikko
intendentti Paula Saarento
Tiedoksi: Museovirasto, kirjaamo@museovirasto.fi

Varsinais-Suomen ELY-keskus,
kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi
Varsinais-Suomen liitto, kirjaamo@varsinais-suomi.fi

Kulttuurin palvelukokonaisuus Postiosoite Puh. +358 2 330 000
PL 286 Faksi +358 2 2620 444
20101 Turku museokeskus@turku.fi

www.turunmuseokeskus.fi
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VARHA/16767/10.00.00/2023

Herrankukkaron asemakaavan muutos, luonnosvaihe

Varsinais- Suomen pelastuslaitos on tutustunut Herrankukkaron ase-
makaavan muutoksen kaavaluonnokseen ja kaavaselostukseen, pai-
vatty 9.6.2023.

Varsinais- Suomen pelastuslaitoksen pelastusviranomainen to-
teaa lausunnossaan:

Kaavaluonnoksessa on hyvin otettu huomioon kaava-alueen toteutus-
vaiheen paloturvallisuuden erityinen suunnittelutarve seuraavasti:

"Alueelle tulee laatia palo- ja henkil6turvallisuusasiantuntijan laatima
rakennustapaohje. Ohje on kaytdsséa rakennuslupavaiheessa. Oh-
jeessa maaritetaan paloryhmat, jotka voivat sisaltda useampia raken-
nuksia tai rakennelmia. Ohjeessa selvitetaan kohteiden saavutetta-
vuus pelastustoimen toiminnan osalta.”

Pelastusviranomainen haluaa antaa rakentamistapaohjeesta ar-
vion/lausunnon ennen sen julkaisua.

Aki Toivanen,
johtava palotarkastaja

Turku Loimaa Parainen
Eerikinkatu 35 Lamminkatu 48

20100 Turku 32200 Loimaa

Blasnasintie 7
21600 Parainen

Salo Uusikaupunki
Kaakelitehtaankatu 4 Liljalaaksonkatu 25
24260 Salo 23500 Uusikaupunki

Varsinais-Suomen pelastuslaitos e p. 02 2633 111 e f. 02 2633 1161 e pelastuslaitos@varha.fi ® www.vspelastus.fi
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Herrankukkaron asemakaavamuutos (Ak-372)

Tekninen lautakunta 19.06.2023 § 75

Valmistelija

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aij6é / Kaavoitusarkkitehti Petri Laaksonen
9.6.2023

Rymattylan Herrankukkaron alueelle on laadittu 8.6.2023 paivatty
asemakaavaluonnos. Aikaisemmin laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS 7.2.2023) on paivitetty.

Kaavatyon kdynnistaminen
Kaupunginhallitus paatti 1.3.2021 (§72) kaynnistaa
asemakaavahankkeen nimellda Herrankukkaron asemakaavamuutos.

Kaavan laatimisesta on laadittu maanomistajan ja kaupungin valinen
kaavoituksen kaynnistdmissopimus. Kaavan laatijana toimii Nosto
Consulting Oy.

Maanomistus ja maankayttosopimus

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 4,32 hehtaaria, joka on
maa-aluetta. Kaava-alueeseen ei kuulu vesialueita. Suunnittelualue
sijoittuu kokonaisuudessaan yksityisen omistamalle maa-alueelle.
Kaynnistamissopimuksessa on todettu, ettd kaupungin ja maanomistajan
valilla laaditaan erikseen maankaytté- ja rakennuslain mukainen
maankayttésopimus asemakaavaluonnoksen valmisteluvaiheen jalkeen.

Suunnittelun lahtokohdat

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston
12.12.2011 hyvaksyma ja 10.10.2014 voimaan tullut Airismaa-Aasla
osayleiskaavan laajennus ja tarkistus. Suunnittelualue on
osayleiskaavassa osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM-1) sekad maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY).
Paaosa suunnittelualueesta on osoitettu asemakaavoitettavaksi alueeksi.
Suunnittelualueelle on osoitettu luonnonsuojelukohde (SL),
muinaismuistokohde (SM), yksityistie, ohjeellinen tieyhteys, sahkoélinja
seka varastointialue. Osayleiskaavan merkitty sahkoélinja (--Z--) on
poistettu alueelta kaavan voimaan tulon jalkeen. Yleiskaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 2 880 k-

m? seka erikseen yksil6imaton varastointialue.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston 8.2.2016
hyvaksyma ja 21.3.2016 voimaan tullut Herrankukkaron asemakaava,
jossa suunnittelualue on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RM/s) sekd maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia
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ymparistéarvoja (MY). Voimassa olevan asemakaavan mukainen
rakennusoikeus suunnittelualueen korttelissa 1 on yhteensa 2 880 k-m
Rakennettu ympéristé

Suunnittelualueella sijaitsee padosin hirsirakenteisia Herrankukkaron
matkailualueen yritystoimintaa palvelevia tiloja seka sauna- ja
majoitusrakennuksia. Asemakaava-alueella korttelissa 1 sijaitsee
ymparistollisesti arvokas Kirvesniemen palstatila, joka on voimassa
olevassa asemakaavassa merkinnalla sr ja kaavamaarayksella
"Kulttuurihistoriallisesti ja ymparistdn kannalta arvokas rakennus.”

Muinaisjgddnnékset

Suunnittelualueella sijaitsee kiinted muinaisjaannds Pirunsuu, joka kasittaa
yhteensa viisi ryssanuunia. Kohde sijaitsee Kirveenrauman salmen
etelarannalla sijaitsevalla kalliolla Pirunsuun solan pohjois- ja etelareunalla
itdan viettavalla kalliolla. Uunit ovat aikoinaan hajonneet, mutta niiden
rakenne on vield havaittavissa.

Vesihuolto

Herrankukkaron kiinteist6t on liitetty Naantalin kaupungin vesijohto- ja
jatevesiviemariverkostoon. Jatevedet johdetaan siirtoviemarilla kanta-
Naantalin verkoston kautta puhdistamolle.

S&hko
Sahkdverkon suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta
suunnittelualueella vastaa Caruna Oy.

Luonnonympéristé

Suunnittelualue on paaosin havupuuvaltaista ja kallioista saariston
metsdmaata, jossa maaston korkeus vaihtelee merenpinnan tasolta noin
33 metriin. Suunnittelualue ei sijaitse arvokkaalla maisema-alueella.
Suunnittelualueelta on aiempien asemakaavatoiden yhteydessa laadittu
luontoselvitys 2006 (Suunnittelukeskus Oy), luontoselvitysta taydentava
lito-orava-, vitasammakko- ja lepakkoselvitys 2015 (Tmi Vespertilio) seka
maisemaselvitys 2010 (FCG). Suunnittelualueelta on kasilla olevan asema-
kaavatydn yhteydessa laadittu luontotyyppi-, kasvillisuus- ja
pesimalinnustoselvitys 30.9.2022 (Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio
Oy.

Luontoselvityksen mukaan suunnittelualueella sijaitsee paikallisesti
arvokkaita kalliomannikéita, jotka ovat mahdollisia metsalain 10 §:n
mukaisia metsaluonnon erityisen tarkeita elinymparistéja. Herrankukkaron
alueella on edustavia vanhoja kalliomannikéita, joissa kasvaa runsaasti
kilpikaarnaisia, hitaasti kasvaneita mantyja. Matkailutoimintaan liittyvat
rakennukset keskittyvat alueen koillisosaan ja pohjoisrannalle, joten
luonnontilaista rantaa ei juuri ole. Kasvi- ja sammallajiston lajimaara on
pieni, eikd luonnonsuojelullisesti merkittavia lajeja ole, pois lukien
Keltamatara. My6s uhanalainen Toyhtotiainen esiintyy alueella. Osa
metsikodista on selvityksen mukaan seka luontodirektiivin luontotyyppeja,
metsalain erityisen tarkeita elinymparistdja, ettd Metsokriteerit tayttavia
kalliometsia.

Maisema
Suunnittelualuetta merelta kasin tarkasteltaessa maisemakuva on varsin
pienipiirteinen ja
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ehyt alueen lukuisista rakennuksista huolimatta. Rakennukset eivat erotu
hairitsevasti

puuston ja kasvillisuuden lomasta. Kirveenrauman sillan tuntumassa on
hieno ja laaja-alainen kalliopaljastuma, joka sijoittuu nykyisen
rakentamisen ulkopuolelle. Kalliomannikét, jyrkanteineen, jakalikkdineen ja
tuulen tuivertamine kakkyraisine mantyineen kuuluvat kaava-alueen
maiseman vahvuuksiin.

Asemakaavaluonnos

Nyt laadittavan asemakaavamuutoksen tavoitteena on edesauttaa alueen
yritystoiminnan kehittamista laajentamalla matkailua palvelevien
rakennusten korttelia 1 (RM) hieman etelaan ja lanteen seka osoittaa
alueelle lisarakennusoikeutta majoituskapasiteetin

kasvattamiseksi. Alueelta on poistettu maisemaa hallitseva ja rakentamista
rajoittava voimalinja, joka mahdollistaa lisdrakennusoikeuden sijoittamisen
alueelle. Laaditussa asemakaavan muutoksessa korttelin 1 (RM)
rakennusoikeus lisdantyy 430 k-m2:11a verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan. Tama mahdollistaisi noin 150 uuden lisdpetipaikan
rakentamisen alueelle.

Maen laella sijaitsevan kokonaan uuden korttelin 4 (R-1) rakennusoikeus
on 450 k-m2, sisaltden 100 k-m2 varasto- ja huoltorakennuksille.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on myds siirtda voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu luontoauditorion rakennuspaikka alhaalta rannan
tuntumasta alueen sisdantulotien ja pysakdintialueiden laheisyyteen
luonto- ja maisema-arvot huomioiden.

Autopaikat:

Autopaikkoja tulee kaavan mukaisesti rakentaa 1 ap / 5 majoituspaikkaa ja
1 ap / 3 tydpaikkaa kohden. Autopaikkoja saa sijoittaa korttelin viereiselle
maa- ja metsatalousmaalle osoitetulle pysakdimisalueelle. Kortteliin 1 saa
sijoittaa enintdan 60 autopaikkaa

Asemakaavamerkintdja tdydennetaan kaavan ehdotusvaiheessa.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympéaristéén

Véesto; Kaavamuutoksella ei ole valitonta vaikutusta alueen
vaestorakenteeseen, mutta kaavamuutoksella arvioidaan olevan valillisia
positiivisia vaikutuksia alueen vetovoiman

kasvuun.

Yhdyskuntarakenne; Kaavamuutos ei hajauta olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta.

Palvelut; Kaavamuutoksella mahdollistetaan matkailualan yritystoiminnan
seka sitd myota alueen matkailupalvelujen kehittdminen. Kaavamuutos
tukeutuu muiden palvelujen osalta Rymattylan taajamakeskuksen seka
Naantalin kaupungin palveluihin.

Liikenne; Alueen liikennemaara saattaa kaavamuutoksen myo6ta hieman
kasvaa ja kaavamuutoksessa liikkennemaarien kasvuun on varauduttu
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laajentamalla voimassa olevan asemakaavan mukaista pysakoimisaluetta
kaavamuutoksen mukaiselle MY-alueelle.

Rakennettu kulttuuriympéristé ja muinaismuistot; Kaavamuutoksella ei
arvioida olevan valittdmia ja merkittavia vaikutuksia alueen rakennettuun
kulttuuriymparistoon tai kaava-alueella sijaitseviin muinaisjaannoksiin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéén

Maisema ja maisemarakenne; Kaavamuutoksesta ei arvioida aiheutuvan
haitallisia vaikutuksia alueen maisemarakenteeseen, jos korttelialueiden
rakentamistehokkuus (e-luku) ei kasva verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan. Erityista tarkkuutta kuitenkin vaaditaan rakennusten
sijoittelussa, jotta olemassa olevaa puustoa sailyy mahdollisimman paljon.

Luonnon monimuotoisuus; Kaava-alue sijoittuu metsaiselle alueelle
Rymattylan saaristoon, jossa alueelta laadituissa luontoselvityksissa
alueen luontoarvoina mainitaan ensisijaisesti kalliomannikét, joista osa
tayttda metsalain erityisen tarkean elinympariston maaritelman. Alueella
esiintyy myos uhanalainen tdyhtdtiainen seka luonnonsuojelulain
suojelemaa keltamataraa. Molempien lajien elinymparisténd on vanhat
kallioiset mantymetsat. Kaavassa arvokkaat kalliomannikot on suurelta
osin jatetty rakentamisen ulkopuolelle, joten kaavan mukaisella
rakentamisella ei ole merkittavaa vaikutusta kalliomannikdiden sailymiselle
eika edella mainittujen lajien elinymparistolle.

Maa- ja kalliopera; Kaavan mukaisella rakentamisella ei ole vaikutusta
maa- ja kallioperaan. Kaavan maarayksissd muu kuin verkostojen louhinta
on kielletty.

Virkistys; Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta jokamiesoikeuden
mukaiseen metsaluonnon yleiseen virkistyskayttoon alueella.

Vaikutukset yritystoimintaan

Toteutuessaan asemakaavan muutos mahdollistaa alueen kehittamisen ja
parantaa alueella toimivan yrityksen toimintaedellytyksia, mika puolestaan
lisda alueen elinvoimaisuutta ja tukee siten alueen palvelurakenteita.
Kaavan vaikutuksia tarkennetaan asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Liitteina Herrankukkaron 8.6.2023 paivatty asemakaavamuutos luonnos
litteineen, 7.2.2023 paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Liitteet 1 — 10, TEKLA 19.6.2023
Tekninen johtaja

Tekninen lautakunta paattaa, etta 8.6.2023 paivatysta
Herrankukkaron asemakaavamuutoksen
valmisteluaineistosta varataan osallisille maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukainen tilaisuus mielipiteen
esittamiseen.

Luonnoksesta pyydetaan seuraavat lausunnot:
e Varsinais-Suomen liitto
e Varsinais-Suomen ELY-keskus
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Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
Saaristolautakunta

Rymattylan VPK

Caruna Oyj

DNA Oyj

Paatos Teknisen johtajan paatdésehdotus hyvaksyttiin.

Saaristolautakunta 05.09.2023 § 23
7/10.02.03/2023

Valmistelija Viestinta- ja kehittamispaallikkd Tiina Rinne-Kylanpaa
Tekninen lautakunta on varannut saaristolautakunnalle mahdollisuuden
esittda mielipiteensa Herrankukkaron asemakaavamuutoksen
valmisteluaineistosta.

Naantalin kaupunkistrategian yhtena strategisena tavoitteena on saaristo,
jossa on vetovoimaista saaristomatkailua. Herrankukkaron asemakaavan
muutos edistdd omalta osaltaan tata tavoitetta seka alueen elinvoimaa.

Herrankukkaro on merkittava matkailuyritys, joka on toiminut
edelldkavijana saaristomatkailun kehittdmisessa. Se on toteuttanut
esimerkillisesti kestavaa kehitysta ja vastuullisuutta toiminnassaan. Se on
palkittu Sustainable Travel Finland-merkilla seka Green Key-sertifikaatilla.

Herrankukkaro sijaitsee maakuntakaavassa saariston rengastiehen
tukeutuvalla kehittamisvydhykkeella. Asemakaavan muutos parantaa
yrityksen toimintaedellytyksia. Uusi rakennusoikeus lisaa yrityksen
mahdollisuuksia laajentaa ja monipuolistaa toimintaansa sekéa asiakkaiden
viipymaa alueella. Kaavamuutos myds tukee saariston ymparivuotista
matkailua.

Liitteind Herrankukkaron 8.6.2023 paivatty asemakaavamuutos luonnos
liitteineen.

Liitteet 1-10, saaristoltk 5.9.2023
Esittelija Viestinta- ja kehittamispaallikko
Paatosehdotus Saaristolautakunnalla ei ole huomauttamista Herrankukkaron
asemakaavaluonnoksesta ja esittaa sen edelleen

kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Paatos Viestinta- ja kehittdmispaallikon ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet
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1 Kaavakartta_Herrankukkaron_AKM_Luonnos_9.6.2023

2 Selostus_Herrankukkaron_ AKM_Luonnos_9.6.2023

3 Selostus_Liite_ 1 _Asemakaavan_seurantalomake-1

4 Selostus_Liite 2 OAS_9.6.2023

5 Selostus_Liite_3 Kaavakartta_ja_maaraykset-1

6 Selostus_Liite_ 4 Herrankukkaron_luontotyypit_kasvillisuus_pesimalinnustoselvitys
7 Selostus_Liite 5 Luonto _lepakko_liito-orava_viitasammakkoselvitys

8 Selostus_Liite_ 6 _Maisemaselvitys

9 Selostus_Liite_7_Meluselvitys

10 Selostus_Liite 8 Liikenneselvitys

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta pdytakirjasta kirjoitetun
otteen oikeaksi todistaa:

Naantalissa 08.09.2023

Jaana Huitti
toimistosihteeri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 23

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan
oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatds koskee
vain valmistelua tai taytantéénpanoa.
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Naantalin kaupunki, kirjaamo
PL 43
21101 Naantali

Lausunto, Herrankukkaron asemakaavamuutos (OAS+Luonnos)

Viite Lausuntopyyntonne 01.08.2023

Nykyinen sahkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti.
Sinisella viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihrealla. Ilmajohdot on
esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sahkonjakeluun

Kaavamuutoksen myota sahkonkulutus nousee vahan ja alueelle tarvitaan uusia
kaapelointeja.

Kaavamaarayksiin on kirjattu, etta MY-alueelle seka kortteleihin 1 ja 4 saa sijoittaa
tarvittavat puistomuuntamot.

Puistomuuntamoina  kaytamme  Carunan rakentamistapaohjeen = mukaisia
vakiorakenteisia ja -varisia muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten, etta
sen luokse on helposti paastavissa.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Komponenttien siirto edellyttaa, etta
niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavaluonnoksesta.  Toivomme  mahdollisuutta  antaa  lausunnot viela
ehdotusvaiheissa, kun asemakaavan tarkempi kayttotarkoitus tarkentuu.

Caruna Oy PL1 Upseerinkatu 2 020 52020 Y-tunnus 1618314-7
00068 CARUNA Espoo www.caruna. fi ALV-NRO F116183147
Kotipaikka Espoo
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