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KAAVALAUSUNTO
DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Pihlajamaen asemakaavan Il muutoksen
valmisteluaineiston ja toteamme seuraavaa:
DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltoon.

Kaava-alueella ei ole DNA:n omistamia telekaapeleita, mutta DNA:n kuitua on
l&hella, joten DNA saattaisi olla kilnnostunut osallistumaan yhteisrakentamiseen.

DNA Oyj:n yhteyshenkilGind ko. asioissa toimivat rakennuttajat
Juha Katila, puhelin 044 044 8114. E-Mail: juha.katila@dna.fi ja
Katariina Jokinen, puhelin 044 793 8582 E-Mail: katariina.jokinen@voimatel.fi
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DNA Oyj:n puolesta

Katariina Jokinen
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Jussi Ronkko 9.9.2024

Maskun kunta
Kaavoitus ja maankaytto
maskunkunta@masku.fi

Lausuntopyynt6 28.8.2024

Lausunto, Pihlajaméki 111, ehdotus

Vaikutukset sahkonjakeluun

Kiitamme, ettd luonnosvaiheessa esitetty pyyntod puistomuuntamon sijoittamiselle VL-
alueelle on huomioitu ehdotusvaiheen kaavaméaarayksissa.

Luonnosvaiheessa antamamme lausunto on edelleen ajantasainen.

Muuta huomautettavaa

Toivomme tiedoksisaantia, kun asemakaava saa lainvoiman.

Kunnioittavasti,

Caruna Qy
Asiakkuudet ja uudet liiketoiminnot

/ D 47
/x/%» ey

Jussi Ronkkd
Verkkosuunnittelun paallikko
kaavoitus@caruna.fi

Caruna Oy

Postiosoite
Y-tunnus 1618314-7 PL1 www.caruna.fi
Kotipaikka Espoo 00068 CARUNA etunimi.sukunimi@caruna.fi
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Elinkgi.nol—l, likenne- ja VARELY/7089/2022
ymparistokeskus 27.9.2024

Maskun kunta
maskunkunta@masku.fi

Viite: Lausuntopyynt6 28.8.2024
Lausunto kaavaehdotuksesta, Pihlajamaen asemakaava lll (Mantyhaka), Masku, Lemu

Maskun kunta on pyytanyt Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen (ELY) lausunto asemakaavaehdotuksesta
koskien Pihlajamaen Il (Mantyhaka) asemakaavaa.

Lausuntopyyntd koskee 10.6.2024 paivattya kaavaehdotusta.

ELY-keskus on lausunut 30.3.2023 paivattyyn luonnokseen
23.5.2023.

Suunnittelualue sijaitsee Maskun Lemussa, noin 1,5 kilometrin paassa
Lemun keskustasta. Maskun kunnan keskustaan suunnittelualueelta on
matkaa noin 10 kilometria. Selostuksen mukaan kaavamuutoksen
tavoitteena on osoittaa uusia erillispientalojen korttelialueita
asemakaavoittamattomalle alueelle Lemun Pihlajamakeen. Alue sijoittuu
olemassa olevan pientaloasutuksen laheisyyteen.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston (RKY), Lemun kirkkoympariston, valittdmaan
l&heisyyteen.

SUUNNITTELUTILANNE

Oikeusvaikutteisessa Lemun keskustan osayleiskaavassa (hyv. 26.1.2005)
suunnittelualueeseen kohdistuu merkinta AO (erillispientalojen alue) seka
M (maa- ja metsatalousvaltainen alue). Suunnittelualueen lansiosaan on
lisdksi osoitettu maisemallisesti arvokkaan alueen merkinta (ma 72).
Osayleiskaavan merkinnat ohjaavat tarkasti asuinalueiden rajauksia ja
rakennuspaikkojen kokonaismaaraa.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO

Suunnittelualueella voimassa olevasta yleiskaavasta poikkeamista on
kaavaselostuksessa kasitelty yleiskaavallisen tarkastelun yhteydessa.

ELY-keskus korostaa, etta yleisesti, iimasto ja kestava liikkennejarjestelma
huomioiden, ei ole l1ahtdkohtaisesti perusteltua osoittaa uutta vakituista
asumista yleiskaavan vastaisesti alueelle, joka ei ole tehokkaasti muuhun

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 022 500 Kirjaamo
www.ely-keskus.fi PL 236, 20101 Turku
Y-tunnus 2296962-1 kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi
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yhdyskuntarakenteeseen kytkeytynyt. Toisin kuin kaavanlaatija on
selostuksessa todennut, asemakaavan mahdollistama rakentaminen
toteutuessaan hajauttaa Maskun kunnan yhdyskuntarakennetta
laajentaessaan asumista huonosti kytkeytyneella alueella siitéd huolimatta,
ettad rakentaminen sijoittuu olevan infran aarelle.

Kulttuuriymparisto

Kaavaratkaisussa ei ole huomioitu voimassa olevassa yleiskaavassa
osoitettua ma72 -merkintda maisemallisesti arvokkaasta alueesta.
Merkinnan maarayksen mukaan rakennettaessa ma-alueelle
uudisrakennusta tai laajennettaessa tai muutettaessa olevaa rakennusta
tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennuksen sovittamiseen maisemaan
ja ymparistdon. Ma-alueella olevien rakentamis- ja metsaalueiden
peltoaukeisiin rajoittuvat reunavyohykkeet tulee jattaa ehyeksi.

ELY-keskus katsoo, ettd maisema-alueen raja tulee osoittaa
asemakaavassa ja ylemman tason suunnitelman osoittamaa yleista
maaraysta tulee asemakaavassa tarkentaa. Yleiskaavamaarayksen
mukaisesti asemakaavassa tulee osoittaa mahdolliset peltoalueisiin
rajautuvat metsaalueet saastettaviksi.

Kaavaselostuksen maakuntakaavan sisallon kuvausta on syyta taydentaa
maakuntakaavan Nousiainen-Hirvijoki kulttuurimaisema-aluetta koskevalla
suunnittelumaarayksella.

Luonnonsuojelu

Luontoselvityksessa ei ole tehty sellaista maaston kuviointia, jonka
perusteella voisi arvioida alueella tunnistetun uhanalaisen luontotyypin
(varttunut, kuivahko puolukkatyypin kangasmetsa (VU)) sijainnin edes
karkealla tasolla. Selvityksen johtopaatoksissa tasta ei ole mitaan
mainintaa. Toteutuessaan kaava muokkaa alueen metsan laajalla alueella,
ja tassa yhteydessa on syyta arvioida, kuinka laajalla alueella em.
luontotyyppia haviaa. Mahdollisena lieventavana toimena on syyta arvioida
saastettavien metsaisten VL-alueiden, ainakin osan, sailyttamista
luonnontilaisena. Pelkka puustoisuuden sailyttdminen ei turvaa
metsaluonnon monimuotoisuutta.

limastokestavyys

ELY-keskus muistuttaa luonnosvaiheessa antamansa lausunnon
mukaisesti kaavan ilmastokestavyyden huomioimisen tarkeydesta,
erityisesti silloin, kun kyse on uusien rakennuspaikkojen sijoittumisen
pohdinnasta. On ensiarvoisen tarkeaa osoittaa uutta rakentamista alueille,
jotka tukeutuvat kestaviin liikkumismuotoihin, hyvien palveluiden Idhelle.
Tata pariaatetta Pihlajamden asemakaavan ehdotus ei noudata.
Kestavyyden ja ilmastovaikutusten kannalta on ratkaisevaa, miten vahvasti
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alue tulee tukeutumaan yksityisautoiluun. On huomioitava, etta
yksityisautoiluun perustuvien pysyvan asumisen alueiden laajentaminen ei
vahenna paastdjen maaraa tai tue siirtymaa kestavampaan elamaan.

Kaavamaarayksia on tdydennetty ilmastokestavaan rakentamiseen
ohjaavilla maarayksilla. Kaavamaarayksia voisi viela taydentaa hulevesien
kiinteistokohtaiseen hallintaan ja paikalliseen imeyttamiseen ohjaavilla
maarayksilla. Kaavakartalle olisi hyva merkita soveltuvin osin kasvullisena
alana sailytettavat tontin osat.

Liikenne

ELY-keskus muistuttaa, ettd Pikkusuontien liittyman nakemaalueet
Monnoistentielle tulee tarkistaa Liikenne- ja viestintaministerion
nakemaalueista annetun asetuksen 65/2011 mukaisesti ja lisata
nakemakolmio na-merkinalla erityisesti korttelin 137 alueelle, ja toteaa
edelleen, ettd ndkemaalueiden toteutumisesta myds maastossa tulee
huolehtia.

Lopuksi

ELY-keskus yhtyy Varsinais-Suomen liiton lausunnossaan esittdmaan
nakemykseen, ja kannustaa Maskun kuntaa tarkistamaan Lemun alueen
yleiskaavan ja kasittelemaan samalla kunnan omaa kokonaisnakemysta
alueidensa tulevaisuuden kehittamisesta.

Lausunto on laadittu yhteistydssa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikén
seka liilkenne- ja infrastruktuurivastuualueen kanssa. ELY-keskuksella ei
ole toimialaltaan muilta osin kaavaehdotukseen lausuttavaa.

Yksikdnpaallikkd Risto Rauhala

Ylitarkastaja Riikka Elo

Merkinta sahkdisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Tiedoksi Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

ELY-keskus, Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue, Lamminpaa
ELY-keskus, Ymparistd- ja luonnonvarat -vastuualue, Aalto
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Maskun Vesihuolto Oy

Maskun kunta
Keskuskaari 3
21250 Masku

Lausunto: Pihlajamaki lll, kaavaehdotus

Maskun kunnanjohtaja on pyytanyt Maskun Vesihuolto Oy:Ita lausuntoa
Pihlajamaki Il asemakaavan kaavaehdotuksesta. Lausuntonaan Maskun
Vesihuolto Oy esittaa seuraavaa:

1. Jatevesiviemarointi korttelin 141 tonttien 3 ja 4 osalta

Alueen maastonmuodoista johtuen Pikkusuontien paassa sijaitsevat
korttelin 141 tontit 3 ja 4 laskevat Monnoistentien suuntaan. Konsultilla
teetetyn tarkastelun perusteella edellamainittuja tontteja ei ole mahdollista
viemaroida viettoviemaradinnilla Monnoistentien ja Pikkusuontien risteyksen
tuntumassa sijaitsevaan viemaroinnin liitospisteeseen.

Maskun Vesihuolto Oy esittaa, etta asemakaavassa esitetaan
viemaroinnin tapahtuvan korttelin 141 tonttien 3 ja 4 osalta
kiinteistokohtaisilla jatevedenpumppaamoilla. Kunnallistekniikan
rakentamisen yhteydessa paineviemarin paat tuodaan valmiiksi kiinteiston
rajalle. Kiinteistokohtaisten pumppaamoiden hankinta ja asennus kuuluvat
liittyjalle.

Maskussa, 19.9.2024

Vesa Kolha
toimitusjohtaja
Maskun Vesihuolto Oy

Myllymaentie 9, 21250 Masku
vesihuolto@masku.fi
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Asiakirja Lausunto asemakaavaehdotuksesta, Pihlajamaen asemakaava llI,

Masku on allekirjoitettu Turun kaupungin X-Sign palvelussa. Allekirjoittajat ovat
tunnistautuneet Turku-AD-tunnuksilla.

Allekirjoitukset
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Dnro 3330-2023
4.10.2024 (11 05 02)

Lausunto asemakaavaehdotuksesta, Pihlajamaen asemakaava Ill, Masku

Museopalvelut

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo/tutkija Sara Tamsaatri ja Jere
Leppanen

Maskun kunnanjohtaja on pyytényt Varsinais-Suomen alueellisen vastuumu-
seon lausuntoa otsikon asiasta.

Suunnittelualue sijaitsee Maskussa, Lemun keskustan etelapuolella. Kaavan
tarkoituksena on osoittaa uusia erillispientalojen korttelialueita asemakaavoit-
tamattomalle alueelle Lemun Pihlajamékeen. Kaava-alue on osayleiskaa-
vassa osoitettu erillispientalojen alueeksi (AO) sekd maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi (M), ja on osa yleiskaavan maisemallisesti arvokasta aluetta.
Alueen itdpuolella on valtakunnallisesti merkittdva Lemun kirkkoymparisto
(RKY).

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo on antanut kaavahankkeen val-
misteluaineistoista lausunnon 7.12.2022 (dnro 12530-2022) ja luonnosvai-
heen lausunnon 31.5.2023 (dnro 3330-2023). Suunnittelualueella on tehty ar-
keologinen inventointi kesélla 2023. Inventoinnissa alueelta ei havaittu mui-
naismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita
arkeologisia suojelukohteita. Suunnittelualueen itareunalta 16ytyi kivinen kella-
rikuoppa, joka inventoinnin mukaan liittyy 1800-luvun jalkipuoliskon tai 1900-
luvun asutukseen eika sita esitetd suojeltavaksi kaavassa.

Alueellisen vastuumuseon luonnosvaiheen lausunto on kaavan valmistelussa
huomioitu, eika vastuumuseolla ole kaavaehdotuksesta huomautettavaa.

Turun museokeskus
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
vt. museopalvelujohtaja Petteri Jarvi

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Kulttuuriperinnén vastuualue
vastuualuepaallikko, vt Paula Saarento

Tiedoksi: Museovirasto, kirjfaamo@museovirasto.fi
Varsinais-Suomen ELY-keskus,
kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi
Varsinais-Suomen liitto, kirjaamo@varsinais-suomi.fi

Kulttuurin palvelukokonaisuus Postiosoite Puh. +358 2 330 000
PL 286 Faksi +358 2 2620 444
20101 Turku museokeskus@turku.fi

www.turunmuseokeskus.fi
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Tekninen lautakunta

§35

P&atos
Paatosehdotus

Esittelija
Valmistelija/lisatiedot

Tiivistelma

Selostus

Sahkoisesti allekirjoitettu

Poytédkirjanote 8/2024
17.9.2024 § 35
DMAS/532/10.02.03.00/2022

Lausuntopyynto; Pihlajamden asemakaava lll, ehdotusvaihe

Tekninen lautakunta paatti, etta silla ei ole huomautettavaa Pihlajamaki
asemakaava lll kaavaehdotuksesta

Tekninen lautakunta paattaa ei silla ole huomautettavaa Pihlajamaki
asemakaava lll kaavaehdotuksesta

Tekninen johtaja Niko Kryssi, puh. 044 7388 230
Tekninen johtaja Niko Kryssi

Kunnanhallitus pyytda lausuntoa Pihlajamaen asemakaava lil
ehdotusvaiheesta.

Suunnittelualue sijaitsee Lemun Pihlajamaessa noin puolentoista kilometrin
paassa Lemun keskustan palveluista eteldaan. Suunnittelualue rajautuu idadssa ja
kaakossa Monnoistentiehen seka yhteen asuinpientaloon, koillisessa
Pihlajamaen pientaloalueeseen ja muissa ilmansuunnissa sitd ympardivat
rakentamattomat metsaalueet.

Kaavatyon tavoitteena on osoittaa uusia erillispientalojen korttelialueita
asemakaavoittamattomalle alueelle Lemun Pihlajamakeen. Alue sijoittuu
olemassa olevan pientaloasutuksen laheisyyteen. Alueella on voimassa Lemun
keskustan osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen
alueeksi seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi.

Aineisto l16ytyy www.masku.fi/kunta-jahallinto/vietinta-ja-
kuntatiedote/kuulutukset

Johanna Salmela, Toimistosihteeri 19.9.2024 1
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Tekninen lautakunta DMAS/532/10.02.03.00/2022

OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Oikaisuvaatimus-
viranomainen

Poytakirja ndhtdvana

Tiedoksianto
Asianosaiset:

Sahkoisesti allekirjoitettu
Johanna Salmela, Toimistosihteeri 19.9.2024 2
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§94
Lausunto Maskun kunnalle Pihlajamaki Ill (Mantyhaka) alueen asemakaavan ehdotuksesta

VSLDNno-2024-371

Valmistelija / lisatiedot:

Virpi Mamia
virpi.mamia@varsinais-suomi.fi
maakunta-arkkitehti

Maskun kunta on pyytanyt Varsinais-Suomen liitolta lausuntoa koskien Pihlajamaki Ill
(Mantyhaka) alueen asemakaavan ehdotusta 3.10.2024 mennessa.

Kaava-alue sijaitsee Maskussa Lemun Pihlajamaessa noin 1,5 km paassa Lemun
keskustan palveluista etelaan, ja n. 10 km etdisyydella Maskun kuntakeskustasta seka
n. 6 km paassa Nousiaisten asemanseudusta. Kaavatydn tavoitteena on osoittaa uusia
erillispientalojen korttelialueita asemakaavoittamattomalle alueelle Lemun
Pihlajamakeen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,2 hehtaaria. Suunnittelualueella
sijaitsee yksi asuinrakennus talousrakennuksineen. Paaosin suunnittelualue on
rakentumatonta, metsaista aluetta. Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY) osoitetun Lemun
kirkkoympariston laheisyyteen. Suunnittelualueelta on laadittu arkeologinen
inventointi 29.6.2023. Alueelta ei |8ytynyt inventoinnissa muinaisjdanndskohteita tai
muita kulttuuriperintékohteita.

Varsinais-Suomen voimassa olevassa maakuntakaavassa kaava-alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue kuuluu myds saariston rengastiehen
tukeutuvaan kehittamisvyohykkeeseen. Suunnittelualue rajautuu etelaosistaan
alueeseen, mika on maakuntakaavassa osoitettu Nousiainen-Hirvijoki
kulttuurimaisema-alueeksi.

Suunnittelualueella on voimassa Lemun kunnanvaltuuston 2005 hyvaksyma
oikeusvaikutteinen Lemun keskustan osayleiskaava. Kaava-alue on osayleiskaavassa
osoitettu osittain erillispientalojen alueeksi (AO) seka osittain maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Osaa suunnittelualueesta koskee yleiskaavassa
maisemallisesti arvokkaan alueen merkinta (ma). Suunnittelualue kuuluu osaksi
Lemun kirkkomiljoota. Yleiskaavamaarayksen mukaan rakennettaessa ma-alueelle
uudisrakennusta tai laajennettaessa tai muutettaessa olevaa rakennusta tulee
kiinnittaa erityista huomiota rakennuksen sovittamiseen maisemaan ja ymparistoon.
Ma-alueella olevien rakentamis- ja metsaalueiden peltoaukeisiin rajoittuvat
reunavydhykkeet tulee jattaa ehyeksi.

Lemun kunnanvaltuuston hyvaksymaa oikeusvaikutteista osayleiskaavaa perustellaan
asemakaavaehdotuksen asiakirjoissa vanhentuneeksi. Asemakaavasuunnitelmaa
perustellaan Maskun kuntastrategian mukaisena asumisen kehittamisena kunnassa.
Vanhentuneen yleiskaavan tarkistamista esittaneisiin kaavaluonnoksesta annettuihin
lausuntoihin ja mielipiteisiin Maskun kunta on vastannut, ettd "Kokonaisen
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yleiskaavan paivittamisprosessia ei ole nahty talla hetkella ajankohtaiseksi, silla se
[voimassa oleva yleiskaava] kuitenkin osittain vield vastaa nykytarpeita, eika alueen
kehitys ole ollut viimevuosina erityisen vauhdikasta.”

Suunnittelualueen luonnonymparistd on paaosin kallioista ja loivarinteista
metsamaata. Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitysarvio syksylla 2022 seka
luontoselvitys kesan 2023 ja kevaan 2024 aikana.

Varsinais-Suomen liitto on lausunut kaavaluonnoksesta 22.5.2023. Maskun kunta on
ehdotuksessa vastannut liiton lausuntoon.

Kaavaluonnosvaiheen kuulemisessa saatuja palautteita on kaavaehdotuksen
suunnittelussa maltillisesti huomioitu ja tdydennetty perusteluja yleiskaavasta
poikkeamiseksi on tarkennettu kaavaselostukseen. Myos kaavaluonnosvaiheessa viela
puuttuneita kaavoituksen taustaselvityksia on tdydennetty kaavaehdotukseen.

Kaavasuunnitelman ilmastovaikutuksia on ehdotuksen valmistelun yhteydessa
tarkasteltu ilmastovaikutusten arviointityokalulla (KILVA). Vaikutusten arvioinnin
tulokset on esitelty kaavaselostuksen liitemateriaaleissa. Vaikutusten arviointi on
vaikuttanut kaavamaaraysten tarkentamiseen.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Saarento, suunnittelujohtaja

Maakuntajaosto paattaa antaa Maskun Pihlajamaki Ill (Mantyhaka) alueen
asemakaavan ehdotuksesta seuraavan lausunnon:

Varsinais-Suomen liitto kiittaa annetusta vastineesta luonnosvaiheen lausuntoon ja
toteaa, etta olisi koko Varsinais-Suomen maakunnan etu, mikali Maskun kunta
tarkistaisi Lemun alueen yleiskaavan ja samalla kasittelisi kunnan omaa
kokonaisnakemysta alueidensa tulevaisuuden kehittamisesta.

Varsinais-Suomen maakuntakaavoissa alueen koko yhdyskuntaarakenne on kasitelty
useammassa eri vaihemaakuntakaavassa vuonna 2005 Lemun kunnanvaltuustossa
hyvaksytyn osayleiskaavan laatimisen jalkeen. Aluerakenteen perusratkaisut on
kasitelty 2018 ja 2021 hyvaksytyissa vaihemaakuntakaavoissa. Naita aiemmista
maakuntakaavoista on voimassa paaosin muuttumattomia arvoja osoittavia
merkintdja. Varsinais-Suomen maakuntakaavojen paivitystyd on alkanut vuoden 2024
aikana, syysta etta Varsinais-Suomen liitto pitaa tarkeana huomioida
maankaytonohjauksen toimintaymparistossa tapahtuneet muutokset tarkempaa
suunnittelua ohjaavilla kaavatasoilla, jotta kokonaiskuva ohjauksessa ei sirpaloidu.

Maskun ja Lemun kuntaliitoksesta on kulunut yli vuosikymmen. Varsinais-Suomen
litto kannustaa Maskun kuntaa tarkistamaan yleiskaavat ajantasaisiksi, ja tutkimaan
osaltaan mm., mita esimerkiksi Varsinais-Suomelle merkittdvan Saariston rengastien
kehittaminen Maskun alueilla tulisi tarkoittaa. Matkailun, retkeilyn ja virkistyksen
kehittamisen kohdealue- merkinta kattaa myds nyt lausunnolla olevan asemakaavan
suunnittelualueeseen.
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- Maankayttojaosto 23.09.2024

Paatos

Paatos ehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi

Lausunnon saaja, Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparistd ja luonnonvarat -
vastuualue.
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VARSINAIS-SUOMEN EGENTLIGA FINLANDS
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Maskun kunta
Keskuskaari 3
21250 Masku

Lausuntopyyntd s@hkopostilla 28.8.2024

Pihlajam&den asemakaava lll, ehdotusvaihe

Varsinais- Suomen pelastuslaitos on tutustunut Pihlajamaen asema-
kaava |l kaavaehdotukseen ja kaavaselostukseen, paivatty
10.6.2024.

Varsinais- Suomen pelastuslaitoksen pelastusviranomainen to-
teaa lausunnossaan:

Kaava-alueen kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
huolehtia pelastuslaitoksen riittavistd sammutusvedenottopaikoista.

e.

) 4 '] -
L/4/)’)':’P'J(tk/\
Aki Toivanen,
johtava palotarkastaja

Turku Loimaa Parainen Salo Uusikaupunki
Eerikinkatu 35 Lamminkatu 48 Blésnasintie 7 Kaakelitehtaankatu 4 Liljalaaksonkatu 25
20100 Turku 32200 Loimaa 21600 Parainen 24260 Salo 23500 Uusikaupunki

Varsinais-Suomen pelastuslaitos e p. 02 2633 111 e f. 02 2633 1161 e pelastuslaitos@varha.fi ® www.vspelastus.fi



MUISTUTUS

Asia: Kaavaechdotus, Lemu, Pihlajamiki IIT (Méntyhaka). Nahtivilld 28.8.—3.10.2024

Haluaisin muistuttaa, ettd n#htivilld ollut kaavachdotus on edelleen monilta osin puutteellinen ja
virheellinen eik4 sitd mielesténi tule viedd eteenpiin sellaisenaan.

Kaavaehdotuksessa on aiempiin muistutuksiin saatu kaavanlaatijalta uscita vastauksia, jotka eivit
varsinaisesti vastaa esitettyihin huomioihin tai huolenaiheisiin, vaan ohittavat ne monessa kohdin.
Merkittdvimpini asioina kaavasta luopumisen puolesta nien seuraavat seikat:

Aikaisemman muistutukseni sisdltdimidt huomiot merkittdvistd poikkeamista voimassaolevaan
yleiskaavaan oli nostettu esiin myds Varsinais-Suomen liiton, ELY keskuksen sekii Museoviraston
toimesta. Kyseessd on selkedsti ylimitoitettu kaavasuunnitelma, jossa on liikaa tontteja, liian
suurella rakennusoikeudella, kulttuurillisesti merkittivilld alueella, jonne on huonot julkiset
kulkuyhteydet ja joka on sivussa asumiskeskittymien kasvusuunnista.

Nadistd seikoista huolimatta asiaa ei ole huomioitu kaavaselostuksessa lainkaan, vaan todettu etti
voidaan poiketa yleiskaavasta, koska muutakaan ei keksitty tai koska kaikki muutkin kunnan
omistuksessa olevat omakotiasumiselle mahdollisesti soveltuvat alueet edellyttivit sitd. Ja jos
tarkkoja ollaan, niin ei tdllekdn suunnitelualueelle saa esitetyn mukaisia tonttiméérid kaavoittaa.
Olen vahvasti erimieltd kaavan oikeudellisista edellytyksisti ja asia tullee selvitetyksi jos
yleiskaavaa ei ensin pédiviteti ja maakuntakaavan midrdyksii noudateta — tai kaavaehdotusta
muuteta niiden mukaiseksi.

Yleiskaavaan verrattuna kaavachdotuksessa osoitettu tonttien méirid on 300% ja rakennusoikeus on
400% suurempi kuin yleiskaavassa on osoitettu! Niin suuri poikkeaminen yleiskaavasta
valtakunnallisesti merkittdvin rakennetun kulttuuriympiriston ldheisyydessd vaatii yleiskaavan
paivityksen.

Rakennusoikeuden kasvattaminen yleiskaavasta poiketen ei myoskdidn kohtele alueen asukkaita
yhdenvertaisesti, vaan nyt laaditulla kaavaehdotuksella on tarkoitus kohdella yhti tontin omistajaa
epédsuotuisammin kuin jotakuta muuta, mitd on pidettiva lainvastaisena. Vaikka suunnittelualueella
jo sijaitsevan tontin omistaja tyytyisikin pienempéin rakennus oikeuteen (0.15), niin mahdollisesti
kiinteiston seuraava omistaja ei vilttimittd ndin tee. Myoskdin rinnastus muiden vastaavien
kokoisten tonttien rakennusoikeuteen ei ole relevantti perustelu, silli todennikoisesti ndmé tontit
eivit sijaitse asemakaavoitetulla alueella, jolloin niiden koko ja rakennusoikeus Iuonnollisesti
poikkeaa asemakaavoitettujen tonttien vastaavista. Todettakoon vield, ettdi kaavanlaatija
virheellisesti rinnastaa useita kertoja asemakaavaehdotusalueen ratkaisut viereisen Pihlajamaiki I-
asemakaava-alueeseen, vaikka kyseesséd on Pihlajamaiki II-asemakaava-alue.

Se seikka, etti Maskun kunta omistaa muualla Lemun alueella vain pienemmiille tonttiméasrille
kaavoitettavissa olevia alueita, jotka nekin edellyttdisivit poikkeamista lainvoimaisesta
osayleiskaavasta, ei oikeuta merkittivad poikkeamista osayleiskaavasta toisaalla, joka vield on
valtakunnallisesti merkittdva kulttuuriympérists. Kun kunta seuraavan kerran pakkolunastaa maita
yksityisiltd kaavoitustarkoituksissa toivoisin, ettd asiaa suunniteltaisiin paremmin, ettci myohemmin
tarvitse havaita hankittua aluetta suunniteltuun kéytto6n soveltumattomaksi.

Perusteluissa on myos ettd Kallelan pientaloalueella on vain 2 tonttia myyméttd/varaamatta, mutta
samalla unohdetaan mainita ettd 47% Kallelan tonteista on edelleen rakentamatta.



Vaihemaakuntakaavan mukaan alue kuuluu matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittimisen
kohdealuceseen — ei kasvukeskusrakentamiseen. Merkittdvit lisdykset pientalorakentamisessa
vihentdviat merkittdvésti kirkkomiljoon matkailullisia, taloudellisia tai sosiaalisia kasvun
edellytyksid — eivit edistd sitd, kuten kaavan suunniteluméirdykset vaativat.

Vaihtochtoiseksi mainittu kaavoitusalue Askaistentien ja Miiaistentien risteyksessd mainitaan
olevan hieman kauempana koulusta, mutta tiltd alueelta menee koululle asti kevyenliikenteenviiylé,
jota nyt suunnitellulle alueelle ei ole. Lisdksi kaavanlaatijan ajatus siitd, ettd kaava-alueelle olisi
mahdollista tehdd kevyenliikenteenvédyld on kidytdnndssd mahdotonta, koska Lemun kirkon
kirkkotapulin ja viereisen museon viliin sellaista ei saa mahtumaan ilman kajoamista
valtakunnallisesti merkittdvddn rakennettuun kulttuuriympéristoén. Asemakaavachdotuksen
sisdinen erillinen kevyenliikenteen viyld on turha, silli kaava-alueen sisdinen liikennemééri tuskin
muodostuu niin mittavaksi, ettd erillinen kevyenliikenteen véyld on tarpeen.

Kaavan vaikutusarviossa on sivuutettu yksityisautoilun lisdéntymisen ympiristévaikutukset ja
mainittu ettd Kustavintien linja-autopysékille on 1.8km — tim# on linnuntiemitta. Todellisuudessa
matka on yli 2km, jolloin se kuitenkin ji4 alle 3km:n, joka taas oikeuttaisi verotuksen
tydmatkavihennykseen, olettaen ettd piiasiallinen tydssdkdyntialueeksi on laskettu Turku. Titen
asemakaava-alueen asutuksen liikenndinti perustun tiysin henkiléautoriippuvuuteen, eiki
toteutuessaan ole kestdvinkehityksen periaatteiden mukaista toimintaa.

Vaikutusten osalta on todettu ettd litkenne lisdéntyy hieman — tosiasiallisesti, olettacn ettd tonttia
kohti taloudessa on Pihlajamiki IT asuinalueen tapaan vihintdin kaksi autoa joilla molemmilla
liikkutaan péivittdin, liikkenne Monnoistentielld lisddntyy vihintddn 18% eli lihes viidenneksen.
Tamako on “hieman”? Témén osalta kaavaehdotuksen selostusta voi my®s pitdd harhaanjohtavana.

Yksittdisten kiinteist6kohtaisten pumppamojen vaatiminen muutamilta tonteilta ei ole rakennuslain
mukaista hyvdd suunnitteluva. Ne eivdat edistd kustannustechokasta rakentamista. Lisiksi
tonttikohtaiset pumppaamot lisddvit merkittdvisti kyseisten kiinteistdjen perustamiskustannuksia,
ylldpitokustannuksia seké aiheuttavat erillisind yksikoind infrastruktuuriin epdvarmuuskohdan.
Kaavanlaatijan ndkemyksen mukaan suuret tontit jadvit myyméttd liian ison hintansa vuoksi. Niin
jédvat myymdttd mySs ndmé erillistd pumppaamoa vaativat tontitkin (kortteli 141, tontit 3 ja 4),
jonka vuoksi ne tulee poistaa kaavasta turhana.

Kaavaehdotuksessa on myds madritty, ettd tonteilla ei saa tehdd mittavia tdyttoja. Korttelin 138
tontti 2 ja todennédkdisesti myos tontti 1 sekd korttelin 139 tontti 1 edellyttivit tonttimittakaavassa
laajaa louhintaa. Kyseiset tontit ovat kirkkomiljootd ldhimmit, jolloin niiden louhinta tulee
puustoisesta kaistasta huolimatta muuttamaan maisemaa kirkon suuntaan nikyvisti.

Kaavakartan pohjakartta ei ole riittdvén tarkka, sill siitd puuttuu alueen 14pi virtaava oja. Kyseinen
oja virtaa korttelin 139 tontin 3 ldvitse. Pikkusuontie rakentuessaan tulee katkaisemaan timén ojan
ja nditd hulevesivaikutuksia ei kaavassa ole kisitelty lainkaan. Tilld tulee olemaan vaikutuksia
laajemminkin alueen vesitasapainoon ja todennikoisesti myods luontoarvoihin.

Kaavamddrdyksen puuston mahdollimimman suuresta pystyynjittimisestd ja suunnitelmallisesta
aurinkopaneelien hyodyntdmisestd ovat ristiriidassa kesken#dn. Jattd3ko tontin omistaja puuston
pystyyn vai kaataako hédn sen aurinkopaneelien tieltd? Mitd edes tarkoittaa “siilytettivi
puustoisena”? Riittddko yksi puu virkistysalueen kaistan leveydelld, jotta puustoisuuden kriteeri on
taytetty? Tati ei ole kaavassa riittédvin yksiselitteisesti médritelty.

Museon pyynnostd tehty arkeologinen inventointi 16ysi suunnittelualueelta rakenteita, joihin
kaavanlaatija, ilmeisesti museota paremman asiantuntijuuden omaavana, on lausunut arvottomaksi.



Luontoselvityksessd tunnistetut uhanalaiset lajit on kaavaehdotuksen seclostuksessa mititoity ja
lepakkohavaintojen osalta jopa “unohdettu” pois. Kaavoittaja ei myoskdén ole kidynyt selkeésti
paikalla koska mainituilta suoalueilta laskeva oja on huomioimatta ja jidméssd kokomaan tien alle.
Toteutuessaan tdmé aiheuttaa hulevesien hallintaongelmia kaava-alueelle ja sielld jo sijaitsevalle
kiinteistolle.

Kaavan vaikutusten arviointi on kokonaislaajuudeltaan 10 sivua. Tdmé siséltdd noin sivun mittaisen
arvion suhteesta maakuntakaavoitukseen sckd noin viiden sivun mittaisen yleiskaavallisen
tarkastelun, jolla on tarkoitus korvata yleiskaavan piivittiminen. Tdmi viiden sivun mittainen
yleiskaavan korvaava osuus kattaa yhdeksin eri siséltdvaatimuksen vaatimuksen mukaisuuden
arviot, joissa useissa ldhinnd todetaan, ettd haitallisia vaikutuksia ei ole. Mitéén taustaselvityksii
ndiden toteamusten tueksi ei kuitenkaan kaavaehdotuksen liitteend esitetd. Varsinaisen asemakaavan
vaikutusarvion pituus on kaksi ja puoli sivua, kattaen lukuisia eri vaikutustyyppeja. Niistid
ainoastaan luonto- ja arkeologisista arvoista on esitetty selvitykset arvion tueksi. Selvityksissd
havaittuja arvoja ei kuitenkaan ole nostettu kaavachdotuksen tekstiin lainkaan. Muilta osin
vaikutusten arvio on parhaimmillaankin kaavasta muodostuvien muutosten toteamisia, mutta EI
aiheutuvien vaikutusten arviointeja. Varsinaiset arvioinnit riittdvine taustaselvityksineen ja
arvioinnin epdvarmuuksien kisittely puuttuvat kaavaselostuksesta téysin.

Lisdksi kaavachdotuksen selostus p#éttyy seuraavasti: “Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia
terveyteen tai turvallisuuteen tai kuntatalouteen. Kaava-alueelta ei ole tiedossa erityisid luonnon-
arvoja tai kulttuuriarvoja. Kaava-alue sijoittuu yleiskaavan mukaiselle maisemallisesti arvokkaalle
alueelle. Maisema-alueelle on kuitenkin my6s yleiskaavassa osoitettu erillispientalojen aluetta.”

Vaikka vastineissa on selkedsti todettu ettd vaikutuksia on terveyteen (se henkinenpuoli),
turvallisuuteen (litkkenne kirkonmutkassa), ja kuntatalouteen (miksi titd sitten edes tehddén jos ei
ole taloudellisesti kannattavaa). Kaava-alueella on luonto — ja kulttuuri arvoja mutta ne ohitetaan
selostuksessa. Kaava-alue sijoittuu maisemallisesti arvokkaalle alueelle, ja siitd huolimatta ettd
sinne on jo pientaloalue rakennettu. Tilanne ei varmaan parane jos sinne rakennetaan niité lis4.

Kaavaehdotus on siis todettu yleiskaavan vastaiseksi, védriissd paikassa sijaitsevaksi, luonto- ja
kultturiarvoja tuhoavaksia, hiilijalanjélked lisddviaksi, yksilod eriarvoistavaksi ja kustannuksia
lisddviksi. Asemakaavachdotus ei ole maank&yttd- ja rakennuslain tavoitteen (...jarjestdd alueiden
kéyttd ja rakentaminen niin, ettd siind luodaan edellytykset hyville elinympéristolle seka edistetiéin
ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kultuurisesti kestidvii kehitystd) mukainen, jonka vuoksi
sitd ei tule chdotetussa muodossaan hyviksyai.

Toivon ettd olette samaa mieltd ettekd hyviksy sitd tillaisenaan.

Terveisin,



