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Lausunto Maskun kunnalle Pihlajamaki lll (Mantyhaka) alueen asemakaavaluonnoksesta

VSLDNno-2023-329

Valmistelija / lisatiedot:

Virpi Mamia
virpi.mamia@varsinais-suomi.fi
maakunta-arkkitehti

Maskun kunta on esittanyt Varsinais-Suomen liitolle mahdollisuuden antaa lausunto
asemakaavaluonnoksesta Pihlajamaki lll (Mantyhaka) alueelle 31.5.2023 mennessa.

Kaava-alue sijaitsee Maskussa Lemun Pihlajamaessa noin 1,5 km paassa Lemun
keskustan palveluista etelaan, ja n. 10 km etdisyydella Maskun kuntakeskustasta seka
n. 6 km paassa Nousiaisten asemanseudusta. Kaavatydn tavoitteena on osoittaa uusia
erillispientalojen korttelialueita asemakaavoittamattomalle alueelle Lemun
Pihlajamakeen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,2 hehtaaria. Suunnittelualueella
sijaitsee yksi asuinrakennus talousrakennuksineen. Paaosin suunnittelualue on
rakentumatonta, metsaista aluetta. Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY) osoitetun Lemun
kirkkoympariston laheisyyteen. Suunnittelualueella tullaan laatimaan arkeologinen
inventointi kesan 2023 aikana.

Varsinais-Suomen voimassa olevassa maakuntakaavassa kaava-alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue kuuluu myds saariston rengastiehen
tukeutuvaan kehittamisvyohykkeeseen. Suunnittelualue rajautuu eteldosistaan
alueeseen, mika on maakuntakaavassa osoitettu Nousiainen-Hirvijoki
kulttuurimaisema-alueeksi.

Suunnittelualueella on voimassa Lemun kunnanvaltuuston 2005 hyvaksyma
oikeusvaikutteinen Lemun keskustan osayleiskaava. Kaava-alue on osayleiskaavassa
osoitettu osittain erillispientalojen alueeksi (AO) seka osittain maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Osaa suunnittelualueesta koskee yleiskaavassa
maisemallisesti arvokkaan alueen merkinta (ma). Suunnittelualue kuuluu osaksi
Lemun kirkkomiljoota. Yleiskaavamaardyksen mukaan rakennettaessa ma-alueelle
uudisrakennusta tai laajennettaessa tai muutettaessa olevaa rakennusta tulee
kiinnittaa erityista huomiota rakennuksen sovittamiseen maisemaan ja ymparistoon.
Ma-alueella olevien rakentamis- ja metsaalueiden peltoaukeisiin rajoittuvat
reunavydhykkeet tulee jattaa ehyeksi.

Suunnittelualueen luonnonymparisté on paaosin kallioista ja loivarinteista
metsamaata. Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitysarvio syksylla 2022.
Suunnittelualueelle laaditaan luontoselvitys kevaan ja kesan 2023 aikana.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Saarento, suunnittelujohtaja

Varsinais-Suomen liitto kiittda Maskun kuntaa mahdollisuudesta antaa lausunto
Lemun Pihlajamaen asemakaavasuunnitelmasta.
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Kaava-alueen sijainti ja uudisrakentamisen tavoitteet huomioon ottaen, Varsinais-
Suomen liitto katsoo, etta on tarkeaa laatia kaava-alueen suunnitteluun vaikuttavat
selvitykset ennen asemakaavaluonnoksen laadintaa ja nahtaville asettamista.
Asemakaavasuunnitelmassa esitetty rakentaminen poikkeaa aluelaajuudeltaan
merkittavasti yleiskaavassa osoitetusta rakentamisesta. Uudisrakentamista osoitetaan
aiemmin rakentamattomaan kulttuurihistoriallisesti merkittavaan maisemaan, jolla on
alueellista merkitysta myods matkailun kehittdmisen vetovoima-alueena. Alueelle on
hyva laatia asemakaava, joka mahdollisimman huolellisesti taustaselvitykset
huomioiden vaalii alueelle kerrostuneita arvoja. Kaava-alueen sijainti ei ole keskeinen
Varsinais-Suomen vaestonkasvun sijoittelun nakékulmasta, mutta kaava-alue kuuluu
perintdarvoiltaan merkittavana paikkana alueen muhin keskeisiin
kehittamispotentiaalikohteisiin.

[Imastonmuutoksen aiheuttamien kriisien ja luontokadon ehkaisemisen nakdékulmasta
Varsinais-Suomen liitto pitaa Lemun keskustan osayleiskaavan ratkaisua Pihlajanmaen
alueelle mahdollisena rakentamisen ratkaisuna, ellei asemakaavoituksen
ilmastovaikutusten arvioinnissa ja muissa suunnittelussa tyon alla olevissa
selvityksissa toisin osoiteta.

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Pihlajamaen asemakaavaluonnos il
(Mantyhaka), Masku, Lemu

Maskun kunta on pyytanyt Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen (ELY) lausunto asemakaavan valmisteluaineistosta
koskien Pihlajamaen Il (Mantyhaka) asemakaavaa.

Lausuntopyynto koskee 30.3.2023 paivattya kaavaluonnosta.

Suunnittelualue sijaitsee Maskun Lemussa, noin 1,5 kilometrin paassa
Lemun keskustasta. Maskun kunnan keskustaan suunnittelualueelta on
matkaa noin 10 kilometria. Selostuksen mukaan kaavamuutoksen
tavoitteena on osoittaa uusia erillispientalojen korttelialueita
asemakaavoittamattomalle alueelle Lemun Pihlajamakeen. Alue sijoittuu
olemassa olevan pientaloasutuksen laheisyyteen.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston (RKY), Lemun kirkkoympariston, laheisyyteen.

SUUNNITTELUTILANNE

Oikeusvaikutteisessa Lemun keskustan osayleiskaavassa (hyv. 26.1.2005)
suunnittelualueeseen kohdistuu merkintd AO (erillispientalojen alue) seka
M (maa- ja metsatalousvaltainen alue). Suunnittelualueen lansiosaan on
lisdksi osoitettu maisemallisesti arvokkaan alueen merkinta (ma 72).
Osayleiskaavan merkinnat ohjaavat tarkasti asuinalueiden rajauksia ja
rakennuspaikkojen kokonaismaaraa.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO

Yleiskaavan huomiointi

Luonnos poikkeaa yleiskaavasta. Luonnoksen uusi asuinalue sijoittuu
valtaosin yleiskaavan M-alueelle ja rakentaminen laajenee siten
yleiskaavaan nahden. Selostuksen tarkastelussa ei ole esitetty

poikkeamiselle riittavia perusteluja. Yleiskaavan katsomiseen
vanhentuneeksi ei ole esitetty erityisia syita.

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 022 500
www.ely-keskus fi
Y-tunnus 2296962-1

Kirjaamo
PL 236, 20101 Turku
kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi
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ELY-keskus katsoo, ettd ilmasto ja kestava liikennejarjestelma
huomioiden, ei ole lahtékohtaisesti perusteltua osoittaa suunnittelualueelle
uutta vakituista asumista yleiskaavan vastaisesti. Asemakaavaluonnos
hajauttaa yhdyskuntarakennetta ja saattaa lisata henkildautoriippuvuutta.
Yleiskaavan huomioimiseksi rakentaminen tulee ensisijaisesti osoittaa
niille alueille, jotka on yleiskaavassa asumiselle osoitettuja tai lahelle hyvia
julkisen liikenteen yhteyksia. ELY-keskuksen kasityksen mukaan Lemun
osayleiskaavassa osoitettuja uusia rakennuspaikkoja ei ole viela kaikilta
osin rakennettu, joten ei ole maankaytdllisia perusteita osoittaa
yleiskaavalla rakentamattomaksi osoitettua aluetta rakennettavaksi
alueeksi. Tarvittaessa on mahdollista tehda laajempi kaavallinen ratkaisu,
jossa osayleiskaavassa osoitettuja rakentamattomia rakennuspaikkoja
siirretdan esimerkiksi vaikean rakennettavuuden takia toisaalta nyt
suunnittelussa olevalle alueelle.

limastokestavyys

Kaava-alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kestavyyden nakdkulmasta
kohtalaisessa paikassa; alueella ei ole juurikaan mahdollista tukeutua
kestaviin likkumismuotoihin, mutta alue jatkaa luontevasti Pihlajamaen
aiemmin rakennettuja asuinalueita. Selostusta tulee taydentaa tiedoilla
kestavien liikkumismuotojen mahdollisuuksista alueella seka alueen mm.
julkisista palveluista (koulut ja paivakodit). Monipuolisilla Iahipalveluilla on
mahdollisuus vahentaa alueelle muuttavien ja alueella jo asuvien
henkildautoriippuvuutta ja auton kayttdastetta.

Kaavaselostusta tulee taydentaa ilmastovaikutusten arvioinnilla.
limastovaikutusten arvioinnissa voidaan hydédyntaa KILVA-tydkalua
(https://www.ymparisto.fi/KILVA) ja tydkalulla tehty arviointi on hyva
sisallyttda kaava-aineistoon kokonaisuudessaan liitteena. ELY-keskus
esittda seuraavissa kappaleissa, mita arvioinnissa olisi hyva huomioida.

Jos asemakaava toteutuu luonnoksen mukaisesti, vastoin voimassa
olevaa yleiskaavaa, metsaalaa poistuu pysyvasti. Vaikutustenarviointia
tulee tdsmentaa riittavan tarkoilla tiedoilla siita, paljonko metsaalaa
havitetdan. Metsan poistaminen vahentaa kunnan hiilinieluja ja -varastoja.
Aiheutuvia ilmastopaastdja on hyva pyrkia kompensoimaan muilla
kaavaratkaisuilla. Esimerkiksi ohjaamalla puiden sailyttamista tonteilla ja
kaavan virkistysalueilla, vahennetdan kaavan ilmastovaikutuksia ja
hallitaan hulevesien muodostumista.

Maskun kunta tavoittelee kunnianhimoisesti 80 prosentin
paastovahennysta vuoteen 2030 mennessa. Suurin osa tasta
paastdkuilusta on edelleen kuromatta, kun kunnan paastoét ovat laskeneet
35 prosenttia vuonna 2020 vuoteen 2007 verrattuna (Hinku-laskenta).
Tavoitteiden saavuttamiseksi jokaisessa kaavassa on syyta tarkastella
vaikutusten lisaksi myos ratkaisut haitallisten ilmastovaikutusten
minimointiin ja hyodyllisten vaikutusten vahvistamiseen. ELY-keskus tuo
esiin, ettd kaavamaarayksiin on mahdollista sisallyttaa tarkempaa
iimastovaikutusten pienentamiseen liittyvaa ohjausta. Kaavamaarayksilla
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voidaan esimerkiksi ohjata rakentamisen hiilijalanjalkea ja kestavia
energiaratkaisuja.

Hinku laskennan mukaan Maskun paastdista yli 38 prosenttia syntyy
tieliikenteesta, jossa on myds merkittava paastévahennyspotentiaali.
Luonnoksen kaavaratkaisu kuitenkin lisda pysyvaa asumista kestavan
likennejarjestelman ulkopuolella, mika lisda kaavan haitallisia
ilmastovaikutuksia. Liikenteelliset vaikutukset on kaavaselostuksessa
jatetty kasittelematta. Talta osin kaavaselostusta on syyta taydentaa.
Kestavyyden ja ilmastovaikutusten kannalta on ratkaisevaa, miten vahvasti
alue tulee tukeutumaan yksityisautoiluun, ja tata on syyta tarkastella. On
huomioitava, etta yksityisautoiluun perustuvien pysyvan asumisen
alueiden laajentaminen ei vahenna paastéjen maaraa tai tue siirtymaa
kestavampaan.

Paastotiedot: https://paastot.hiilineutraalisuomi.fi/#fi kunta481

Suunnittelussa olevista Maskun Pirttimaen seka Rivieran asemakaavoista
laaditaan parhaillaan erillisia ilmastovaikutusarviointeja, ja arviointeja
hyédynnetdan kaavojen ilmastovaikutusten pienentamiseksi erilaisin
merkinndin ja maarayksin. Nyt lausunnolla olevassa Pihlajamaen
asemakaavassa on hyva kasitella ilmastovaikutukset samojen
periaatteiden mukaisesti.

Luonnonsuojelu

Asemakaavatyota tulee tdydentaa luontoselvityksella. Esitettya
"luontoselvitysarviota” ei voida pitaa johtopaatoksiltdan oikeana, johtuen
muun muassa arvioinnin ajankohdasta (lokakuu huono inventointiaika).
Luontoselvitys kuuluu osana kaavan laadintaan. Selvitettavat luontoarvot
on tehtava luontoarvon oikeana havainnointiajankohtana. Lisaksi
luontoarvoja on tarve selvittda monipuolisemmin kuin pelkastaan ns.
lakikohteiden tunnistuksella. Luontoselvitykseen tulee sisallyttaa
uhanalaisten luontotyyppien ja lajiston selvittdminen seka luontodirektiivin
luontotyypit ja lajit.

Kaavaselostuksessa esitettya arviota kaavan luontovaikutuksista on
tarkennettava sen perusteella, mita luontoselvityksessa alueen kaava-
alueen luontoarvoiksi todetaan. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia luonnon
monimuotoisuuteen tulee arvioida myo6s kaavan ulkopuolelle jddvan alueen
osalta, mm. ekologiseen verkostoon nahden. ELY-keskus lausuu kaavasta
ehdotusvaiheessa luontoselvityksen valmistuttua.

Yleisesti luonnosvaiheessa on syyta olla jo perusselvitykset tehtyna, ja
niiden tulokset huomioituna luonnosvaiheen kaavakartassa ja
selostuksessa. Tama koskee myds luontoselvitysta, joka on syyta tehda
asianmukaisesti ennen luonnosvaihetta, jotta siihen voidaan ottaa kantaa
lausunnossa, ja jotta kaava voi edetd mahdollisimman jouhevasti.
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Liikenne

Kaava-alue sijaitsee maantien 12255 Monnoistentie varrella. Maantien
keskimaarainen vuorokausilikenne kaava-alueen kohdalla on 371
ajoneuvoa, josta raskaan liikenteen osuus on 4 %. Maantien
nopeusrajoitus kaava-alueen kohdalla on 50 km/h.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu olemassa olevan rakennuspaikan
nykyinen littyma Monnoistentielle siirrettavaksi myos Pikkusuontie-nimisen
uuden kadun liittymaksi.

ELY-keskus huomauttaa, ettd maantien liittymassa nakemaalueet tulee
osoittaa kaavassa na-merkinnalla niiltd osin, kun nakemaalue ei kuulu
maantien alueeseen. My6s nakemaalueiden toteutumisesta maastossa
tulee huolehtia. Kaavaluonnoksessa osoitetulle siirrettavalle liittymalle on
haettava kayttdtarkoituksen muutosta Pirkanmaan ELY-keskukselta.

Lausunto on laadittu yhteistyossa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikdn
seka liikenne- ja infrastruktuurivastuualueen kanssa. ELY-keskuksella ei
ole toimialaltaan muilta osin kaavaluonnokseen lausuttavaa.

Yksikdnpaallikkd Risto Rauhala

Ylitarkastaja Riikka Elo

Merkintd sahkdisestd hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Tiedoksi Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
ELY-keskus, Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue, Lamminpaa
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Maskun kunta
Keskuskaari 3
21250 Masku

maskunkunta@masku.fi

Pihlajaméaki Il (Mantyhaka), Lemu, asemakaavaluonnos

Museopalvelut

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, kulttuuriperintdyksikko tutkijat
Jere Leppanen ja Sara Tamsaatri:

Varsinais-Suomen alueelliselta vastuumuseolta on pyydetty lausuntoa otsi-
kossa mainitusta aiheesta. Suunnittelualue sijaitsee Maskussa, Lemun kes-
kustan etelapuolella. Kaavan tarkoituksena on osoittaa uusia erillispientalojen
korttelialueita asemakaavoittamattomalle alueelle Lemun Pihlajamé&keen. Var-
sinais-Suomen alueellinen vastuumuseo on antanut kaavahankkeen valmiste-
luaineistoista lausunnon 7.12.2022 (diar. 12530-2022). Kaava-alue on
osayleiskaavassa osoitettu erillispientalojen alueeksi (AO) sek& maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Maisema ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavan mukaisen Nousiaisten ja Hirvijoen
kulttuurimaiseman lansipuolella, ja alueen itapuolella on valtakunnallisesti
merkittava Lemun kirkkoympaéristd (RKY). Yleiskaavassa suunnittelualue on
osa maisemallisesti arvokasta aluetta. Alueella on yksi 1990-luvulla raken-
nettu omakotitalo pihapiireineen.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu enemman rakennuspaikkoja ja suuremmalla
tehokkuusluvulla kuin yleiskaavassa. Lisaksi osa rakennuspaikoista sijoittuu
osayleiskaavan mukaiselle maa- ja metsatalousalueelle. Poikkeamaa yleis-
kaavasta on perusteltu 26.1.2005 hyvéaksytyn yleiskaavan ialla ja Maskun
kunnan muuttuneilla kaavoitustarpeilla.

Nahtavilla olevassa kaavaluonnoksessa osoitettavilla erillispientalojen kortteli-
alueilla tehokkuusluku on e=0,20, Monnoistentien varrella jo rakentuneella
tontilla e=0,15. Kerrosluvut ovat | u %2. Alueen itdreunaan on pyritty jattamaan
(jo rakentunutta tonttia lukuun ottamatta) riittdva viherkaista, jotta rakentami-
sen maisemavaikutukset olisivat vahaisemmat. Yleisissa maarayksissa alu-
een rakentamista ohjataan muun muassa seuraavasti: "Rakennusten tulee
olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan sellaisia, ettd muodostuu laadukasta
ymparistdd. Rakennusten tulee julkisivuratkaisuiltaan, materiaaleiltaan ja vari-
tykseltdan sopia ymparistdonsa. (...) Rakennukset on sovitettava oleviin
maastonmuotoihin. Laajoja tayttoja ei sallita.”

Vapaa-ajan palvelukokonaisuus Postiosoite Puh. +358 2 330 000
PL 286 Faksi +358 2 2620 444
20101 Turku museokeskus@turku.fi

www.turunmuseokeskus.fi
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Vastuumuseo esittdd, ettd rakentamisen maisemavaikutuksia vahentavan Ia-
hivirkistysalueen kaavamaaraykseen lisataan edellytys alueen sailyttdamisesta
puustoisena.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo on todennut 7.12.2022 antamas-
saan lausunnossa (diar. 12530-2022), ettd kaava-alueella tulee tehda ar-
keologinen inventointi, jonka avulla voidaan selvittdd kaavahankkeen vaiku-
tuksia arkeologiseen kulttuuriperintéon. Edellinen hankealuetta koskenut ar-
keologinen inventointi on tehty vuonna 1997, ja se on vanhentunut eiké tark-
kuudeltaan riittdva asemakaavoituksen tarpeisiin. Suunnittelualueen itapuo-
lella on Lemun keskiaikainen kirkko (mj.rek.tunnus 1000014832) ja koillispuo-
lella kivikautinen asuinpaikka Pihlajamaki (mj.rek.tunnus 1000000259). Alue
sijoittuu historiallisen Toijolan kylan l&heisyyteen.

Vastuumuseon edellyttamaa arkeologista inventointia ei ole viela tehty. Kaa-
valuonnoksen selostuksessa todetaan, etta inventointi on tarkoitus tehda ke-
san 2023 aikana, ja etta inventoinnin tulokset huomioidaan kaavaehdotusvai-
heessa.

Arkeologisen inventoinnin tilauksesta vastaa hankkeen toteuttaja. Lista arkeo-
logisista toimijoista, joilta tarjouksia tutkimuksista voi pyytaa, |6ytyy Museovi-
raston www-sivuilta osoitteesta: https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriympa-
risto/arkeologinen-kulttuuriperinto/arkeologisen-kulttuuriperinnon-tutkimus/ar-
keologisten-kenttatoiden-tilaaminen. Alueellisen vastuumuseon lausunto tulee
liittaa tarjouspyynndén mukaan.

Inventoinnin raportti tulee 1&hettda Varsinais-Suomen alueelliseen vastuumu-
seoon mahdollisimman pian valmistumisensa jalkeen, jotta vastuumuseo voi
arvioida inventoinnin riittavyyden seka ottaa kantaa inventoinnissa mahdolli-
sesti havaittuihin arkeologisiin kohteisiin. Inventoinnissa ldydettyjen arkeolo-
gisten kohteiden digitaalinen paikkatietoaineisto tulee toimittaa Varsinais-Suo-
men alueelliseen vastuumuseoon. Arkeologisen inventoinnin suorittajan on
myds mahdollista tallentaa inventointihavainnot paikkatietoineen suoraan Tu-
run museokeskuksen yllapitamaan Museon informaatioportaaliin (MIP).

Inventoinnin raportoinnissa ja toteutuksessa tulee noudattaa Suomen arkeolo-
gisten kenttatdiden laatuohjeita seka muita Museoviraston ohjeita.

Turun museokeskus
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
museopalvelujohtaja Juhani Ruohonen

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Kokoelmat ja kulttuuriperinto

vastuualuepaallikko Maarit Talamo-Kemildinen
Vapaa-ajan palvelukokonaisuus Postiosoite Puh. +358 2 330 000
Museopalvelut PL 286 Faksi +358 2 2620 444
20101 Turku museokeskus@turku.fi

www.turunmuseokeskus.fi
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Tiedoksi: Museovirasto, kirjaamo@museovirasto.fi
Varsinais-Suomen ELY-keskus,
kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi
Varsinais-Suomen liitto, kirjaamo@varsinais-suomi.fi

Vapaa-ajan palvelukokonaisuus Postiosoite Puh. +358 2 330 000
Museopalvelut PL 286 Faksi +358 2 2620 444
20101 Turku museokeskus@turku.fi

www.turunmuseokeskus.fi



LAUSUNTO 1(2)

26.04.2023

Maskun kunnanhallitus,
Keskuskaari 3,

21250 Masku

maskunkunta@masku. fi

Lausunto, Pihlajamaki Ill (Luonnos)

Viite

Lausuntopyyntonne 26.04.2023

Nykyinen sahkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1
mukaisesti. Sinisella viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot
vihrealla. Ilmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit
katkoviivalla. Puistomuuntamot on violeteilla neligilla.

Vaikutukset sahkonjakeluun

Kaava-alueen sahkonkaytto tulee kasvamaan ja alueelle tarvitaan kaapelointeja ja
mahdollisesti uusi puistomuuntamo. Toivomme etta kaavamaarayksiin lisataan
teksti, etta VL-kortteli alueelle saadaan sijoittaa sahkonjakelun tarvitsema
puistomuuntamo.

Puistomuuntamoina  kaytamme  Carunan rakentamistapaohjeen  mukaisia
vakiorakenteisia ja -varisia muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten, etta
sen luokse on helposti paastavissa.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaan Caruna Oy:n toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille
jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaluonnoksesta. Toivomme saada
mahdollisuuden antaa lausunnon myos ehdotusvaiheessa.

Caruna Oy

PL1 Keilaniementie 1 020 52020 Y-tunnus 1618314-7
00068 CARUNA Espoo www.caruna. fi ALV-NRO F116183147
Kotipaikka Espoo
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Caruna Oy
Valtakirjalla
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Rejlers Finland Oy
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TEKNIKKA KAAVALAUSUNTO 1(2)
Patron Eija 22.5.2023
Luottamuksellinen

Maskun kunnanhallitus
Maskun kunta
Keskuskaari 3
21250 MASKU

KAAVALAUSUNTO

DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Lemu, Pihlajamaki Ill (Mantyhaka) asema-
kaavan muutoksen valmisteluaineiston ja toteamme seuraavaa:

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltoon. Kysei-
sella kaava-alueella ei ole enaa DNA:n omistamia telekaapeleita (vanhat kupari-
kaapelit purettu pois).

DNA Oyj:n yhteyshenkil6ina ko. asioissa toimivat rakennuttajat
Eija Patron, puhelin 0447313512. E-Mail: eija.patron@dna.fi ja
Katariina Jokinen, puhelin 044 793 8582 E-Mail: katariina.jokinen@voimatel.fi

Y hteistyoterveisin

DNA Oyj:n puolesta

Katariina Jokinen

Turussa toukokuun 22. paivana 2023

Voimatel Oy
Tekniikka/Johtoverkot/Rakennuttaminen

PL PL 836, 20101 Turku P 044 0440 Y-TUNNUS 0592509-6
DNA Oyj (0] Logomo Byra w www.dna.fi KOTIPAIKKA  Helsinki
Kdydenpunojankatu 14, Turku


mailto:eija.patron@dna.fi
mailto:katariina.jokinen@voimatel.fi

Poytakirja 6/2023
16.5.2023 § 34

Rakennus- ja ymparistolautakunta DMAS/532/10.02.03.00/2022

§34
Piitos

Paatosehdotus

Esittelija
Valmistelija/lisdtiedot

Tiivistelma

Selostus

Sahkoisesti allekirjoitettu

Pihlajamaki 1l (Mdntyhaka), Lemu, asemakaavaluonnos; lausuntopyynto
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa antaa asiasta alla esitetyn mukaisen
lausunnon.

Rakennustarkastaja Jonna Oksanen, puh. 044 7388 257
Rakennustarkastaja Jonna Oksanen

Pihlajamden asemakaava, Lemu
Lausunto asemakaavan luonnosvaiheesta

Maskun kunnanhallitus pyytda lausuntoa Pihlajaméden
asemakaavaluonnoksesta 31.5.2023 mennessa.

Asemakaavalla muodostuu erillispientalojen aluetta, ldhivirkistysaluetta seka
katualuetta Lemun Pihlajamakeen, noin puolentoista kilometrin paahan Lemun
keskustasta. Alue sijoittuu olemassa olevan pientaloasutuksen laheisyyteen.
Uusia rakennuspaikkoja alueelle on kaavailtu 17 tonttia.

Lausunto:
Rakennustarkastaja lausuntonaan esittaa, ettei esitetysta kaavaluonnoksesta
ole huomautettavaa.

Linkki kaavaehdotuksen aineistoon:
https://www.masku.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto-
2/vireilla-olevat-kaavat/lemu-pihlajamaki-iii-mantyhaka/

Jonna Oksanen, Rakennustarkastaja 17.05.2023 Jani Rokka, luottamushlé 17.05.2023 14
Juha-Matti Hellgren, luottamushlé 18.05.2023 Heidi Rantala, luottamushl6é 18.05.2023
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Maskun Vesihuolto Oy

Maskun kunta
Keskuskaari 3
21250 Masku

Lausunto: Pihlajamaki Ill (Mantyhaka), kaavaluonnos

Maskun vs. kunnanjohtaja on pyytanyt Maskun Vesihuolto Oy:lta lausuntoa
Pinhlajamaki Il (Mantyhaka) asemakaavan kaavaluonnoksesta.
Lausuntonaan Maskun Vesihuolto Oy esittaa seuraavaa:

1. Jatevesiviemarointi korttelin 141 tonttien 3 ja 4 osalta

Alueen maastonmuodoista johtuen Pikkusuontien paassa sijaitsevat
korttelin 141 tontit 3 ja 4 laskevat Monnoistentien suuntaan. Konsultilla
teetetyn tarkastelun perusteella edellamainittuja tontteja ei ole mahdollista
viemaroida viettoviemaradinnilla Monnoistentien ja Pikkusuontien risteyksen
tuntumassa sijaitsevaan viemaroinnin liitospisteeseen.

Maskun Vesihuolto Oy esittaa, etta asemakaavassa esitetaan
viemaroinnin tapahtuvan korttelin 141 tonttien 3 ja 4 osalta
kiinteistokohtaisilla jatevedenpumppaamoilla. Kunnallistekniikan
rakentamisen yhteydessa paineviemarin paat tuodaan valmiiksi kiinteiston
rajalle. Kiinteistokohtaisten pumppaamoiden hankinta ja asennus kuuluvat
liittyjalle.

Maskussa, 31.5.2023

Vesa Kolha
toimitusjohtaja
Maskun Vesihuolto Oy

Myllymaentie 9, 21250 Masku
vesihuolto@masku.fi



From: Niemeldinen Jukka

To: Muikkula Janne; Pasi Lappalainen

Subject: Fwd: Pihlajamaki III, Mantyhaka, Lemu, asemakaavaluonnos
Date: torstai 1. kesdkuuta 2023 18.51.22

Terveisin

Jukka Niemeldinen

Maankayttéinsinoori (1.5.2023 saakka)
+358 44 7388 231
etunimi.sukunimi@masku.fi

MASKUN KUNTA
Keskuskaari 3
21250 Masku
FINLAND

From:

Sent: Tuesday, May 30, 2023 9:43:59 PM

To: Niemeldinen Jukka <jukka.niemelainen@masku.fi>; Lehtinen Mikko
<mikko.lehtinen@masku.fi>; Sipila Jenni <jenni.sipila@masku.fi>
Subject: Pihlajamaki lll, Mantyhaka, Lemu, asemakaavaluonnos

Hei,
Ohessa mielipiteeni ja huomioita otsikossa mainittuun asemakaavaluonnokseen:

Rakennustehokkuusluku tulee olla koko kaava-alueella sama. Ensisijaisesti
kaava-alueella tulee noudattaa oikeusvaikutteisen yleiskaavan
rakennustehokkuuslukua 0,15. Toissijaisesti kaava-alueella sijaitsevalle olemassa
olevalla rakennuspaikalla tulee myds soveltaa samaa rakennustehokkuuslukua,
kuin uusillakin tonteilla. Taman hetkinen tehokkuuslukujen asetanta ei tue Maskun
kunnan strategiassa kuvattua oikeudenmukaisuuden arvoa.

Rakennuspaikkojen merkittava kasvattaminen eli lahes kolminkertaistaminen
lainvoimaisen yleiskaavan mukaisesta maarasta ei ole asianmukaista hoitaa
pelkalla yleiskaavallisella tarkastelulla asemakaavan yhteydessa. Yleiskaava tulee
ensin paivittaa ja vasta sen jalkeen alue tulee asemakaavoittaa. Edella esitetty
rakennuspaikkojen erittain huomattava lisays yleiskaavan mukaisesta on
tarkasteltava yleiskaavan paivitysprosessissa myos siksi, ettd kyseiset
rakennuspaikat sijoittuvat suurelta osin maisemallisesti arvokkaalle alueelle, jolla
on osoitettu valtakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistoja, jolla tulee kiinnittaa
erityistd huomiota rakennusten sijoitteluun mm. rakennusten massoittelun osalta.
Yleiskaavallinen tarkastelu asemakaavan laatimisen yhteydessa ei ole riittavaa
valtakunnallisesti arvokkaalla alueella. Vaikka maisema-alueelle on osoitettu
yleiskaavassa erillispientalojen aluetta, on yleiskaavan erillispientalojen maaran
lahes kolminkertaistaminen sellainen merkittava muutos, joka tulee ratkaista ensin
yleiskaavan paivityksella ja sen yhteydessa tehtavalla erillisellda maisemallisella
tarkastelulla, jonka yhteydessd kaava-alueen rakennuspaikat seka niiden
rakennusmassoittelu seka julkisivujen tarkastelu tulee tehda havainnekuvin, myos



harvapuustoisessa tilanteessa. Edella esitetty asian kasittely ensin
yleiskaavatasolla ennen asemakaavaa on my0s tarpeen kuntalaisten
osallistumismahdollisuuden kannalta seka kunnan kokonaisuuden kehittamisen
nakokulmasta. Nyt esitetty yleiskaavasta poikkeaminen ja poikkeammalla
yleiskaavan merkittyjen arvojen heikkeneminen jaa irralliseksi kokonaisuudesta ja
siten sen merkitysta on mahdotonta arvioida. Nythan tallaisilla pienilla "nykyista
yhteiskuntarakennetta hyodyntavilla" kaavan palasilla voidaan ns. huomaamatta
tuhota arvokkaita kokonaisuuksia ilman, ettd tama kokonaisuus tulee missaan
vaiheessa arvioinnin kohteeksi.

Kaava-alueelle osoitetut lahivirkistysalueet ovat pienia kaistoja, joilla kaytannossa
ei voi virkistaytya. Kaavassa mainittu riittdva viherkaista itapuolisen maisema-
alueen suuntaan on n. 50 m ja “runsaspuustoisuus” talla hetkella ei takaa sita,
etteikd kunta hakkaisi puustoa talta virkistysalueelta, kuten suurelta osin on jo
tehty. Seuraavan harvennushakkuun jalkeen Pihlajamaki Ill:n asuinalue loistaa
maisema-alueelle kuin lamppu.

Asemakaavaluonnoksen yleiskaavallisessa tarkastelussa on esitetty, etta kaavalla
vastataan tonttitarpeisiin. Lemun edelliselta samanlaiselta silloista nykyista
yhdyskuntarakennetta hyodyntavalla silloisten nykyisten pientaloalueiden
laajennukseksi laaditulta Kallelan omakotitaloalueelta on yha runsaasti tontteja
myytavana, joten tarve on liioiteltu.Lisaksi nyt kaavassa esitetyt tontit ovat suurelta
osin niin pienia, etta ne eivat tule kdymaan kaupaksi ja taas rakennetaan kunnan
rahoilla uusi pientaloalue kunnallistekniikoineen, jossa puolet tonteista jaa
myymatta ja siten merkittava osa tuloja saamatta.

Kaavaselostukseen on Kkirjattu, ettd "Alueelle syntyvien uusien rakennuspaikkojen
myo6td alueen liikennemaarat saattavat hieman kasvaa.” Minka vuoksi saattavat
hieman kasvaa? Liikkennemaara kasvaa aivan varmasti kaava-alueen myota, silla
alue ei sijaitse julkisen liikenteen reittien varrella ja Lemun sijainti huomioon ottaen
taman kaltaisella asuinalueella asuu yksityisautoilijoita. Tama kaava-alue ei tue
Maskun kunnan tavoitetta monipuolistaa joukkoliikennetta. Jotta sitd voisi
monipuolistaa, tulisi asukkailla olla tosiasiallisesti kohtuulliset edellytykset
joukkoliikenteen kayttamiselle. Kaava on siis myOs taten Maskun strategian
vastainen, silla se ei milldadn tavalla kytkeydy joukkoliikenteen kautta Turun
seudun tyomarkkinalueeseen, vaan ko. Kaava-alue edellyttaa asukkailtaan
yksityisautoilua. Kaava-alueella tuodaan siis lisda liikennetta muutenkin
vaaralliseen kirkon mutkaan, jossa ei ole kevyenliikenteen vaylaa ja jossa on
kolaroitu ennekin, toistaiseksi tietaakseni ilman vakavia henkildvahinkoja.

Kaava-alueen lapi kulkee iso oja, joka tuhoutuu kaavan myoéta, eikd taman
vaikutuksia alueen valumaolosuhteisiin ja vesitasapainoon taikka suoluontoon ei
ole kasitelty lainkaan. On ilmeista ettd kun kaavan myoéta suunnittelualueen
keskella kulkeva valumaoja poistuu tulee se merkittavasti vaikuttamaan suon
valuma-alueeseen. Nama muutokset tulevat kaytanndssa tuhoamaan kyseisen
pikku-suon, jonka mukaan nyt kaavoitettu katu on nimetty - ilmeisesti muistoksi
alueella aiemmin sijanneelle suolle. Tama on mielestani irvokasta.

Miksi arvojen ja strategian vastainen kaava laaditaan, jos silla ei ole olennaisia
vaikutuksia kuntatalouteen?






