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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

PARKANON KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS 4. KAUPUNGINOSA (KALLIO),
KORTTELI 4045 (OSA)

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelin 4045 tonttia 3 ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelin 4045 tontti 3.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet
Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu . .2025
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla .- __._.2025
Tekninen lautakunta on hyvaksynyt kaavan

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Parkanossa 4. kaupunginosassa Kalliossa
Heittolankadun ja Parkanontien risteyksessd noin 160 metrin
paassa Vaasantien ja Kuruntien (VT 3 ja VT 23) liittymaalueen koil-
lispuolella. Suunnittelualue sijaitsee 1,7 kilometrin paassa Parka-
non keskustasta lounaaseen. Suunnittelualue kasittaa voimassa
olevan asemakaavan mukaisen korttelin 4045 tontin 3, joka on
osoitettu huoltoaseman korttelialueeksi (LH-2) seka katualuetta.
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:

PARKANO

Niemenpera

ahkala

Ylirytila

KAAVA-ALUE > Kallionahde

1.3. Kaavan tarkoitus

Suunnittelualueella on voimassa 14.11.2011 Parkanon kaupungin-
valtuuston hyvaksyma VT 3 ja VT 23 risteysalueen asemakaavan
muutos ja laajennus (A80). Suunnittelualue on osoitettu huolto-
aseman korttelialueeksi seka suunnittelualueen eteldosasta katu-
alueeksi. Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa kiinteistolle
(581-4-4045-3) osoitettu katualue osaksi huoltoaseman kortteli-
aluetta suunnittelualueella aiemmin voimassa olleen vuoden 1988
asemakaavan (A70) mukaiseksi, silla katualue ei palvele kiinteiston
tai ymparistdn nykyista kayttoétarkoitusta.

Ote vuoden 1988 asemakaavasta (A70):
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Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia. Asemakaavan muu-
tos on tarkoitus laatia siten, ettd se voidaan kasitella vaikutuksil-
taan vahaisena (AKL 63 §, MRA 27 § ja MRA 30 §).

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siina muodossa, mita asemakaavan esi-
tystavasta saadetaan maankdytté- ja rakennuslain (nykyisen alu-
eidenkayttélain) 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta laki-
muutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden ase-
makaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028 lop-
puun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan mu-
kaista huoltoaseman (LH-2) korttelin 4045 tonttia 3 seka katualu-
etta kiinteistdlla 581-4-4045-3. Suunnittelualueella on rakennettu
huoltoasema.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,2 hehtaaria.

Suunnittelualueen rajaus ilmakuvassa violetilla:

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on rakennettua huoltoaseman piha-aluetta, jonka
lahiymparistdssa on liike- ja teollisuusrakennusten korttelialueita
seka suunnittelualueen itdapuolen metsikén takana erillispientalojen
korttelialueita. Suunnittelualueen eteldpuolista maisemaa hallitsee
Vaasantien ja Kuruntien (VT 3 ja VT 23) liittymaalue.

Suunnittelualue on maaperaltaan osin hiesua ja osin hiekkamoree-
nia. (https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/)

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on huoltoasema.


https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/
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Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjdanndskohteita tai ra-
kennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa maanomistuksessa.

Palvelut ja ty6paikat

Kaava-alueella on huoltoasema. Kaava-alue tukeutuu muuten jul-
kisten ja kaupallisten palveluiden osalta Parkanon keskustan pal-
veluihin.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on seka vesihuolto- etta sahkdverkosto. Suunnitte-
lualueen lapi kulkee luode-kaakko suunnassa hulevesilinja.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Parkanon 4. kaupunginosassa (Kallio) Kurun-
tien pohjoispuolella noin 100 metria Vaasantiesta (VT 3) itaan.
Kaava-alueelle on rakennettu liittymat alueen lounaisosasta Heit-
tolankadulta ja alueen luoteisosasta Parkanontieltd. Suunnittelu-
alueen eteldpuolelta kulkee kevyen liikenteen vayla Heittolanka-
dulta Kuruntielle.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatos tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdkselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdke-
hityksen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.
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o Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

o Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittadmista.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

o Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheutta-
vien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille ja-
tetaan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hal-
linto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatésta koskeneet valitukset
ja 24.4.2019 antamallaan paatokselldan pitanyt Pirkanmaan maa-
kuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita paatettiin
maakuntavaltuustossa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa 2040 osoitettu ty6paikka-
alueeksi. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040:

KAAVA-ALUE

Lahde: Pirkanmaan maakuntakaava 2040.



Nosto Consulting Oy

10 (17)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos 4. kaupunginosa (Kallio), kortteli 4045 (osa)
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 17.3.2025

Kaava-aluetta koskevat maaraykset:

Tyopaikka-alue.
Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittavat ja toimialarakenteeltaan moni-
puoliset liike- ja toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet.

Merkintaan liittyy Nokialla Kaakkurijarvien Natura-alueen ldheisyydessa erityismaa-
rdys em7, Tampereella, Nokialla ja Yl6jarvella Myllypuron Natura-alueen laheisyy-
dessa erityismaardys em13 ja Yl6jarvelld Perkonmden Natura-alueen ldheisyydessa
erityismdarays em15.

Suunnittelumadrdys:

Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota tarkoituksenmukaiseen toteutus-
jarjestykseen ja yhdyskuntarakenteen eheyteen seka joukkoliikenteen jarjestelyihin
ja toimiviin kévelyn ja pyordilyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittavaa
maaraa uutta asumista eikd asumiseen saa kohdistua merkittavia ymparistohdiri-
oita.

Tampereen Parrinmaan, Pirkkalan Linnakallion ja lentoaseman laheiselld tyopaik-
ka-alueella tulee alueiden suunnittelussa ottaa huomioon lentoesterajoituspinnat
ilmailumaarayksen AGA M3-6 mukaisesti.

Merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkéjen koon alarajat ovat
seuraavat:

« Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, YI6jarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?; Akadn, Hameenkyron, lkaalisten, Méntta-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Moubhijarvi-Haijaan alueella 7 000 k-m?.

¢ Muilla tyépaikka-alueilla koon alaraja on paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan osalta 3 000 k-m?.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivat vahittdiskaupan suuryksikot
aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasapainoiselle ke-
hittdmiselle.

Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (Elonkirjo ja energia)

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on kokouksessaan 6.9.2021 paat-
tanyt kdynnistad maankayttd- ja rakennuslain (nykyisen alueiden-
kayttdlain) mukaisesti maakuntakaavan laatimisen. Maakunta-
kaava laaditaan kaikki Pirkanmaan kunnat kattavana vaihemaa-
kuntakaavana. Vaihemaakuntakaava tukee pirkanmaalaisen luon-
non monimuotoisuutta ja elonkirjoa ja vahvistaa edellytyksia kes-
tavalle energiantuotannolle maakunnan alueella. Kaavatyossa tar-
kistetaan kaupan ohjauksen ratkaisua paivitetyn maankayttd- ja
rakennuslain (nykyisen alueidenkayttdlain) mukaisesti. Lisaksi tar-
kastellaan Puolustusvoimien toimintaan liittyvien suoja-alueiden
ajantasaisuus. Vaihemaakuntakaava tdydentdad voimassa olevia
Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 seka Kuhmoisten osalta Keski-
Suomen maakuntakaavaa. Vaihemaakuntakaava on edennyt ehdo-
tusvaiheeseen. Kaavaehdotus on maankaytté- ja rakennuslain (ny-
kyisen alueidenkayttdlain) mukaisesti ollut viranomaisilla lausutta-
vana kevaalla 2024, ja maakuntahallitus on antanut lausuntoihin
vastineen. Kesan 2024 aikana on tehty jatkoselvityksia liittyen tuu-
livoimaloiden maisema- ja hiilinieluvaikutuksiin, Natura 2000 alu-
eisiin kohdentuviin vaikutuksiin seka yksittaisten luonnonsuojelu-
alueiden perusteisiin.
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Lisaselvitykset valmistuivat syksyn 2024 alussa ja niiden mukaan
tdydennetyt kaava-aineistot on ollut nahtavilla 1.11.-1.12.2024.
Maakuntahallitus paattdaa vastineen antamisesta alkuvuodesta
2025. Vaihemaakuntakaava on tarkoitus hyvaksya Pirkanmaan lii-
ton maakuntavaltuustossa kevaalla 2025.

Suunnittelualueeseen ei kohdistu Pirkanmaan vaihemaakuntakaa-
van maarayksia.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
17.12.2012 § 63 hyvaksyma oikeusvaikutteinen keskusta-alueen
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu tydpaikka-alu-
eeksi (TP).

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta osayleiskaavasta, jossa
suunnittelualue on rajattu sinisella:

&

ZENET

)
AN

" @
Tt

& ///l/

=T, . e
! $ > < //// / X /
TY “_\ A N /\ / 7/
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Kaava-aluetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat maaraykset:

ERERREE TYOPAIKKA-ALUE.

j HH TP Alueelle kohdistuu kehitystarpeita. Alueella on voimassa asemakaava.
C L

Alueelle voi sijoittaa tydtiloja, toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ympéristohairiota aiheuttamatonta
teollisuutta ja siihen liittyvda myymaléatilaa seké varastointia.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 14.11.2011 Parkanon kaupungin-
valtuuston hyvaksyma VT 3 ja VT 23 risteysalueen asemakaavan
muutos ja laajennus (A80), jossa suunnittelualue on osoitettu huol-
toaseman korttelialueeksi (LH-2) seka katualueeksi.
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Ote suunnittelualueella voimassa olevasta asemakaavasta (A80):

Huoltoaseman korttelialue. Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida alueen keskeinen siainti}jg
rakennusten sopiminen osaksi maisemaa. Mainokset on sijoitettava rakennusten yhteyteep.._rde eivat saa
haitata likennemerkkien havaitsemista tai likenneturvallisuutta ja julkisivujen mainokset eivét saa olla
hairitsevia.

Rakennusjarjestys
Parkanon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.6.2014.

1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki edellyttaa, etta kuntien tu-
lee uudistaa rakennusjarjestykset uutta lakia vastaavaksi vuoden
2026 loppuun mennessa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) on Parkanon kaupungin yllapitama
asemakaavan pohjakartta. Pohjakartta tayttada alueidenkaytto-
laissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdén on ryhdytty yksityisten maanomistajien aloit-
teesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavamuutosprosessissa ei ole katsottu tarpeelliseksi viranomai-
syhteistyota, koska kyseessa on vahainen asemakaavan muutos.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaehdotus

Kaavahankkeesta ei ole laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa, vaan asemakaavan muutos on asetettu nahtaville suoraan
ehdotuksena. Asemakaavan muutos on laadittu siten, etta se voi-
daan kasitella vaikutuksiltaan vahaisena (MRA 27 § ja MRA 30 §).

Parkanon tekninen lautakunta on tehnyt vireilletulosta paatéksen
vahadisesta asemakaavan muutoksesta ja kasitellyt 17.3.2025 pai-
vatyn kaavaehdotuksen kokouksessaan _ . .2025§ _ .

Kaavan vireilletulosta ja kaavaehdotuksen nahtavilla olosta on kuu-
lutettu kaupungin verkkosivuilla _ . .2025. Nahtavilld olon ai-
kana kuntalaiset ja osalliset voivat antaa kaavasta kirjallisen muis-
tutuksen Parkanon kaupungille.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ .- . .2025 vali-
sena aikana.

Kaavan hyviksyminen

Parkanon kaupungin hallintosaannén 27 §:n mukaan tekninen lau-
takunta paattaa asemakaavan vahadisestd muuttamisesta.

Parkanon tekninen lautakunta on hyvaksynyt __ . . paivatyn
vahaisen asemakaavan muutoksen 4. kaupunginosa (Kallio), kort-
teli 4045 (osa) kokouksessaan __._ . g§_ .
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa kiinteistdlle 581-4-4045-3 voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu huoltoaseman korttelialueen
(LH-2) 4045 tontti 3 ja katualue on yhdistetty ja osoitettu huolto-
aseman korttelialueen (LH-2) 4045 tontiksi 3.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 1,2 hehtaaria.

Kaavamuutoksella muodostuu huoltoaseman korttelialuetta (LH-2)
1,2 hehtaaria.

Kerrosalat

Huoltoaseman korttelialueelle on osoitettu kaavamuutoksessa te-
hokkuusluvuksi e=0.40 eli rakennusoikeutta on 4600 k-m?2. Kaava-
muutoksen jalkeen rakennusoikeus kasvaa kaava-alueella 730 k-
m?.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardykset
(liite 2).

Korttelialueet

Korttelin 4045 tontti 3

L H ¥ 2 Huoltoaseman korgtelialue. _ »
Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida alueen keskeinen sijainti ja rakennusten sopiminen osaksi maisemaa.
Mainokset on sijoitettava rakennusten yhteyteen. Ne eivét saa haitata likennemerkkien havaitsemista tai
likenneturvallisuutta ja julkisivujen mainokset eivat saa olla hairitsevia.
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4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen vaestdrakenteeseen tai
vaestdnkehitykseen. Kaavamuutoksessa vahaisesti laajennetaan
korttelin 4045 tonttia 3 kiinteistdlla 581-4-4045-3 muuttaen suun-
nittelualueelle osoitettua katualuetta osaksi huoltoaseman kortte-
lialuetta.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
voimassa olevan asemakaavan mukaiselle huoltoaseman kortteli-
alueelle. Kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavalla arvioidaan olevan mahdollisia lisdavia ja positiivisia vai-
kutuksia palveluiden ja tydpaikkojen maaraan alueella. Kaavalla
laajennetaan huoltoaseman korttelialuetta noin 0,18 hehtaaria ja
osoitetaan 730 k-m? lisaa rakennusoikeutta voimassa olevaan kaa-
vaan verrattuna.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta liikenteeseen. Kaa-
vamuutos tukeutuu olemassa oleviin rakennettuihin lilkkenne- ja ka-
tuyhteyksiin. Kaava-alueelle on rakennettu liittymat alueen lou-
naisosasta Heittolankadulta ja alueen luoteisosasta Parkanontielta.
Suunnittelualueen eteldpuolelta kulkee kevyen liikenteen vayla
Heittolankadulta Kuruntielle.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita eika ra-
kennetun ymparistén arvokohteita.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on seka vesihuolto- etta sahkdverkosto. Suun-
nittelualueen lapi kulkee luode-kaakko suunnassa hulevesilinja.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia virkistysalueisiin.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia luontoon tai luonto-
arvoihin. Kaava-alueella ei sijaitse erityisia luonnon tai maiseman
arvokohteita. Suunnittelualueelle on jo rakentunut huoltoaseman
korttelialue, jota vahaisesti laajennetaan samalle kiinteistdlle (581-
4-4045-3) osoitetulle katualueelle.

Pohjavedet ja pienilmasto

Suunnittelualueella ei ole pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei
ole oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai tur-
vallisuuteen, kuntatalouteen tai elinkeino- ja yritystoimintaan.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi
tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaavan muu-
tos on tullut kuulutuksella voimaan.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Parkanon
kaupunki.

Turussa 17.3.2025
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



