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203 Torttilan kaupunginosan korttelin 17 tonttia 4 seka
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Asemakaavan muutoksella muodostuu:
203 Torttilan kaupunginosan korttelin 17 tontti 5.
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1.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

203 Torttilan kaupunginosan korttelin 17 tonttia 4 sekd puistoaluetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu:

203 Torttilan kaupunginosan korttelin 17 tontti 5.

Asemakaavan muutoksen voimaan tullessa kumoutuvat alueella aiemmin
voimassa olleet asemakaavat.

Kasittelyvaiheet

Vireille tulosta ilmoitettu: 14.11.2024 osallisille kirjeitse
Kaupunkikehityksen lautakunta: 7.11.2024/65 §

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

sekd kaavaluonnos ollut nahtévilla: 14.11.2024-16.12.2024
Kaupunkikehityksen lautakunta: 29.1.2025/6 §

Kaavaehdotus ollut nahtavilla: 6.2.2025-10.3.2025
Kaupunginhallitus: XX XXXXIXX 8§

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Harjavallassa Kokemaenjoen eteldapuolisella Torttilan
taajama-alueella noin 3 kilometrin pa&ssé Harjavallan keskustasta luotee-
seen. Suunnittelualuetta rajaavat Maantilankuja, Maantilanpuisto seka eril-
lispientalojen korttelin 17 tontti 3. Suunnittelualueen ympaéristossa sijaitsee
erillispientalojen korttelialueita, l&hivirkistysalueita seké yleisten huolto-,
korjaamo- ja varastorakennusten korttelialue ja teollisuus- ja varastoraken-
nusten Korttelialueita.

Voimassa olevassa kaavassa suunnittelualueen kiinteistd 79-203-17-4 on
osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-5) ja kiinteistoon yhdistet-
tava kiilamainen lisaalue kiinteistosta 79-434-3-96/2 on osoitettu lahivirkis-
tysalueeksi (VL). Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,16 ha.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on ”Maantilankujan asemakaavan muutos”.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on vahaisesti laajentaa erillispientalojen
korttelin 17 tonttia 4 voimassa olevan asemakaavan mukaiselle l&hivirkis-
tysalueelle. Kiinteistd 79-434-3-96/2, jolla l&hivirkistysalue sijaitsee, on
Harjavallan kaupungin omistuksessa.

1.4 Selostuksen liiteasiakirjat

- asemakaavan seurantalomake (liite 1)

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma (liite 2)

- kaavakartta ja -maardaykset A4 (liite 3)

- lausunnot kaavaluonnoksesta (liite 4)

- vastine lausuntoihin kaavaluonnoksesta (liite 5)
- lausunnot kaavaehdotuksesta (liite 6)



THVISTELMA

Kaava-alue sijaitsee Harjavallassa Kokemaenjoen eteldpuolisella Torttilan
taajama-alueella noin 3 kilometrin paédssa Harjavallan keskustasta luotee-
seen. Alueen ympaéristossa sijaitsee erillispientalojen korttelialueita, lahivir-
Kistysalueita sek& yleisten huolto-, korjaamo- ja varastorakennusten kortte-
lialue ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Kaava-alueen pinta-
ala on noin 0,16 ha.

Kaavan nimi on ”Maantilankujan asemakaavan muutos”.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on véhéisesti laajentaa erillispientalojen
korttelin 17 tonttia 4 voimassa olevan asemakaavan mukaiselle l&hivirkis-
tysalueelle.
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IImakuva, jossa muutosalue on merkitty violetilla.




3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Harjavallan taajamassa pientalovaltaisella asuin-
alueella, Torttilan teollisuusalueen koillispuolella. Suunnittelualueen 18-
hiymparistossa sijaitsee pientaloasutuksen lisaksi teollisuus- ja varastora-
kennusten Kkorttelialueita sek& lahivirkistysaluetta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen korttelin 17 tontti 4 on rakennettu eikd alueella ole tie-
dossa erityisia luontoarvoja. Suunnittelualueeseen kuuluva virkistysalue on
harvapuustoista lahimetsikkoa.

g

Valokuva liséalueen lahivirkistysalueesta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on rakennettuna yksi omakotitalo talousrakennuksi-
neen. Suunnittelualueen ymparilla sijaitsee 1950-70-luvuilla rakennettuja
padasiassa yksikerroksisia erillispientaloja seka teollisuus- ja yritysraken-
nuksia.



3.1.4 Maapera

Suunnittelualueen maaperé on harjujen ulkopuolista sora- ja hiekkakerros-
tumaa.

3.1.5 Pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee Jarilanvuoren | -luokan pohjavesialueella (veden-
hankintaa varten tarked pohjavesialue).



3.1.6 Maanomistus

Kiinteistd 79-203-17-4 on yksityisessa omistuksessa ja kiinteistd 79-434-3-
96/2 (lahivirkistysalue) kaupungin omistuksessa.

3.1.7 Kaupungin asuntopoliittiset tavoitteet
Kaupungin asuntopoliittiset tavoitteet ovat esitetty kaupunginhallituksen

23.11.2020 hyvéksymassa asuntopoliittisessa ohjelmassa.
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista
14.12.2017. P&&tos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista aina-
Kin seuraava:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist0 seké luonnonvarat

¢ Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta
seké viheralueverkoston jatkuvuudesta.

3.2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualuetta koskee 13.3.2013 lainvoimaiseksi tullut maakuntakaava.
Satakunnan maakuntakaavassa suunnittelualueen asemakaavan muutosalue
siséltyy kaupunkikehittdmisen kohdevyodhykkeeseen (kk1). Merkinnalla
osoitetaan Kokemaéenjokilaakson valtakunnallisesti merkittavé, monikes-
kuksinen aluerakenteen kehittamisvyohyke, jolle kohdistuu tydpaikka- ja
teollisuustoimintojen, taajamatoimintojen, joukkoliikenteen ja palvelujen
seké virkistysverkoston pitkan aikavélin alueidenkaytollisia ja toiminnalli-
sia yhteensovittamis- ja kehittamistarpeita.

Suunnittelualue sisaltyy myds matkailun kehittamisvy6hykkeeseen (mv2),
jolla osoitetaan merkittavat kulttuuriymparistd- ja maisemamatkailun kehit-
tdmisen kohdevyohykkeet.

Suunnittelualue sijoittuu Satakunnan maakuntakaavassa osoitetulle suoja-
vyohykkeelle (sv1). Merkinnalla osoitetaan vaarallisia kemikaaleja valmis-
tavan tai varastoivan laitoksen suojavydhyke (konsultointivydhyke).

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan Satakunnan maakuntakaavassa
osoitetulle pohjavesialueelle (pv). Merkinnall& osoitetaan yhdyskuntien ve-
denhankinnan kannalta tarkeat ja siihen soveltuvat pohjavesialueet.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Alueella on voimassa Satakunnan vaihemaakuntakaava 1, joka on astunut
voimaan korkeimman hallinto-oikeuden péaatoksella KHO 6.5.2016). Suun-
nitelma-alueella ei ole Satakunnan vaihemaakuntakaavan 1 merkintoja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 sai lainvoiman 1.7.2019.Vaihemaakun-
takaavassa 2 alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).
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Merkinnalld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumi-
seen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille
jateollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevaylaalu-
eita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaarays: Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota yhdyskuntarakenteen eheyttdémiseen ja tdydentadmiseen hajanaisesti ja
vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankéaytto on
sopeutettava suunnittelulla ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta. Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunni-
teltaessa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalli-
set ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko. Alueilla on turvattava
yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti
ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhte-
ndisté viher- ja virkistysverkkoa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella taajamatoimintojen alueelle
osoittaa uusia vahittdiskaupan suuryksikoita silloin, kun kyseiset yksikot
ovat merkitykseltaan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutet-
tavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan vélttda. Taajamatoimintojen alue
ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryksikkojen sijoittu-
misalueeksi. Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa maaritelld paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikoiden to-
teutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun
taajamarakenteen ja lilkennejérjestelmien toteutukseen.

-

Harjavalta

KAAVA-ALUE
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Satakunnan maakuntakaava 2050

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kéynnistynyt vuoden
2021 lopussa. Satakunnan maakuntakaava 2050 laaditaan kaikki maan-
kayttomuodot kattavana kokonaismaakuntakaavana, jolloin késitellaan
alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja kehittdmisen kan-
nalta tarpeelliset alueet koko maakunnan alueella. Tarkoituksena on, etté
voimaan tullessaan Satakunnan maakuntakaava 2050 kumoaa Satakun-
nan aiemmat kokonais- ja vaihemaakuntakaavat.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on ollut nahtévilla 1.4.2022-13.5.2022.

Maakuntakaavan valmisteluvaiheen aineisto on ollut néhtavilla 4.11.—
5.12.2024.

3.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Keskustaajaman osayleiskaava,
joka on tullut lainvoimaiseksi 3.4.2007.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen alueena
(AO) seka lahivirkistysalueena (VL).

AN —
= _S.R- ‘

Ote osayleiskaavasta, jossa suunnittelualue on merkitty sinisella rajauksella.
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3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

- kaava nro 112, lainvoimainen 9.4.1986.
- kaava nro 106, lainvoimainen 18.4.1985.

Asemakaavoissa muutosalue on osoitettu enintaan kaksi asuntoa kasitta-
vien erillispientalojen korttelialueeksi (AO-5) seké lahivirkistysalueeksi
(VL).

Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualue on merkitty sinisella
rajauksella.

TORTTLA
203"

Vasemmalla ote voimassa olevasta asemakaavasta 112 ja oikealla ote voi-
massa olevasta asemakaavasta 106.

3.2.5 Rakennusjarjestys ja muut suunnitelmat
Harjavallan kaupungin rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.1.2023.

3.2.6 Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta 1:1000 on pienennds digitaalisesta 1:500 mittakaavaan
laaditusta kantakartasta. Kaavan pohjakartalla yll&pidet&an yleinen tie-
verkko ja rakennukset vuosittain ajantasaisina. Kiinteistorajat ja -tunnukset
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perustuvat kaupungin kiinteistorajakarttaan, jota pidetdn jatkuvasti ajan
tasalla.

4. ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelutarve
Suunnitteluty6hon on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen

Kaupunkikehityksen lautakunta paattéda kaavan vireilletulosta ja luonnoksen
seké kaavaehdotuksen nahtéville asettamisesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
Osalliset, vireilletulo sekd kaavaluonnos

Alueidenkayttolain 63 8:n mukainen asemakaavan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma on laadittu 30.10.2024 ja paivitetty 14.1.2025. Kaavatyon
osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), joka on
kaavaselostuksen liitteend 2.

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu: 14.11.2024

Kaupunkikehityksen lautakunta on paattanyt kaavaluonnoksen nahtaville-
asettamisesta 7.11.2024 § 65. Kaava-alueen maanomistajille ja rajanaapu-
reille on lahetetty tiedote, OAS seké kaavaluonnos valmisteluvaiheen osal-
listumismahdollisuutta varten.

Kaavaluonnoksesta on lahetetty lausuntopyyntd Varsinais-Suomen elin-
keino-, liikenne- ja ympéristokeskukselle, Turvallisuus- ja kemikaaliviras-
tolle (Tukes), Satakuntaliitolle, Satakunnan Museolle ja Satakunnan pelas-
tuslaitokselle.

Kaavaehdotus

Taydennetty 17.3.2025:

Kaupunkikehityksen lautakunta on paattanyt kaavaehdotuksen néhtéville-
asettamisesta 29.1.2025 § 6. Kaavaehdotus on ollut nahtavill 6.2.2025-
10.3.2025.

Kaavaehdotuksesta on lahetetty lausuntopyyntd Varsinais-Suomen elin-
keino-, liikenne- ja ympéristokeskukselle, Turvallisuus- ja kemikaaliviras-
tolle (Tukes), Satakuntaliitolle, Satakunnan Museolle ja Satakunnan pelas-
tuslaitokselle.

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvéaksymisesta paattaa Harjavallan kaupunginhallitus.



4.4 Asemakaavan tavoitteet
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Asemakaavamuutoksen tavoitteena on véahéisesti laajentaa erillispientalojen
korttelin 17 tonttia 4 voimassa olevan asemakaavan mukaiselle l&hivirkistys-
alueelle. Kiinteistd 79-434-3-96/2, jolla lahivirkistysalue sijaitsee, on Harja-
vallan kaupungin omistuksessa.

4.5 Poikkeama yleiskaavasta

45.1 Tarve poiketa yleiskaavasta

Yleiskaavan sisaltovaatimukset
Alla olevassa taulukossa on esitetty alueidenkéyttdlain 39 §:n mukaan
yleiskaavaa laadittaessa huomioitavat siséltévaatimukset. Viereisessa sarak-
keessa on selostettu, miten sisaltdvaatimukset on otettu huomioon asema-

kaavassa.

Sisaltévaatimus (AKL 39 §)

Asemakaavaratkaisu

Yleiskaavaa laadittaessa on maakun-
takaava otettava huomioon siten kuin
siitd edella sdadetaan.

Kaava-alue on maakuntakaavan mukaista taajama-
toimintojen aluetta (A). Asemakaavan muutos to-
teuttaa voimassa olevan maakuntakaavan tavoit-
teita.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kesta-

Vyys,

Kaavamuutos tukeutuu pééosin jo alueella olemassa
olevaan rakentamiseen. Kaava-alue seké sen la-
hiymparisto on rakennettua pientalovaltaista asuin-
aluetta. Kaavamuutoksessa korttelin 17 tonttia 4 on
véhdisesti laajennettu voimassa olevan asemakaa-
van ja yleiskaavan lahivirkistysalueelle. Kaavamuu-
tos ei hajauta olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Kaava-alueella on olemassa oleva kunnallis-
tekniikan verkosto, joka edesauttaa kaavamuutok-
sen ekologista kestavyytta.

2) olemassa olevan yhdyskuntara-
kenteen hyvaksikaytto

Ratkaisu on taloudellinen yhdyskuntatekniikan to-
teutuksen kannalta: katu ja muu kunnallistekniikka
ovat valmiina.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus;

Kaavamuutoksessa jo rakennettua erillispientalojen
tonttia laajennetaan véhaisesti l&hivirkistysalueelle.
Kaavamuutos tukeutuu Harjavallan keskustan pal-
veluihin, jotka sijaitsevat kaava-alueelta 3 km kaak-
koon.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityi-
sesti joukkoliikenteen ja kevyen lii-
kenteen, sekd energia-, vesi- ja jate-
huollon tarkoituksenmukaiseen jar-

Kaava-alue kuuluu kunnallistekniikan piiriin ja alu-
eelle on olemassa olevat liikenne- ja katuyhteydet.
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jestdmiseen ympariston, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestavalla
tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, ter-
veelliseen ja eri vaestoryhmien kan-
nalta tasapainoiseen elinymparis-
toon;

Kaavamuutos mahdollistaa turvallisen, terveellisen
ja eri vaestoryhmien kannalta tasa-arvoisen elinym-
péariston.

6) kunnan elinkeinoelamén toiminta-
edellytykset;

Kaavaratkaisulla ei ole kunnan elinkeinoelaméaa
heikentavia vaikutuksia.

7) ymparistthaittojen vahentaminen;

Kaava-alue sijoittuu maakuntakaavassa sv-1 mer-
kinnalla osoitetulle vaarallisia kemikaaleja valmis-
tavan tai varastoivan laitoksen suojavyohykkeelle
(konsultointivyohyke).

Kaava-alueelta tai 1ahiympadristosté ei ole tiedossa
muita ymparistohaittoja aiheuttavia toimintoja.

8) rakennetun ympériston, maiseman
ja luonnonarvojen vaaliminen;

Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa erityisia
luonnon- tai kulttuuriympéristdarvoja.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden
riittavyys

Kaavamuutoksessa jo rakentunutta tonttia laajenne-
taan vahaisesti lahivirkistysalueelle, jolloin virkis-
tykseen soveltuvan alueen maaré hieman véhenee.
Kaava-alueen lahiymparistoon jaa kuitenkin riitta-
vasti virkistysaluetta.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maan-
omistajalle tai muulle oikeuden halti-
jalle kohtuutonta haittaa.

Kaavamuutos koskee osin yksityisomistuksessa ole-
vaa rakentunutta erillispientalojen tonttia seké kau-
pungin omistamaa virkistysaluetta. Kaavamuutok-
sen ei arvioida aiheuttavan merkittdvaa haittaa alu-
een maanomistajille.

45.2 Maakuntakaavan huomioiminen

Alueidenkayttolain 328:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen
yleiskaavan eikd asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momen-
tissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Aluei-
denkayttolain 428:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutetta-
essa asemakaavaa seké ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kéy-
ton jarjestamiseksi.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A), jonka suunnitte-
lumaardyksessd muun muassa uusi rakentaminen ja muu maankayttd on so-
peutettava suunnittelulla ympéristéonsé tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta. Tadydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunni-
teltaessa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalli-
set ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Suunnittelualue on verrattain pieni alue, jonka vélittdmassa laheisyydessa
on matalia 1-2 kerroksisia erillispientaloja. Suunniteltu asemakaavaratkaisu
on maakuntakaavassa osoitetun paaasiallisen kayttotarkoituksen mukainen.
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4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.6.1 Rakentamisen maara ja sijainti

Kaava-alueella sijaitseva erillispientalojen tontti rajautuu l&hivirkistysaluee-
seen. Kaavamuutoksessa mahdollistetaan jo rakentuneen tontin vahainen
laajentaminen l&hivirkistysalueelle. Kaavamuutoksen myota tontin koko-
naisrakennusoikeus vahaisesti kasvaa.

4.6.2 Muutokset kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella

Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtdédn mielipidetta osallisilta néhtavilla olon
aikana. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY -keskukselta
kommentti ja Satakunnan Museolta, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta
(Tukes) sek& Satakuntaliitolta lausunnot. Lausunnot ja kommentti ovat se-
lostuksen liitteend 4 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin ja kommenttiin
liitteend 5.

30.10.2024 paivattyyn kaavakarttaan on ennen kaavaehdotusvaihetta tehty
lausuntojen perusteella vahdinen muutos:

e Kaavan yleisiin maaréayksiin on lisatty rakentamista koskeva méa-
rdys ”“Kaava-alueella tulee noudattaa korttelikohtaisesti yhtenéista
rakentamistapaa”.

Kaavakarttaan tehdyt muutokset ovat véahéisia ja 14.1.2025 paivatty kaava
etenee ehdotusvaiheeseen.

4.6.3 Muutokset kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen perusteella
Taydennetty 17.3.2025:

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskuksella, Turvalli-
suus- ja kemikaalivirastolla (Tukes), Satakuntaliitolla, Satakunnan Muse-
olla tai Satakunnan pelastuslaitoksella ei ollut lausuttavaa kaavaehdotuk-
sesta. Liitteena 6 on vastaukset lausuntopyyntdon.

Kaavakarttaan ei ole lausuntojen perusteella tarpeen tehdd muutoksia ja
14.1.2025 paivatty kaava etenee hyvaksymisvaiheeseen.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset

Kaavamuutoksessa osoitetaan erillispientalojen korttelialuetta (AO-27)
0,1561 ha. Tontille saa rakentaa enintadn kaksi asuntoa kasittavan raken-
nuksen. Suurin sallittu kerrosluku on 1. Tontin tehokkuusluvuksi on 0soi-
tettu e=0,2, joka tarkoittaa, ettd rakennusoikeutta on tontille ja koko kaava-
alueelle osoitettu yhteensa 312 krs-m?. Rakennusoikeus kaava-alueella li-
sadntyy kaavamuutoksen myo6ta 91 krs-m?.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 0,1561 ha. Korttelin 17 tontin 4 pinta-

ala kasvaa kaavamuutoksella 0,0454 ha ja samalla l&hivirkistysalue piene-

nee vastaavasti 0,0454 ha. Korttelin 17 tontin 4 pinta-ala ennen kaavamuu-
tosta on 0,1107 ha.
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Talla asemakaava-alueella laaditaan my6éhemmin erillinen sitova tonttijako.
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartalla, asemakaavan seuranta-

lomakkeessa (kaavaselostuksen liite 1) seké& kaavaselostuksen liitteessa 3
kaavakartta ja -méaaraykset.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset luonnonymparistéon

5.2.2

5.2.3

5.2.4

5.25

5.2.6

Asemakaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen
maisemaan tai luonnonoloihin. Suunnittelualueen korttelin 17 tontti 4 on
rakennettu eikd alueella ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Suunnittelualu-
eeseen kuuluva virkistysalue on harvapuustoista lahimetsikkdd. Annettuja
madrdyksid noudattamalla suunniteltu lisdrakentaminen on sopeutettavissa
maisemaan ja ymparistoon kestavalla seka tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Muutosalueen naapuritonteilla on erillispientaloja seké lahivirkistysalueita.
Kaavan mukainen rakentaminen sopeutuu ympéaréivaan rakennuskantaan,
eikd muuta rakennettua ympéristoa merkittavasti.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta liiken-
teeseen.

Nykyinen rakennuskanta

Kaava-alueen Kkorttelin 17 tontilla 4 on rakennettuna asuinrakennus ja ta-
lousrakennuksia. Kaavamuutoksessa tontille 4 osoitetaan lisda rakennusoi-
keutta 91 krs-m?.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen
yhdyskuntarakenteeseen.

liImastonmuutoksen huomioon ottaminen

Alueen toteutus tukeutuu olemassa olevaan katuverkostoon ja vesihuoltoon.
Etaisyydet keskustan palveluihin ovat lyhyet ja palvelut ovat saavutetta-
vissa kavellen ja pyoradillen.

Kaavamuutoksessa kokonaisrakennusoikeuden maara vahaisesti kasvaa
voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Lisdrakentamiseen osoitetun
rakennusoikeuden maéraé ei voi kuitenkaan pitada merkittavana. Rakentami-
nen tapahtuu tasaisella alueella, jossa voimakkailta maanmuokkaustoimen-
piteilta valtytdan. Alueelta joudutaan rakentamisen yhteydessa mahdolli-
sesti poistamaan vahaisesti puustoa/kasvillisuutta. Asemakaava-alueella on
voimassa AKL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Kaavamuutoksella ei kokonaisuudessaan arvioida olevan merkittavia ilmas-
tovaikutuksia.
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5.2.7 Yhteenveto vaikutuksista

Kaavamuutoksen poikkeaminen voimassa olevasta yleiskaavasta on vahai-
nen, eikd kaavamuutos merkittdvissa maéarin vaikeuta voimassa olevan
maakuntakaavan tai yleiskaavan tavoitteiden toteuttamista.

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia ympériston
luonnon tai kulttuuriympériston arvoja.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan laatimisesta hyvéksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tdmé kaavaselostus.
Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun asemakaava on tullut kuulu-

tuksella voimaan. Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa
Harjavallan kaupunki.

Turussa 14.1.2025 (17.3.2025)

Asemakaavan suunnittelija:

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dip.ins. YKS 742



