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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

PYHARANNAN KUNTA
ROHDAISTEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Voimassa olevan asemakaavan korttelia 12 (osa), korttelia 22
(osa) ja korttelia 59 seka maantien aluetta ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelit 12 (osa), 22 (osa) ja 59 sekd maantien aluetta ja katualu-
etta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut rakennusark-
kitehti Iiris Hongisto Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu e
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos

ovat olleet nahtavilla .-
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla .-
Kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavan

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pyharannan kunnassa, Vahakylan alueella
noin 850 metria Pyharannan kirkonkyldasta Rohdaisista pohjoiseen.
Suunnittelualue sijoittuu Rantatien molemmin puolin, Rantatien ja
Riihikujan risteyksen pohjois- ja lansipuolelle.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa asemakaavoittamattomiin
peltoalueisiin ja maatilojen talouskeskusten korttelialueeseen, lan-
nessa uimaranta-alueeseen, eteldssa asuinrakennusten korttelialu-
eeseen, jolla on erityisia ymparistdarvoja ja maantien alueeseen
seka idassa erillispientalojen korttelialueeseen ja lahivirkistysalu-
eeseen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).



Nosto Consulting Oy 5(21)

Pyhdrannan kunta: Rohdaisten asemakaavan muutos
Kaavaselostus (Luonnos), Versio 0.9 22.4.2025

1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavamuutosalueelle on voimassa olevassa asemakaavassa 0so0i-
tettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli-
alueita, mutta alueen rakentamiseksi ei ole herannyt kysyntaa.
Kaavan tavoitteena on paivittdaa alueen maankayttéa ja osoittaa
kaava-alueelle erillispientalojen rakennuspaikkoja.

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siind muodossa, mitd asemakaavan esi-
tystavasta sadadetaan maankdytté- ja rakennuslain (nykyisen alu-
eidenkayttdlain) 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta laki-
muutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden ase-
makaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028 lop-
puun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Vahakylan alueella ja sijoittuu Rantatien
molemmin puolin, Rantatien ja Riihikujan risteyksen pohjois- ja
lansipuolille. Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan ase-
makaavan rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten (RA-
1) korttelin 22 rakennuspaikkaa 1 (kiinteistélla 631-416-25-10
Eramaja) ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
(RA-2) korttelin 12 rakennuspaikkoja 4 ja 5 (kiinteistéilla 631-
416-25-8 Suhonen ja 631-416-25-9 Innola) ja korttelin 59 ra-
kennuspaikkaa 1 (kiinteistolla 631-416-25-11 Rantala). Asema-
kaavan muutos koskee myds katualuetta (Suvipolku) kiinteistélla
631-416-25-3 Laukola ja maantien aluetta (Rantatie) kiinteistoilla
631-895-0-1960 Unaja-Pyharanta yhdystie ja 631-416-25-3
Laukola.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,5 hehtaaria.

Luonnonympdristé

Suunnittelualue on padosin rakentamatonta, mutta voimassa ole-
vassa asemakaavassa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialueeksi osoitettua metsa- ja peltoaluetta Pyha-
rannan taajamassa. Suunnittelualueen ldhiymparistéssa on pelto-
alueita, tihedapuustoinen merenrantaan rajoittuva lehtipuuvaltainen
metsdalue seka rakennettujen erillispientalojen ja maatilojen ta-
louskeskusten korttelialueiden pihapiireja.

Suunnittelualueen maalaji on paaasiassa hiekkamoreenia, mutta
korttelin 22 osalta pohjamaalajiltaan savea ja pintamaalajiltaan
karkeaa hietaa. (Lahde: https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara)
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A "

Kortteleiden 12 ja 59 valista kulkeva Suvipolku ja korttelin 59 maastoa.

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan/kesan 2025 ai-
kana ja sen tuloksia kasitelldaan kaavaehdotusvaiheessa.
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella korttelissa 12 sijaitsee useampia pienia purku-
kuntoisia rakennuksia. Muuten suunnittelualue on rakentamaton.
Suunnittelualueen Idhiymparistdssa on rakennettuja erillispientalo-
jen korttelialueita seka maatilojen talouskeskusten korttelialueita.

Suunnittelualueen keskelld kulkeva maantien alue (Rantatie) korttelin 12 suun-
nasta katsottuna.

Rakennetun kulttuurivmpériston arvokohteet

Suunnittelualue rajautuu eteldssa voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitettuun asuinrakennusten korttelialueeseen, jolla on eri-
tyisid ymparistéarvoja (kiinteistdillda 631-416-3-13 PAPINRANTA
ja 631-416-3-35 PAPINRANTA II). Tontilla sijaitsee rakennus,
joka on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa suojeltavaksi
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rakennukseksi. Tontin rakennukset ovat arvokas, arkkitehtuuril-
taan korkeatasoinen kokonaisuus.

g g e ‘] . ¥
Suunnittelualueen korttelin 12 eteldpuolelta nékyvé suojeltu rakennus.

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistét ovat padasiassa Pyharannan kunnan
omistuksessa, maantien osalta valtion omistuksessa.

Tekninen huolto

Kaava-alue on liitettavissa sahko- ja vesihuoltoverkostoon.

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Pyharannan
kirkonkylan Rohdaisten palvelut sijaitsevat noin 850 metrin paassa
suunnittelualueelta eteldan.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.
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Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hydédyntamista.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana pdivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankdaytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan, joka on tullut voimaan korkeimman hallinto-oi-
keuden paatoksella 6.7.2020.

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 14.6.2021 Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
van, ja maakuntahallitus on paatdkselldan 13.9.2021 maankaytto-
ja rakennuslain (nykyisen alueidenkayttélain) 201 §:n mukaisesti
maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta
(A). Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen
mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan
rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta. Suunnittelualueen lapi
kulkee myds yhdystien tai paakadun merkinta (yt), ohjeellinen ul-
koilureitti seka vesihuoltolinja (V).
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Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmasta, jossa suun-
nittelualueen suurpiirteinen sijainti:

L

sm 4407

Q0900600004

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamaaraykset:

—®—

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK, LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

Sisaltaa asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alueita ja ymparistohairi-
6ita aiheuttamattomia, pienehkoja teollisuusalueita seka seututeita pienempia liikennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueen kehittamista tulee edistaa johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta taydentden.

Alueen maankayton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

YHDYSTIE TAI PAAKATU / UUSI YHDYSTIE TAI PAAKATU / OHJEELLINEN YHDYSTIE (TPLMK)

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI (LAVMK)
Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitysta osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Ulkoilureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyddyntaa olemassa olevia teita ja kulku-uria
seka alueen ympariston erityispiirteitd ja maisemaa.

VESIHUOLTOLINJA (VSMK, SSMK) / UUSI VESIHUOLTOLINJA (VSMK, TKSMK, SSMK)

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan
osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.
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LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSMK, SSMK, LAVMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vychyketunnuksen yhteydessé osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometrid kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan mdard ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukuméara maaraytyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %
0-2 lay/km, vapaata rantaa 80 %

0-3 lay/km, vapaata rantaa 60 %

ONCONONONORORC)

lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa, vapaata rantaa 40%

Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma

Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan
10.6.2024 kaynnistda Varsinais-Suomen maakuntakaavan tarkis-
tuksen. Varsinais-Suomen maakuntahallitus paatti kokouksessaan
27.1.2025 kuuluttaa vireille vesien ja voimien vaihemaakuntakaa-
van, ja asettaa kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman julki-
sesti nahtaville. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla 22.2.-23.3.2025.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on 23.2.2006 voimaantullut oikeusvaikutteinen
Pyharannan rantayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu
loma-asuntoalueeksi (RA-3), pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP) ja pienelta osin maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta Pyharannan rantayleis-
kaava, jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus sinisella:
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Voimassa olevat yleiskaavamaaraykset:

RA-3

Asemakaava

PlIEu’galéosvaAaLIALN%rga éEUPnTr%Le%ukswa niihin kuuluvia tajousrakennuksia, Suurin sallift
uk 1(?( ?J urai t{ﬁ h Vgoﬁ A nt ’ |

erro ? ennusten tulee sopia muodolltaan |a materiaaleiltaan ymparistoonsé
Ja niiden Julkisivuissa tulee suosia puuta.

Kerrosala mééraytyy rakennusjérjestyksen mukaan.

LOMA-ASUNTOALUE

Alug on ranta kaavmtettu Aluetta koskevat maaraykset nakyvat kyseisista
ranta-asemakaavoista.

MAA- JA  METSATALOUSALUE

lue varataan maa- j 51(metsatalouden harJontam|seen Alyeelle sallitaan
|llarakentammen Ri( entaminen o[(l sovltettava ympardivaan rakennus-
ahtaan, maastoon seka reunavyohykkeisiin.

Suunnittelualueella on voimassa Pyharannan kunnanvaltuuston
11.6.2012 § 23 hyvaksyma Rohdaisten asemakaava, asemakaavan
muutos ja asemakaavan kumoaminen (nro 204).

Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa osin 0soi-
tettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli-
alueeksi (AR-1, AR-2). Lisdksi suunnittelualue on osin osoitettu
maantien alueeksi (LT) seka kaduksi.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta (muutosalue siniselld):
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Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

AR' Julkisivut ja vesikatot tulee porrastaa poikkisuunnassa véhintaan 1.5 metria siten,

ettd suurin yhtenainen julkisivun pituus ja kattopinnan yhtenainen pituus raystaat

pois luettuina eli ylita 18 metria. Autopaikat tulee sijoittaa suojaisasti siten, etteivat ne
hallitse maisemaa. Vahintaan puolet autopaikoista tulee kattaa.

I

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
AR-2 Rakennukset tulee sovittaa huolellisesti ympéristoonsa ja maastonmuotoihin.
Alueelle ei saa rakentaa erillispientaloja.

i e Maantien alue.

Rakennusjirjestys

Pyhdrannan kunnassa on voimassa 13.10.2014 voimaan tullut ra-
kennusjarjestys.

Vuoden 2025 alusta voimaan tulleen rakentamislain mukaan kun-
nan tulee uusia rakennusjarjestys uuden lain mukaiseksi vuoden
2026 loppuun mennessa.

Kaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta on laadittu ja hyvaksytty vuonna 2006
ja se tayttaa alueidenkayttdlain (11.4.2014/323) 54 a §:ssa ase-
makaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty Pyharannan kunnan aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 22.4.2025.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaehdo-
tusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo sekid kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Kunnanhallitus on pdattdnyt kaavamuutoksen vireilletulosta

. § . Vireilletulosta on ilmoitettu kunnan verkkosi-
vuilla .

Pyhdrannan kunnanhallitus on kasitellyt osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman seka 22.4.2025 paivatyn kaavaluonnoksen kokouk-
sessaan __._ . §__ .

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat olleet
yleisesti nahtavilla __._ .-
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaava-alue koostuu Kkiinteistbista 631-416-25-8 Suhonen, 631-
416-25-9 Innola, 631-416-25-10 Eramaja, 631-416-25-11 Rantala
seka osasta kiinteist6ja 631-415-25-3 Laukola ja 631-895-0-1960
Unaja-Pyhdranta yhdystie. Kaavamuutosalue on voimassa ole-
vassa asemakaavassa osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi (AR-1, AR-2), katualueeksi seka
maantien alueeksi (LT).

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan erillispientalojen kortteli-
aluetta (AO) seka katualuetta ja maantien aluetta (LT).

Mitoitus

Kaava-alue on pinta-alaltaan noin 2,5 hehtaaria.

Erillispientalojen korttelialuetta on osoitettu noin 2 hehtaaria,
maantien aluetta noin 0,4 hehtaaria ja katualuetta noin 0,1 heh-
taaria.

Erillispientalojen korttelialueiden rakennuspaikkojen tehokkuuslu-
vuiksi on osoitettu e=0.25. Korttelin 12 rakennuspaikoille on osoi-
tettu rakennusoikeutta yhteensa noin 1718 k-m?, korttelin 22 ra-
kennuspaikoille noin 2469 k-m? ja korttelin 59 rakennuspaikoille
809 k-m?2. Kokonaisrakennusoikeus kaavamuutosalueella on yh-
teensa 4996 k-m?2. Kokonaisrakennusoikeus pysyy muutettavaan
kaavaan verrattuna kutakuinkin samana.

Korttelin 22 rakennuspaikoille (5, 6 ja 7), korttelin 59 rakennus-
paikalle 2 ja korttelin 12 rakennuspaikoille 4 ja 5 on osoitettu suu-
rimmaksi sallituksi kerrosluvuksi II ja korttelin 12 rakennuspai-
koille 6 ja 7 ja korttelin 59 rakennuspaikalle 1 on osoitettu suurim-
maksi sallituksi kerrosluvuksi 1/2 r II. Murtoluku roomalaisen nu-
meron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen sijoit-
tuvassa kerroksessa kayttdaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Ker-
rosluvuissa on huomioitu rakennuspaikkojen mahdollisuus me-
rinakymiin.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1, lisatdan kaavaehdotusvaiheessa).
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4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 12 (osa), kortteli 22 (osa) ja kortteli 59

AO Erillispientalojen korttelialue.

Liikennealueet

Maantien alue.

g

Katu.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Toteutuessaan kaavamuutoksella saattaa olla positiivisia vaikutuk-
sia alueen vaestdrakenteeseen ja vaestonkehitykseen, kun alueen
rakennuspaikoille rakennetaan uutta vakituista asutusta. Kaava-
muutoksessa paivitetaan alueen rakennuspaikkojen maankayttda
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueista
erillispientalojen korttelialueiksi.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
voimassa olevan asemakaavan mukaisille rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialueille. Suunnittelualueen ra-
kentamattomien rakennuspaikkojen lahiymparistossa sijaitsee ra-
kennettuja rakennuspaikkoja kaavan mukaisilla erillispientalojen
korttelialueilla, asuinrakennusten korttelialueella, jolla on erityisia
ymparistéarvoja seka maatilojen talousrakennusten korttelialu-
eilla. Kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.
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Yhdyskuntatalous

Kaavamuutos mahdollistaa erillispientalojen rakentamisen, ja
kaava saattaa toteutuessaan osaltaan vahvistaa kunnan elinvoi-
maisuutta.

Palvelut

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Pyharannan
kuntakeskuksen Rohdaisten palvelut sijaitsevat noin 850 metrin
paassa suunnittelualueelta eteldan.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee pyhdrantalaisittain keskeisella paikalla ja on
hyvin saavutettavissa. Kaavamuutos tukeutuu alueen nykyiseen
maantie- ja katuverkostoon.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan valittomia tai merkittavia vai-
kutuksia alueen I|dhiympariston rakennettuun kulttuuriymparis-
toon.

Kaavan yleisten maaraysten mukaan korttelialueilla tulee uudisra-
kennusten sopia korkeusasemiltaan, suuntauksiltaan, muodoil-
taan, materiaaleiltaan ja vareiltdaan toisiinsa, Idhimaisemaan seka
ymparistoon. Maarayksella on varmistettu laadukkaan ympariston
toteutuminen.

Tekninen huolto

Kaavamuutoksella ei ole erityisia vaikutuksia tekniseen huoltoon.
Rakennuspaikat ovat liitettavissa sahkd- ja vesihuoltoverkostoon.

Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Kaavamuutoksella pyritéaan toteuttamaan hyvaa sosiaalista ympa-
ristdéd, jossa on huomioitu myoés Iahiymparistén virkistysarvot.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne, luonnonolot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia luonnonarvoja, jotka
tulisi huomioida kaavassa eika kaavamuutoksesta arvioida aiheu-
tuvan erityisia haitallisia vaikutuksia alueen maisemarakentee-
seen. Kaavamuutoksessa osoitetut kerrosluvut ovat maltillisia, ra-
kennuspaikoille on osoitettu istutettavia / puustoisena sailytettavia
alueen osia ja kaavan yleisten maaraysten mukaan rakennusten



Nosto Consulting Oy 19 (21)

Pyhdrannan kunta: Rohdaisten asemakaavan muutos
Kaavaselostus (Luonnos), Versio 0.9 22.4.2025

tulee sopia korkeusasemiltaan, suuntaukseltaan, muodoiltaan, ma-
teriaaleiltaan ja vareiltaan toisiinsa, Idhimaisemaan ja ymparis-
téon. Myos yleisten maaraysten mukaan rakentamattomat alueen
osat tulee istuttaa ja hoitaa seka katujen, kevyen liikenteen vaylien
ja muun yhdyskuntatekniikan suunnittelun ja toteutuksen yhtey-
dessa tulee kiinnittaa erityistéa huomiota maiseman ja luonnon- ja
kulttuuriymparistdn ominaispiirteiden sailyttdmiseen.

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan/kesan 2025 ai-
kana, jonka tuloksia kasitelldan kaavan ehdotusvaiheessa.

Pohjavedet

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta.
Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.

Ilmastovaikutukset

EU on sitoutunut vahentdmaan kasvihuonekaasupdastdja vahin-
tdan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessa vuoden 1990 tasosta.
Euroopan unionin ilmasto- ja energialainsaadannon velvoitteet ja
poliittiset paatdokset sitovat myds Suomea. Suomen hiilineutraa-
liustavoite tarkoittaa, ettd vuonna 2035 kasvihuonekaasupaastdjen
ja nettohiilinielun tulee olla samalla tasolla ja siita eteenpain net-
tohiilinielun tulee olla paastdja suurempi. Kasilla olevan asemakaa-
van muutoksen ilmastovaikutukset liittyvat padosin rakentamatto-
mien tonttien rakentamiseen ja rakentamisen myéta kasvaviin
asumisesta aiheutuviin paastdihin.

Ymparistdministerion mukaan rakennusmateriaalien osuus raken-
nuksen elinkaaren aikaisista kasvihuonekaasupaastdista on mer-
kittdva ja sen suhteellinen merkitys kasvaa rakennusten energia-
tehokkuuden parantuessa ja rakennuksen kayton aikaisten kasvi-
huonekaasupaastdjen vahentyessa. Paaosa rakennusmateriaalien
ja -tuotteiden aiheuttamista paastoista syntyy valmistusvaiheessa.
Valtioneuvoston selonteon Hiilineutraali Suomi 2035 - kansallinen
ilmasto- ja energiastrategia (6/2022 vp) rakennukset ja rakenta-
minen aiheuttavat kulutuspuolelta tarkasteltuna noin kolmannek-
sen Suomen kasvihuonekaasupdaastoista. Olemassa olevan raken-
nuskannan elinkaaren vahahiilisyyden kannalta keskeinen toimen-
pide on energiatehokkuuden parantaminen, kun taas uusissa ener-
giatehokkaissa rakennuksissa elinkaaren paastdista merkittava osa
syntyy rakennusmateriaalien valmistuksesta. Varsinais-Suomen il-
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mastotiekartan 2030 mukaan Varsinais-Suomen kasvihuonepaas-
toista 21 % aiheutuu lammityksesta ja 9 % sahkdnkulutuksesta
(2020). Yli puolet lammityksen paastdista syntyy kotitalouksissa ja
rakennusten kayton aikaisista paastdistd 76 % onkin energiankay-
ton paastoja.

Kaavamuutoksen ei arvioida automaattisesti kasvattavan alueen
liilkennemaaria, mutta on kuitenkin realistista arvioida, etta kaava-
muutoksella voi olla jonkin verran vaikutusta alueen liikennemaa-
rien kasvuun. Traficomin mukaan Suomen liikenteen pakokaasu-
paastdéjen ja energiankulutuksen laskentajarjestelma LIPASTOnN
mukaan vuonna 2021 tieliikenteen hiilidioksidipaastoista (yhteensa
9,4 milj. tonnia) noin 53 % syntyi henkildautoista, noin 33 %
kuorma-autoista, noin 8,5 % pakettiautoista, lahes 4 % linja-au-
toista ja noin 1 % moottoripydristd, mopoista ja mopoautoista
(https://tieto.traficom.fi/fi/tilastot/liikenteen-co2-paastot-liiken-
nemuodoittain-seka-maakunnittain). Suomen ymparistdkeskuksen
(SYKE) kuntien ja alueiden ilmastotydn indikaattorin mukaan Py-
harannan kunnassa henkiléautojen keskimaaraiset paastét vuonna
2021 olivat 163,7 (gC02), kun henkildautojen laskennallinen osuus
asukasta kohden oli 0,66 kappaletta. Ladattavien hybridien, kaa-
suautojen seka sahkoautojen osuus koko henkildautokannasta
vuonna 2021 oli 1,52 %.

Kaavamuutosalue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakentee-
seen sita tadydentden. Etaisyydet Pyharannan kirkonkylan Rohdais-
ten palveluihin ovat lyhyet ja palvelut ovat saavutettavissa kavel-
len ja pydraillen. Kaavamuutos ei vahenna virkistysalueiden maa-
raa. Kaava-alueella uudisrakentaminen voi vaatia vahaista kasvil-
lisuuden poistamista rakennuspaikalta, jolla on suoraan vaikutus
hiilensidontaan ja hiilinielun maaraan.

Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai tur-
vallisuuteen, kuntatalouteen tai elinkeino- ja yritystoimintaan.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa on varmistettava, ettd mahdol-
lisissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Pyharannan
kunta.
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