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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

NOUSIAISTEN KUNTA
NUMMEN KOULUN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Osaa korttelia 34.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Osa korttelia 34 ja puistoaluetta seka katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

ja kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla __._ . -
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . -
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nousiaisten kunnan keskustan tuntu-
massa. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Mietoistentiehen, idassa
erillispientalojen korttelialueeseen ja maatilojen talouskeskusten
korttelialueeseen, etelassd asemakaavoittamattomaan omakotita-
loalueeseen sekd Koulutiehen ja lannestda asemakaavoittamatto-
maan omakotitaloalueeseen ja erillispientalojen korttelialueeseen.
Suunnittelualueelle on valtatieltda 8 (Rauman valtatieltd) matkaa
noin 300 metrid ja Lemuntielta noin 600 metria.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Suunnittelualueella sijaitsee Nummen koulurakennus, nykyisen
Henrikin yhtenaiskoulun toimipiste, jonka viimeinen kayttdtarve
poistui kunnalta, kun uusi Henrikin yhtenaiskoulun B-osa valmistui
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koulutoiminnan kayttéon. Valtuusto paatti 7.10.2024 § 41 hyvak-
sya kiinteistdéstrategian, jossa Nummen koulurakennus luokiteltiin
luovutettavaksi rakennukseksi (myydaan tai puretaan).

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa voimassa olevan
kaavan mukaiselle yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) kaytto-
tarkoituksen muutos asuinpientalojen korttelialueeksi (AP), puisto-
alueeksi (VP) ja katualueeksi.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siind muodossa, mitd asemakaavan esi-
tystavasta sdaadetaan alueidenkayttélain 55 §:ssd ennen 1.1.2024
voimaan tullutta lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaan-
nds huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan sovel-
taa vuoden 2028 loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue koostuu osasta kiinteistéja 538-428-13-7 Ketola,
538-428-13-93 Kallio seka kiinteistdista 538-444-1-16 Kalliola,
538-428-2-67 Mulja, 538-428-3-3 AITTOMAKI ja 538-428-3-24
Aittomaki I. Asemakaavan muutos koskee osaa voimassa olevan
asemakaavan mukaista yleisten rakennusten (Y) korttelia 34.

Suunnittelualueella sijaitsee Nummen koulurakennus, nykyisen
Henrikin yhtenadiskoulun toimipiste, jonka viimeinen kayttétarve
poistui kunnalta, kun uusi Henrikin yhtenaiskoulun B-osa valmistui
koulutoiminnan kayttéén. Valtuusto paatti 7.10.2024 § 41 hyvak-
sya kiinteistostrategian, jossa Nummen koulurakennus luokiteltiin
luovutettavaksi rakennukseksi (myydaan tai puretaan).

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1,14 hehtaaria.

Luonnonympiristé ja maisema

Kaava-alue sijaitsee lahella kunnan keskustaa. Suunnittelualueen
keskella sijaitsee koulurakennus, jonka ymparilla on hiekkakentta
ja asfaltoitu pysakdintialue. Koulualueen ulkopuolella kasvaa run-
saasti puita ja kasvillisuus tuo maisemaan metsdisyytta. Suunnit-
telualueen lahiymparistén omakotialueen pihoilla on paasaantdi-
sesti hoidettuja nurmialueita ja myds maatilatalouden pihapiirit
ovat nurmikkovaltaisia. Suunnittelualueen pohjoispuolella Mietois-
tentien varrella sijaitsee muutama peltoalue.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan maakunnallisesti arvokasta
maisema-aluetta, Nousiaisten ja Hirvijoen kulttuurimaisemaa. Mai-
sema-alueen arvo perustuu Hirvijoen yldajuoksun viljelylaakson
erittdin vanhaan asutus- ja maankaytdn historiaan seka lounais-
osan laakeaan merenpohjasavikkojen viljelytasankoon. Lisaarvoa
alueelle antaa luonnoltaan ja linnustoltaan monipuolinen meren-
lahti, Lemun ja Nousiaisten vanhat kirkot ja kirkkomaisemat seka
alueen kylaasutuksen ja peltojen historiallinen jatkuvuus. Valtatie
8 kulkee poikittain alueen halki ja tieltéd on kauniit ndkymat mo-
lempiin suuntiin. (Ehdotukset Varsinais-Suomen valtakunnallisesti
arvokkaiksi maisema-alueiksi, 207.)
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Rakennettu ymparisté

Suunnittelualue sijaitsee Nousiaisten kunnan keskustan tuntu-
massa. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Mietoistentiehen, idassa
erillispientalojen korttelialueeseen ja maatilojen talouskeskusten
korttelialueeseen, eteldassa kaavoittamattomaan omakotitaloaluee-
seen ja koulutiehen ja lannessa kaavoittamattomaan omakotitalo-
alueeseen ja erillispientalojen korttelialueeseen. Suunnittelualu-
eella sijaitsee Nummen koulun (nykyinen Henrikin yhtenaiskoulu)
koulurakennus.

Nummen koulurakennus ja asfalttipihaa suunnittelualueen kaakkoisosan sisdan-
tulovaylan suunnasta kuvattuna.
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Nummen koulurakennus ja hiekkakenttda suunnittelualueen luoteisosasta kuvat-
tuna.

Suunnittelualueen pohjoisosassa olevat portaat, jotka sijaitsevat voimassa olevan
kaavan mukaisella yleiselle jalankululle varatulla alueen osalla Mietoisentielta
koulun piha-alueelle.
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Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva entinen paivakoti seka taustalla maa-
tilan rakennuksia.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistolainsaadannon
mukaisia muinaisjaanndksia tai rakennettua kulttuuriymparistoa.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsee kaksi paikallisesti
merkittdvaa sailytettavaa rakennusta. Toinen on Kallipaan torppa
(sr 54), joka halottiin itsendiseksi Kierakkalasta 1927. Keskeissali-
pohjakaavaan perustuva asuinrakennus on peradisin 1900-luvun
alusta ja sisapihalla on levea aumakattoinen kuisti. Pihapiirissa on
myos hirsirakenteinen verstas-saunarakennus ja autotalli. Toinen
sailytettava rakennus on Pappila isojaon aikaisella paikallaan kyla-
tontilla (sr 67). 1700-luvun parituparakennus on purettu ja tilalle
on rakennettu uusi paarakennus. Pihapiirin talousrakennukset ovat
1900-luvun alusta ja aitta 1700-luvulta. Paikka on Varhaiskeskiai-
kaisen Santamalan pappilan paikka. Suunnittelualueen lahiympa-
ristdssa sijaitsee lisaksi yksi seudullisesti merkittava suojeltava ra-
kennus, Kantatila vanhalla paikallaan kylatontilla (SR 72) seka yKksi
seudullisesti merkittava rakennetun ympariston ryhmakoko-
naisuus, kylaraitti Iahiymparistéineen (srr 3506). (Nousiaisten kes-
kustan ja kirkonseudun osayleiskaavan liitteet 5 ja 5b.)
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Kallipaan torppa (punainen rakennus) Nummen koulun parkkipaikalta kuvattuna.

Palvelut

Suunnittelualueen lahiymparistéssa, kaakkois- ja etelapuolella si-
jaitsee kauppa-, ravintola- ja kahvilapalvelut noin 200 metrin sa-
teella.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistét ovat paaasiassa Nousiaisten kunnan
maanomistuksessa, mutta vahaiselta osin myo6s vyksityisessa
maanomistuksessa.

Tekninen huolto

Kaava-alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Mietoistentien, Nummentien, Makilantien
ja Fatiojantien valisen alueen keskella. Koulurakennuksen parkki-
paikoille on kaynti Koulutielta, suunnittelualueen eteldpuolelta ja
kevyelle liikenteelle on voimassa olevassa asemakaavassa 0soi-
tettu reitti myds Mietoistentieltd, suunnittelualueen pohjoispuo-
lelta.
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hydédyntdmista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja mo-
nipuoliselle asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

e Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen
alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kave-
lyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankdytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatdkselld 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain (nykyisen alueidenkayttélain) 201 §:n no-
jalla. Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voi-
massa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v,
r, s-kohdemerkinnat.



Nosto Consulting Oy 12 (23)

Nousiaisten kunta: Nummen koulun asemakaavan muutos
Kaavaselostus (luonnos), Versio 0.9 25.6.2025

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A), valtakunnallisesti, maakunnalli-
sesti tai seudullisesti merkittdva asumisen ja muiden taajamatoi-
mintojen alue, joka sisaltaa asuinalueiden lisaksi paikallisia palve-
lukeskuksia, tyopaikka-alueita ja ymparistohairidita aiheuttamat-
tomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitd pienempia lii-
kennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

Suunnittelualue on osoitettu myds raideliikenteeseen tukeutuvaksi
taajamatoimintojen kehittamisen kohdealueeksi, jolla alueen
maankayttdéa kehitetdan ja se mitoitetaan paikallisjunaliikenteen
toimintaedellytyksia suosivaksi seka kulttuuriymparistén ja maise-
man kannalta tarkeaksi alueeksi, jossa suunnitelmien ja toimenpi-
teiden tulee alueella olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia ja
ottaa huomioon maiseman ja kulttuuriymparistdn ominaispiirteet.
Suunnittelualueelle on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti ja vesi-
huollon yhteystarve. Suunnittelualueen lahietdisyyteen on maa-
kuntakaavassa osoitettu kaksi seudullisesti merkittdvaa rakenne-
tun ympariston kokonaisuutta/ryhmaa/aluetta (srr 3506, 3507).

Kaava-alueen sijainti Varsinais-Suomen
maakuntakaavayhdistelmassa:

‘ ; o QA IV 11 \ % 601 ’4_-
= “ sm 3606 f\ 5200
selasr st 3505 Cewieing X
oQg Lot o M 3
o P sr3504. ROESIETER .
@ 5 sm 3 sma 3513 |
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: SIT 35 ' sm 3549 ®
; ' ’ Sy 358957 3510 Q = ST 3506 sm 3541 o
Sm 5€ ST3507 = paa ; 1&
I %: o j] &
% 53501 .
| | = " \oom 3587
. u m\ 1 ge 61 st 3203
% - v - P

‘ QD ™ @l 700k
> Sanre @ WA 3202 sm3173
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Lahde Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelma

Suunnittelualuetta koskevat maaraykset maakuntakaavassa:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet.
Siséltaa asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ympaéristohairidita aiheuttamattomia,
pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitéd pienempié liikennevaylia, lahivirkistysalueita seké erityisalueita.

A

iy RAIDELIIKENTEESEEN TUKEUTUVA TAAJAMATOIMINTOJEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

| —— SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueen maankayttoa kehitetaan ja se mitoitetaan paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksié suosivaksi.
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0cooo0o0o0 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
SUUNNITTELUMAARAYS:
Tarkemmassa maankéayton suunnittelussa tulee osoittaa reitin lopullinen sijainti.
KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN KANNALTA TARKEA ALUE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-alueet.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Maisema-arvojen tulee olla lahtékohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpiteille.

Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia ja ottaa huomioon
maiseman ja kulttuuriympaériston ominaispiirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmien ja hankkeiden
(korkeiden rakennelmien) yhteydessa maisemavaikutukset tulee erikseen arvioida.

Rakentamisen manneralueella tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen
ja edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista.

Rakentamisen rannikolla ja saaristossa tulee olla alueen kulttuuriperintéén tukeutuvaa.

<+ ) —p VESIHUOLLON YHTEYSTARVE

Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaava

Kaynnistyneessa vaihemaakuntakaavatydssa on paatetty keskittya
vesiensuojelun ja energiahuollon aiheisiin. Maakuntahallitus paatti
27.1.2025, etta vaihekaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta tiedotetaan lakisdateisten kaytantdjen mu-
kaan. Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan
OAS kuulutettiin nahtaville 22.2.-23.3.2025.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 8.6.2015 hyvaksytty ja
29.12.2016 lainvoiman saanut oikeusvaikutteinen Keskustan ja
kirkonseudun osayleiskaava. Suunnittelualue on osayleiskaavassa
osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten alueeksi (YO)
seka vahaiselta osin sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten alueeksi (YS) seka pientalovaltaisten asuinrakennus-
ten alueeksi (AO).

Suunnittelualue on osayleiskaavassa osoitettu myds osaksi maa-
kunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistdéa ja maisemaa, joiden
ominaispiirteet tulee sailyttaa. Suunnittelualueen pohjoisosan reu-
naa kulkee kevyen liikenteen reitti ja alueelle kohdistuvat vesi-
johto- ja viemarimerkinnat. Lisdksi pieni osa suunnittelualueen lan-
siosasta on osoitettu osayleiskaavassa valtatie 8:n liikkennemelu-
alueeseen (55 dBA).
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Suunnittelualueen rajaus osayleiskaavassa sinisella:

A" g q

Lahde: Nousiaisten Keskustan-kirkonseudun osayleiskaavakartta.

M\ as

Yleiskaavamaaraykset suunnittelualueella:

Pientalovaltainen asuinrakennusten alue.

AO

Asemakaava-alueen ja asemakaavoitettavan alueen ulkopuolella:

- rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaédn kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, yhden
saunarakennuksen seké talousrakennuksia

- lisaksi alueelle saa sijoittaa asumiseen liittyvia tyé- tai palvelutiloja

- rakennuspaikan yhteenlaskettu rakennusoikeus on enintdén 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta

- asuinrakennuksia saa korjata tai korvata nykyisessé laajuudessaan rakennusoikeuden
estamatta

- uuden AO-rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintdaan 3500 m2

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten alue.

YO

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten alue.

YS

Valtatie 8:n liikennemelualue.
[ : : . Esitetylla melutasolla tarkoitetaan A-painotettua keskiaénitasoa (paivaarvo) ulkona.
|__ . I Melualueelle ei saa rakentaa uusia asuinrakennuksia. Nykyisi& asuinrakennuksia saa korjata

tai korvata nykyisessé laajuudessaan. Rakennusten suunnittelussa ja sijoituksessa on
huomioitava valtioneuvoston p&atéksen mukaiset melutason ohjearvot ulko- ja sisétiloissa
seka mahdolliset muutokset melualueessa kun tie on rakennettu moottoritieksi ja
suunnitelman mukaiset meluesteet on rakennettu.

[ XX NN NN Kevyen liikenteen reitti.
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Maakunnallisesti merkittava kulttuuriympaéristoé ja maisema.

Merkinnalld on osoitettu maakunnallisesti merkittdvan kulttuuriympéaristén ja maiseman rajaus.

I :] Alueen kulttuuriymparistén ja maiseman ominaispiirteet tulee sailyttda. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet
ja ominaisluonne siten, ettéd edistetadn niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamista
mukaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiympéristén suunnittelussa on otettava huomioon
kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympéristéarvot sekd huolehdittava, ettei
toimenpiteilld ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneté olennaisesti alueen arvojen sailymista.

Vesijohto.

Vieméri.

Osayleiskaavan yleisissa maarayksissa maaratdan muun muassa,
ettd osayleiskaavassa luonnon, muinaismuistojen tai kulttuuriym-
paristdn kannalta arvokkaaksi osoitetuilla alueilla ei saa suorittaa
maisemaa muuttavaa toimenpidetta ilman MRL (nyk. AKL) 128 §:n
mukaista maisematydlupaa.

Muuttuvan maankayton alueilla asemakaavaa laatiessa tulee tehda
riittdvat muinaisjaanndsinventoinnit.

Rakennusten sijoittamiseen rakennuspaikalla tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota. Uudet rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon,
materiaalien ja varityksen osalta siten, ettd ne sopivat ymparéi-
vaan maisemaan seka taajama- ja kylakuvaan.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Nousiaisten kunnanvaltuuston
8.6.2020 hyvéksyma Nummen koulun asemakaavan muutos.

Suunnittelualue on voimassa olevassa Nummen koulun asemakaa-
van muutoksessa yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Alueelle
on osoitettu myos yleiselle jalankululle varattu alueen osa, pysa-
kdimispaikkoja ja alue, jolla kasvillisuus sailytetaan tai istutetaan.
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Suunnittelualueen rajaus voimassa olevassa asemakaavassa sini-
sella:

a + e

N
N
X
S

=

i =
538-301-9901i i
I

1% | e 0

00Z¥0522

Lahde: Asemakaavakartta

Asemakaavamaaraykset suunnittelualueella:

Y Yleisten rakennusten korttelialue.

"7 1 Pysékdimispaikka.
Lo e |

Alue, jolla kasvillisuus séilytetdan tai istutetaan.

Hﬂmﬂmﬂ Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Rakennusjarjestys

Nousiaisten kunnassa on 24.6.2014 voimaan tullut rakennusjarjes-
tys.

1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki edellyttaa, etta kuntien tu-
lee uudistaa rakennusjarjestykset uutta lakia vastaavaksi vuoden
2026 loppuun mennessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu kaavan pohjakartta (koordinaatti-
jarjestelma ETRS-GK22, korkeusjarjestelma N2000, mittausluokka
2). Pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain (nykyisen alu-
eidenkayttdlain) asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
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Pohjakartan on hyvaksynyt Pirjo Pitkdanen, maanmittausinsinori
DI Naantalissa 11.3.2020.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty Nousiaisten kunnan aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu yhdessa 25.6.2025 paivatyn kaavaluon-
noksen kanssa.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaehdo-
tusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Nousiaisten kunnanhallitus on tehnyt asemakaavatydn vireilletulo
paatdksen ja kasitellyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
25.6.2025 paivatyn kaavaluonnoksen kokouksessaan _ .
§ __ . Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __._ .. . Lisaksi
osallisille ilmoitetaan vireilletulosta kirjeitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 25.6.2025 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla __._ .- . . valisena aikana

Nousiaisten kunnantalolla ja kunnan verkkosivuilla.

Kaavaehdotus

Kaavan hyviksyminen
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan mukai-
nen yleisten rakennusten korttelialue (Y) osoitetaan asuinpientalo-
jen korttelialueeksi (AP) ja puistoalueeksi (VP) seka katualueeksi.

Mitoitus

Pinta-alat
Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 1,14 hehtaaria.

Asuinpientalojen korttelialuetta on osoitettu noin 0,94 hehtaaria,
puistoaluetta noin 0,17 hehtaaria ja katualuetta noin 0,03 hehtaa-
ria.

Kerrosalat

Asuinpientalojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensd noin 3 304 k-m? (e=0.35). Asemakaavamuutoksessa ra-
kennusoikeus vahenee noin 1 196 k-m?2,

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset (liite
3).

Korttelialueet

Suunnittelualueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialue (AP)
ja puistoaluetta (VP) seka katualuetta.

Kortteli 34, rakennuspaikat 3 ja 8

AP Asuinpientalojen korttelialue.

:|:|:I [I:I:I:I] |:|I Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
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Viheralueet
- Puisto.
Katualueet
Katu.
4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéén

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuinpientalojen rakentaminen
koulurakennuksen tilalle. Kaavamuutoksella néhdaan olevan posi-
tilvinen vaikutus alueen vaestdrakenteeseen ja -kehitykseen alu-
eella.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja
nain ollen edistaa toimivan yhdyskuntarakenteen kehittymista.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Nousiaisten
keskustan palvelut sijaitsevat noin 200 metrin sateelld suunnitte-
lualueen kaakkois- ja etelapuolella.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Kaava-alue sijaitsee keskeisella paikalla Nousiaisissa ja se on hyvin
saavutettavissa. Kaavamuutos tukeutuu alueella olemassa oleviin
lilkenneyhteyksiin ja -jarjestelyihin. Kaavamuutoksessa osoitetaan
suunnittelualueelle, Koulutien paahan, kaantépaikka.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan valittémia tai merkittavia vai-
kutuksia alueen rakennettuun kulttuuriymparistédén. Suunnittelu-
alueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja.
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Tekninen huolto

Kaavamuutoksen mukainen uudisrakentaminen edellyttaa ole-
massa olevien verkostojen huomioon ottamista suunnittelualu-
eella.

Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Kaavamuutoksella osoitetaan kaksi puistoaluetta suunnittelualu-
eelle, joten virkistysalueiden maara kasvaa. Lisaksi kaavamuutok-
sessa osoitetaan asuinpientalojen korttelialueelle yleiselle jalanku-
lulle varattu alueen osa, joka mahdollistaa kulkuyhteyden suunnit-
telualueen eteldpuolen Koulutielta ja puistoalueelta suunnittelualu-
een pohjoispuolen puistoalueelle ja sen mydta Mietoistentielle.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparist66n ja maisemaan
Luonnonolot ja maisema

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan maakunnallisesti arvokasta
maisema-aluetta, Nousiaisten ja Hirvijoen kulttuurimaisemaa. Mai-
sema-alueen arvo perustuu Hirvijoen ylajuoksun viljelylaakson
erittdin vanhaan asutus- ja maankaytdn historiaan seka lounais-
osan laakeaan merenpohjasavikkojen viljelytasankoon.

Suunnittelualue on osoitettu voimassa olevassa yleiskaavassa
maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi ja maise-
maksi. Alueen kulttuuriymparistdén ja maiseman ominaispiirteet tu-
lee sailyttad. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominais-
luonne siten, ettd edistetaan niihin liittyvien arvojen sailymista ja
kehittamista mukaan lukien avoimet viljelyalueet. Kohteen ja sii-
hen olennaisesti kuuluvan lahiymparistén suunnittelussa on otet-
tava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparis-
tdarvot seka huolehdittava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla vaa-
ranneta tai heikennetd olennaisesti alueen arvojen sailymista.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia luonnonarvoja, jotka
tulisi huomioida kaavassa eika kaavamuutoksesta arvioida aiheu-
tuvan erityisia haitallisia vaikutuksia alueen maisemarakentee-
seen. Kaavamuutoksessa osoitetut kerrosluvut ovat maltillisia.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.
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Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuinpientalojen rakentaminen
koulurakennuksen tilalle. Kaavamuutoksella arvioidaan olevan po-
sitiivisia vaikutuksia kunnan talouteen.

Vaikutukset yritystoimintaan

Kaavamuutoksella ei ole huomattavia vaikutuksia alueen yritystoi-
mintaan. Kaavamuutos saattaa lisata suunnittelualueen ymparis-
tossa olevien yritysten palveluiden kayttda, silla opetustoiminnasta
poistuneen koulurakennuksen tilalle osoitetaan asutusta.

Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia muita vaikutuksia.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole laadittu erityisia toteu-
tusta ohjaavia suunnitelmia. Asemakaavan toteutumista ohjaa
kaavakartan lisaksi tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitda varmistaa, etta mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Nousiaisten
kunta.

Turussa ___._
Nosto Consulting Oy
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